HDND THANH PHO HANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 112 /BC-BPT Ha Noi, ngay 24 thang 11 ndam 2025
BAO CAO THAM TRA

Vé To trinh, du thao Nghi quyét quy dinh mét s6 chinh sach vé boi thuong,
hd trg, tai dinh cw khi thwe hién cac du 4n cii tao, chinh trang do thi; cai tao,
xdy dung lai nha chung cw trén dia ban thanh phé Ha Noi
(Ban Dé thi trinh tai Ky hop thir 28 - ky hop thuwong 1é cudi nam 2025
HPND thanh phé Ha Ngi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi.

Thuc hién quy dinh ctia Luat va phan cong ctia Thuong truc HDND Thanh
phd, Ban D6 thi HDND Thanh phd da chu tri, phdi hop véi cac Ban cia HDND
Thanh phd t6 chirc thAm tra ndi dung To trinh s6 440/TTr-UBND ngay 21/11/2025
vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét Quy dinh mét sé chinh sach vé boi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi thuc hién cac du &n cdi tao, chinh trang d6 thi; cai tao, xay dung
lai nha chung cu trén dia ban thanh phd Ha Noi va dy thao Nghi quyét kém theo cta
UBND Thanh phé trinh HDPND Thanh phd tai Ky hop thi 28 (kp hop thwong 1é cudi
nam 2025) HDND thanh phé Ha Noi khéa X VI, nhiém ky 2021-2026.

Ban D6 thi kinh bao cao HDND Thanh phd két qua thim tra nhu sau:

I. Vé ciin ¢t phap 1y, co sé thue tién, ho so trinh va ndi dung du thio
Nghi quyét theo dé xuit cia UBND Thanh phd tai To trinh s6 440/TTr-UBND
ngay 21/11/2025

1. Can c&x phap ly

- Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cta B6 Chinh tri vé& quy hoach,
xay dung, quan 1y va phat trién bén viing d6 thi Viét Nam dén nam 2030, tim nhin
dén nam 2045.

- Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ctia Bo Chinh tri vé& phuong
hudng, nhi€ém vu phat trién Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.

- Céc Luat: Luat T6 chic chinh quyén dia phuong sé 72/2025/QH15; Luat
Ban hanh vin ban quy pham phap luat s6 64/2025/QH15 dugc stra d6i, bd sung baoi
Luat s6 87/2025/QH15; Luat Thi d6 sé 39/2024/QH15; Luat Nha ¢ sd
27/2023/QH15 duoc stra ddi, bo sung boi Luat sé 43/2024/QH15; Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 dugc sira doi, bo sung boi Ludt sb 43/2024/QH15.
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- Cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2025 quy dinh
vé bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha nudce thu hdi dat; sb 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé cai tao, xay dung lai nha
chung cu.

2. Co sé thue tién.

Dién mao cia Thu d6 da khong ngimg phat trién theo hudéng hién dai, thong
minh, xanh va bén viing vo1 nhiéu cong trinh, du an trong diém dugc hoan thanh va
dua vao sur dung, tuy nhién tai nhiéu khu vuc dé thi chua dam bao déng bo vé ha
tang va my quan do thi, Thanh tty, HDND, UBND Thanh phd thuong xuyén quan
tam, chi dao cac cép, cac nganh tap trung trién khai thuc hién dé déy nhanh tién do
thuc hién du an céi tao, chinh trang d6 thi; cai tao, xay dung lai nha chung cu, nhung
viéc trién khai thue hién céc dy 4n, con mot s ton tai chinh nhu sau:

- Viéc trién khai dé lya chon nha dau tu, chu dau tu va gidi phong mat béng
gip nhiéu kho khin, dan dén viéc thuc hién cac du an bi kéo dai, anh hudng 16n dén
doi sébng dan sinh ctia nguoi dan va canh quan do thi ctia Thu do.

- Cac nha dau tu, cht dau tu chua “min ma” véi viée dau tu cai tao, chinh
trang d6 thi va cai tao xdy dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phd boi mot s6
nguyén nhan (cht quan, khach quan), trong d6 vudng mic vé thi tuc phép 1y phirc
tap, kéo dai, rai ro cao khi cac ché do chinh sach thudng xuyén thay doi; chi phi dau
tur 16n, ty suat loi nhuan thip va nhiéu nguyén nhan khac.

- Co ché h tro va chinh sach chua hap dan ngudi din dé tao déng thuan trong
cong tac dén bu, tai dinh cu va khuyén khich thic day cac nha dau tu, chu dau tu
quan tdm dén du an chinh trang d6 thi.

3. H6 so trinh du thao Nghi quyét
Hb so trinh bao gom:

(1) T& trinh 86 440/TTr-UBND ngay 21/11/2025 ctia UBND Thanh phd; (2) Du
thao Nghi quyét cia HDND Thanh phé; (3) Ban so sanh, thuyét minh ndi dung dy thao
Nghi quyét; (4) Bao cao s6 396/BC-SXD ngay 21/11/2025 ctia S¢ Xay dung vé Panh
gi4 thuc trang quan hé xa hoi lién quan dén du thao Nghi quyét; (5) Ban so sanh,
thuyét minh du thao Nghi quyét v6i quy dinh phap luat hién hanh; (6) Ban danh gia
thu tuc hanh chinh, viéc phan quyén, phan cép, viéc ing dung, thuc déy phat trién
khoa hoc, cong nghé, doi méi sang tao va chuyén doi sb, ddm béo binh déng gidi,
viéc thyc hién chinh sach dan toc trong du thao Nghi quyét; (7) Ban tong hop y kién,
tiép thu, giai trinh ¥ kién gop y ddi v6i du thao Nghi quyét; (8) Vé tham dinh ciia So
Tu phap va tiép thu giai trinh: (i) Bio céo s6 286/BC-STP ngay 17/10/2025 ciia S&
Tu phap vé tham dinh dy thao Nghi quyét; (@) Bao cao sd 395/BC-SXD ngiy
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21/11/2025 ctia S& Xay dung vé giai trinh y kién tham dinh ciia S& Tu phép; (9) Vé
lay y kién phan bién x4 hoi va viéc tiép thu ¥ kién: (i) Thong bao s6 130/TB-MTTQ-
BTT ngay 21/10/2025 ctia Ban Thuong truc Uy ban MTTQ Viét Nam thanh phd Ha
Noi vé ¥ kién phan bién xa hoi d6i v6i du thao Nghi quyét; (i) Ban tong hop ¥ kién,
tiép thu, giai trinh y kién phan bién xa hoi.

Ho6 so trinh co ban dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP
ngdy 01/4/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phéap dé t6 churc,
huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luét.

4. N¢i dung dé xuét cia UBND Thanh phb.

(1) Pham vi diéu chinh: (i) Quy dinh mét s6 co ché hd tro di doi, bdi thuong, tai
dinh cu, chuyén doi nghé nghiép, thuc hién du an cai tao, chinh trang doé thi trén dia
ban thanh phb Ha Noi theo quy dinh tai diém c khoan 9 Piéu 20 Luat Thu do; (i) Quy
dinh vé nguyén tic phan chia, chi tra s6 tién thu duoc tir dau gia quyén sir dung dat 16n
hon sb tién chi cho cong tac bdi thudng, hd tro, tai dinh cu trong trudng hop khong lua
chon duge nha dau tu, chu dau tu thuc hién dy 4n cai tao, chinh trang d6 thi; du an cai
tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi theo quy dinh tai khoan
6 Diéu 20, khoan 3 Diéu 29 Luat Thu db.

(2) Péi tuong ap dung: Céc co quan quan 1y nha nude, cac to chiic, ca nhan
c6 lién quan dén hoat dong cai tao, chinh trang d6 thi; cai tao, xay dung lai nha chung
cu trén dia ban thanh phé) Ha Néi theo quy dinh tai khoan 6 va diém ¢ khoan 9 Piéu 20,
khoan 3 Diéu 29 Luat Thu do.

(3) B cuc cua dy thao Nghi quyét: Nghi quyét gom 03 chuong, 15 diéu.

II. Y kién thim tra.

1. S cén thiét ban hanh Nghi quyét, vn dé c6 y kién hiéu khac nhau (néu cé)

Viéc ban hanh Nghi quyét cia HDND Thanh phd 1a can thiét va dung tham
quyén theo quy dinh tai khoan 6 Biu 20; diém c khoan 9 Dbicu 20; khoan 3, khoan 5
biéu 29 Luat Thu do so6 39/2024/QH15.

2. Sw phu hop ciia ndi dung dv thio nghi quyét véi chi trwong, dwong 16i
ciia Pang, tinh hinh diéu Kkién phat trién kinh té - xa hoi ciia dia phuong.

Du thao Nghi quyét phu hop voi:

(1) Cha trwong, duong 16i ctia Pang (Nghi quyét sé 15-NO/TW ngay 05/52022
ctia Bé Chinh tri vé phuong huong, nhiém vu phat trién Thii d6 Ha Ngi dén nam
2030, tam nhin dén nam 2045; Nghi quyét sé6 06-NOQ/TW ngay 24/1/2022 ciia BJ
Chinh tri vé quy hoach, xdy dung, qudn Iy va phdt trién bén viing do thi Viét Nam
dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045).
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(2) Trién khai thuc hién nhiém vy cai tao, chinh trang d6 thi theo chi dao cua
Chinh phu, chuong trinh, ké hoach ctia Thanh uy, HDND, UBND Thanh phé.

(3) Tinh hinh thuc tién vé diéu kién phat trién kinh té - x4 hoi ciia Thanh phd
trén quan diém dit nguoi dan 1a d6i tugng dugc quan tim hang dau khi xay dung co
ché chinh sach nham thao g0 kho khan, vudng méc trong qua trinh thuc hién du an
cai tao, chinh trang do thi; cdi tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban Thanh
phé trong bdi canh hién nay Ha Noi ton tai nhiéu khu tap thé, chung cu cii, xudng
cap, kho trién khai thyc hién.

3. Tinh hop hién, hop phép va tinh thong nhat véi hé thong phap luat.

Du thdo Nghi quyét di duoc S Tu phéap tham dinh tai Béo céo s6 286/BC-STP
ngdy 17/10/2025, theo d6 vé co ban phu hop voi quy dinh caa Hién phap, Lut Tha
d6 s6 39/2024/QH15.

4. Su can thiét, tinh hop 1y ciia thi tuc hanh chinh, viéc ing dung, thic
diy phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i méi sang tao va chuyén doi so.

Du thao Nghi quyét quy dinh cac ndi dung lién quan dén thyc hién cac co ché
hd tro tai du thao thude vé quy trinh, thu tuc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha
nude thu hoi dat theo quy dinh phap luat; khong quy dinh phat sinh thi tuc hanh
chinh ngoai quy dinh cua phap luat dam bao phu hop vai chu truong cai cach thu
tuc hanh chinh; quy dinh hd trg vé thi tuc hanh chinh duoc thuc hién theo co ché
“lan xanh” cia UBND Thanh phd (Piéu 11).

Tuy nhién, dé nghi UBND Thanh phd chi dao viéc nghién ciru bd sung viée
quy dinh vé ing dung cong nghé va chuyén doi s6 khi cap nhat hd so vé boi thuong,
ho tro tai dinh cu trong co so dit licu dét dai, ban d6 s6 nhim dam bao tinh cong
khai, minh mach.

5. Nguon tai chinh, ngudn nhan lwc; viéc phan cip, thue hién nhiém vu
dwoc phan cip (néu co)

- Tai khoan 1 Diéu 14: bé nghi bod sung thém 01 diém vao khoan 1 DPiéu 14
noi dung giao UBND Thanh phd, cu thé: “Pdm bdo nguén luc tdi chinh dé trién
khai thwc hién nghi quyét hiéu qua, khad thi”

- Tai khoan 1 Piéu 13 (trinh tir thuc hién phan chia, chi tra sb tién thu dugc tir
dau gia quyén st dung dat) du thao quy dinh: “...Uy ban nhdn ddn Thanh phé vmg
trudc ngan sach Thanh phé dé t6 chirc thuee hién cong tdc boi thuong, hé tro, tdi dinh
cw va dau gid quyén sir dung dat.” Viéc dau gia c6 thé khong thanh cong, s& anh hudng
rat 16n dén can d6i ngan sach do vy dé nghi UBND Thanh phd: (1) C6 phuwong an xir
Iy tinh hudng nay; (2) Khang dinh tinh phap 1y cta viéc dé xuét giai quyét, xir Iy tinh
hudng theo quy dinh cta phéap luat hién hanh.
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6. Ngon ngir, thé thirc, ki thuit trinh bay va trinh tw, thi tuc soan thio
van ban

Vé du thao Nghi quyét: pé nghi tiép tuc ra soat, dam bao du thao Nghi quyét
duogc tuan tha dung thé thirc va ki thuat trinh bay van ban quy pham phép luat theo
quy dinh tai Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP va Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP cia
Chinh phu.

- P& nghi UBND Thanh phd ra soat, bo sung vao phan cin cir trinh bay trong
du thao Nghi quyét cac van ban quy pham phép luat ¢ lién quan dén dé xuat noi
dung dy thao nghi quyét va ban hanh nghi quyét: Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap luat s6 64/2025/QH15 duoc sira doi, bo sung boi Luat sd 87/2025/QH15; Luat
Nha ¢ s6 27/2023/QH15 dugc stra d6i, bd sung boi Luat sb 43/2024/QH15; Luat Dat
dai s6 31/2024/QH15 duoc sira ddi, bd sung bai Luat sé 43/2024/QH15 va cac Luat
chuyén nganh khac ¢6 lién quan.

7. Mt s6 ndi dung khac:

Pé dai bicu HPND Thanh phd c6 thém thong tin thao luan, xem xét ban hanh
Nghi quyét, Ban D6 thi HDND Thanh pho dé nghi UBND Thanh pho:

7.1. Ra soat dy thao Nghi quyét, nghién ctru chinh stra, bo sung va 1am rd mot
s0 ndi dung sau day:

- Tai Piéu 3. Giai thich tir ngir:

+ Giai trinh, 1am 13 vé co ché “lan xanh”.

+ Tai khoan 1 Diéu 3 du thao da quy dinh: “1. Truong hop ccfp bach 1a truong
hop duoc quy dinh tai Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan Thanh phd vé thuc hién
du 4n cai tao, chinh trang do thi trén dia ban Thanh phd.” Dé nghi luu y: Trudng
hop dé dan chiéu dén Nghi quyét khac thi can ghi dung va ddy du tén cua Nghi
quyét khac d6 (cu thé 1a: Nghi quyét Quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung thuc hién dy
an cai tao, chinh trang d6 thi trén dja ban thanh phd Ha Noi — Nghi quyét nay damg
trinh HDND Thanh phd xem xét). Tuy nhién, theo Diéu 1. Pham vi diéu chinh cia
du thao Nghi quyét Quy dinh chi tiét mot sé nodi dung thyc hién du an cai tao, chinh
trang d6 thi trén dia ban thanh phd Ha Néi can quy dinh ca nguyén tac, trinh ty thuc
hién. Do vay giy kho khin thyc hién khi mot loai hinh du 4n dugc quy dinh dan
chiéu bai nhiéu Nghi quyét cia HDPND Thanh phd.

- Tai Piéu 4. Nguyén tic thyc hién: D& nghi nghién ciru, b sung nguyén tic
“bao v€ nguoi yéu thé, dé& bi ton thuong” trong viéc hd tro di doi, boi thuong, tai
dinh cu, chuyén ddi nghé nghi¢p khi thyc hién dy an cai tao, chinh trang d6 thi dac
thu trén dia ban Thanh phé.
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- Tai Diéu 7 (HS tro tam cu dbi voi du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu)
trong du thao c¢6 quy dinh: “Chii sé hitu nha, ngwoi sir dung dat thude dy dn cdi
tao, xdy dwng lai nha chung ci trong thoi gian choé bé tri tdi dinh cw dwoc Uy ban
nhdn dan Thanh phé xem xét bé tri tam cie vao quy nha tdi dinh cw, tam cu trén co
s6 cdn doi cac quy nha cua Thanh phé. Chii dau tw....”. Do vy dé nghi UBND
Thanh phd:

+ Lam rd thoi gian t6i da hd tro tai dinh cu 13 bao lau.

+ Tinh kha thi khi bé trf tam cu vao quy nha tai dinh cu, cic quy nha cta
Thanh phd khi thuc té dang rat thiéu quy nha nay. Pong thoi bo sung thém phuong
an quy nha dé dam bao linh hoat, dap ung dugc nhu cau b tri tam cu.

+ Nghién ctru bd sung quy dinh hd trg gia thué nha cho dbi twong nam trong
truong hop phai giai phong mat bang nhung da hét thoi gian cho bd tri tai dinh cu.
Khang dinh tinh phéap 1y theo quy dinh hién hanh khi quy dinh hd tro gia thué nha
trong truong hop nay.

- Tai Biéu 8. HJ tro thudng tién d6 ban giao mit bang trong dy thao c6 quy
dinh: “Du an cai tgo, chinh trang do thi dwoc thuc hién co ché hé tro thuong tién
dé ban giao mdt bang theo quy dinh tai Nghi quyét 09/2013/NQ-HPND ngay
17/7/2013 ciia Hoi dong nhdn dan Thanh phé. Chii sir dung....”. Can 1a soat va
nghién ctru viéc dé xuat hd trg thudng tién do theo ding thuc té hién nay.

- Lién quan dén phan chia tién d4u gia quyén st dung dat (Piéu 12, Piéu 13):
Lam 13 viéc cong bd cong khai phuong an phan chia, thoi gian chi tra sd tién thu
duogc tir dau gia quyén sir dung dat. Pong thoi c6 bao cdo bo sung két qua tinh toan
ctia mot sd truong hop cu thé theo phuong an tinh toan trong du thao Nghi quyét,
1am co s& cung cap thong tin cho Pai biéu HDND.

- Nghién ctru bd sung hoan chinh dam bao thong nhat, dong bd vé dbi tuong,
ndi dung véi du thao Nghi quyét Quy dinh mét sb bién phap hd trg, khuyén khich
thuc hién dy 4n cai tao, chinh trang do thi trén dia ban thanh phd Ha Noi; Nghi quyét
quy dinh chi tiét mot sd nodi dung thuc hi¢n du an cai tao, chinh trang d6 thi trén dia
ban thanh phé Ha Noi.

7.2. Bo sung 01 ban gidy bo hd so trinh theo quy dinh tai Nghi dinh s
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phap dé to chure, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap lut.

7.3. Bé nghi UBND Thanh pho:

- Nghién ctru, bo sung diéu khoan vé so két, tong két danh gia viéc thuc hién
Nghi quyét, lam co s& danh gia tinh kha thi, hiéu qua va tac dong ctia Nghi quyét,
kip thoi trinh HDND Thanh phd ban hanh diéu chinh, b6 sung (néu c6).
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- Nghi quyét nay c6 ndi dung méi, phirc tap, tac dong 16n, nhung thoi gian
trinh Nghi quyét chua dam bao, anh hudng t6i qua trinh thim tra, d& nghi UBND
Thanh phé chi dao cac sé nganh co lién quan, rat kinh nghiém trong viéc to chirc
xay dung Nghi quyét, lam co so thyc hién cac ndi dung tiép theo dam bao chét
luong, tién do theo ding quy dinh.

Trén co s tiép thu, chinh sira, b6 sung, 1am 16 va giai trinh cia UBND Thanh
phé, két qua thao luan cua dai biéu HDND Thanh phd tai ky hop, Ban D6 thi kinh dé
nghi HDND Thanh phé xem xét, ban hanh Nghi quyét (khi du diéu kién).

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phd xem xét, quyét nghi./.

Noi nhin: TM. BAN PO THI
-Nhutén; _TRUONG BAN
- Thuong truc Thanh uy; AN

- Thudng true HDND TP; | (dé b/cdo)

- B/c Chu tich UBND TP;

- UBND Thanh phé;

- VP: Poan PBQH&HDND TP, UBND TP;
- Cac So: XD, NNMT, TP, TC, QHKT;

- Luu: VT, BDTry. &

dm/

Bim Van Huan
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