HOQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
S6:  /2025/NQ-HPND Ha Ngi, ngay  thang — nam 2025
DU THAO
NGHI QUYET

Quy dinh mét so chinh sich vé boi thwong, hd tro, tai dinh cw khi thye hién
cac du an cai tao, chinh trang do thi; cai tao, xay dung lai nha chung cw
trén dia ban thanh pho Ha Noi

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phirong sé 72/2025/0H15;
Can cir Ludt Thu d6 sé 39/2024/QH15;

Xét To trinh 6 ... /TTr-UBND ngdy ... thdng ... nam 2025 ciia Uy ban
nhdn ddan Thanh phé vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét “Quy dinh mét so chinh
sach vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi thuce hién cdc dw én cdi tao, chinh trang
do thi; cai tao, xay dung lai nha chung cuw trén dia ban thanh phé Ha Noi” va Bao
cdo tham tra ciia Ban Pé thi; y kién thao luan cia dai biéu Hi d&ng nhan dan
tai ky hop;

Hoi dong nhdn ddan ban hanh Nghi quyét Quy dinh mét sé chinh sdch vé
boi thuong, hé tro, tdi dinh cu khi thue hién cdc dw én cdi tao, chinh trang do thi;
cdi tgo, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi (thuc hién
khodn 6 va diém ¢ khodn 9 Piéu 20; khodn 3 Piéu 29 Ludt Thii do).

Chuwong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh vé& mot s6 co ché hd tro di doi, bdi thudng, tai dinh cu, chuyén
ddi nghé nghiép, thuc hién dy an cai tao, chinh trang d6 thi trén dia ban thanh phé
Ha Nbi theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Diéu 20 Luat Thu do.

2. Quy dinh vé nguyén tic phan chia, chi tra s tién thu duoc tir ddu gia
quyén sir dung dét 16n hon s6 tién chi cho cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu
trong truong hop khong lua chon dugc nha dau tu, chu du tu thuc hién du 4n cai
tao, chinh trang do thi; du an cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh
phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 20, khoan 3 Piéu 29 Luat Thu do.

Piéu 2. Poi twong ap dung
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1. Co quan nha nudc c6 thim quyén thuéc Thanh phd thyc hién nhiém vu
boi thuong, hd tro, tai dinh cu va to chirc dau gia, phan chia, chi tra s6 tién thu duoc
tir du gia quyén st dung dat dbi voi cac trudng hop theo quy dinh tai khoan 6 va
diém c khodn 9 Diéu 20, khoan 3 Diéu 29 Luat Thu do.

2. Cac chi so hitu nha, nguoi sir dung dat bi thu hdi dé thyc hién dy 4n cai
tao, chinh trang do thi; cai tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban Thanh phé.

3. Céc t6 chure, ¢4 nhan khéac co lién quan dén hoat dong cai tao, chinh trang
do thi; céi tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha Noi theo quy
dinh tai khoan 6 va diém ¢ khoan 9 Diéu 20, khoan 3 Diéu 29 Luat Thu do.

Picu 3. Giai thich tir ngir
Trong Nghi quyét nay, cac thuat ngir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Truwong hop cdp bdch 1a truong hop duoc quy dinh tai Nghi quyét cia
Hoi dong nhan dan Thanh phd vé thuc hién du an céi tao, chinh trang d6 thi trén
dia ban Thanh phé.

2. Truong hop khong luva chon dwoc nha dau tw thue hién dw an cdi tao,
chinh trang dé thi 1a trudng hop cac chu so hitu nha, ngudi sit dung dat tai khu
vuc d6 thi dé xuat thue hién dy an cai tao, chinh trang do thi nhung khong lwa
chon chu dau tu theo khoan 4 Piéu 20 Luat Thu d6 va trudng hop khong cé nha
dau tu dap ung diéu kién moi quan tam dé thuc hién du 4n cai tao, chinh trang d6
thi theo khoan 5 Diéu 20 Luat Thu do.

3. Truong hop khong lua chon dwoc chu dau tw dw dn cdi tao, xdy dung lai
nha chung ci theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ 13 truong hop khi cac chu s
hiru nha chung cu khong Iva chon dugc chu dau tu thuc hién du an cai tao, xay
dung lai nha chung cu d6i v6i nha chung cu quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Luat
Nha & nam 2023.

Piéu 4. Nguyén tic thue hién

1. Viéc hd tro di doi, bdi thuong, tai dinh cu, chuyén doi nghé nghiép khi
thuc hién du an cai tao, chinh trang doé thi trén dia ban Thanh phé duoc thuc hién
theo Luat Thu do; phap luat vé dat dai; phap luat vé nha & hién hanh va cac van
ban huéng dan kém theo.

Nhirmg noi dung bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khong quy dinh tai Nghi quyét
nay thi thuc hién theo quy dinh phéap luat hién hanh.

2. Uy ban nhan dan Thanh phd thu hoi dit, to chirc boi thuong, hd tro, tai
dinh cu va to chirc ddu gia quyén st dung dat trong cac trudng hop sau:

a) Truong hop cap bach can cai tao, chinh trang d6 thi ma khong Iya chon
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duoc nha dau tu theo quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Piéu 20 Luat sb
39/2024/QH15.

b) Truong hop khong lya chon dugc chu dau tu du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu theo quy dinh cta phap luat vé nha ¢ va sau khi c6 tir hai phan ba
tong s6 chu s hitu nha, ngudi sir dung dat trong pham vi ranh gidi du 4n tro 1én
ddng thuan.

3. Pam bao tinh cong khai, minh bach, dang dbi twong trong qua trinh thuc
hién, tao su df’)ng thuan cua chu s¢ hitu nha, nguoi st dung dat.

4. bam béo hai hoa lg1 ich gitta Nha nudc, cong déng va chu sé hiru nha,
nguoi sir dung dat bi thu hdi dat.

5. Pam bao tinh kip thoi, hiéu luc, hiéu qua cia quan 1y nha nudc trong
trién khai.

6. Dam bao dap tng di ngudn luc va didu kién can thiét khac trong qua trinh
trién khai thuc hién.

Piéu 5. Ngudn kinh phi hd tro di doi, boi thuong, tai dinh cw khi thwe
hién du an cai tao, chinh trang do thi

1. Kinh phi hd tro di doi, boi thuong, tai dinh cu quy dinh tai Nghi quyét
nay thudc kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu cua du 4n cai tao, chinh trang
d6 thi:

a) Ngudn kinh phi do Nha du tu dam bao dé thyc hién du an.

b) Ngudn ngan sach Thanh phé dam bao khi Uy ban nhan dan Thanh phé
giao cho co quan nha nudc c6 thAm quyén thyc hién vai trd chil dau tu dy an cai
tao, chinh trang do thi.

¢) Ngudn kinh phi hop phap khac (cac quy hd trg, kinh phi ty nguyén dong
gbp cua nhan dan...)

2. Truong hop cép bach can cai tao, chinh trang d6 thi ma khong lya chon
duge nha dau tu thyc hién dy 4n cai tao, chinh trang do thi, chu dau tu thyc hién
du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu; Uy ban nhan dan Thanh phé tng trudc
ngan sach Thanh phd dé to chirc thuc hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu
va dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 20 va khoan 3 Diéu
29 Luat Tha d6. Nguoi tring ddu gia c6 trach nhiém ndp toan bd sb tién st dung
dat vao ngan sach Thanh phé theo quy dinh. Sé tién thu duoc tir viéc dau gia
quyén st dung dit 16n hon sé tién chi cho cong tac bdi thudng, hd tro tai dinh cu
tiép tuc dugc phan chia va chi tra cho timg cha so hiru nha, ngudi stir dung dat
theo quy dinh tai Nghi quyét nay.



4

Chuong 11
QUY PINH CHI TIET
Muc 1
MOT SO CO CHE HO TRQ DI DOI, BOI THUONG, TAI PINH CU
THU'C HIEN DU AN CAI TAO, CHINH TRANG PO THI
Diéu 6. HO trg tai dinh cw khi thuc hién du an cdi tao, chinh trang do thi

1. Chi1 s¢ hitu nha, nguoi st dung dat bi thu hdi trén dia ban cac xi, phuong
co du an cai tao, chinh trang do thi nham muc dich phuc vu ha téng xa hoi, cong
trinh cong cong (cong trinh khoéng c6 muc dich dé &) dugc xem xét vu tién boi
thudng giao dat & tai dinh cu trén co s¢ can ddi quy dit tai dinh cu ctia Thanh phd.

2. Chu s¢ hitu nha, nguoi st dung dAt bi thu hdi trén dia ban céc x4, phuong
coO du an cai tao, chinh trang do thi nham muc dich tai thiét mot khu vuc d6 thi cu
thé (cong trinh c6 muc dich dé &) duoc xem xét bd tri tai dinh cu tai chd.

Piéu 7. Hb tro tam cw ddi véi du 4n cii tao, xdy dung lai nha chung cu

Chu s6¢ hiru nha, nguoi st dung dét thude du 4n cai tao, xay dung lai nha
chung cu trong thoi gian chd bé tri tai dinh cu duge Uy ban nhan dan Thanh phd
xem xét bo tri tam cu vao quy nha tai dinh cu, tam cu trén co sd can dbi cac quy
nha cta Thanh phd. Chu dau tu ¢6 trach nhiém chi tra chi phi quan 1y van hanh
nha chung cu tai dinh cu, tam cu va dugc Thanh phé hd tro tién thué nha trong
thoi gian thyc hién du an cai tao, xdy dung lai nha chung cu theo quyét dinh chu
truong dau tu du an lan dau duoc phé duyét. Trudng hop qua thoi han néu trén,
chu dau tu phai thanh toan tién thué nha; don gia thué nha dugc xac dinh theo
nguyén tac tinh gia thué nha cua Uy ban nhan dan Thanh phé dé phuc vu cho cong
tac giai phong mat bang.

Truong hop chi s¢ hitu nha, ngudi sir dung dat ty lo chd ¢ tam thoi thi dugc
thanh toan bang tién do chil dau tu chi tra; mirc chi khong thap hon theo quy dinh
vé chinh sach giai phong mat bang trén dia ban Thanh phé.

Diéu 8. Hb tro thwéng tién d§ ban giao mit bing

Du an cdi tao, chinh trang do thi duoc thuc hién co ché ho tro thudng tién d6
ban giao miat bang theo quy dinh tai Nghi quyét 09/2013/NQ-HPDND ngay
17/7/2013 ctia Hoi ddng nhan dan Thanh phd. Chu sir dung nha 6, dat & da duoc
huong cac chinh sach hd tro thuong tién do ban giao mit bang tai Nghi quyét nay
thi khong dugc hudng cac chinh sach twong duong quy dinh cta phap luat vé dat dai.

Pi¢u 9. HS trg on dinh san xuit kinh doanh

Chu s& hitu nha, nguoi sir dung dat bi thu hoi trong do tudi lao dong dang
sinh séng trong pham vi thuc hi€n du an cai tao, chinh trang d6 thi ma phai di
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chuyén chd &, noi hoat dong san xuét, kinh doanh trong truong hop dugce xac dinh
chi co nguén thu nhap duy nhat tir hoat dong kinh doanh, dich vu tai khu vuc thuc
hién du an cai tao, chinh trang do thi thi ngoai cac kinh phi vé boi thuong theo
quy dinh con duoc hd tro nhu sau:

1. HS tro on dinh san xuat kinh doanh, chuyén d6i nghé nghiép va tim kiém
viéc 1am cho mdi ngudi lao dong véi muc tién bang tién 06 thang lwong tbi thicu
vung trén dia ban thyc hién du 4n do Chinh phu quy dinh, chi trd 01 (mot) 14n khi
thue hién chi tra tién boi thuong hd tro.

2. Mbi ho gia dinh dugc vay vén tin dung wu dai dé phat trién san xudt, kinh
doanh bang 36 thang luong tbi thiéu ving trén dia ban do Chinh phu quy dinh tai
thoi diém trién khai thyc hién,

Piéu 10. H tro di chuyén mé ma

Ngoai cac chinh sach vé bdi thuong di chuyén md ma theo quy dinh, chi
s& hitu nha, ngudi st dung d4t bi thu hoi duoc hd trg thém 10.000.000 déng/ngéi
md khi di doi dé thue hién dy an cai tao, chinh trang do thi.

Piéu 11. HS tro vé thi tuc hanh chinh
Thoi gian giai quyét cac thu tuc hanh chinh vé di doi, boi thuong, tai dinh
cu, chuyén doi nghé nghi¢p khi thyc hién dy an cai tao, chinh trang do thi dugc
thue hién theo co ché lan xanh ctia Uy ban nhan dan Thanh phé.

Muc 2
QUY PINH NGUYEN TAC PHAN CHIA SO TIEN THU PUQC
TU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT PE THUC HIEN
DU AN CAI TAO, CHINH TRANG PO THI;
DU AN CAI TAO, XAY DUNG LAI NHA CHUNG CU

Piéu 12. Phwong 4n phan chia s6 tién thu dwoc tir ddu gia quyén sir
dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, chinh trang d6 thi; dw 4n cai tao, xay
dung lai nha chung cw

1. Phén chia sd tién thu duoc tir dau gia quyén st dung dat 1on hon sd tién
chi cho cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu trong truong hop khong lya chon
dugc nha dau tw, chi dau tu thyc hién dy 4n cai tao, chinh trang d6 thi; dy 4an cai
tao, xay dung lai nha chung cu trén dia ban thanh phé Ha No1 nhu sau:

S tién dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n cai tao, chinh trang d6
thi; dy an cai tao, xay dung lai nha chung cu con lai sau khi da tru tat ca cac chi
phi hop phap lién quan s€ dugc phan chia theo ty trong tuong ing vo1 phuong an
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boi thuong giai phong mit bang cua chi s¢ hiru nha &, ngudi str dung dat & bi thu
hoi dat (bao gém ca phuong 4n boi thudng vé dién tich dat do Nha nudc quan 1y)
dé thyuc hién dy 4n.

2. Phuong phap tinh toan

Ti= Kb X Pyl

Kb = (Tag— Tgpmb— Ty / Pi¢

Trong do:

T4 S6 tién phan bo cho ngudi st dung dat thir i

Py SO tién phuong 4n boi thudng cua cha st ngudi sir dung dat thi i
Py: Tong s6 tién phuong an boi thuong giai phong mit bang

Kop: HE s6 phan bo ting thém

T, Tong s6 tién thu duogc tir ddu gia quyén st dung dat

Tgpmb: Téng s6 tién boi thuong, ho tro, tai dinh cu

Ty Tong chi phi cong tac dau gia va cac chi phi hop phap lién quan

Picu 13. Trinh tw thwe hién phan chia, chi tra so tién thu dwoc tir ddu
gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an cai tao, chinh trang dé thi; dw 4n
cdi tao xay dung lai nha chung cw

1. Sau khi du an cai tao, chinh trang d6 thi; cai tao xay dung lai nha chung
cu duogc co quan cd thim quyén phé duyét khong lira chon duoc nha dau tu, chu
dau tu, Uy ban nhan dan Thanh phd giao nhiém vu cho Uy ban nhan dan cap x4,
phuong tai noi ¢6 du an chinh trang do thi lap, t6 chtrc thuc hién du an bdi thuong,
hd tro tai dinh cu, xay dung phuong an va t6 chie ddu gia quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phép luat.

Uy ban nhan dan Thanh phd tng truéce ngan sach Thanh phé dé t6 chire thuc
hién cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu va du gia quyén st dung dat.

2. Nguoi trang dau gia co6 trach nhiém ndp dua so tién trang dau gia quyén
su dung dat vao ngan sach Nha nudc.

3. Uy ban nhan dan cép xa, phuong dugc giao thyc hién nhiém vu, cin cir
sO tién tring dau gia thu dugc, sau khi trir di cac chi phi vé hd tro, bdi thudng, tai
dinh cu; chi phi to chitc ddu gia va cac chi phi hop phép khac, xdy dung phuong
an tiép tuc phan chia s6 tién d4u gia con lai theo quy dinh tai Nghi quyét nay; bao
cao ﬁy ban nhan dan Thanh phé dé t6 chirc thuc hién.

4. Thuc hién chi trd cho céc chu s¢ hitu nha, nguoi s dung d4t bi thu hoi dat.
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CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 14. Trach nhiém t6 chirc thue hién
1. Uy ban nhan dan Thanh phé c6 trach nhiém sau day:
a) T6 chirc thyc hién Nghi quyét nay.

b) Giao So Xay dung chu tri, phdi hop cling cac S nganh lién quan tham
muu x4y dyng, trinh Uy ban nhin dan Thanh phd ban hanh ké hoach trién khai
thuc hi¢n, bdo ddm Nghi quyét duoc kip thoi, hi¢u qua; van ban hudng dan
trién khai thyc hién Nghi quyét theo diing quy dinh.

¢) Trong thoi gian 01 nam ké tir ngay Nghi quyét ndy c6 hiéu lyc thi hanh,
Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao S¢ Xay dung thyc hién so két dé tong hop,
danh gia két qua thuc hién, dong thoi kién nghi diéu chinh cac ndi dung (néu co)
dé trinh Hoi d6ng nhan dan Thanh phd stra d6i, bd sung, thay thé Nghi quyét cho
phu hop.

2. Giao Thuong truc HO1 dé)ng nhan dan, cac Ban cua Ho1 déng nhan dan,
cac T6 dai biéu va dai biéu Hoi déng nhan dan Thanh phé giam sat viéc thuc
hién Nghi quyét.

3. Pé nghi Uy ban Mit tran T6 qubc Viét Nam cac cap thanh pho Ha Noi
phoi hop tuyén truyén va tham gia giam sat vi¢c thuc hi¢én Nghi quyét.

Piéu 15. Piéu khoan thi hanh
Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy  thdng nam 2025.

Nghi quyét nay da dwoc Hoi dong nhan déan thanh phé Ha NGi khéa XV,
ky hop thu ..... thong qua ngay .... thang ... nam 2025./.

Not nhén: , CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Quoc Hoi;

- Chinh phu;

- Uy ban Phap luat & Tu phéap, Uy ban cong tac

dai bicy;

- Vin phong Qudc Hoi, Vian phong Chinh phu;

- Cac Bo: Cong an, Tu phap, Tai chinh; Noi vy;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong truc HDND, UBND, UBMTTQ TP; .

- Doan dai biéu Quéc hoi TP Ha Noi; Phung Thi Hong Ha
- Pai biéu HDND Thanh phd;

- Céac Ban bang TU;

- Céc Ban ctia HDND Thanh phd;

- Cac VP: Thanh ty, Poan PBQH&HDND Thanh

phd, UBND Thanh phé;

- Cac S&, Ban, nganh, t6 chitc CT-XH Thanh phd;

- TT HBND, UBND x4, phuong;

- Trang TTDT DPDBQH&HDND TP;

- Trung tAm Truyén thong, DL va CNS TP;

- Luu: VT.






