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HDND THANH PHO HANOQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Poc lap - Tuw do - Hanh phic
S6: 70 /BC-BPT Ha Néi, ngay 03 thang # ndam 2025
BAO CAO THAM TRA

Vé Té trinh, dy thio Nghi quyét Quy dinh diéu kién, loai cong trinh va ty 1é
dién tich dat nong nghiép dwgce sir dung dé xay dung cong trinh trén dit
ndng nghiép tai cic viing sian xuit nong nghiép tip trung
trén dia ban thanh phdé Ha Noi
(Ban DG thi trinh tai Ky hop thit 25 - ky hop thuong I¢ giita nam 2025
HDND thanh phé Ha Néi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh giri: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Thyc hién quy dinh cta Luat va phan céng ctia Thuong true HDND Thanh
pho Ban D6 thi HDND Thanh phé da chu tri, phdi hop cac Ban HDND Thanh
phd t6 chirc thim tra nodi dung To trinh s6 229/TTr-UBND ngay 29/6/2025 va du
thdo Nghi quyét quy dinh didu kién, loai cdng trinh va ty 1& dién tich dét noéng
nghlep dugc stir dung dé xay dung cong trinh trén dét nong nghiép tai cac vung
san xut nong nghiép tap trung trén dia ban thanh phd Ha Noi (thuc hién diém b
khodn 3 Diéu 32 Ludt Thii @6 nim 2024 ) do UBND Thanh phé trinh HDND Thanh
phd tai Ky hop thr 25 (Ky hop thuong I¢ giita ndm 2025) HDND thanh phd Ha
Ndi khéa X VI, nhiém ky 2021-2026. Ban Db thi kinh b4o cdo HDND Thanh phé
két qua thdm tra nhu sau:

L. Cén cir phap ly

- Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025:

- Luat Ban hanh vian ban quy pham phdp lut ngay 19/02/2025;

- Lut Thuy san ngay 21/11/2017, Luat Trdng trot ngay 19/11/2018, Lut
Chan nuoi ngay 19/11/2018;

- Ludt X4y dung ngay 18/6/2014; Luat Sira d6i, bd sung mét s6 didu cua
Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

- Luat Dat dai ngay 18/01/2024; Luat sira d6i, bd sung mét sé didu ctia Luat
Pit dai sé 3 1/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Nha ¢ sb
27/2023/QH15 Luat Kinh doanh bAt dong san s6 29/2023/QHI15 va Luat
Céc to chire tin dung s6 32/2024/QH15;

- Luat Thu d6 ngay 28/6/2024;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dét dai;

- Ngh1 dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét vé& dat trong lda.
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IL. V& ho so trinh dy thao Nghi quyét.

1. Hb so trinh:

HO so trinh bao gdm: (1) Té trinh s6 229/TTr-UBND ngay 29/6/2025 cua
UBND thanh ph6 Ha N6i vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét Quy dinh diu kién,
loai cong trinh va ty 1¢ dién tich dat nong nghiép dugc sir dung dé xay dung cong
trinh trén dt néng nghiép tai cac ving san xuét nong nghiép tap trung trén dia ban
thanh phd Ha Ni (thuc hién diém b khoan 3 Diéu 32 Lugt Thi dé ndm 2024) kém
theo dy thio Nghi quyét cia HDND Thanh phd; (2) Bang tong hop y kién, tiép thu,
gidi trinh y kién gép y clia quan, huyén, thi x4 va sd, ban, nganh lién quan déi véi
du thio Nghi quyét; (3) Béo céo sb 151/BC-STP ngay 16/6/2025 ciia S& Tu phap
vé viéc thim dinh dyu thao Nghi quyét; (4) Bao céo sb 156/BC-STNMT ngay
18/6/2025 ctia S& Nong nghiép va Méi truong vé viée tiép thu, giai trinh ndi dung
tham dinh ctia S& Tu phép; (5) Van ban sé 117/HDND-BDT ngay 28/4/2025 cuia
Thudng trac HDND Thanh phé vé viée ¥ kién vé dé nghi xay dung Nghi quyét
(theo d6 thong nhat véi sur can thiét xay dung va ban hanh Nghi quyét).

2. Vé ngén ngir, thé thirc, ky thuét trinh bay va trinh tw soan thio Nghi quyét

Du thao Nghi quyét ¢6 thé thirc va k§ thuat trinh bay co ban theo quy dinh
van ban quy pham phép luat tai Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ctia
Chinh phu. Qua trinh xay dung du thdo Nghi quyét dugc thuc hién nghiém tic
véi su phdi hop giita S& Nong nghiép va Mai truong, S¢ Tu phép va céc co quan
lién quan. Thuong truc HDND Thanh phd di c6 van ban théng nhit su can thiét
xdy dung va ban hanh Nghi quyét.

II1. Noi dung dé xuat.

UBND Thanh phé dé xuét xay dung Nghi quyét:

Quy dinh diéu kién, loai céng trinh va ty 1¢ dién tich d4t nong nghlep duogc
str dung dé xay dung cong trinh trén dit ndng nghiép tai cac ving san xuat nong
nghiép tap trung trén dia ban thanh pho Ha Noi.

- Khong quy dinh ndi dung vé “trinh tu, thi tuc cdp phép xdy dung” dbi
v6i céc loai cong trinh x4y dung trén dat néng nghiép tai cac viing san xuat néng
nghiép tap trung.

IV.Y kién tham tra.

1. Sur can thiét ban hanh Nghi quyét.

Piém b khoan 3 Diéu 32 Luat Thu d6 nam 2024 quy dlnh trach nhiém cua
HDND Thanh phé: “b) Quy dinh diéu kién, trinh t, thi tuc cdp phép xdy dung,
logi cong trinh va ty 1é dién tich dat nong n,qh:ep duoc su durz,q dé xdy dung
cong trinh trén dat ndng nghiép phuc vu tryc tiép cho san xudt nong nghiép, ché

bién, bdo quan, trung bay, gioi thiéu san pham, canh quan du lich, giao duc trai
nghiém tai cdc ving san xudt nong nghiép tdp trung.”

Viéc ban hanh Nghi quyét cua HDND Thanh pho theo quy dmh tai diém b
khoan 3 Diéu 32 Luét Thi d6 ndm 2024 13 cAn thiét va ding tham quyén.
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Ban D6 thi thong nhat véi su can thiét ban hanh Nghi quyét nham tao hanh
lang phap ly rd rang, gitip ngudi dan, té chirc ca nhan dugc xay dung cﬁng trinh
phuc vu sn xuat trong viing néng nghiép tap trung, ddng thoi tao lap co so dé quan
Iy hidu qua dat dai, xay dung.

2. Sw phu hop ciia du thao véi chi trwong, chinh sach cia Pang, phap luat
ctia Nha nuéc va diéu kién phat trién cia dia phuong

Dy thao Nghi quyét phi hop véi cac dinh huéng, chii truong phat trién
nong nghiép do thi:

- Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ciia Bo Chinh tri vé& phuong
huéng, nhiém vu phat trién Thi ¢6 Ha N6i dén niam 2030, tim nhin dén nam 2045
quy dinh “Pha't trién kinh ré' Thit d6 nhanh va bén viing trén co sé tie'p tuc ddy
manh co cdu lai kinh té gan v&i d6i méi mé hinh ting truong, huy dong va su
dung c6 hiéu qua moi nguon luc, doi véi nong nghiép tap trung co cau lai, nang
cao hiéu qua san xudt néng nghiép, phdt trién néng nghiép Smh thai, cong nghé
cao; phan dau tré thanh dia phwong di dau trong phat tnen nong nghiép sinh
thai, nong thon hién dai, néng dén vin minh, gan véi bao ton, phdt huy cdc gid
tri van hoa, lich st truyén thong dan téc. Uu tién xdy damg vanh dai xanh, bao
dam méi truong séng. Chu trong phat rrzen cong nghé giong, cong nghe bao quan,
ché bién sau thu hoach gdn véi phat trién th truong tiéu thu san pham.”

- Nghi quyet s6 19-NQ/TW ngdy 16/6/2022 ctia Ban Chap hanh Trung uong
Dang khoa XIII vé néng nghiép, ndng dan, nong thén dén nim 2030, tAm nhin dén
ndm 2045 quy dinh myc tiéu nhu sau: “Néng ddn va cu ddn néng thon cé trinh dg,
doi song vdt chat va tinh than ngay cang cao, lam chi qua trinh phdat trién néng
nghiép, nong thon. Nong nghiép phar trién nhanh, bén viing, hiéu qua, bao dam
vitng chdc an ninh lwong thiee quoc gia, quy mé san xudt hang hoéa nong san ngay
cang lom, bao dam moi truong sinh thai, thich 1tng voi bién doi khi hdu. Néng rhon
phat men toan dién, co két cau ha tang kinh té - xa hoi dong bé, hién dai, co cdu
kinh té va hmh thike t6 chire san xudt hop ly, méi truong song an toan, lanh manh,
giau ban sdc vin héa dan téc; an ninh chinh tri, trat tw, an toan xa hoi dwoc giir
vitng; t6 chirc Pdang va hé thong chinh tri ¢ co so trong sach, vitng manh.”

- Muc tiéu, dinh hudéng vé phat trién nong nghiép, ndng thoén quy dinh tai
khoan 1 Diéu 32 Luat Tha d6: “I. Phdt trién nong nghiép Thu do theo hwong
nong nghiép smh thdi, bén vu'ng, chil trong dén su tuong tdc giita cdc yéu t6 méi
truong, kinh té - xa héi nhdm bao ton, phat huy cdc gid tri van héa, lich sir trong
nong nghiép, nong thon; phong chéng thién tai, bao vé méi truong, hé smh thai,
tao ra cac san pham chat luong, an toan thuc phdm, hiéu qua kinh té cao.
Phat trién bén vitng cdc vung san xudt nong nghzep tap trung. Trong vzmg
san xudt néng nghiép tap trung dugc sir dung dat két hop da muc dich, dm;)'c bé
tri dat nong nghiép su dung vao viéc xdy dung cong trinh phuc vu truc nep cho

san xudt nong nghiép, ché bién, bao quan, trung bay, gidi thi¢u san pham, gido
duc trai nghiém, du lich sinh thadi.”
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3. Pé Nghi quyét sau khi ban hanh mang tinh kha thi, gop phan ning
cao hiéu qua quan Iy nha nwéc va thic diy phat trién kinh té xa hoi tai khu
vue, dé nghi UBND Thanh pho:

3.1. B6 sung y kién ciia Thuong truc Thanh ty, Ban Thuong vu Thanh ty
theo quy dinh tai Quy ché lam viéc s6 09-QC/TU ngay 22/6/2023 cia Ban Chép
hanh Pang bo Thanh phd, Ban Thuong vu Thanh iy va Thuong truc Thanh dy
khoa XVII (nhiém ky 2020-2025), duoc sira ddi, bd sung tai cac Quyét dinh s6
6342-QB/TU ngay 26/01/2024 va s6 7799-QD/TU ngay 14/11/2024 1am co sé dé
HDND Thanh phé xem xét, théng qua theo quy dinh.

3.2. Thuc hién xay dung b sung ndi dung quy dinh veé “trinh tu, thi tuc
cap phép xdy dung” d6i véi céc loai cong trinh xay dung trén dat nong nghiép tai
cac ving san xudt néng nghiép tap trung vao du thao Nghi quyét dam bao theo
ding quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 32 Luét Thu d6 nim 2024 va vin ban sb
117/HDND-BDT ngay 28/4/2025 ctia Thuong truc HDND Thanh phé vé viéc y
kién vé dé nghi xay dung Nghi quyét.

3.3. Chi dao co quan chuyén mon:

3.3.1. Bdo céo tong két thi hanh phap ludt, danh gia cic vin ban quy pham
phép luat hién hanh, khao sét, danh gia thuc trang quan hé xa hoi c6 lién quan dén
du thio Nghi quyét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 44 Nghi dinh sé
78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s diéu va bién
phép dé t6 chirc, huéng dan thi hanh Lugt Ban hanh vin ban quy pham phap luat.

3.3.2. B sung quy dinh vé viéc ra soét cac trudng hop vi pham vé sir dung
dat nong nghiép, d& xuét cac giai phap xr Iy trong Phuong an phat trién Ving san
xuit néng nghiép tap trung va chi cho phép trién khai xay dung khi di hoan thanh
viée xtr Iy tat ca cac vi pham truéc khi phé duyét Phuong 4n phat trién Ving sin
xuét nong nghiép tap trung.

3.3.3. Lam rd viéc di thuc hién ldy y kién phan bién xa hoi déi véi hd so
du thao Nghi quyét theo quy dinh va viéc tiép thu, chinh sira va giai trinh.

3.3.4. Lam rd khéi niém ving san xuit néng nghiép tap trung va tinh trung
lap (néu co) voi Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nim
2050 va DB an Diéu chinh Quy hoach chung Thii ¢6 Ha Néi dén nam 2045, tim
nhin dén nam 2065.

3.3.5. Tham muu UBND Thanh phé nghién ciru, bd sung, giai trinh lam r&
mét s6 ndi dung quy dinh kém theo du thao Nghi quyét d6i voi mot sb nhém véan
dé nhu sau:

a) Vé giai thich tir ngit va tinh théng nhat véi hé thdng phap luat cta du thao
Nghl quyet nhu céc ndi dung: Quy md ving san xuat tip trung; khoan 6 Diéu 3:

“va mot s6 khu vuc khac” Jam 3 vé cac loai hinh cong trinh x4y dung, dam bao khong
vi pham céc quy dinh v& quéan ly dét dai.



b) Vé nguyén téc ap dung;

(1) Nghién ciru b6 sung nguyén tic: viéc xay dung cong trinh trén dat nong
nghiép khong thay d6i muc dich sir dung dat, khong hop thirc hoa viée xay dung
trai phép trén dat nong nghiép.

(2) Quy dinh rd vé cong trinh ban kién ¢ va quy dinh phén loai cong trinh

(3) Khoan 3 Piéu 4: Nghién ctru vé ty 16 théng nhat cua ti thiéu té chic, ca
nhan c6 quyén str dung dit hop phap trong viing san xuat néng nghiép tap trung (ty
1é dong thuan) dé dam bao tinh kha thi.

(4) Khoan 4 Diéu 4: Lam rd tidu chi thdng nhét gitra céc chu thé dang st
dung d4t hop phép trong phuong an san xut.

¢) Vé dién tich va phén loai cong trinh xdy dung trén dat néng nghiép tap trung;

(1) Piéu 5: Lam rd tinh chét, loai cong trinh da quy dinh tai cac khoan 1,
khoan 2, khoan 3.

(2) Pidu 7: Ra sodt, thong nhét cac loai cong trinh vm cac quy dinh vé cong
trinh d4 néu tai khoan 1 Diéu 4 va Piéu 5, dong thoi néu 15 vé tinh chét, mé ta cong
trinh cu thé dé c6 can cir quan ly, giam sat trong qua trinh trién khai thuc hién.

d) V& trach nhiém cua céc co quan, don vi, td chirc, ¢4 nhan (Diéu 8):

- Lam rd trach nhiém cia UBND Thanh phé trong viéc ban hanh céc quyét
dinh, ké hoach, vin ban dé trién khai thuc hién Nghi quyét, ddng thdi trach nhiém
kiém tra, thanh tra, so két, tong két dénh gia viéc thuc hién Nghi quyét.

- B6 sung don vi dugce giao trach nhiém huéng dan phan loai cong trinh.

- B6 sung trach nhiém cac s& nhu: Xay dung. Quy hoach - Kién tric; Du
lich, S& Gido duc va Pao tao theo chirc ning, nhiém vu cta don vi.

- Lam 13, b sung co ché hd tro di doi, thdo d& khi nha nudc thyuc hién giai
phong mit bang, diu tu Xay dung cong trinh tai cac dia diém da xay dung cong trinh
trén dat nong nghiép, cac ché tai xir phat khi céc td chirc, ca nhan khong hop téc.

-Piém a khoan 2 Dleu 8:

+ Lam 13 vé thAm quyén phé duyét Phuong 4n phét trién viing san xuét nong
nghiép tap trung trén dia ban dam bao pht hop theo quy dinh tai Luat Dit dai ndm 2014;

+ Lam rd tinh pht hop theo quy dinh khi du thao Nghi quyét da dé xuat UBND
cap xa vira la co quan lap, vira la co quan phé duyét Phuong 4n phat trién viing sén xut
ndng nghiép tap trung nhdm dam béo tinh minh mach, kha thi trong qua trinh kiém soat.

+ Lam r6 quy dinh trong trudng hop doanh nghiép, hop tac xa hodc ca nhan
1ap Phuong 4n phét trién ving san xuét nong nghiép tap trung trén dia ban.

+ Nghlen ctru tinh phu hop va lam rd cin ¢ clia viéc da dé& xuat ap dung
murc chi (6 chirc hoi nghi, hdi thao, toa dam nghién ciru, gop y Phuong an ving
san xuat nong nghiép tap trung; diéu tra, khao sat thu thap s6 liéu) theo quy dinh
tai diém 2, 4, 5, muc I, phan III cta Phu luc sé 08 kém theo Nghi quyét s6
06/2023/NQ-HDND ngay 04 thang 7 nam 2023 cia HDND Thanh phd quy dinh
mot s6 ndi dung chi va mic chi thuge thAm quyén cia HDND Thanh pho

- Piém e khoan 2 Dleu 8: B6 sung co quan, don v1 thuong truc (ddu méi)
chiu trach nhiém tiép nhan, téng hop bao cdo hang quy vé tinh hinh quan ly, xay
dung, str dung cng trinh trén dia ban xa giri UBND Thanh phd.



e) Vé Xir Iy vi pham (Diéu 9):

Ra soét, bd sung quy dinh rd va chinh stra ndi dung du thao vé dbi tuong,
t6 chirc, ca nhan phai thyuc hién, trach nhiém cia cic sd, nganh lién quan va murc
phat cu thé cho timg hanh vi.

4. Mot s6 ndi dung khac.

Dé nghi UBND Thanh phé chi dao co quan chuyén mon ra soat, tham muu,
bdo cdo UBND Thanh ph6 sém ban hanh va cdp nhat danh muc ving san xuét
ndng nghiép tap trung dé cé co sd ap dung.

V. Vé du thio Nghi quyét.

Dé nghi UBND Thanh phé tiép tuc hoan thién du thao Nghi quyét dam bao
theo diing va day dii cac ndi dung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 32 Luat
Thu d6 nim 2024 va vin ban sé 117/HDND-BDT ngay 28/4/2025 cua Thuong
trye HDND Thanh phé vé viée y kién vé d& nghi xay dung Nghi quyét; nghién ct,
hoan thién va giai trinh, bd sung, lam rd céc ndi dung, y kién néu trén; bo cdo Ban
Thudong vu Thanh uy, Thuong truc Thanh iy theo quy dinh; trinh HDND Thanh
phd ban hanh Nghi quyét khi du diéu kién theo quy dinh hién hanh.

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phd xem xét, quyét dinh./.
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