UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tu do - Hanh phic
S6:234 [TTr-UBND Ha Néi, ngay 30 thang 6 nam 2025
TO TRINH

V/v dé nghi ban hanh Nghi quyét cia HDND Thanh phé
quy dinh chinh sach wu dii mién tién thué dat doi véi du 4n sir dung dat
vao muc dich san xuit, kinh doanh thudc linh vie wu dii dau tw hodc
dia ban wu dii dau tw trén dia ban thanh phé Ha Noi

Kinh gtri: Hoi dong nhan dan thanh pho Ha Noi

Ngay 30/7/2024, Chinh phii ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, trong d6 tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh quy
dinh: “Can cir diéu kién thu’c té cua dia phufong, Uy ban nhan dan cdp tinh trinh
Hoi déng nhdn ddn cung cdp quyét dinh ché d wu dai mién tién thue dat theo timg
khu vuec, linh viee d6i v6i dw én sie dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh
thudc linh vee wu déi dau te (nganh, nghe wu déi dau tw) hodc tqi dia ban wu dai
dau tw theo quy dinh tai diém a khodn 1 Piéu 157 Ludt Pdt dai ma dap vmg mot
trong hai diéu kién: Dw dn thuéc danh muc cdc loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu
chudn xd héi héa do Thii tudng Chznh phu quyet dinh; dy an phi loi nhugn. Ché do
wu dai dwgc quy dinh theo nguyén tic: mirc t0i da la mzen tién thué dat cho ca thoi
gian thué, mirc t6i thiéu bang mirc wu ddi mién tién thué dat theo quy dinh tai

khodn 3 Diéu 39 Nghi dinh nay”.

Trén co s& dé nghi ctia S& Tai chinh tai TO trinh s6 6471/TTr-STC ngay
03/6/2025 vé viéc dé nghi ban hanh Nghi quyét cia HDND Théanh phd quy dinh
ché do wu d3i mién tién thué dat ddi voi du an st dung dat vao muc dich sén
xuat, kinh doanh thudc linh vyc wu dai dau tu (nganh, nghé vu dai dau tu) hoic
dia ban vu dai dau tu trén dia ban thanh phd Ha Noi.

UBND Thanh phé kinh trinh Hi dong nhan dan Thanh phd chap thuan ban
hanh Nghi quyét quy dinh ché do wu dii mién tién thué dat d6i véi du an st dung
dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu dii dau tu (nganh, nghé
vu dai dau tu) hoic dia ban wu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
157 Luat Pat dai ma dap tng mot trong hai diéu kién: Dy an thudc danh muc
cac loai hinh, ti€éu chi quy mo, ti€u chuan xi hoi héa do Thu tudng Chinh phu
quyét dinh; du 4n phi loi nhuan trén dia ban thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

Luat Dat dai 2024 da duoc Qudc hoi thong qua ngay 29/6/2024 va ¢ hiéu
luc tir ngdy 01/8/2024, tai diém a Khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai quy dinh: “I.
Viéc mién giam tién sir dung dat, tien thué dat dwoc thuc hién trong cdc truong
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hop sau day: a) Svr dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh thuéc linh vuec
wu ddi dau e hode tai dia ban vu dai dau tu theo quy dinh cua phdp ludt vé dau
ti va phdp ludt cé lién quan, triv truong hop sir dung dat xdy dung nha ¢ thwong
mai, su dung dat thuwong mai, dich vu”.

Ngay 30/7/2024, Chinh phu ban hanh Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat, trong d6 tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh quy
dinh: “Can cit diéu kién thye té cua dia phwong, Uy ban nhén déan cdp tinh trinh
Héi dong nhdn ddn ciing cdp quyét dinh ché dé wu dai mién tién thué dat theo timg
khu viee, linh viee doi véi duw én sie dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh
thudc linh viee wu déi dau te (nganh, nghé wu déi dau tw) hodc tai dia ban vwu dai
ddu tw theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Ludt Pat dai ma ddp vmg mot
trong hai diéu kién: Dw én thudc danh muc cdc logi hinh, tiéu chi quy mo, tiéu
chudn xd hoi hba do Thii tuong Chinh phu quyét dinh; dv an phi loi nhudn. Ché d¢
wu ddi dwoc quy dinh theo nguyén tic: mike t0i da la mién tién thué dat cho ca thoi
gian thué, mirc toi thiéu bang mirc wu ddi mién tién thué dat theo quy dinh tai
khodn 3 Diéu 39 Nghi dinh nay”.

Do vay, viec UBND Thanh phé trinh Hoi dong nhan dan Thanh phd ban
hanh Nghi quyét quy dinh chinh sach wu dai mién tién thué dat doi voi du an sir
dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vyc vu dii dau tu (nganh
nghé wu dai dau tu) hodc dia ban uu dii dau tu trén dia ban Thanh phd 1a ding
tham quyén va can thiét dé trién khai thuc hién chinh sach quy dinh tai Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP ciia Chinh phi.

Nghi quyét cua Hoi dong nhan dan Thanh phd quy dinh chinh sach wu dai
mién tién thué dat néu trén 13 co s& quan trong dé thu hut dau tu dbi véi cac linh
vuc uu tién theo dinh hudéng ciia UBND Thanh phé. Pong thoi, Nghi quyét nay
g6p phan cu thé hoa Quy hoach Thi d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2050; diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 dén nam 2045, tAm nhin
dén nim 2065 d3 duoc Thi twéng Chinh phu phé duyét tai cac Quyét dinh: sd
1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 va sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich

a) Xay dung dy thao Nghi quyét Quy dinh ché do vu ddi mién tién thué
dat ddi vai du 4n st dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc
vu d3i dau tu hodc dia ban wu dii dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
157 Luat Dét dai dap tng mot trong hai diéu kién: Dy an thudc danh muc céc
loai hinh, tiéu chi quy mé, tiéu chuan xa hoi héa do Thu tuéng Chinh phu quyét
dinh; du &n phi 191 nhuan trén dia ban thanh phé Ha No6i dam bao quy dinh phap
luat, phu hop thuc tién yéu cau cua dia phuong, tao su cong khai minh bach, tao
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co s& dé thu hut dau tu, thu hat ngudn luc ngoai ngan sach dau tu vao cac linh
vue, khu vuc duge vu dai dau tu nhim giam ganh nang cho ngan sach nha nudc,
g6p phan phat trién kinh té - x4 hoi cho thanh phé Ha Noi.

b) Trién khai thuc hién ché d6 wu ddi mién tién thué dat d6i v6i du an s
dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc vu dii dau tu hodc
dia ban uu dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai
dap trng mdt trong hai diéu kién: Dy 4n thudc danh muc céc loai hinh, tiéu chi
quy m, tiéu chuan xi hoi héa do Thu tudng Chinh phii quyét dinh; du 4n phi loi
nhuan trén dia ban thanh phé Ha Noi.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

a) Nghi quyét phai dam bao yéu cau vé tinh hop hién, hop phap, tuan thu
dung tham quyén, hinh thtc, trinh ty thu tuc xay dyng, ban hanh vin ban quy
pham phap luat; dam bao cong khai, dan chu trong viéc tiép nhan, phan hoi ¥
kién, kién nghi cia cac to chic, ca nhan trong qua trinh xay dung va ban hanh
Nghi quyét.

b) Xay dung Nghi quyét ctia Hoi dong nhan dan thanh phd phu hop quy
dinh cta phap luat va phu hop véi tinh hinh yéu cau thuc té cua dia phuong, ké
thira cac quy dinh, chinh sach da va dang duoc thyuc hién dia ban thanh phé Ha
Ni c6 tinh tich cyc vé kinh t€, xa h¢i, ddm bdo 6n dinh vé chinh séch wu dai
mién tién thué dat ctia Thanh phd, nham thu hat dau tu, gop phan thu hat dau tu,
thic day phat trién kinh té - xa hoi cho thanh ph6 Ha Noi.

I11. NOI DUNG CO BAN CUA NGHI QUYET

1. V@ b6 cuc du thao Nghi quyét:

Duy thao Nghi quyét dugc trinh bay theo thé thirc vin ban quy pham phap
luat, gém 6 diéu, cu thé:

- Diéu 1: Pham vi diéu chinh.

- Piéu 2: Doi tugng ap dung.

- biéu 3: biéu kién dugc huong chinh sach wu dai mién tién thué dat.
- Diéu 4: Chinh sach wu dai mién tién thué dét.

- Piéu 5: Quy dinh vé chuyén tiép.

- Diéu 6. T6 chirc thuc hién.

2. Vé néi dung du thiao Nghi quyét:

Noi dung du thao Nghi quyét quy dinh chinh sach mién tién thué dat (1)
d6i v6i du an sir dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc wu
dai dau tu (nganh, nghé wu dai dau tu) hoidc dia ban vu dai dau tu trén dia ban
thanh phd Ha Noi ma dap ung diéu kién 1a du an phi loi nhuan theo quy dinh
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cua phap ludt (2) dy an su dung d4t vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc
linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé vu dii dau tu) hodc dia ban wu dii dau tu
trén dja ban thanh phé Ha No6i ma dap ung diéu kién thudc danh muc loai hinh,
tiéu chi quy mé, tiéu chuan xa hoi hoa do Thu tudng Chinh phu quyét dinh, cu
thé nhu sau:

(1) Vé chinh sach mién tién thué dat d6i v6i dyu an str dung dat vao muc
dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc wu dai dau tu (nganh, nghé vu dai dau
tu) hodc dia ban uu dai dau tu trén dia ban thanh phé Ha No6i ma dap ung diéu
kién la dy &n phi lgi nhuan:

Chinh séach trén dugc quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua
Chinh phil. Trudc thoi diém Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh
(ngay 01/8/2024), khong c¢6 quy dinh vé chinh sach mién tién thué dat dbi voi du
an phi loi nhuan. Trén co s& tham khao chinh sach wu dai mién tién thué dat cho
toan bo thoi han hoat dong ctia Dy an (t6i da khong qua 50 nam) dbi véi cac du
an phi loi nhuan da dugc Hoi déng nhan dan mot sb tinh nhu Hai Phong, Ninh
Binh, Vinh Phtc, Thai Nguyén, Nghé An ban hanh; UBND Thanh phé kinh
trinh HDND Thanh phd xem xét quyét dinh mién tién thué dat cho toan bo thoi
gian thué cua cac Dy 4n phi loi nhuan (t6i da khéng qua 50 nim), dam bao phu
hop véi quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ciia Chinh phu, cu thé: Ché
dé wu ddi dwoc quy dinh theo nguyén tdc: mirc toi da la mién tién thué dit cho
cd thoi gian thué, mirc t6i thiéu bang mirc wu ddi mién tién thué dat theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 39 Nghi dinh nay.

(2) Vé chinh sach mién tién thué dat dbi voi du an st dung dat vao muc
dich san xuét, kinh doanh thudc linh vyc wu ddi dau tu (nganh, nghé vu dai dau
tu) hodc dia ban uwu d3i dau tu trén dia ban thanh phd Ha Noi ma dap tmg diéu
kién thuoc danh muc loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu chuan xa hoi hoa do Thu
tuéng Chinh phil quyét dinh:

Chinh sach vu dii mién giam tién thué dat trong linh vuc xa hoi hoa trude
day d3 dugc UBND Thanh phd ban hanh tai Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND
ngay 28/8/2023. Nham tiép tuc tao co s& dé thu hit nguon luc ngoai ngan sach
trong cac linh vuc xa hoi hoa, giam ganh ning cho ngan sach nha nudc, dong
thoi giai quyét viéc 1am cho nguoi lao dong, UBND Thanh phé kinh trinh
HDND Thanh phd cho phép tiép tuc ké thira mirc mién giam tién thué dat trong
linh vuc x3 hoi héa dd duoc UBND Thanh phd ban hanh tai Quyét dinh sd
17/2023/QD-UBND ngay 28/8/2023, trong d6 mic mién giam tién thué dat
duogc xac dinh twong dwong voi s6 nam duoc mién tién thué dat dé dam bao phu
hop v6i quy dinh tai khoan 15 Diéu 38 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP cua
Chinh phu.
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Pong thoi, thuc hién Nghi quyét s6 76/2025/UBTVQHI15 ngay 14 thang 4
nam 2025 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé viee s:flp xép don vi hanh chinh nam
2025 va Quyét dinh sé 759/QD-TTg ngay 14 thang 4 nam 2025 ctia Chinh pha vé
phé duyét Bé an sap xép, to chirc lai don vi hanh chinh cac cip va xdy dung mo
hinh t6 chtrc chinh quyén dia phuong 02 cap, tir ngay 01/7/2025 khong con don vi
hanh chinh quén, huyén. Ngay 29/4/2025, Hoi déng nhan dan Thanh phd di ban
hanh Nghi quyét s6 19/NQ-HPND vé viéc tan thanh chu truong sip xép don vi
hanh chinh cip xa ctia Thanh phé. Tai Nghi quyét da xac dinh cu thé tén, pham vi
cac don vi hanh chinh cép xa. Trén co s& d6, S& Tai chinh da ra soat va cap nhat
cac khu vuc wu dai theo dia gidi hanh chinh sau sip xép dam bao phu hop voi quy
dinh va thyc t€ trién khai thyc hién, cy thé:

a) Khu vuc cac phuong: Hoan Kiém, Cira Nam, Ba Dinh, Ngoc Ha, Giang
V4, Hai Ba Trung, Vinh Tuy, Bach Mai, Déng Pa, Kim Lién, Van Miéu — Quéc
Tu Giam, Lang, O Cho Dira, Héng Ha: Pugc mién tién thué dit 15 nam trong
thoi han duogc thué dét (trir cac du an x4 hoi hoa dau tu xay dung bénh vién, co
s& giao duc dai hoc, co s¢ gido duc nghé nghiép).

b) Khu vuc cac phuong: Linh Nam, Hoang Mai, Vinh Hung, Tuong Mai,
binh Cong, Hoang Liét, Yén So, Thanh Xuan, Khuong Pinh, Phuong Liét, Cau
Gidy, Nghia D6, Yén Hoa, Tdy Ho, Phii Thuong, Tay Tuu, Phu Dién, Xuan
Pinh, Pong Ngac, Thuong Cat, Tir Liém, Xuan Phuong, Tay Md, Pai Md, Long
Bién, B6 Dé, Viét Hung, Phuc Loi, Hi Pong, Duong Noi, Yén Nghia, Phu
Luong, Kién Hung, Thanh Liét: Pugc mién tién thué dat 30 nim trong thot han
duoc thué dat (trtr cac du an xa ho1 hoa dau tu xay dung bénh vién, co s& gido
duc dai hoc, co sé gido duc nghé nghiép).

¢) Khu vuc cac phuong con lai (trir diém a, diém b) va cac xa: Puoc mién
tién thué dat cho ca thoi gian thué.

3. Panh gia v6i chinh sach tai Diéu 43 Luat Tha do:

Khoan 15 Piéu 38 Nghi dinh s6 103/ND-CP cta Chinh phu quy dinh: Uy
ban nhdn dan cdp tinh trinh Hji dong nhdn dan ciing cap quyét dinh ché dé wu
ddi mién tién thué dat theo teng khu vuee, linh vuc doi véi due an sir dung ddt vao
muc dich san xudt, kinh doanh thuéc linh vuc wu déi dau tu (nganh, nghé vu ddi
dau tw) hodc tai dia ban wu dii dau tw theo quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu
157 Ludt Pdt dai ma dép vmg mét trong hai diéu kién: Du &n thudc danh muc
cac logi hinh, tiéu chi quy md, tiéu chudn xa hgi héa do Thu tudng Chinh phu
quyét dinh; dy an phi loi nhudn.

Cin ¢t quy dinh trén, ddi voi dy an stir dung dat vao muc dich san xuét, kinh
doanh thudc linh vuc vu dai dau tu (nganh, nghé uu dii dau tu) hodc tai dia ban uu
dai dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 157 Luat Pat dai ma dap tng mot
trong hai diéu kién: Dy an thuéc danh muc cac loai hinh, tiéu chi quy mo, tiéu
chuan xa hoi héa do Tha tuéng Chinh pha quyét dinh; dy an phi loi nhuan thi s&
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dugc hudng chinh sach wu dai mién tién thué dét theo quy dinh tai Nghi quyét nay.
Déi v6i cac trudng hop khong thudc pham vi diéu chinh ctiia Nghi quyét thi s& duoc
thuc hién theo quy dinh ctia cac phap luat khac c6 lién quan.

Pbi véi cac du an dau tu trén dia ban Thanh phd dugc hudng uu dii theo
Piéu 43 Luat Thu d6 gdm (1) Dw dn ddu tw thanh lgp méi co sé gido duc mam
non, co ¢ gido duc chat lrong cao, co sé gido duc c¢é nhiéu cap hoc; co sé gido
duc mam non, co sé gido duc phé thong tai cdc ving khé khan vé kinh té - &
héi; co s& dao tao nguoi khuyét tdt, tré em c6 hoan canh khé khan; (2) Dy dn
dau tw thanh ldp moi co so kham bénh, chita bénh chat luwong cao, hién dai, co
s6& khdm bénh, chita bénh tai cac viing khé khan vé kinh té - xa héi khong thudc
pham vi diéu chinh ctia Nghi quyét.

4, Panh gia tac dong trong truwomg hop ap dung quy dinh méi:

Theo s6 liéu théng ké caa Chi cuc Thué khu vuc L, trén dia ban thanh phé
Ha Noi c6 145 don vi thudc linh vyc xa hoi hoa dugec hudng chinh sach vu dai
mién giam tién thué dit theo Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ctia UBND
Thanh phd. Toéng sb tién thué dat cac don vi dugc mién nam 2023 la
63.006.736.000 ddng, tong sb tién thué dat cac don vi dugc mién nam 2024 13
24.612.393.209 ddng.

Pé dam bao 6n dinh tién thué dat ddi véi cac don vi san xuat, kinh doanh
dang thuc hién nghia vy tai chinh voi Nha nudc, gop phan hd tro to chirc kinh
doanh, véi chinh sach wu dai tién thué dit do S¢ Tai chinh dé xuét trinh UBND
Thanh phd bao cdo Hoi dong nhan dan Thanh phd quyét dinh 14 giit nguyén so
v6i Quyét dinh s6 17/2023/QD-UBND ngay 28/8/2023 ciia UBND Thanh phd s&
dam bao su théng nhét vé chinh sach, tao diéu kién thun loi cho cac td chirc st
dung dat thué, giam céc thic mac, khiéu nai, khiéu kién; khong phat sinh chi phi
cho t6 chirc khi 4p dung Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan Thanh phd.

IV. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC
THI HANH NGHI QUYET

1. Vé dam bao ngudn nhan lue

- Céac s0, ban, nganh va cac don vi c6 lién quan c0 trach nhiém dam bao
co ban du can bg, cong chirc ¢6 nang luc, trinh do trong tong bién ché dugc giao
deé thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén Nghi quyét.

- Cac s¢, ban, nganh va cac don vi c6 lién quan c6 trach nhi¢m bd tri can
bd, cong chuc trong tong bién ché hi¢n céd dé truc ti€p theo doi, don doc, kiém
tra, giam sat qua trinh t6 chirc thyc hi¢n tai co quan, don vi, dia phuong.

2. Vé dam bao ngudn kinh phi

- Thuc hién theo phan cép ngan sach hi¢n hanh. Nhi¢ém vy chi cia ngan
sach cap nao do ngan sach cip d6 bao dam va duoc bd tri trong du toan chi
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thuong xuyén hang nam cua don vi, nguén thu phi duogc dé lai theo quy dinh cua
phap luat vé phi, 1¢ phi, nguén thu tr hoat dong su nghiép, dich vu ctia don vi sy
nghiép cong 1ap, ngudn kinh phi khac (néu co).

- Viéc st dung kinh phi dam bao ding muc dich, ndi dung, ché do va dinh
mtrc chi theo quy dinh cua phép luat.

V. UBND THANH PHO PE XUAT HDND THANH PHO

UBND Thénh phd kinh trinh Hi dong nhan dan Thanh phé xem xét ban
hanh Nghi quyét quy dinh ché do wu dii mién tién thué dat déi voi du an sur
dung dat vao muc dich san xuat, kinh doanh thudc linh vuc uvu dii dau tu
(nganh, nghé wu dai dau tu) hodc dia ban vu dii dau tu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Piéu 157 Luat Dat dai 1am co sé to chwc trién khai thuc hién./.

Noi nhgn:—y,, TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; 2
) . KT. CHU TICH
- bang iy UBND Thanh pho; , S e
- P/c Chii tich UBND Thanh phé; PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- Ban KTNS - HDND Thanh phé;
- Céc s6, ban, nganh Thanh ph;
- UBND céc xa, phuong;

- VPUB: CVP, PCVP P.Q.Hung;
Céc Phong: DT, NNMT, KT, TH;
-Luu VT, KT.
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