HDND THANH PHO HANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:116  /BC-BPT Ha Néi, ngay 24 thang 11 nam 2025
BAO CAO THAM TRA

Vé To trinh, du thio Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan Thanh phé quy dinh chi
tiét vé viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vire TOD d6i véi
duong sit qudc gia, duwdng sit dia phwong va Phuong an tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong mit bang tuyén ddi véi dwong sit dia phwong
(Ban D6 thi trinh tai Ky hop thir 28 - Ky hop thwong 1é cudi nam 2025
HPND thanh phé Ha Ngi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh gui: H6i d6ng nhan dan thanh phd Ha Noi.

Thuc hién quy dinh cta Luat va phan cong cua Thuong trauc HDND Thanh phé,
Ban D6 thi HDND Thénh phé da chu tri, phdi hop véi cac Ban cia HDND Thanh phd
t6 chtrc tham tra ndi dung To trinh s6 393/TTr-UBND ngay 18/11/2025 vé viéc ban
hanh Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan Thanh phd quy dinh chi tiét vé viéc 1ap, tham
dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc TOD ddi v6i duong sit quc gia, duong
st dia phuong va Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén
d6i voi duong sit dia phuong (thuec hién Piéu 31 Ludt Thi dé 2024; khodn 1 Piéu 6
Nghi quyét 188/2025/QH15 va khodn 1 Piéu 25 Ludt Puong sat 2025) va du thao
Nghi quyét kém theo do UBND Thénh phé trinh HDND Thanh ph tai Ky hop tht 28
- Ky hop thudng 18 cudi nam 2025 cia HDND thanh phd Ha Noi khoa X VI, nhiém ky
2021-2026. Ban D6 thi kinh bao cao HDND Thanh phd két qua tham tra nhu sau:

I. Vé ciin cir phap 1y, ho so trinh du thao Nghi quyét va ndi dung dé xuit
ciia UBND Thanh phé.

1. Can cwr phap ly

- Luét T6 chirc chinh quyén dia phuwong sé 72/2025/QH15;

- Luat Thi d6 s6 39/2024/QH15;

- Lu4t Ban hanh vin ban quy pham phap luat sé 64/2025/QH15 dugc sira doi,
bd sung boi Luat sd 87/2025/QH15;

- Luat Puodng sit s6 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025;

- C4c Nghi dinh ctia Chinh phu: sb 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chiec, huéng dan thi hanh Luat ban hanh vin
ban quy pham phép luat; s 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 stra d6i, bd sung mot
sd diéu ctia Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap
dé t6 chirc, hudng din thi hanh Luat ban hanh vin ban quy pham phép luat va Nghj
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dinh s& 79/2025/ND-CP vé kiém tra, ra soat, hé thong hoa va xir 1y vin ban quy
pham phép luit.
2. Ho so trinh.

H6 so trinh bao gom: (1) To trinh s6 393/TTr-UBND ngay 18/11/2025 ciia
UBND thanh phé Ha Noi (kém theo dy thao Nghi quyét); (2) Bao céo tong hop, giai
trinh, tiép thu y kién goép ¥ ctia co quan, to chirc, ca nhan vé dy thao Nghi quyét; (3)
Bao cao s6 306/BC-STP ngay 05/11/2025 ciia S& Tu phap vé viéc tham dinh dy thao
Nghi quyét; (4) Cac vin ban gop y: s6 4237/QHKT-HTKT ngay 03/9/2025 cta S&
Quy hoach - Kién triic, s6 9447/STC-KTPN ngay 05/8/2025 ciia S& Tai chinh; (5)
Vin ban s6 274/HDND-BDT ngay 14/8/2025 ciia Thuong truc HDPND Thanh phé vé
dé nghi xay dung Nghi quyét cia HDND Thanh phé vé viéc quan 1y, phat trién duong
sat do thi va phat trién d6 thi khu vuc TOD thay thé cho vin ban s6 11/HDND-DT.

3. Noi dung @@ xuit ciia UBND Thanh phd.

Tai To trinh s6 393/TTr-UBND ngay 18/11/2025, UBND Thanh phd dé xuét
xay dung Nghi quyét cia HDND ban hanh quy dinh chi tiét vé viéc lap, tham dinh,
phé duyét, diéu chinh quy hoach khu viuc TOD ddi véi duong sit quoc gia, dudng sat
dia phuong va Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén dbi
v6i duong sit dia phuong. Theo do:

- Pham vi diéu chinh: Nghi quyét nay quy dinh vé cac nodi dung thudc thim
quyén quy dinh cia HDND Thanh ph tai: i) Diéu 31 Luat Thu d6 s6 39/2024/QH15;
ii) khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét 188/2025/QH15 cta Qubc hoi; iii) khoan 1 Piéu 25
Luat Puong sit s6 95/2025/QH15. Cu thé:

+ Viéc 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach khu vuc TOD dbi voi
duong st quoc gia, dudng sit dia phuong;

+ Viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Phuong an tuyén cong trinh, vi tri
cong trinh, tong mat bang tuyén ddi véi dudng sat dia phuong.

-Dbbi tuong ap dung: Cac co quan, t6 chirc, c4 nhan tham gia cac hoat dong lap,
tham dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach khu vuc TOD ddi voi dudng sat quoc
gia, duong sat dia phuong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat
bang tuyén d6i voi dudng sit dia phuong va cac to chirc, ca nhan trong nudc, nudc
ngoai khac co lién quan.

- B6 cuc cta dy thao Nghi quyét: gdbm 04 Chuong, 11 Diéu.

II. Y kién tham tra ciia Ban Pé thi HDND Thanh phé.

1. Sw cén thiét ban hanh Nghi quyét.

Ngay 19/02/2025, Qudc hoi thong qua Nghi quyét s6 188/2025/QH15, ¢6 hiéu
luc thi hanh tir ngay dugc thong qua, trong d6, khoan 1 va khoan 3 Piéu 6 quy dinh:

“]. Viéc ldp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh phwong dn tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh trén tuyén dwong sdt dé thi, quy hoach khu viee TOD dwoc quy dinh



nhw sau:

a) Uy ban nhdn ddn Thanh phé t6 chirc ldp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh
phwong dn tuyén cong trinh, vi tri cong trinh trén tuyén dwong sdt do thi, quy hoach
khu viee TOD d@é xdc dinh vi tri, ranh gioi, dién tich dat thu hoi. T rong khu viee TOD,
Uy ban nhdn dén Thanh pho dwoc quyét dinh cdc chi tiéu kinh té - ky thudt, chi tiéu
sir dung dat quy hoach khdc véi quy dinh tai quy chudn kj thudt quéc gia vé quy

hoach dé thi va néng thon nhung phdi bdo dam dép vmg vé hé thong ha tang ky
thuat, ha tdng xd hoi; dwoc diéu chinh chirc nang sw dung cac khu dat trong khu
viee TOD dé khai thac quy dét va gid tri tang thém tir dat, phdt trién cdc tuyén dwong
sat do thi, phat trién dé thi trong khu vuc TOD;

b) Khi ldp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh phwong dn tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh trén tuyén duong sat do thi, quy hoach khu vuwe TOD, Uy ban nhdn
ddn Thanh phé dwoc quyét dinh cdc ndi dung khdc véi quy hoach dé thi va néng
thén, quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan cé tham quyén
phé duyét ma khong phai thuc hién thu tuc diéu chinh ké hoach sir dung dat va cac
quy hoach ¢6 lién quan. Sau khi phwong dn tuyén cong trinh, vi tri cong trinh trén
tuyén duong sdt do thi, quy hoach khu viee TOD dwoc phé duyét, ké hoach sir dung
dat, cac quy hoach khdc cé lién quan phdi dwoc kip thoi ra sodt, diéu chinh, cdp
nhdt va céng bo.

3. Héi dong nhdn din Thanh phé quy dinh chi tiét Piéu nay.”

Ngay 27/6/2025, Qubc hoi thong qua Luat Puong sit sé 95/2025/QH15, ¢o
hiéu luc thi hanh tir 01/01/2026, trong d6, khoan 1 va khoan 4 biéu 25 (thuoc Muc
2 Chuong 2, ¢6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay 01/7/2025) quy dinh:

“Piéu 25. Phdt trién dé thi theo mé hinh TOD déi véi dwong sit

1. Uy ban nhén ddn cdp tinh té chirc ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach khu

viee TOD d6i véi dwong sdt quéc oia, dwong sdt dia phuwong, phwong an tuyén cong

trinh, vi tri cong trinh, tén,q mat bﬁng tuvén doi véi duwong sdt dia phuwong va co

tham quyén:

a) Quyét dinh diéu chinh cdc chi tiéu kinh té - ky thudt, chirc ndng sie dung
cdc khu dat, chi tiéu sir dung dat quy hoach xdy dwng trong khu viee TOD khdc véi
quy chudn kj thudt vé quy hoach xdy dung nhwng phdi bao dam khéng vuwot qud kha
nang ddp g ciia hé thong cong trinh ha tang kj thudt, ha tang xd héi trong khu
viee TOD va vung phu cdn;

b) Quyét dinh pham vi khu viee TOD va néi dung, trinh tw, thii tuc thiee hién khdc
véi quy hoach dé thi va néng thén, quy hoach siv dung dat, ké hoach sir dung dat da

duoc phé duyét ma khong phai thuc hién thu tuc diéu chinh ké hoach sir dung dat va céc

quy hoach c6 lién quan. Sau khi phé duyét quy hoach khu vue TOD, ké hoach si dung
ddt, cdc quy hoach khdc cé lién quan phdi dwoc kip thoi cdp nhdt va céng bé;
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4. Hoi d5n2 nhan dan cd'p tinh quy dinh chi tiét khodan 1 Diéu nay.”’

Dé dap tmg yéu cau phat trién cua Tha do trong ky nguyén phét trién méi,
trong d6 c6 yéu cau hoan chinh hé théng dudng st do thi va phat trién d6 thi khu
vue xung quanh cac ga, dé-pd cta cac tuyén dudng sit d6 thi, duong sit dja phuong,
duong sit qubc gia (doan qua dia ban Thanh phd), viéc ban hanh Nghi quyét cta
HDND Thanh phd 14 can thiét.

2. Sy phit hop ciia ndi dung du thiao nghi quyét véi chii truweong, dwong 16
ciia Pang, tinh hinh diéu kién phat trién kinh té - xa hoi ciia dia phwong.

Du thao Nghi quyét quy dinh mét s6 ndi dung vé phuong an tuyén cong trinh,
vi tri tuyén cong trinh, tong mat bang tuyén duong st va quy hoach khu vuc TOD
trén dia ban thanh phé Ha Noi. Noi dung ctia du thao Nghi quyét co ban phu hop
v6i dudng 16i, chi truong cua Pang, phu hop véi Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay
24/01/2022 ctia Bo Chinh tri, Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua Bo
Chinh tri, Két luan s6 49-KL/TW ngay 28/02/2023.

3. Vé ngbn ngir, thé thire, ki thuat trinh bay va trinh tir soan thao Nghi quyét.

Qua trinh xay dung dy thao Nghi quyét duoc thuc hién véi su phdi hop giira
S¢ Xay dung, S& Tu phép va cac co quan lién quan, dé nghi UBND Thanh phd chi
dao ra soat ky ludng dam bao tuan thu ding thé thirc, ndi dung va ki thuét trinh bay
van ban quy pham phép luét theo quy dinh tai Nghi dinh s 78/2025/ND-CP; Nghj
dinh s6 187/2025/ND-CP cua Chinh phu.

4. D¢ dam bao day dii co sé' trinh HDND Thanh pho xem xét, quyét dinh,
dé nghi UBND Thanh phd chi dao giai trinh, 1am ré mét s6 ndi dung nhw sau:

a) Vin dé chung:

(1) Pay 1a noi dung quan trong, tic dong 10n tGi phat trién kinh té - xa hoi,
t5i doanh nghiép, t6 chitc va ngudi dan vi vay can phai thuc hién 1ay y kién phan
bién x4 hoi, ¥ kién cua ddi twong chiu su tac dong truc tiép va y kién cac co quan,
t6 chirc, c4 nhan khéc c6 lién quan ddi véi du thao Nghi quyét.

(2) pé nghi lam rd viéc can cr khoan 5 Diéu 31 Luat Thu d6, do ndi dung du
thao nghi quyét khong c6 ndi dung nhu quy dinh cia Piéu 31 Luat Thu d6. Cuy thé: «
Quy dinh chi tiét viéc quan 1y, vdn hanh, khai thdc dwong sdt dé thi va khu viee TOD”.

(3) Bé nghi ra soat ndi dung giita dy thao Nghi quyét va du thao Lut Quy hoach
va nong thon stra d6i dang trinh Qudc hoi thong qua va cac van ban quy pham khac
lién quan nham dam bao tinh hop phap, thong nhat, tranh chong chéo.

b) Vin dé cu thé:

(1) Tai khoan 2, 3, 4 Diéu 3 ciia du thao Nghi quyét, khu vire TOD bao gom
“nha ga hodc dé-pd dudng sit va ving phu can”.

Theo quy dinh ctia Luat dudng sat, cong ning ctia nha ga hoan toan khéc vai
dé- po dudng sat. Cu thé nhu sau, dé-pd co cong ning 13 khu tap két bao dudng,
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sira chira tau theo Khoan 3, Diéu 3 ctia Luat Pudng sat s6 95/2025/QH15. Trong
khi d6 theo Khoan 10, Piéu 3 ctia Luat Puong sat s6 95/2025/QH15: ga dudng sat
14 “noi dé phwong tién giao théng dwong sdt dirng, tranh, vuot, don, tra khdch,
xép, do hang héa, thuc hién tac nghiép ky thudt va cdc dich vu khdc”. Cling theo
quy dinh cta Luat Puong sit sb 95/2025/QH15, s& khéng quy dinh viéc “dén, tra
khach” tai dé-pd duong sat do thi. Nhu vdy, ngudi dan s& khong ra/vao dé-pod dé
st dung dich vu duong sat d6 thi. Do d6, chua hop 1y dé xem xét dé-p() duong st
nhu 13 mot diém két ndi giao thong nhu ndi ham cua phat trién do thi theo TOD.
Do ngudi dan va du khach khong thé tiép can st dung dich vu dudng sat do thi tai
dé-pd nén su phat trién d6 thi xung quanh dé-po s& gan nhu tach biét hoan toan véi
cac hoat dong van hanh cua dé-po.

Dé nghi chinh sira ndi dung khu vie TOD chi lay nha ga dudng sat lam diém
két ndi giao théng chinh nhu ndéi ham phat trién TOD theo quy dinh cua Luat
Puong sat va chi nén xem xét phat trién TOD ¢ khu vuc phu can xung quanh dé-
pd dudng sit khi c6 nha ga dudng sat sat bén canh dé-po.

(2) Tai khoan 1 Piéu 5 du thao nghi quyét vé pham vi nghién ctru, ranh gidi
quy hoach khu vuc TOD:

- Nghién ctru k§ pham vi 14p quy hoach khu vuc TOD, c6 thé diéu chinh
linh hoat nhung phai c¢6 nguyén tic, can thiét xem xét bao cio HDND Thanh phd.

- V& quy dinh: “Péi vdi cdc khu viee TOD cdp viing hodc cdp quéc gia di
dwoc xdc dinh theo Quy hoach chung Thii dé, ¢ thé xem xét mé réng pham vi
nghién ciru”’: dé tranh viéc mé rong qua 16n pham vi cta khu vuc TOD dé nghi bo
sung nguyén tic chung cho viéc m¢ rong pham vi nghién ctiru khu vuc TOD cap
ving/cap qudc gia theo tiéu chi khéng vuot qua khoang cach (do theo dudng thang)
tir vi tri ga dudng sat voi vi tri ha ting dau moi giao thong cap ving, cap qudc gia di
duogc xéac dinh trong d6 an diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 dén ndm 2045, tim
nhin dén ndm 2065 tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thi tudéng
Chinh phu.

(3) Tai Piéu 6, Piéu 7 du thao nghi quyét quy dinh vé Quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét khu vuc TOD: bd sung quy dinh: “Pé dn phdi céng khai trén
Cong théng tin quy hoach quoc gia va Cong théng tin Thanh pho it nhdt 30 ngay;
phdi té chire hdi nghi ldy ¥ kién dai dién cuw dan khu viee dnh hieong truec tiép”.

(4) Tai Diéu 10 vé Trach nhiém tb chtrc thuc hién cia UBND Thanh phé: dé
nghi bo sung quy dinh “Hang nam, bdo cdo HPND Thanh phé két qua trién khai
quy hoach khu viee TOD tai cdc ky hop thwong 16 HDND Thanh phé”.

(5) Tai muc a khoan 3 Diéu 4 dy thao nghi quyét vé cac chi tiéu duoc phép diéu
chinh khi 1ap quy hoach khu vuc TOD: dé nghi nghién ctru ndi dung “hé sé sir dung
ddt dwoc phép diéu chinh tang t6i da khéng qud 1,5 lan so véi quy dinh tai quy chudn
ky thudt quéc gia vé quy hoach dé thi va néng thén”, can c6 didu kién dé ap dung hé
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) tang tdi da nay, chi nén ap dung cho khu vuc 161, phai ddm bao chi ti€u ha tﬁng Xa
hoi va ha tang k¥ thuat twong tng, tranh gay ap luc qua 16n 1én ha tang khu vuc.

(6) Dé nghi tiép tuc xay dung Nghi quyét quy dinh vé co ché tai chinh 4p dung
d6i voi khu vue TOD (thuc hién khoan 4, 5 Diéu 31 Luat Thu d6) dé khai thac ti da
gia tri dat tang thém, tao nguén von dau tu duong sat, theo quy dinh ctuia Luat Thu do.

II1. Vé du thao Nghi quyét.

Pé nghi UBND Thanh phd nghién ctru, gidi trinh, lam 3, bd sung cic ndi
dung, y kién tham tra néu trén.

Trén co so tiép thu, giai trinh cia UBND Thanh phd, y kién thao luan cta dai
biéu HDND Thanh phé tai ky hop thir 28, Ban D6 thi kinh dé nghi HDND Thanh
phé ban hanh Nghi quyét khi dam bao day du diéu kién theo quy dinh.

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phd xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: TM. BAN PO THI
- Nhu trén; »
- Thuong tryc Thanh ty; | (dé bao cao) — TRUONG BAN

- Thuong truc HDND TP;
- UBND Thanh phd;

- Ban B6 thi HDND TP;

- VP: Bboan PBQH&HDND TP, UBND TP;
- Cac So: TP, QHKT, TC, XD;

- Ban QL BSDT HN;

- Luu: VT, BDTM//'

Pam Van Huan
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