UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6:24  /TTr-UBND Ha Négi, ngay 26 thang 0/ niam 2026
TO TRINH

Veé viéc thong qua chii trwong thue hién Dé, an Khu do thi da muc tiéu
trén dia ban Thanh pho Ha Noi

Kinh giti: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi.

Uy ban nhan dan Thanh phé kinh trinh Hoi d6ng nhan dan Thanh phb xem
x€t thong qua chu truong thyc hién Pé an Khu d6 thi da muc tiéu trén dia ban
Thanh phd Ha Noi; cu thé nhu sau:

I. VAN PE TRINH

Xem xét, thong qua chu truong thuc hién Pé 4n Khu d6 thi da muc tiéu
trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

II. CO SO PHAP LY NOI DUNG TRINH

1. Luat T chirc chinh quyén dja phuong ngay 16/6/2025.

2. Luat Tha do6 ngay 28/6/2024.

3. Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat Quy hoach d6 thi ngay
17/6/2009; Luat Xay dung ngay 18/6/2014 va Luat stra d61, bo sung mdt s6 dicu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020.

4. Luat dau tu theo phuong thire ddi tac cong tu ngay 18/6/2020; Luat Dét

dai ngay 18/01/2024; Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023 va cac Luat sua d6i, bo sung
(néu co).

5. Nghi quyét s 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua Bo Chinh tri Ve quy
hoach, xay dung, quan 1y va phat trién bén vimg do thi Viét Nam dén nam
2030, tim nhin dén nim 2045.

6. Nghi quyét sb 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cua B¢ Chinh tri vé phuong
hudng, nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Noi dén ndm 2030, tim nhin dén nim 2045.

7. Nghi quyet s6 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi vé thi
diém mot sé co ché, chinh sach dic thu dé thuc hién cac du an 16n, quan trong
trén dia ban Thu do.

8. Quy hoach chung xay dung Tha d6 Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050; cac quy hoach phéan khu, quy hoach chuyén nganh da duoc cép ¢co
tham quyén phé duyét.

9. Dinh hudéng Quy hoach tong thé Thﬁ do Ha Noi tim nhin 100 nam,
trong d6 xac dinh céc truc dong luc phat tri€n, dinh hudng phat trién do thi da
cuc, do thi vé€ tinh, ki€m soat gian dan khu vuc ndi do lich str.

III. CAC BUOC THU'C HIEN

1. Cac budc da thuc hién:



Ngay 24/01/2026, Ban Thuong vu Dang iy UBND Thanh phd di hop xem
x€t thong qua chu truong thyc hign Pé an Khu d6 thi da muc tiéu trén dia ban
Thanh phd Ha Noi.

Ngay 25/01/2026, Ban Chap hanh Pang by Thanh phb da hop xem xét
thong qua chu truong thuc hién De an Khu do6 thi da muc tiéu trén dia ban
Thanh ph6 Ha Noi (theo Bao cao s6 268-BC/DU ngay 25/01/2026 ciia Pang uy
UBND Thanh phd).

2. Céc buéc tiép theo can thuc hién:

UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phé thong qua chu truong thuc hién
Pé an Khu d6 thi da myc tiéu trén dia ban Thanh ph Ha Noi.

IV. NOI DUNG
1. Vé su cén thiét:

Trong hon hai thap ky qua, Ha Noi da trai qua qua trinh d6 thi hoa nhanh
va sau rong, ddc biét ké tir khi mé rong dia giéi hanh chinh nam 2008, tao ra
khong g1an phat trién mé&i va doéng gop tich cuc cho tang truong kinh té, thu hut
dau tu va nang cao dién mao d6 thi. Bén canh két qua dat duoc, qua tr1nh do thi
héa cua Ha Noi cling gap thach thirc nhu vige dan cu, viée lam va céac hoat dong
dich vu van tap trung chu yéu o khu vuc ndi do lich str, trong khi cac do thi vé
tinh va khu vuc ngoa1 vanh dai phat trién cham, chua thuc su dong vai tro gian
dan va chia se chirc nang d6 thi. Piéu nay tao ap luc 16n 1én h¢ thong giao thong,
ha tang k¥ thuat va moi truong do6 thi. Thi tru:ong bat dong san cling bdc 10 su
léch pha giira ngudn cung can ho trung, cao cip voi ngudn cung nha & xa hoi,
nha & cho ngudi thu nhap trung binh, cong nhan va luc lugng lao dong.

Thuc hién ¥ kién chi dao cua dong chi Tong Bi thu T6 Lam tai Hoi nghi
lam viéc v6i Ban Thuong vu Thanh ty Ha Noi ngay 10/01/2026, theo d6 Dang
uy UBND Thanh phd da tiép thu, hoan thi¢n dinh hudng Quy hoach tong thé
Thu d6 tim nhin 100 nam, xac dinh vi thé va vai tro dan dat ciia Thu do, tro
thanh trung tdm din dat, lan toa va diéu phoi phat trién, xay dung Thu do Ha
N1 tré thanh noi dang song, ngudi dan duoc thu hudng méi truong trong lanh,
van hoa va an sinh xa hoi, hinh thanh cadc chum do thi da cuc, da muc tiéu.

Tu thyc trang phat tr1en d6 thi néu trén, Ha Noi can sém nghlen clru va
trién khai chlen luoc phat trién cac khu dé thi da muc ti€u, dong vai tro la cong
cu diéu tiét khong gian va dan cu cua toan Thanh pho Céc khu do thi nay pha1
dugc quy hoach dong b, wu tién phuc vu nguoi ¢6 thu nhap thap, nguoi lao
dong, nhu cau tai dinh cu cho cac du an  trong diém dang trién khai, dong thoi bd
tri quy nha & céng vu dé dap u’ng yeu cau vé nhan lyc cua bd may hanh chinh va
cac don vi su nghlep Quy m6 moi khu do thi can du 16n dé co thé dau tu day du
ha tang ky thuat va ha tang xa hoi, bao gom giao thong nodi bo, cip thoat nudc,
xr Iy moi truong, truong hoc, co s6 y t€, khong gian xanh, cac tién ich cong
cong, dam bao sinh ké cho nguoi dan trong khu vye. Viéc phan bd vi tri cac khu
d6 thi nay can duoc thyc higén dong déu tai 8 hwéng ciia Thanh pho, gin v6i 9
truc dong lue phat trién duogc xac dinh tai dinh huéng Quy hoach tong thé Thu
do tam nhin 100 nam, qua do tao diéu kién gidn dan khoi khu vuc noi d6 va co6
co ché kiém soat loi nhuén, gia ban tao dicu kién cho nguoi dan dé tiép can.



Khu d6 thi da muc tiéu 1a m6 hinh phat trién d6 thi chién lugc do Thanh phd
cht dong kién tao va diéu tiét, duoc quy hoach nhu mét phirc hop tong thé tich
hop d6 thi thong minh v6i cac chirc nang an sinh xa hoi (tai dinh cu, nha & xa hoi,
nha ¢ cong Vu) nha ¢ thu:ong mai, thuong mai - dich vy, ha tang k¥ thuat va ha
tang xa hoi; mo hinh nay khong ch1 nham phét trién nha ¢ hay bat dong san ma
con la phu’ong thirc t6 chuce lai khong gian d6 thi, phan b6 dan cu, ho tro giai
phong mat bang cac du an trong dlem tao ra viéc lam va sinh ké cho ngu(n dan
nht 1 cac ddi twong tai dinh cu dong thot 1a khong gian thi diém cac co ché,
chinh sach m¢i, vat liéu xay dung méi va cach thirc t6 chire, quan tri do thi hién
dai cua Thanh pho hu’ong to1 muc tiéu phat trién d6 thi bén ving, cong bang va
hién dai, duoc bd tri gin voi cac truc giao thong chinh, cac dau moi glao thong
cong cong (TOD) theo dinh huong Quy hoach Thu do tdm nhin 100 nim nham
kiém soat d6 thi hoa vong ngoai, han ché phat trién tu phat va tao lap quy dat, quy
nha quy mé 16n phuc vu tai dinh cu va tai thiét khong gian d6 thi bén trong.

2. Mt s6 thong tin chinh ciia P& an:

2.1. Tén Pé 4an:

Pé 4n phat trién Khu d6 thi da muc tiéu trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

2.2. Muc tiéu, yéu ciu va nguyén tic:

a. Muc tiéu:

- Phat tnen cac Khu d6 thi da muc ti€u phan b6 dong déu tai 8 hudng cia
Thanh pho gan voi 9 truc dong luc phat trién dugc xéac dinh tai dinh hudng Quy

hoach téng thé Thu d6 véi tam nhin 100 nam; uu ti€n b6 tri gan cac hanh lang giao
thong chinh, cac dau méi giao théng cong cong.

- Chu dong hinh thanh quy nha tai dinh cu va nha & xa hoi, nha ¢ cong vu quy
md 16n, c6 cong nang linh hoat theo nhu cau thuc té.

- Hinh thanh khong gian sdng va 1am viéc bén vimg, c6 kha nang tao 1ap va duy
tri sinh ké cho nguoi dan ngay trong Khu d6 thi, nhét 1a cac doi tugng tai dinh cu,
dong thoi la khong gian thi di€ém cac co ché, chmh sach mai, vat lieu xay dung méi
va cach thirc t6 chirc, quan tri do thi hién dai ctia Thanh phé.

b. Yéu ciu va nguyeén tic:

- Bao dam phu hop vé6i dinh huéng Quy hoach tong the Tht d6 tam nhin 100
nam theo m6 hinh chum do thi da cuc — da trung tdm, da ting — da lop, da muyc ti€u
gbm 9 cuc phat trién, 9 trung tdm 16n, 9 truc dong luc, 6 vanh dai va cac hanh lang
phat trién.

- Phat trién cac Khu d6 thi da muc tiéu voi quy mo di 16n theo dinh huérng do
thi nén, da muc ti€u, trong d6 nha ¢ tai dinh cu, nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong vu va nha ¢
thuwong mai duge bé tri dan xen, linh hoat trong ciing mét khu d6 thi.

- Viéc trién khai mo hinh Khu d6 thi da muyc tiéu phai duoc 10ng ghép ngay tir
giai doan 1ap quy hoach phan khu, phu hop véi dic thu sinh ké ctia timg khu vuc; ¢6
kha nang linh hoat cong nang gitra cac loai hinh nha &.

- Pam bao phu hop voi Dé an phat trién d6 thi thong minh ctia Thanh phd.
- Thiét 14p co ché kiém soat loi nhuén trong qué trinh dau tu, kinh doanh, bao

dam hai hoa lo1 ich gitta Nha nudce, nha dau tu va nguoi dan, giam mat bang gia nha
trén thi truong bat dong san.



3. Quy mo:

Quy mo dién tich: Mdi khu d6 thi dugc xac dinh c6 dién tich téi thiéu tir
150 ha tré 1én.

4. Tiéu chuan:

UBND Thanh pho xay dung tiéu chuan cac khu d6 thi da muc tiéu dam bao
str dung dat hiéu qua tang ty 1€ dat cay xanh cai thién moi trudong, khi hau, phu
hop di€u ki¢n ha tang va kinh té cua Vigt Nam va Thu d6 Ha Noi; dap ung ti€u
chuén, quy chuan cua dé an phat trién do thi thong minh trén dia ban thanh pho
Ha No6i; tmg dung cong nghé trong quan ly van hanh, giao thong, nang lu’ong va
moi_trudong; sur dung vat liéu xay dyung xanh, bén viing; tich hop ha tdng ngam,
ha tang xanh va ha tang thong minh, dap mg dinh huéng d6 thi da tang - da 16p.

5. Co ché dau tu:
5.1. M6 hinh dau tu:

- UBND Thanh phd thi diém mo hinh trong d6 doanh nghiép nha nuéc gitr vai
tro chu dao trién khai thuc hién Dy an dong thoi tao diéu kién dé cac thanh phan
kinh té khac tham gia dau tu theo quy dinh phép luat.

- Bén canh d6, UBND Thanh phé cong b Danh muc Khu d6 thi da muc
tiéu dé thu hat cac Nha dau tu chién luoc tham gia voi diéu kién dam bao muc
tiéu, yéu cau va nguyén tic cuia Khu do thi theo co ché ctia Dé an.

5.2. V& hinh thitrc Ira chon nha dau tu:

Ap dung co ché lya chon nha dau tu trong truong hop dac bi¢t theo Nghi
quyet sO 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi dé t6 chtrc lua chon
nha dau tu phit hop voi tinh chat va muc tiéu cia cac duy an.

5.3. Vé loi nhuan:

UBND Thanh phd xay dung phuong an kiém soat ngu’()’ng lgi nhuéan dinh
mirc dam bao hai hoa lgi ich ciia Nha nuéce, Doanh nghiép, giam g1a thanh nha &
trén dia ban Thanh phd tao diéu kién dé ngudi dan dé dang tiép can Nha 0.

Nguong lgi nhuan dinh mtrc dugc xay dung dam bao thap hon ngudng loi
nhudn dinh muc theo cac quy dinh hién hanh.

5.4. Co ché kiém soat lgi nhuén, gia thanh:

UBND Thanh phé xay du:ng co ché kiém soat loi nhuén, gia thanh dam bao
lo1 nhuén dinh mrc cua Dy an khong vuot qua ngu’O’ng lo1 nhuan dinh murc theo
Dé an duoc duyet trén chi phi dau tu xdy dung va tién st dung dat.

5.5. Mot s6 co ché hd trg cia Thanh pho.

UBND Thanh phé xdy dung cac co ché dé hd tro cua Thanh phd (diéu tiét
gia vat tu, vat liéu xay dung, ti€p can nguon nhan cong va may moc thi cong, co
ché dau tu ha tang k¥ thuat ngoai ranh gii dy 4n,...), tao diéu kién cho viéc
thuc hién D& 4n hiéu qua, kha thi.

VI. HO SO TAI LIEU KEM THEO

- Ban sao Vin ban tham gia y kién ctia cac co quan lién quan van dé trinh
nhu da néu trong TO trinh nay.

- Nghi quyét ctia Thuong vu Dang tty UBND Thanh phd.



- Cac tai li¢u lién quan khéc.

VIIL. PE XUAT, KIEN NGHI

Viéc trién khai thuc hién Dé an Khu do thi da muyc tiéu trén dia ban Thanh phd
Ha No6i nham muc tiéu diéu tiét khong gian va dan cu, phuc vu nha & xa hoi, tai
dinh cu, nha & cong vu va phat trién kinh té - x4 hoi bén vimng, qua d6 gidn dan
ndi do, kiém soat do thi héa va tao 1ap quy dat, quy nha on dinh, d& tiép can cho
ngudi dan 14 can thiét, phu hop.

Uy ban nhan dan Thanh phé kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh phd xem
x¢ét thong qua./.

Noi nhin: = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; >

- Chi1 tich UBND Thanh phd; KT. CHU TICH "

- C4c PCT UBND Thanh phé; o H

- Ban KTNS - HDND Thanh phd;

- Ban BT - HDND Thanh phé;

- Cac S&: TC, TP, XD, QHKT, NNMT;
- VPUB: CVP, PCVP,

céac phong: TH, BT, KT, NN&MT; Nt <Y 4
- Luu: VT, DT. gr 7

1r0’ng Pirc Tuin
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