UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 393 /TTr-UBND Ha Néi, ngay /8 thang 77 ndm 2025
TO TRINH

pé nghl ban hanh Nghl quyet cua Hoi dong nhan dan Thanh pho
quy dinh chi tiét vé Vlec lap, tham dinh, phe duyét, diéu chinh quy hoach khu vyre
TOD doi véi dwong sit quoc gia, du’O’ng sat dia phuong va Phu’O’ng an tuyen cong
trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyen doi voi dwong sat dia phuong

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan Thanh phd

Can cir cac ludt: Ludt ban hanh van ban quy pham phdp ludt 6
64/2025/QH15 ngay 19/02/2025; Ludt Thu do so 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;
Ludt Puong sat so 95/2025/QH15 ngay 27/6/2025;

Can cir Nghi quyét sé 188/2025/OH15 ngay 19/02/2025 thi diém mot s6 co
ché, chinh sach ddc thi, dic biét dé phat trién hé thong mang ludi dwong sdt do thi
tai thanh phé Ha Ngi, Thanh pho Ho Chi Minh;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 78/2025/NP-CP  ngay 01/4/2025
quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phap dé té chire, huéng dan thi hanh Ludt
ban hanh van ban quy pham phdp luat; so 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 swa
doz b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh 56 78/2025/NP-CP quy dinh chi tiét mét
s6 diéu va bién phdp dé t6 chirc, hudng dan thi hanh Ludt ban hanh van ban quy
pham phdp ludt va Nghi dinh s6 79/2025/ND-CP vé kiém tra, ra sodt, hé thong
hoa va xw ly van ban quy pham phap luat;

Thuc hién vin ban sé 11/HPND-DT ngay 15/01/2025 cia HDND thanh pho
Ha Noi vé viéc chi truong xay dung Nghi quyét cia HDND Thanh phé quy dinh
vé viéc phat trién, quan 1y khu vuc TOD trén dia ban thanh phd Ha Noi va van ban
s6 274/HDND-BDT ngay 14/8/2025 vé ¥ kién cua Thuong truc HDND Thanh phd
dbi véi dé nghi ding ky xay dung Nghi quyét cia HDND Thanh phd, UBND
Thanh phd kinh trinh HDND Thanh phd du thao Nghi quyét quy dinh chi tiét vé
viéc lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuc TOD d6i v6i duong
sit quoc gia, duong sit dia phuong va Phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong
trinh, tong mit bang tuyén dudng sit dbi voi duong sat dia phuong (thuc hién
Diéu 31 Ludt Thii d6 2024, khodn 1 Piéu 6 Nghi quyét 188/2025/QH15 va khodn
1 Piéu 25 Ludt Puong sdt 2025) nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH NGHI QUYET

1. Co sé chinh tri

Nghi quyét s6 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 cua B¢ Chinh tri vé quy hoach,
xdy dung, quan ly va phat trién bén ving do thi Viét Nam dén nim 2030, tam nhin
dén nam 2045, trong d6 dit ra mot sd nhiém vu: “Xdy dung va thuc hién dong bé
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cdc co ché, chinh sach dé phat trién Thi @6 Ha Néi, Thanh phé Ho Chi Minh va
cdc thanh phé truc thuée Trung wong, cdc dé thi trung tdm ving tré thanh cdc dé
thi hién dai, théng minh, dan ddat va tao hiéu ung lan toa, lién két vung do
thi”’;“Phdat trién cdc mé hinh d6 thi méi phir hop véi thiee tién, chii trong mé hinh
phat trién do thi theo dinh huong giao thong (TOD). Nghién ciru, xdy dung tiéu chi
xdc dinh va phat trién cdc khu do thi cé vi tri, chire nang ddc thu noi troi nhu vé
phat trién dai hoc, trung tdm sdng tao, kinh té cira khdu, céng nghiép, ddo, cdng,
sdn bay... va ban hanh cdc co ché, chinh sich phat trién riéng phit hop”.

Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ctia B6 Chinh tri vé phuong hudng,
nhiém vy phat trién Tha d6 Ha Noi dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2045, dat ra
nhiing nhiém vy, giai phap chu yéu “Tdp trung dau tw phat trién, ndng cdp hé thong
két cau ha ting kinh té - xa héi cia Thi dé mot cach tong thé, dong bo, hién dai va
hiéu qud; chii trong phdn bé, wu tién hop Iy nguon vén tir ngdn sdch nha nwée, gan
voi ddy manh phdn cdp, phan quyén cho Thi d6. Pdy manh phat trién hé thong giao
théng dong bé, hién dai; ddy nhanh tién do cdc diw dn dieong sdt do thi”.

Két luan sé 49-KL/TW ngay 28/02/2023 ctia B6 Chinh tri vé dinh hudng
phat trién giao thong vén tai dudng st Viét Nam dén nam 2030, tAm nhin dén nim
2045, trong d6 dat ra muyc tiéu yéu cau ddi véi thanh phd Ha Noi va Thanh phd HO
Chi Minh: “Hodn chinh mang luéi dwong sat dé thi tai thanh phé Ha NGi (cé tinh
két néi véi viing Thii d6) va Thanh phé H6 Chi Minh vao ndm 2035,

2. Co so phap ly

Ngay 28/6/2024, Qudc hoi théng qua Luat Thu do sé 39/2024/QH15, ¢ hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/01/2025. Trong d6, khoan 5 Diéu 31 quy dinh: “Héi dong
nhan déan Thanh pho quy dinh chi tiét viéc qudn Iy, vdn hanh, khai thic dwong st
d6 thi va khu vuwc TOD; phwong phdp xdc dinh mirc thu, tham quyén, trinh tu, thi
tuc thuce hién viéc thu tién doi véi cdc khoan thu quy dinh tai khoan 4 Piéu nay,
bdo dam khong trimg thu véi cdc loai thué, phi khdc Thanh phé.”

Ngay 19/02/2025, Qubc hoi théng qua Nghi quyét s6 188/2025/QH15, ¢
hiéu luc thi hanh tir ngdy duoc théng qua, trong do, khoan 1 va khoan 3 Diéu 6
quy dinh:

“1. Viéc Idp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh phirong an tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh trén tuyén duong sat do thi, quy hoach khu vuc TOD dwoc quy dinh
nhu sau:

a) Uy ban nhdn ddn Thanh phé t6 chirc Ildp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh
phirong dn_tuyén cong trinh, vi tri cong trinh trén tuyén dwong sat do thi. quy
hoach khu vuc TOD dé xdc dinh vi tri, ranh gioi, dién tich dat thu hoi. T rong khu
viee TOD, Uy ban nhdn dan Thanh phé dwoc quyét dinh cdc chi tiéu kinh té - ky
thudt, chi tiéu s dung dat quy hoach khdc véi quy dinh tai quy chudn ky thudt
quoc gia vé quy hoach do thi va néng thén nhung phdi bdo dam ddp g vé hé
théng ha tang ky thudt, ha tdng xd héi; dwoe diéu chinh chike ndng sir dung cac
khu ddt trong khu viwc TOD dé khai thac quy ddt va gid tri ting thém tir ddt, phdt
trién cdc tuyén dwong sdt do thi, phat trién do thi trong khu vue TOD;
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b) Khi ldp, tham dinh, phé duyet, diéu chinh phirong dn tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh trén tuyén duong sat dé thi, quy hoach khu viee TOD, Uy ban nhdén
ddn Thanh phé dwoc quyét dinh cdc ndi dung khdc véi quy hoach dé thi va nong
thon, quy hoach siur dung dat, ké hoach sir dung ddt da dwoc co quan cé tham
quyén phé duyét ma khéng phdi thiee hién thi tuc diéu chinh ké hoach sir dung dat
va cdc quy hoach c6 lién quan. Sau khi phiong dn tuyén céng trinh, vi tri cong
trinh trén tuyén dwong sat dé thi, quy hoach khu viee TOD dwoc phé duyét, ké
hoach sir dung dat, cac quy hoach khdc ¢ lién quan phdi dwge kip thoi ra sodt,
diéu chinh, cdp nhdt va céng bé.

3. Héi déng nhdn déan Thanh phé quy dinh chi tiét Diéu nay.”

Ngay 27/6/2025, Québc hoi thong qua Ludt Duong sét s6 95/2025/QH15, co
hi¢u lyc thi hanh ttr 01/01/2026, trong d6, khoan 1 va khoan 4 Diéu 25 (thuéc Muc
2 Chuong 2, c6 hi€¢u luc thi hanh tir ngay 01/7/2025) quy dinh:

“Piéu 25. Phdt trién dé thi theo mé hinh TOD déi véi dwong sit

1. Uy ban nhan dan cdp tinh t6 chirc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khu viee
TOD déi véi dwo’n,g sdt quoc o1a, dwo’ng sat dia phu’ong, phuwong an tuyen cong trmh
Vi tri cong trinh, tong mdt bang tuyén doi véi dwong sdt dia phwong va c6 tham quyén:

a) Quyét dinh diéu chinh cdc chi tiéu kinh té - ki thudt, chirc ndng sir dung
cdc khu dat, chi tiéu su dung ddt quy hoach xdy dung trong khu viee TOD khéc véi
quy chudn ky thudt vé quy hoach xdy dung nhung phai bao dam khong vt qua
kha nang dép vmg ciia hé thong céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xa héi trong
khu viee TOD va vung phu cdn;

b) Quyét dinh pham vi khu viec TOD va ndi dung, trinh tue, thi tuc thiee hién khéc
voi quy hoach do thi va néng thén, quy hoach sir dung dat, ké hoach sir dung dat da
duoc phé duyét ma khong phai thuc hién thu tuc diéu chinh ké hoach sir dung dat va
cdc quy hoach cé lién quan. Sau khi phé duyét quy hoach khu vwee TOD, ké hoach sir
dung dat, cdc quy hoach khdc cé lién quan phdi dwoc kip thoi cdp nhdt va cong bo;

4. Héi dong nhdn dan cdp tinh quy dinh chi tiét khodn 1 Piéu nay.”

Ngoai ra, khoan 1 Piéu 7 Luat Buong sat 2025 phan loai hé thong dudng se“:lt
Viét Nam bao goébm duodng sat quoc gia, duong sat dia phuong va duong sat
chuyén dung, trong dé, dwong sat do thi la mot logi hinh cua dwong sat dia
phuong phuc vu nhu cdu van tai hanh khdch o khu vuc do thi va vung phu cdn.

3. Co sé thue tién

Quy hoach Tha ¢6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050 da dwa
ra cac dinh huéng chung vé to chirc khong gian quy hoach, vé cac khau dot pha
phat trién d6 thi (vé thé ché va quan tri; vé dau tu xay dung két cau ha ting dong bd,
hién dai va két nbi bao gom mang luéi DSDT; vé moi trudng, canh quan...), trong
d6, wu tién phdt trien mang luéi DSPT gdn véi hinh thanh hé thong chudi do thi
theo mé hinh TOD tai cdac khu vuc co quy hoach ga DSDT!.

I B4o c4o tom tit, Phan V, Muyc 1. Phuong 4n quy hoach hé théng phat trién do thi
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Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi diéu chinh dén nim 2045, tim nhin dén
nam 2065 ciing da dua ra khai niém mo hinh TOD; nguyén tic thiét ké ciia TOD;
muc ti€u, pham vi chinh (tai va xung quanh nha ga DSPT, khu vyc trong cu 1i di
bd toi ga DSPT, khu vic anh hudng gian tiép); cac giai phap kiém soat dam bao
viéc trién khai TOD...

Qua trinh tong két kinh nghiém thyc tién phat trién d6 thi gan lién véi phat
trién hé théng giao thong cong cong cta cac nudc trén thé gidi, nhat 1a cac nude
phat trlen mo hinh TOD? (hay con c6 cach goi khac 1a mo hinh d6 thi GTCC) da
duoc t6 chue thuc hién thanh cong, giai quyet cén co cac van dé thach thire caa do
thi, dem lai hi€u qua khong chi vé kinh t& ma ca vé xa hoi va moi trudng.

DPé dap tng yéu cau phat trién cua Tha d6 trong ky nguyén phdt trién mdi,
trong d6 c6 yéu cau hoan chinh hé théng duong sat d6 th13 va phat trién d6 thi khu
vuc xung quanh cac ga, dé-pd cua cac tuyén duong sit d6 thi, duong sit dia
phuong, dudng sat quoc gia (doan qua dia ban Thanh phd), viéc xay dung Nghi
quyét cia HDND Thanh phd dé cu thé hoa cac ndi dung giao HDND Thanh phb
ban hanh* 13 can thiét, tao co s phap 1y cho cic S6, nganh, co quan, don vi lién
quan ctia Thanh phd t6 chirc thuc hién sém cac cong viéc lién quan dén Phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén dudng sit’ va Quy hoach
khu vuc TOD trén dia ban thanh phd Ha Noi.

II. MUC PiCH BAN HANH, QUAN PIEM XAY DUNG NGHI QUYET

1. Muc dich ban hanh Nghi quyét

Quy dinh chi tiét vé& ndi dung, trinh tw thu tuc 14p thdm dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach khu vuc TOD dbi véi duong sat quoc gia duong sat dia phuong
va phuong an tuyen cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén dudng sit
d6i vOi duong sat dia phuong nham cu thé hoa cac quy dinh lién quan tai Luat Tha
d6 s6 39/2024/QH15, Nghi quyét s6 188/2025/QH15 cua Qubc hoi va Luat Pudng
sat sb 95/2025/QH15; tao co s phap 1y cho cac S&, nganh, co quan, don vi lién
quan cta Thanh phd t6 chirc thuc hién nhanh, hiéu qua céc cong viéc, du an lién
quan trén dia ban Thanh phd co ap dung giai phap quy hoach méi - mé hinh TOD
- lay céc tuyén duong sat 1am d6i tuong wu tién dé dot pha va dinh hudng cho viée
quy hoach, phat trién do thi doc hanh lang cac tuyén duong sat, xung quanh cac
nha ga, dé-p6 dudng sit.

2. Quan diém xay dung Nghi quyét

1) Bam bao nguyén tic Pang lanh dao, Nha nudc quan Iy tao hanh lang phap
1y, co ché chinh sach dé)ng bo; bam sat cac quan diém chi dao ctia BO Chinh trj tai
Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay 30/4/2025 vé doi méi cong tac xdy dung va thi
hanh phép luat dap ung yéu cau phat trién dat nudc trong ky nguyén méi; xdy

2 M6 hinh TOD tép trung tdi uu hé thong giao thong cong cong va phat trién cac khu do thi da chirc ning, gom cac
khu dan cu, thuong mai va dich vu tich hop xung quanh cac tuyén va diém nut giao thoéng cong cong nhu tau dién
ngarn xe buyt nhanh (BRT) va dudng sit d6 thi voi dac diém chinh: (i) Sir dung dat mat do cao va da churc nang,
két hop gitra nha ¢, van phong, trung tdm thwong mai, dich vu va khong gian cong cong; (ii) Phat trién giao thong
cong cong két ndi chit ch@ gitra cac khu vuc, han ché phuong tién ca nhén; (iif) Tang cuong khong gian xanh,
khong gian cong cong, duong di bo, giam thiéu 6 nhidm moi tredng va nang cao chét luong séng khu vue db thi.

3 Két luan s 49-KL/TW ngay 28/02/2023 cia Bo Chinh tri.

4 tai khoan 5 biéu 31 Luat Thu d6 2024, Diéu 6 Nghi quyét 188/2025/QH15 va khoan 4 Diéu 25 Luat Duong sit 2025.
5 bao gdbm dudng sit do thi, duong sit dia phuong va dudng sit qudc gia doan qua dia ban thanh phd Ha Noi.
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dung phap luat bam sat thuc tién, “ding trén manh ddt thuwc tién cia Viét Nam”,
tiép thu c6 chon loc gid tri tinh hoa ciia nhdn loai, bao dam tinh h¢ thong, nam badt
moi co hoi, mo dwo’ng, khoi théng moi nguon lic, tao dong luc manh mé cho su
phat trién nhanh va bén vitng cia ddt nwéc;

2) Bam sat n6i dung quy dinh tai Dleu 31 Luat Tha d6 2024, Piéu 6 Nghi quyét
188/2025/QH15 va Piéu 25 Luat Puong sat 2025; trong do, xay dung du thao Nghi
quyét trén co sé cac noi dung da nghién clru, tim hiéu ky ludng quy dinh phap luat
hién hanh, két hop voi tiép thu c6 chon loc thong 1¢ quoc té va gan véi thyc tién ciia
thanh phd Ha Noi, cling nhu cac tinh, Thanh phé khéc trén toan lanh thd Viét Nam;

3) Ké thira cac noi dung da duoc quy dinh tai phap luat hién hanh két hop voi
stra doi, bd sung cho phu hop voi thuc tién ctia thanh phd Ha Noi véi tinh than doi
m&i, 1 dau mdi trach nhiém, don gian héa trinh tu tha tuc hanh chinh;

4) Tao hanh lang phap 1y cho viéc phé duyét nhanh phwong an tuyén céng
trinh, vi tri cong trinh trén tuyén, tong mit bang tuyén duong sit, phé duyét quy
hoach khu vuc TOD; giao dét trén co s& quy hoach dugc duyét dé thuc hién sém
cong tac dén bu, hd tro, tai dinh cu phuc vu xay dung cong trinh dudng sit; qua do,
tao co 8¢ cho viée t6 churc thyc hién nhanh, hiéu qua cac tuyén dudng sat, dic biét
1a dudng sat do thi, két hop quy hoach, phét trlen d6 thi khu vyce xung quanh ga, de—
p6 theo mo hinh TOD, dap ng muyc tiéu yéu cau ctia BO Chinh trj tai Két luan sd
49-KL/TW va dap tng nhu cu c6 thém phuong thire di chuyén méi trong d6 thi
cua nhan dan Thu do;

5) X4ac dinh cac tuyén dudng sit d6 thi 1a ddi twong wu tién can tip trung dau
tu xay dung, thuc hién nhanh, la phuong tién dé dot pha va dinh huéng lai cho
viéc quy hoach, cai thién két nbi - tiép can dén ga va quy hoach phat trién do thi
doc hanh lang cic tuyén, xung quanh cac ga, dé-pd; xem xét khu vuc TOD nhu
moét khu vuc ddc biét cho phép quy hoach, xay dung véi mat do dan s6, viéc 1am
cao hon so véi xung quanh, tiép can thuan tién, an toan bang di bd, xe dap, than
thién moi truong va thich ing voi bién d6i khi hau.

I1I. QUA TRINH XAY DUNG DU THAO NGHI QUYET

Qua trinh xay dung dy thao Nghi quyét duoc thuc hién theo cac quy dinh cua
Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat®, Nghi dinh so 78/2025/ND-CP ngay
01/4/2025 va Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu.

1. Vé: xdy dung du thao Nghi quyét trén co so Piéu 31 Ludt Thi dé (trude khi
Nghi quyét so 188/2025/QH15 va Ludt Puong sat 2025 dwoc ban hanh)

Trén co sé To trinh? dé nghi xay dung Nghi quyét, ngay 15/01/2025, Thuong
tryc HDND thanh phb Ha Noi d c6 van ban sb 11/HDND-DT vé chu truong xay
dung Nghi quyét cia HDND Thanh phd quy dinh vé viéc phat trién, quan 1y khu
vuc TOD trén dia ban thanh phé Ha Noi.

6 Luat sb 64/2025/QH15 va Luat sb 87/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira d6i, bd sung mot sb didu ciia Luat ban hanh
van ban quy pham phap luat.

7 T& trinh s6 42/TTr-DSPT-QLTHDA3 ngay 20/12/2024 cua Ban Quan 1y dudng sit do thi; T trinh sé 524/TTr-
UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND Thanh phd.



6

Ngay 23/6/2025, Ban Quan ly duong sat d6 thi da co van ban s6 926/DSDT-
QLTHDA3 gui Trung tam Truyén thong, Dur liéu va Cong nghé s6 thanh pho Ha
Noi vé viéc dang tai du thao Nghi quyét cua HDND Thanh phd quy dinh vé viéc
quan ly, phat trién duong sat d6 thi va phat trién do thi khu viee TOD trén dia ban
thanh pho Ha Noi. Dong thoi, ngay 23/6/2025, Ban Quan ly dudng sat do thi co
van ban s6 927/DSPT-QLTHDA3 giri Uy ban Mit tran to quoc Viét Nam Thanh
phd, Vian phong Thanh ty, Vin phong UBND Thanh phd, cic So, ban, nganh
Thanh phé va UBND céc quén, huyén, thi xi thudc Thanh phd vé viéc gop v du
thao Nghi quyét cia HDPND Thanh phd quy dinh vé viéc quan 1y, phat trién duong
sat d6 thi va phat trién d6 thi khu vire TOD trén dia ban Thanh phd Ha Noi.

Trong thoi gian ldy y kién theo quy dinh, Ban Quan 1y duong sit d6 thi d& nhan
dugc y kién gop ¥ cta cac S, nganh gdm: S& Du lich, S¢ KHCN, S¢ GD&PT,
So Xay dyng, Ban QLDA cong trinh dan dung, S6 Y té, Quy DTPT Thanh phd,
S& NNMT, Uy ban MTTQ Thanh phd. Trong do, cac SO Du lich, KH&CN,
GD&DT, Ban QLDA cong trinh dan dung, S6'Y t¢, Quy DTPT Thanh pho thong
nhit v6i ndi dung du thao Nghi quyet C6 cac phuong, xa gui v kién va déu thong
nhit voi toan bd ndi dung dur thao gom: Van Dinh, Duong Hoa, Van Miéu-Qudc Tir
Giam, B6 Dé, Giang Vo, Dong Da, Kiéu Phuy, Phuong btrc, Pai Xuyén.

Trén co so cacy kién gop y nhan duoc, Ban Quan 1y dudng sat do thi da tong
hop, tiép thu, giai trinh® va giri Trung tim Truyén thong, Dit liéu va Cong nghé s6
Thanh phd dé dang tai trén Trang thong tin dién tir Thanh pho theo quy dinh.

2. Vé xdy dung Nghi quyét trén co SO Piéu 31 Ludt T hu do, khoan 1 Piéu 6
Nghi quyet 188/2025/QH15 va khoan 1 Piéu 25 Ludt Puong sat

Ngay 19/02/2025, Qudc hoi théng qua Nghi quyet sO 188/2025/QH15 thi diém
mot s6 co ché, chinh sach dic thu, dic biét dé phat trién hé thong mang ludi duong
sat do thi tai thanh pho Ha No1, thanh pho HO Chi Minh, trong do co Piéu 6 vé phat
trién do6 thi theo mé hinh TOD quy dinh HDND Thanh phd quy dinh chi tiét diéu
nay.

Ngay 27/6/2025, Quoc hoi thong qua Luat Puong sit s6 95/2025/QH15, trong
d6 co Diéu 25 vé phat trién d6 thi theo mé hinh TOD dbi véi duong st ¢ cac noi
dung quy dinh twong ty voi Diéu 31 Luat Thu dé 2024 va Piéu 6 Nghi quyét
188/2025/QH135, va ciing ¢6 ndi dung giao HDND Thanh phd ban hanh quy dinh
chi tiét.

Ngay 25/7/2025, Ban Quan 1y duong sat do thi dd c6 To trinh sd 41/TTr-
DSPT-QLTHDA3 d¢ xuat UBND Thanh phd xem xét, bdo cdo Thudng tryc
HDND Thanh phd chap thudn, thong qua dé nghi xay dung Nghi quyét cua HDND
Thanh phd quy dinh vé viéc quan 1y, phat trién dudng sit do thi va phat trién do thi
khu vuc TOD trén co sé quy dinh ciia ca Luat Thu d6 2024 (thyc hién khoan 5 Diéu
31), Nghi quyét s6 188/2025/QH15 (thyc hién khoan 1, 3 Dicu 6) va Luat Duong
sat 2025 (thuc hién khoan 1, 4 Piéu 25) thay thé cho de nghi xay dung Nghi quyét
da dugc HDND Thanh pho chap thuan chu truong tai van ban sé 11/HDND-DT
ngay 15/01/2025.

$ Vin ban s6 1138/DSPT-QLTHDA3 ngay 24/7/2025.
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Ngay 28/7/2025, UBND Thanh ph6 ¢6 T trinh s6 270/TTr-UBND vé viéc
dé nghi xay dyng Nghi quyét cua HDND Thanh phé huéng din chung vé quan ly,
phat trién duong st do thi va phat trlen d6 thi khu vie TOD theo tham quyén va
nhiém vu dugc tai hai Luat va Nghi quyet 188/2025/QH]15 cua Quoc hoi.

Ngay 05/8/2025, Ban Quan ly duong §ét do thi cung dé tham du cudc hop do
Ban D6 thi HDND Thanh ph6 t6 chirc d€ bao cao va ti€p thu cac y kién dinh
huong cia uy vién cac Ban cia HDND Thanh pho vé du thao Nghi quyét.

Ngay 14/8/2025, Thudng truc HDND Thanh phd c6 van ban s 274/HDND-
BDT théng nhat viéc UBND Thanh phd trinh Thuong truc HDND Thanh phd
chip thuan dé nghi xay dung Nghi quyét cia HDND Thanh phd vé viéc quan 1y,
phat trién duong sat d6 thi va phat trién d6 thi khu vuc TOD thay thé cho vin ban
s0 11/HDND-DT la phu hop, dam bao tinh nhat quan, tiét kiém thoi gian xay dung
Nghi quyét, tranh chong cheo, nang cao chat luong, hiéu qua cua viéc tra ciru, dién
giai va ap dung Nghi quyét trong qua trinh thuc hién sau nay.

Ngay 20/8/2025, UBND Thanh phé ¢ vin ban 13131/VP-DT giao Ban Quan
Iy dudng st d6 thi tiép thu, nghién ctru, ra soat, t6 chirc trién khai thue hién theo quy
dinh, dam bao chét luong, tién do ban hanh; trong qud trinh soan thdo, tham dinh,
trinh ban hanh ho so xay dung Nghi quyét can kip thoi cap nhat cac quy dinh méi ciia
phap luat, dam bao phi hop voi nguyén tic xdy dung va ap dung phép luat hién hanh.

Ngay 03/9/2025, S6 QHKT c6 van ban sd 4237/QHKT-HTKT tham gia y
kién vé du thao cac Nghi quyét cia HDND Thanh phé quy dinh vé viéc quan 1y,
phat trién duong sat db thi, phat trién d6 thi khu vee TOD va co ché tai chinh ap
dung ddi v6i khu vie TOD.

3. Két qua hoan thién du thiao Nghi quyét

Dén nay, Ban Quan ly duong sat do thi dd ra soat quy dinh cta cac Luat co
lién quan dugc cip tham quyén ban hanh, chinh stra, hoan thién dy thao Nghi quyét
ctia HDND Thanh phé, 1dy vy kién cac don vi lién quan tai cic vin ban sd 926 va
927/DSPT-QLTHDA3 ngay 23/6/2025. Bén ngay 15/7/2025, Ban quan 1y dudng
sat d6 thi da nhan duoc y kién tham gia cua 18 don vi bao gém 09 S¢, nganh va 09
Phuong xd. Tong hop c6 18/18 don vi thong nhit sy can thiét va ndi dung co ban
ctia du thao Nghi quyét, trong d6 c6 03/18 don vi tham gia c6 y kién dé nghi diéu
chinh, bo sung (S¢ Xay dung, S6 NNMT, UBMTTQ Thanh phd). Ban Quan ly
duong sat do thi da tong hop cac ndi dung gop y kién dé giai trinh, tiép thu va lam
r5. Cac ndi dung nay dugc tong hop va giri Trung tdm Truyén thong, Dir lidu va
Cong nghé sé thanh phé Ha Noi bang van ban s6 1138/DSPT-QLTHDA3 ngay
24/7/2025 d¢ dang tai trén Trang thong tin dién tir Thanh phd theo quy dinh.

Tiép theo do, trong cac ngdy 30/7/2025 va 04/8/2025, Ban Quan ly duong sét
d6 thi da to chiic cac budi lam viéce truc tlép vé ndi dung du thao Nghi quyét véi S
Tu phap, S6 QHKT va So Tai chinh. Pong thoi, ngay 05/8/2025, Ban Quan 1y
duong sat ctng da tham gia bubi hop véi cac Ban cua HDND Thanh pho do Ban b6
thi t6 chtrc dé trinh bay noi dung du thao Nghi quyét va tiép thu cac y kién gop y.

Sau cac budi 1am viéc néu trén, Ban Quan ly du’,(‘)’ng sat do thi dd nhan duoc
cac van ban gép y cua S6& QHKT (van ban so6 4237/QHKT-HTKT ngay
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03/9/2025), S¢ Tai chinh (van ban sO 9447/STC-KTDN ngay 05/8/2025). Pong
thoi, tai van ban s6 274/HDND-BDT ngay 14/8/2025, Thuong truc HDND ciing
da co6 y kién vé mdt s6 ndi1 dung dinh hudng cua du thao Nghi quyeét.

Trén co so chi dao cia UBND Thanh phd, ¥ kién dinh huéng ctia Thudng
tryc HDND, vian ban gop ¥ kién cua cac S& nganh chuyén moén, Ban Quén 1y
duong sit do thi da hoan thién dy thao va ngay 09/10/2025, Ban Quan 1y duong
sat d6 thi da c6 van ban sé 1640/DSPT-QLTHDA3 giri So Tu phap dé nghi tham
dinh du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd theo trinh tu quy dinh phéap luat vé
xay dung, ban hanh van ban quy pham phap luét.

‘Ngay 24/10/2025, S6 Tu phap t6 chirc cugc hop tham dinh d6i véi du thao Nghi
quyét cia HDND Thanh phd quy dinh mot sO noi dung vé phuong an tuyén cong
trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén duong sat va quy hoach khu vye TOD.

Trén co s ndi dung cudc hop thim dinh, Ban Quan 1y dudng sit do thi da
tiép tuc co cac cude lam viée véi S& Quy hoach- Kién trac va Vién Quy hoach Xay
dung Ha Noi dé hoan thién cac ndi dung vé chuyen mon cua du thao Nghi quyét.

Ngay 05/11/2025, S¢ Tu phap ¢6 van ban sd 306/BC-STP gtri Béo céo tham
dinh dy thao Nghi quyét quy dinh mdt s6 noi dung vé phuong an tuyén cong trinh,
vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén duong st va quy hoach khu virc TOD trén
dia ban thanh ph6 Ha Noi.

Ngay 06/11/2025, Thuong truc HDND Thanh phd di té chirc cude hop va
Ban Quan 1y dudng sat do thi di bao cdo ndi dung co ban cua du thao Nghi quyét,
tiép thu y kién dinh huéng ctia Thudng truc vé du thao Nghi quyét.

Trén co s& Bao céo tham dinh s6 306/BC-STP ngay 05/11/2025 cta S Tu
phap, tiép thu mot s6 v kién dinh hudéng ctia Thuong truc HDND Thanh phd tai
cudc hop ngay 06/11/2025, Ban Quan ly duong sat d6 thi dd hoan thién hod so, ¢
To trinh s6 74/TTr-DSPT-QLTHDA3 ngay 07/11/2025 trinh UBND Thanh phd
xem xét, théng qua, trinh HDND Thanh phd ban hanh Nghi quyét theo quy dinh.

IV. BO CUC VA NOI DUNG CO BAN CUA DU THAO NGHI QUYET
1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung
a) Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét ndy quy dinh vé cac ndi dung thudc thim quyén quy dinh ctia Hoi
ddng nhan dan Thanh phd tai: i) Piéu 31 Luat Tha d6 sd 39/2024/QH15; ii) khoan
1 Piéu 6 Nghi quyét 188/2025/QH15 ctua Qudc hoi; iii) khoan 1 Diéu 25 Luat
Puong sit s6 95/2025/QH15. Cu thé:

- Viée lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach khu vuc TOD d6i voi
duong sat qudc gia, dudong sit dia phuong;

- Viée lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Phuong an tuyén cong trinh, vi
tri cong trinh, tong mit bang tuyén d6i voi dudng sit dia phuong.

b) Pdi tuong ap dung:

- Céc co quan, tO chtic, ca nhan tham gia cac hoat dong lap, tham dinh, phé
duyét, diéu chinh Quy hoach khu vuc TOD dbi v6i duong sit quéc gia, duong sit
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dia phuong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén
dbi voi duong sit dia phuong.

- Céc to chtrc, ca nhan trong nude, nudc ngoai khac ¢o lién quan.
2. B0 cuc va n¢i dung co ban cia du thio Nghi quyét

Trén co so két qua dac két duge tir: 1) cac budi 1am viée véi cac chuyén gia vé
TOD trong nudc va nude ngoai; ii) nghién ctru cac tai liéu khoa hoc vé TOD cua cic
t6 chirc quoc té (N gan hang Thé gi6i), bai hoc kinh nghiém trién khai 4p dung phat
trién TOD tai mot s6 quoc gia (Singapore, Nhat Ban, Trung Qudc); iii) tham khao
Nghi quyét s6 38/2025/NQ-HPND ngay 28/8/2025 cia HDND Thanh phé Ho Chi
Minh; iv) cac ¥ kién gép ¥ nhan duoc bang van ban tir cac S, nganh, dia phuong; v)
y kién gop ¥ cta cac So: QHKT, Xay dung, Tai chinh, Tu phap, Vién QHXD va cac
Ban HDND Thanh phé tai cac cudc hop, 1am viéc chuyén mén; vi) huéng dan cua
HDND Thanh phd tai vin ban s6 274/HDND-BDT ngay 14/8/2025; vii) ¥ kién cua
Thuodng trre HDND Thanh phd tai cude hop ngay 06/11/2025 va viii) Béo cio Tham
dinh cta S¢ Tu phap, du thao Nghi quyét dugc bd cuc nhu sau:

a. Nghi quyét cia HDND Thanh phé ban hanh Quy dinh chi tiét vé viee Lap,
tham dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach khu vyc TOD d6i v6i duong sat quoc
gia, duong sat dia phuong va phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit
bang tuyén dbi véi duong sit dia phuong.

Diéu 1. HDND Thanh ph ban hanh Quy dinh chi tiét kém theo Nghi quyét.
Diéu 2. T chirc thuc hién.

Dicu 3. Hiéu luc thi hanh.

b. Quy dinh chi tiét vé viée Lap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh Quy hoach

khu vye TOD d6i véi duong sat quic gia, dudng sat dia phuong va phuong an tuyén
cong trinh, vi tri cong trinh, tong mat bang tuyén ddi voi dudng sat dia phuong.

CHUONG 1. QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh.

Diéu 2. Pdi twong ap dung.

Diéu 3. Giai thich tir ngi.

CHUONG II. LAP, THAM DPINH, PHE DUYET, DPIEU CHINH QUY
HOACH KHU VUC TOD

biéu 4. Nguyén tac, yéu cau, chi tiéu trong lap, tham dinh, phé duyét, diéu
chinh quy hoach khu vuc TOD.

Piéu 5. Pham vi nghién ctru, ranh gidi quy hoach khu vuc TOD.

Diéu 6. Noi dung, trinh ty to chirc 14p, thAm dinh, phé duyét, diéu chinh quy
hoach phan khu khu vyc TOD.

Diéu 7. Noi dung, trinh ty t6 chirc 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh quy
hoach chi tiét khu vuc TOD.



10

CHUONG III. LAP, THAM DINH, PHE DUYET, DIEU CHINH PHUONG
AN TUYEN CONG TRINH, VI TR{ CONG TRINH, TONG MAT BANG TUYEN

Piéu 8. Noi dung phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang
tuyén ddi voi dudng sit dia phuong.

Diéu 9. Tham quyén, trinh tu lap, tham dinh, phé duyét, dleu chinh phuong an
tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén dudng sit.

CHUONG IV. TRACH NHIEM TO CHUC THUC HIEN
Piéu 10. Trach nhiém ctia Uy ban nhan dan Thanh ph
Piéu 11. Trach nhiém cia cac S&, ban, nganh, Uy ban nhan déan cip x4

V. DU KIEN NGUON LUC, PIEU KIEN BAO PAM CHO VIEC THUC
HIEN NGHI QUYET VA THOI GIAN TRINH THONG QUA/BAN HANH

- Str dung ngudn luc sén ¢ cua cac s, nganh, Uy ban nhan dan cip xi va
cac don vi c6 lién quan cua Thanh pho dé trién khai thi hanh Nghi quyét; bo sung
trong trurong hop can thiét va phu hgp véi tinh hinh thye te;

- Kinh phi bao dam thuc hién Nghi quyét tuan thu theo cac quy dinh phap
luat hién hanh, c6 thé bao gébm kinh phi tuyén truyén, phd bién; tap huan, bdi
dudng nghi€p vu cho cén bd, cong chirc, vién chirc; cac chi phi khéac ¢6 lién quan.

- Nghi quyét cia HDND Thanh phd duoc trinh ¢ HDND Thanh phd thong
qua tai ky hop thang 12 nim 2025 ctia HDND Thanh phd khéa XVI, nhiém ky
2021-2026, dam bao trién khai thi hanh cac noi dung quy dinh c6 lién quan trong
Luat Thu d6, Luat Pudng sat, Nghi quyét 188/2025/QH15 va Pé an tong thé dau
tu xdy dung hé thong duong sit do thi Thi d6 mot cach déng bo va co hiéu qua

VI. PE XUAT, KIEN NGHI

Can cir Piéu 46 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap dé to chirc, huéng dan thi hanh Luat ban
hanh van ban quy pham phap ludt stra d6i 2025, UBND Thanh phd kinh trinh
HDND Thanh phd ban hanh Nghj quyét quy dinh vé viéc lap, thcfm dinh, phé duyet,
diéu chinh quy hoach khu viee TOD doi véi dwong sdt quoc gia, dwong sat dia
phwong va Phiong dn tuyén cong trinh, vi tri céng trinh, tong mdt bang z‘uyen doi
duwong sdt dia phirong (thiee hién Diéu 31 Ludt Thi dé 2024, khodn 1 Piéu 6 Nghi
quyét s6 188/2025/0H]15 ciia Quoc héi, va khodn 1 Diéu 25 Ludt Puong sdat 2025).

Cac ndi dung quy dinh trong du thao Nghi quyet vé Quy hoach khu vye TOD
va Phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh, tong mit bang tuyén duong sat 1a
nhirng quy dinh mdi, c6 tinh chat nén tang budc dau nham dam bao cho viéc quy
hoach, dau tu dudng sit va quy hoach, phat trién do thi xung quanh cac ga duong
sat trén dia ban Thanh phé duoc dong bo, hidu qua, tao tién dé cho vige to chue
thuc hién quy hoach, du trit dat chién lugc thong qua viéc liy cac tuyén duong sat
lam ddi twong wu tién dot pha, ting budc giai quyét mot cach can co cac van dé
thach thirc d6 thi cia Ha Noi trong thoi gian t6i nhu Un tic giao théng, 6 nhiém
moi truong.
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Do tinh chit méi cua quy dinh va yéu cau doi hoi sy ph01 hop lién nganh cac
co quan ctia Thanh phd, viéc t6 chic thyc hién Nghi quyét rat can co sy quan tam,
huong dan, giam sat cuia HDND Thanh pho, su chi dao quyet liét, sat sao cua
UBND Thanh phd, va sy phéi hop dong bd cua cac S&, nganh, va chinh quyén cip
xd trong qué trinh trién khai cac céng viéc lién quan dén cac dy an dudng sit d6
thi, duong sat dia phuong, duong sit qudc gia doan qua dia ban Thanh phd.

Trén day 1a To trinh ban hanh Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan Thanh pho
quy dinh chi tiét vé viéc ldp, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach khu vuec
TOD déi véi dwong sdt quoc gia, dwong sat dia phwong va Phuwong dn tuyén céng
trinh, vi tri céng trinh, tong mdt bang tuyen doi voi dwong sat dia phuong (thuc
hién Piéu 31 Ludt Thii d6 2024, khodn 1 Dzeu 6 Nghi quyet s6 188/2025/QH135 ciia
Quéc héi, va khodn 1 Diéu 25 Ludt Duong st 2025), Uy ban nhan dan Thanh phd
kinh trinh H6i d6ng nhan dan Thanh phd xem xét, quyét dinh./.

Nginhe%mm TM. UY BAN NHAN DAN
- u trén; d

- B/c Bi thu Thanh tuy; KT: CHU, TICH

- Céc B/c Thudng trye Thanh uy; | (dé b/c) PHO CHU

- P/c Chi tich UBND Thanh phd;

- PCT TT UBNDTP Duong btic Tuén;

- B6 Xéy dung;

- Cuc Kiém tra VB va QLXLVPHC - Bo Tu phap;
- Cac S6: TP, QHKT, TC, XD, NNMT, NV;

- Ban QL BSDT, Vién QHXD;

- VPUBTP: CVP, PCVP V5 Tuén Anh;

- Luu: VT, DTNN'H'phi.

| Dwong Pirc Tuén
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