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HPND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KINH TE - NGAN SACH Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 100/BC-BKTNS Ha Néi, ngay 04 thang 7 nam 2025
BAO CAO THAM TRA

Veé viéc ban hanh Danh muc khu dat du kién thu'c hlen du an thi diém trén
dia ban thanh phd Ha Ngi theo Nghi quyet s0 171/2024/QH15
ngay 30 thang 11 nim 2024 cua Qubc hoi (Dot 2)

(Ban Kinh té - Ngan sdch trinh HDND Thanh phé khéa XVI, kp hop thik 25)

Kinh giri: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi

Thuc hién quy dinh ctia Lu4t va phan cong cua Thuong truc HDND Thanh

ph6, Ban Kinh té - Ngan sach di chu tri, ph6i hop cac Ban HDND Thanh phd t6

chuc thdm tra T& trinh s6 254/TTr-UBND ngay 04/7/2025 ciia UBND Thanh pho

vé viéc ban hanh Danh muc khu dat du lqen thuc hién du an thi diém trén dia

ban thanh phd Ha N¢i theo Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11
nam 2024 cua Quoc hoi (Pot 2).

Ban Kinh té - Ngéan sach tong hop ¥ kién tham tra cia cac Ban, bao cdo
HDND Thanh phd y kién thdm tra nhu sau:

I. S cAn thiét va cin cir phap ly ban hanh Nghi quyét:

1. Trén co s& quy dinh cta phap luat: Luat Pit dal nam 2024, Nghi quyét
s6 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Quoc hoi Ve thi diém thuc hién du én
nha or thuong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat hoac dang c6
quyén st dung dAt, Nghi dinh s6 75/2025/NB CP ngay 01/4/2025 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh Ngh1 quyet s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11
nim 2024 cta Qubc hoi, Quyét dlnh s6 579/QD-BNNMT ngay 01/4/2025 cua
Bo Nong ngh1ep va Méi truong vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh méi ban
hanh linh vuc dét dai thudc pham vi chirc ndng quan ly nha nude cia Bo Nong
nghiép va Mai truong; UBND Thanh pho da ra soat, trinh HDND Thanh phd dé
nghi thong qua Danh muc khu dat du kién thuc hién du an thi diém trén dia ban
thanh phd Ha Néi (dot 2) theo Nghl quyét s6 171/2024/QH15 ngay 30 thang 11
nam 2024 cua Qudc hoi 1a can thiét va dang tham quyen



I1. H) so trinh duw thiao Nghi quyét:
1. Ho so trinh gom:
_Té trinh sé 254/TTr-UBND ngay 04/7/2025 cia UBND Thanh phé.

- Du thao Nghi quyét kém theo biéu danh muc gém: Tén, dia chi ctia t6 chirc
dang ky thuc hién du éan; Tong dién tich, vi tri khu dat thuc hién du 4 an (kém theo so
b vi tri, ranh gi6i duoc thé hién trén ban d6 quy hoach st dung dat cAp huyén hoic
ban d6 quy hoach xay dung hodc quy hoach d thi); trong do, c6 xac dinh dién tich
chc loai dat thude du an thi diém phal chuyén muc dich st dung d4t ma c6 dién tich
d4t trong lGa, dat rimg dic dung, dat rimg phong hd, dt rimg san xuét; Tong mirc
dAu tu du kién; Thoi han, tién d0 thuc hién dy an.

2. Thoi gian trinh:

Hb so S Néng nghiép va Mdi trudng trinh UBND Thanh phé (Td trinh s6
561/TTr-SNNMT ngay 03/7/2025) 1a chdm hon thdi han 15 ngay sau khi két thic
thoi han cic nha dau tu ding ky' theo quy dinh khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh
75/2025/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2025 va quy dinh tai diém c1 khoan 1 Phan II
Phu luc dinh kém Quyét dinh s0 579/QD BNNMT ngay 01/4/2025 ciia B§ Nong
nghiép va Méi truong. Viéc nay din dén hd so UBND Thanh phé trinh HDND
Thanh phd st véi ngay khai mac Ky hop, gay kho khan cho cdng tac tham tra ctia
cac Ban HDND, d& nghi UBND Thanh phd chi dao rut kinh nghiém.

IT1. N§i dung UBND Thanh pho trinh:

UBND Thanh pho da trinh HDND Thanh pho Danh muc khu dt du klen
thuc hién du én thi diém trén dia ban thanh phd Ha Noi theo Ngh1 quyét so
171/2024/QH15 ngay 30 thang 11 nam 2024 cua Qudc hoi bao gom 155 khu dat
v6i tong dién tich d4t khoang 702,06ha, trong do6 dién tich dét trong laa khoéng
389,87ha.

Can cir cac quy dinh cua phép luat tai muc I néu trén, sau khi HDND
Thanh pho ban hanh nghl quyet s6 30/NQ-HPND ngay 29/4/2025 thong qua
Danh muc khu dét dy kién thyc hién du an thi diém trén dia ban thanh phd Ha
Noi (dot 1), trén co sd téng dién tich cac du én thi diém da dugc phé duyét chua
vuot qua 30% cua phan dién tich dat ¢ ting thém trong ky quy hoach (so véi
hién trang sir dung dét &) theo phuong dn phan bd va khoanh vung dat dai trong
quy hoach tinh thoi ky 2021 - 2030 da dugc phé duyét va van con ¢6 td chic
kinh doanh bét ddng san dé xuat, cc s, nganh da ra soat, danh gia su phu hop,
b4o c4o UBND Thanh phd dé trinh HDND danh muyc cac khu dat thuc hién du

! Theo thong bao sb 404/TB-SNNMT ngay 16/5/2025, thoi diém nhan hd so dang ky dot 2 nay cla céc nha déu
tu 1a tir 8g ngay 19/5/2025 dén hét 17g ngay 02/6/2025.



an thi didm cin ctr trén co s6 céc didu kién dé thuc hién du an thi diém va cac
tidu chi lua chon du 4n thi diém quy dinh tai Diéu 3, Diéu 4 Nghi quyét sd
171/2024/QH]15.

Qua ra sodt Ban Kinh té - Ngan sach d& nghi UBND Thanh ph6 bao cdo
b6 sung, lam rd mot s6 ndi dung sau:

1. D& nghi UBND Thanh ph 1am rd danh séch cac khu dét thude linh vuc
qudc phong du kién thuc hién dy 4n thi diém trong s cac khu dat da tiép nhan dé
xudt, ra soat dot nay c6 thude thude truong hop co sir dung dién tich dat quic phong,
d4t an ninh da duge quy hoach dua ra khoi dat qudc phong, dAt an ninh dé thyc hién
dur 4n thi diém ma du 4n d6 khong phai do Bo Quéc phong, B Cong an td chirc thuc
hién hay khong? Néu khéng, dé nghi bo sung can ctt vé danh sach khu dét dugc thuc
hién du an thi didm do Bo Quéc phong dé xut theo quy dinh tai diém c khoan 4
Pidu 4 Nghi dinh 75/2025/ND-CP>.

2 P&i véi 8 danh muc khu dat (tir s thir tu 80 dén s6 thir tur 86 va s0 147)*:
D& nghi ra sodt, danh gi4 va khang dinh cac khu d4t nay dép tmg ding pham Vi,
tiéu chi quy dinh tai Nghi quyét 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Qudc hoi
hay chua?

3. Dbi véi khu dét dé thuc hién du 4n TS hop thuong mai van phong va nha
& Five Star Ha Pong (ma hd so: H26.103-250521-0017): theo béo cdo ciia UBND
Thanh phd, hién dang thuc hign lay y kién cac co quan dé 1am co so trién khai céc
budc tiép theo thyc hién du an va dén nay chua c6 tra 16i. Do d6, Ban Kinh té -
Ngan sach d& nghi tai dot ra sodt ndy chua xem xét dua vao danh myc cac dy an thi
didm theo Nghi quyét 171/2025/QH15 i véi khu dat ndy.

4. D& nghi ra soét, lam 10 cac khu dét c6 nhiu to chirc cling dé xuét thuc
hién du 4n thi didm va két qua ra soat cac khu dat nay dé dam bao tuan thu quy
dinh tai khoan 5 Biéu 4 Nghi dinh 75/2025/ND-CP.

5. Viéc 1ap danh muc cac khu dét dé thyuc hién du 4n do cédc Nha dAu tu ding
ky, dé xuét, dugc cac s, nganh kidm tra, ra soat va xdy dung danh muc bdo cdo
UBND Thanh phb, trinh HPND Thanh phé doi hoi céc co quan chirc néng thanh
phd phai kiém tra, ra soat k¥ ludng dam bao ding pham vi, ddi tuong, tiéu chi theo
quy dinh. Pé nghi UBND Thanh phé chi dao cac co quan chuyén mon:

2 (1) Khu nha & gia dinh cén b quan ddi D22 (H26.103-250528-0025); (2) Toa nha chung cu cao tang F361
Phung Khoang (H26.103-250528-0007).

3 Danh muc cu thé 8 khu dt: Khu nha & Ngoc Lam (H26.103-250604-0006); Dy an hén hop nha &, vin phong
va thuong mai dich vu Ngoc Lam (H26.103-250522-0016); Péu tu x4y dung T hop nha & thwong mai, dich vu
va van phong BV Group (H26.103-250520-0001); Khu nha & Xuan Canh (12479-44); Khu nha & thép ting
Quang Duy (12479-42); Khu nha & thip tang Hinode Phuc Thinh (12479-13); Khu nha ¢ thép tang Himark Lién
Ha (12479-06); Khu nha & thip ting Bac Hong (12479-02).
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- Kiém tra, 1am 1 vé cac noi dung da hoan thién, bd sung hd so dbi véi 09
khu dét chua dii didu kién thong qua tai Danh muc dot 1 theo nghi quyét sb
30/NQ-HDND ngay 29/4/2025 trong trudng hop cac khu dét nay tiep tuc duoc
dé xuét trong dot 2 nay.

- Tiép tuc ra soat, khong dé trang lap gifra danh sach cac khu dat duoc dé
xuét dot 2 ndy véi 148 khu dat da dugc thong qua dot 1 (bao gom viéc thay dbi
thong tin, don vi déng ky...) va chiu trach nhiém ve tinh chinh xac vé s6 liéu va
két qua ra soat dam bao theo diing quy dinh tai Nghi quyét 171/2024/QH15 cia
Quéc hoi, Nghi dinh s 75/2025/ND-CP cia Chinh phi va céc quy dinh cua
phap luat lién quan.

6. D&i véi danh muc cac khu dat c6 sir dung dat lua da duge UBND thanh
phé ra soat, liét ké: Theo quy dinh tai khoan 3 Dieu 8 Nghi dinh 151/2025/ND-CP
ngdy 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dja phuong 2
cap; phan quyén, phan cap trong linh vuc d4t dai, thim quyén “chap thudn viéc
chuyén muc dich sur dung dat tréng lia, dat rumg ddc dung, dat rumg phong ho, dat
rimg san xudt sang muc dich khdc quy dinh tai khodn 1 Diéu 122 Lugt Pat dai” 1a
ciia UBND Thanh phé. Do d6, Ban Kinh té - Ngén sach dé xuat HDPND Thanh phd
khong xem xét, quyét nghi ndi dung nay, UBND Thanh ph c6 trach nhiém chap
thuan viéc chuyén muc dich str dung dét trong lta sang myc dich khac d6i vai cac
du 4n dugc cho phép thuc hién thi diém nay theo dung thAm quyén va quy dinh.

IV. Vé du thao Nghi quyét

Ban dé nghi bd sung, diéu chinh ndi dung theo cac y kién tham tra néu
trén dam bao chinh xac va bd sung vao dy thao Nghi quyét: HDND Thanh phd
giao UBND Thanh ph chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cia hd so, tai liéu, sb
lidu va cic nodi dung lién quan dén cac khu dét dé xuét thi diém thuc hién du én,
su thong nhét giira hd so va thuc dia; chiu trach nhiém toan dién trudc phap luét,
HDND Thanh phé vé viéc lya chon nhimg du an da dam bao day du cac quy
dinh cta phap luat @ dua vao Danh myc khu dat du kién thuc hién du 4n thi
didm. Chi t& chirc tridn khai thuc hién du 4n khi dam bao ddy du cac quy dinh
ctia phap luat dét dai, dAu tu, nha &, xay dung, quy hoach va phap luat khac co
lién quan; tridn khai thuc hién céc du 4n dam bao cong khai, minh bach, dam
bao kha ning dung nap dan sb phi hop véi diéu chinh quy hoach chung theo chi
dao ctia Thi tuéng Chinh phu; kip thoi giai quyét cac khé khan, vudng méc,
ddng thoi xir ly cac vi pham (néu c6) theo quy dinh, khong dé xay ra khiéu nai
phurc tap gay mét trat tu xa hoi.

Trén co s& gidi trinh, tiép thu cia UBND Thanh phé va ¥ kien théo luén
ciia dai bidu HDND, cac Ban HPND Thanh phé dé nghi HDND Thanh phd ban
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hanh Danh muc khu dét dy kién thyc hién dy 4n thi diém trén dia ban thanh phd
Ha Noi theo Nghi quyét sé 171/2024/QH15 ngdy 30 théng 11 ndm 2024 cua
Quédc hdi (Dot 2) dbi véi cac dé xuat dam bao dung quy dinh.

Ban Kinh t - Ngan sach kinh trinh HDND Thanh phé./.

Ngtl; nhan: TM. BAN KINH TE - NGAN SACH
- Nhur trén; A

- Thudng tryc Thanh uy; P> UONG BAN
- Thudng truc HDND Thanh phé;

- Pai biéu HDND Thanh phd;

- VP Doan PBQH va HDND Thanh phd;
- VP UBND Thanh phd;

- C4c s&: S& Nong nghiép va Moi trudng,
S& Xay dung, S& QH-KT, S¢ TC;

- Luu: VT, KTNS

Ho Van Nga
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