UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:5291 /UBND-BT Ha Ngi, ngay 26 thang 9 nam 2025
V/V giai trinh, 1am rd vé chu truong
dau tu 04 Dy &n dau tu da trinh HDND
Thanh ph phé duyét/phé duyét diéu
chinh chi trrong dau tu tai ky hop
chuyén dé thang 9 ndm 2025

Kinh gai:  Hoi ddng nhan dan Thanh phé

Uy ban nhan dan Thanh phé nhan duoc cac Bao c4o tham tra ctia Ban Do thi
- HDND Thanh phé: s6 93/BC-BDT ngay 20/9/2025 vé viéc tham tra phé duyét
chii trrong dau tur Dy 4n dau tu xay dung tuyén duong ket noi san bay Gia Binh
v6i Thu d6 Ha Noi theo phuong thure dbi tac cong tu (PPP), loai hop dong
Xay dung - Chuyen giao (BT); s6 95/BC-BDT ngay 20/9/2025 vé viéc tham tra
phé duyét diéu chinh chu truong dau tu Dy an thu hoi dat, boi thuong, hd tro
tai dinh cu, giai phong mat bang cua du an dau tu xay dung tuyén duong két noi
san bay Gia Binh vé Thu d6 Ha Noi (dogn trén dia ban thanh pho Ha Ngi);
s6 96/BC-BDT ngay 22/9/2025 vé viéc tham tra phé duyét chu truong dau tu
Du &n cai tao chinh trang, tai thiét céng vién tuyén hai bén séng Té Lich;
s6 98/BC-BDT ngay 22/9/2025 vé viéc tham tra phé duyét diéu chinh chu
treong dau tu Du an dau tu x4y dung cau Tran Hung Dao;.

Trén co s& Vian ban giai trinh, 1am rd s6 11762/STC-HTDT ngay 25/9/2025
caa So Tai chinh, UBND Thanh phé giai trinh, 1am rd vé chu truong dau tuw 04 Du
4n da trinh HDND Thanh phé phé duyét/phé duyét diéu chinh Chu truong dau tu tai
ky hop chuyén dé thang 9 nam 2025 (chi tiét tai Phu luc kém theo).

Uy ban nhan dan Thanh pho tran trong béo céo va kinh dé nghi HDND
Thanh pho xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgn: = TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; i
- Thuong truc Thanh uy;

- TT HDND Thanh phd; (dé bic)
- Chu tich UBND Thanh phé;

- C4c PCT UBND Thanh phé;

- Céc So: XD, TC, NNMT, QHKT;

- VP UBTP: CVP, cac PCVP,

Céc phong: KT, NNMT, DT;

-Luuw: VT.

Dwong Pic Tuin



PHU LUC 1

Gii trinh, 1am rd céc ndi dung vé viéc phé duyét diéu chinh chii trwong dau tw Dy &n thu hoi dat, bdi thwong,
hé tro tai dinh cw, giai phong mat bang cha dw 4n du tw xay dung tuyen duong két ndi san bay Gia Binh
vé Thi d6 Ha Ngi (doan trén dija ban thanh phé Ha Ni)

(Kém theo Viin ban s6

JUBND-BT ngay

19/2025 ciia UBND Thanh pho)

TT

Ni dung tai Bao c&o tham tra s6 95/BC-BPT ngay 20/9/2025

Y kién giai trinh, lam rd

Chu dau tu can 1am 18 sy can thiét diéu chinh chi truong dau
tu Du an

- Viéc bo sung khdi luong doan tuyén 1,62km nam trén dia ban tinh Bac Ninh vao Dy an
thu hoi dat, boi thuong, hd trg tai dinh cu, giai phong mit bang cua du an dau tu xdy
dung tuyén duong két ndi san bay Gia Binh vé Thu d6 Ha Noi (doan trén dia ban thanh
phd Ha Noi) da duoc thdng qua Chi truong dau tu, dan téi thay doi ting vé so bo tong
murc dau tu.

- Viéc t6 chuic chinh quyén dia phuong 02 cap dan toi thay d6i vé dia diém, chu dau tu cac
du &n thanh phan

Vi cac ndi dung thay doi nhu néu trén thi viée diéu chinh Chi truong dau tu 1a can thiét
va phu hop vai quy dinh cua phép luat.

B6 sung y kién ciia Thuong truc Thanh uy, Ban Thuong vu
Thanh 1y theo quy dinh tai Quy ché lam viéc s6 14-QC/TU
ngay 20/8/2025 cua Ban Chap hanh Pang bd Thanh phd, Ban
Thuong vu Thanh ty va Thuong truc Thanh uy khod XVII
nhiém ky 2020-2025, 1am co s6 dé HDND Thanh phd xem
xét, thong qua theo quy dinh

Ban Thuong vu Pang iy UBND thanh phd dang xin ¥ kién Thuong truc, Ban Thuong vu
Thanh uy tai cac To trinh s6 48-TTr/DU va 49-TTr/Pu ngay 11/9/2025.

Lam rd va khang dinh trach nhiém UBND thanh phd Ha
NoOi dugc giao lam co quan chu quan thuc hién Du an thu
hoi dat, boi thudng, hd tro tai dinh cu, giai phong mat bang
phU hop vai cac quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 18 Luat
Pau tu cong 2024 va cac quy dinh phap luat cd lién quan
(H6 so UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phd phé
duyét diéu chinh chu trwong dau tw dy &n thu hoi dat chua
co quyet dinh chip thuan caa Thu tudng Chinh phu)

Cian cr Nghi quyét s6 428/NQ-HDND ngay 28/6/2025 ciia HDND Thanh va Nghi quyét
s6 573/NQ-HPND ngay 27/6/2025 caa HDND tinh Bac Ninh vé viéc théng nhat chu
treong giao UBND Thanh phd Ha Néi 13 co quan chu quan, UBND thanh phé di ¢6 vin
ban d& xuit s6 4094/UBND-BPT ngay 16/7/2025 va tai théng béo sé 122/TB-VPCP ngay
21/7/2025 cua Vin phong Chinh pht, Ph6 Thu tuéng Tran Hong Ha da két luan chi dao
“Dong Y giao Uy ban nhan dan thanh phé Ha Ngi lam co' quan thuc hién gidi phong mat
bang va dau tw xdy dung doan tuyén 1,62km nam trong huéng tuyén vé phia thanh pho Ha
Ngi nhung nam trén dia giéi hanh chinh tinh Bdic Ninh”

Ve nguon von va kha nang cén doi Von Lam rd tién do bd
tri vén, kha nang can d6i ngudn vén bé tri cho du an va
viéc cap nhat, diéu chinh ké hoach dau tu cong trung han
2021-2025 va ké hoach dau tu cong 2025 cta Thanh phd

Viéc thuc hién giai phong mat bang dé thuc hién dau tu tuyén duong két ndi san bay Gia Binh
vé6i Tha d6 Ha Nai 1a thuc hién theo chi dao ciia Lanh dao cip cao ciia Pang va Nha nudc
(Théng béo so 119-TBNVPTW cuia Vin phong Ban Chdp hanh Trung wong vé két ludn cia
dong chi Téng Bi thir trong chuyén tham va lam viéc tai Béc Ninh; Cac Thong béo sé: 562/TB-




theo ding quy dinh cua Luat Pau tu céng, Luit Ngan sach
nha nudc va cac quy dinh cd lién quan

VPCP ngay 18/12/2024, s6 68/TB-VPCP ngay 27/02/2025 vé két ludn cua Thi tong Chinh
phuz). Theo d6 viéc bd tri von dé thyuc hién Ia can thiét.

- Du 4n thu hoi dat, bdi thuong, hd tro tai dinh cu, giai phdng mat bang cua du an dau
tu xdy dung tuyén duong két néi san bay Gia Binh vé Tha d6 Ha Noi (doan trén dia
ban thanh phé Ha Nbi) noi dung trinh cua S& Xay dung cé thoi gian thuc hién trong 2
nam 2025 va 2026, theo d6 du an sé duoc thuc hién qua 2 ky trung han.

Khoan 16 Diéu 7 Luat s 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 stra dbi Luat dau tu cong
trong d6 bo sung Piéu 36a nhu sau:

“Piéu 36a. Hgn mirc dé tham dinh nguén vén va khd nding cin déi vén

1. B3, co quan trung wong va dia phuong dwoc chu déng chudn bi dau tw, phé duyét chi
trcong ddu tw chwong trinh, dy an thuc hién trong ké hoach dau tw cong giai doan sau. Han
Mutc dé tham dinh nguon von va khd néng cdn déi Von cdc chwong trinh, di &n khong vuot
qué hai lan mic vén ké hoach dau tw cong trung han giai doan hién tai da duwoc giao theo
timg ngu&n von cho céc Bé, co quan trung wong va dia phirong.

Vi tmh chat chinh tri quan trong cua tuyen duong, ndi dung swa ddi quy dinh cua
Luat Pau tu cong nhu trén, kha ning can dbi vén dau tu cong dé thyc hién Dy 4n thu
hoi dat, boi thuong, hd tro téi dinh cu, giai phong miat bang 1a kha thi.

Bé sung, 1am rd co sé xac dinh tong mirc dau tu khi ting tir
6.420.704 triéu ddng thanh 7.457.500 triéu dong (ting
1.036.796 triéu ddong khi bo sung khdi lugng giai phéng
mat bang doan tuyén 1,62km trén dia ban tinh Bac Ninh
vao Dy &n thanh phan 1)

- Chi phi boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu: Puge xac dinh theo theo phuong an tuyén, vi
tri tuyén duong két ndi san bay Gia Binh voi Thu do Ha Noi, ty 1& 1/500 dugc UBND
thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 3845/QD-UBND ngay 17/7/2025 (bao gém doan
tuyén nam trén dia ban phuong Tir Son va phuong Phi Khé tinh Bac Ninh) va Cac quy
dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh caa thanh phé Ha Nai, trong d6 bao gom tang
1.036.796 triéu dong khi bo sung khdi luong giai phdng mat bang doan tuyén 1,62km
trén dia ban tinh Béc Ninh.

- Chi phi xay dung va thiét bj hoan tra co sé ha tang ki thugt: Pugc xac dinh trén co s&
khdi lugng so bo cac cong trinh Ha ting k¥ thuat du kién can thuc hién di chuyén dé
giai phdng mit bang va cac quy dinh caa thanh phd Ha Noi.

- Chi phi ti van, chi phi quan Iy du an, chi phi khéc, chi phi di phong: Pugc xac dinh
so bo trén Chi phi xay dung va thiét bj hoan tra co so ha tang ky thuat.

Hb so Béo céo nghién ctu tién kha thi diéu chinh da dwoc UBND thanh phé 13y y kién
tham dinh cia UBND tinh Bac Ninh. Thuc hién chi dao cia UBND tinh Bac Ninh tai
Cong van sé 791/UBND-KTN ngay 30/7/2025, S¢ Xay dung tinh Bic Ninh da ¢6 van
ban sb 607/SXD-QLHT ngay 31/7/2025 giri S& Xay dung thanh phd Ha Noi trong do

¢ y kién “S¢ Xay dung Bdc Ninh nhdt tri véi Bao cdo nghién ciru tién kha thi diéu




chinh Dy an do So Xay dung Ha Néi ldp”.

Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo sau khi chu
truong dau tu duoc phé duyét, UBND Thanh phé luu y:

(1) Hoan thién hd so dam bao ding cac quy dinh cua Luét
Pau tur cong ndm 2024 va Luat Thi d6 nam 2024.

(2) Kiém tra, ra soat xac dinh chinh xac tong muc dau tu cac
du an thanh phan theo ding quy dinh cua Luat Xay dung
va cac Nghi dinh huéng dan hién hanh vé quan ly chi phi
dau tu xay dung; dam bao dau tu tiét kiém, hiéu qua, tuyét
dbi khong dé xay ra that thoat, 1ang phi ngudn vén dau tu
theo dung quy dinh trong qué trinh 1ap, trinh cdp c6 tham
quyén tham dinh, phé duyét dy &n thanh phan.

(3) Chi dao nghién ciru phuong phap xac dinh va kiém soét
chat ch& sé liéu chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu
can dam bao tuan thu quy dinh hién hanh vé bdi thuong, hd
trg va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi va tinh Bic Ninh; khao st k§ thyc trang,
xac dinh rd nhu cau tai dinh cu cu thé phuc vu dy an, cap
nhat day di hé s6 boi thuong dat & cho phd hop dé dam
bao tinh kha thi, kha nang chi tra kip thoi cho nguoi dan
khi thyc hién Dy an.

(4) Co hinh thirc tuyén truyén van dong pho hop de nguoi dan
dong thuan trong cong tic GPMB dam bao tién do yéu cau.

(5) Xay dung ké hoach t6 chirc thuc hién, tién do trién khai
chi tiét, gan véi kha ning can ddi von va niang lyc thyc té

thong nhat, trong giai doan tiép theo UBND thanh phd s& chi dao cac S¢, nganh, don vi
thuc hién nhiém vu chu dau tu va cac don lién quan tiép tuc ra soat, kiém tra dam bao
tuan tha quy dinh phap luat.




PHU LUC 2

Giai trinh, 1am r6 cac ndi dung vé viéc phé duyét chii trwong dau tw Dy 4n dau tw xAy dyng tuyén dwdong két ndi san bay Gia
Binh véi Thia do Ha N§i theo phwong thire doi tac cong tuw (PPP), loai hgp dong Xay dung - Chuyén giao (BT)

(Kém theo Vin bdan s6

[UBND-BT ngay

19/2025 ciia UBND Thanh pha)

TT

Noi dung tai bao cdo tham tra s6 93/BC-BDT ngay 20/9/2025

Y kién giai trinh, lam rd

UBND Thanh phd 6 tréch nhigm cam két du &n khong tring
lap véi cac chuong trinh, dw an PPP da c6 quyet dinh chu
truong dau tu hoac quyét dinh phé duyét du an

D¢ xuét dy 4n dau tw xdy dung tuyén duong két ndi san bay Gia Binh véi Thu do Ha Noi
theo phuong thirc (PPP), loai hop dong Xay dung — Chuyen giao (BT) khong trung lap véi
du an da co quyet dinh chu truong dau tu hoac quyét dinh 'phé duyét du an quy dinh tai
diém c khoan 1 Biéu 14 cua Luat dau tu theo phuong thic ddi tac cong tu.

Trong budc lap Béo cao nghién cau kha thi Dy an can tiép
tuc ra soat, thuyét minh lam 5 thém cac co s¢ vé viéc lua
chon phuong an dau tu dam bao hiéu qua tong thé dau tu du
&n va phat huy hiéu qua kinh té - xa hoi.

UBND Thanh phé théng nhat, tiép thu dé trién khai giai doan 1ap Bao c&o nghién cau kha
thi.

Tai thoi diém thuc hién tham dinh, Nghi dinh chinh thic Quy
dinh chi tiét viéc thuc hién Dy &n &p dung loai hop dong Xay
dung - Chuyén giao chwa duoc ban hanh chinh thirc, théng tin
quy hoach duogc xac dinh trén ban dd quy hoach ty 18 16n, do
chinh xé&c han ché, trong d6 mot s6 khu dat bao trim ca cac
khu dén cu hi¢n trang, cac du an hién c9, cac chirc ndng, quy
mo va chi tiéu quy hoach kién tric cu thé trong khu dat sé
duoc xac dinh sau khu Quy hoach phan khu dwoc cap ¢
tham quyén phé duyét

Trong giai doan lap bao co nghién ciru kha thi, UBND thanh phé s& chi dao céc Sé, nganh
va cac don vi lién quan tiép tuc ra soat phuong thirc thanh toan (vi tri, dién tich, gia tri duw
kién quy dat thanh toan) tai Bao cao nghién cuau tién kha thi ciing nhur Nghi dinh chinh
thirc cua Chinh pha dugc ban hanh.

Hinh thuce lya chon nha dau tu: Dé nghi ra soat co so phap ly
veé Vviéc xac dinh hinh thac lya chon nha dau tu dam bao ding
cac quy dinh caa phap luat.

Noi dung ve hinh thic lya chon nha dau tu s& duoc tiép tuc ra soét, cung co co s phap Iy
va xac dinh chinh thirc tai giai doan lap, trinh tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ctu
kha thi.

B6 sung y kién ciia Thuong truc Thanh uy, Ban Thuong vu
Thanh uay theo quy dinh tai Quy ché 1am viéc s6 14-QC/TU
ngay 20/8/2025 cia Ban Chap hanh Dang bo Thanh phd, Ban
Thuong vu Thanh ty va Thuong truc Thanh ay khod XVII
nhiém ky 2020-2025, 1am co s& dé HDND Thanh phd xem
xét, thong qua theo quy dinh

Ban Thuong vy Dang iy UBND thanh phé dang xin ¥ kién Thuong tryc, Ban Thuong vu
Thanh uy tai cac To trinh s6 65-TTr/PU va 66-TTr/Pu ngay 11/9/2025.




Lam rd, khang dinh tham quyén quyét dinh chi truong dau
tw Dy &n, dam bao dung theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 18
vé tham quyen quyét dinh chu truong dau tu chuong trinh,
du an: “1. Quac héi quyét dinh chi trwong dau tw chuong
trinh, du dn sau ddy: ... b) Dy &n quan trong quéc gia” va
Khoan 1 Piéu 8 Luat Pau tu cong 2024: “Dy &n quan
trong quoc gia 1a dw dn dau tw déc lgp hogc cum cong
trinh lién két chat ché véi nhau thugc mét trong cac tiéu
chi sau day: 1. Sir dung von dau tir céng tir 30.000 ty dong
tro 1én;”

- Khoan 1 Diéu 12 Luat PPP duoc stra doi tai Lut s6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025
(Luat stra 08 Luat) quy dinh “Qudc hgi quyet dinh chi tricong dau tw dw én PPP dép
ung tiéu chi phan logi du an quan trong quoc gia theo phap lugz dau twr cong”. Theo d6
Vvé6i so bd tong mue dau tu 32.970,23 ty dong thi tham quyén quyét dinh chu truong dau
tu cua Qudc hoi.

- Piém b Khoan 2 Biéu 37 Luat Thu do ngay 28/6/2024 quy dinh “HDND Thanh pho quyét
dinh chu trong dau tw die &n PPP khong gidi han tong muic Von ddau t’. Theo d6 tham quyén
quyét dinh chu truong dau tu cia HDND Thanh phd.

- Khoan 2 Diéu 4 Luat Thii d6 ngay 28/6/2024 quy dinh “Truong hop lugt, nghi quyét cua
Qudc hgi ban hanh sau ngay Lugt Thu do cé hiéu luc thi hanh c6 quy dinh khac véi quy dinh
cua Lugt Tha dé vé cling mét vin de ma can &p dung thi phal quy dinh cu thé ngay Vé viéc ap
dung phap ludt trong ludt, nghi quyér ds; treong hop chura ¢6 quy dinh cu thé vé viéc &p dung
phép lugt va viéc &p dung quy dinh dé can thiét cho viéc xay ding, phét trién, quan Iy va bao
vé Thui dé thi Uy ban Thwong v Quoc héi quyét dinh viéc ap dung theo dé nghi ciia Chinh phui
va bao cao Quac héi tai ky hop gan nhat”.

Tai cudc hop Hoi dong tham dinh ngay 12/9/2025, S& Tu phap di c¢6 v kién va Hoi
d6ng tham dinh da théng nhat “Dy &n thugc tham quyén quyét dinh Chui triwong dau tue
cuia Hoi dong nhan dan thanh phé theo quy dinh tai Piéu 37 cua Lugt Thai d6”

Lam rd hon vé sy can thiét dau tu xay dung tuyén duong
két ndi san bay Gia Binh véi Thu d6 Ha Nai, su pht hop
cua du &n véi ké hoach phat trién kinh té - x& hoi cua
Thanh phé

Pé giam tai cho san bay Noi Bai, dap ung yéu cau phaét trién, dam bao hoat dong cac
chuyén bay chuyén co phuc vu Lanh dao Pang, Nha nudc va ddi ngoai quédc té, du an
xay dung san bay Gia Binh giai doan 1 da duoc khoi cong, dang dugc trién khai xay
dung va du kién dua vao khai thiac nim 2026. Tha d6 Ha Noi, trung tdm chinh tri -
hanh chinh qudc gia, trung tam vé vin hoa, gido duc, khoa hoc, cong nghg, kinh té va
giao dich qudc té caa ca nudc. Viéc xay dung tuyén duong két ndi san bay Gia Binh
v6i Thi d6 Ha Noi s& hinh thanh truc két néi bao dam ngan nhét, hién dai nhat, dep
nhat, mé ra khéng gian phat trién moi dé thiic day phat trién kinh té - x4 hoi, khai thac
hiéu qua khu logistics hién dai, thong minh, két hop thuong mai dién tr. Theo do viéc
xay dung tuyén duong két néi san bay Gia Binh véi Tha ¢6 Ha Noi 1a rat can thiét, pha
hop véi chi dao ciia Lanh dao cip cao ciia Pang va Nha nudc.

Viée du tu xay dung tuyén duong Ia thyc hién y kién chi dao cua cac Lanh dao cip cao
cua Dang va Nha nudc nhu: Thong bao so 119/TB/VPTW ngay 20/01/2025 cia Ban Chap




hanh Trung wong; Vian ban s6 1487/\VVPCP-QHDP ngay 24/02/2025 cua Vin phong Chinh
phu; Thong bao sb 562/TB-VPCP ngay 18/12/2024 ciia Vin phong Chinh phu; Théng bao
s6 68/TB-VPCP ngay 27/02/2025 ciia Vian phong Chinh phu; Théng bao sé 85/TB-VPCP
ngay 16/5/2025 ciia Vin phong Chinh phu; Thong bao sé 122/TB-VPCP ngay 21/7/2025
cua Van phong Chinh phu

Theo Béo cdo s6 08/BC-HPTD ngay 18/9/2025 cua Hoi
ddng tham dinh béo c4o nghién ciu tién kha thi, co s¢ phép
ly thuc hién tham dinh dwa vao du thao cac Nghi dinh cua
Chinh phu: (1) Nghi dinh quy dinh chi tiét vé& viéc thuc
hién Dy an ap dung loai Hop dong Xay dung - Chuyén
giao; (2) Nghi dinh quy dinh co ché quan ly tai chinh du an
dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va co ché thanh
toan, quyét toan ddi vai du &n &p dung loai hop dong BT.
Tuy nhién, dén nay cac Nghi dinh nay chwa dwgc Chinh
pht ban hanh; d& nghi UBND Thanh phé 1am rd sy phu
hop Vé co s& phap 1y dé thuc hién tham dinh Dy &n

- B4o c4o nghién cau tién kha thi duoc 1ap phu hop véi Luat dau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu va Nghi dinh sé 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 caa Chinh phu, Hoi
ddng tham dinh di hoan thanh cong tac tham dinh va UBND thanh phé da trinh HDND
Thanh phé phé duyét chi truong dau tu Dy an

- Luat dau tu theo phuong thic ddi tic cong tu duoc sira do6i tai Luat s6 Luat sb
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va Luét $6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 da xac dinh
loai Hop dong Xay dung — Chuyén giao (BT) 1a mét trong 8 loai hop dong Du an thyc
hién theo phuong thirc dbi tic cong tu (PPP) tai diém el khoan 16 Diéu 3, khoan 2a
Diéu 45.

- Chinh phii di ban hanh Nghi dinh s 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot sé dléu cua Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
trong d6 tai Piéu 14 va Mau So 04 cua Phu luc T quy dinh ndi dung quyet dinh chu
truong dau tu dy &n PPP bao gom: Tén du dn; Tén co quan cé tham quyen Tén Nha dau
e dé xuat dy &n (néu co); Muc tidu, du kién quy mé, dia diém, du kién thoi gian xay
dung cong trinh, thoi han hop d‘ong dir &n; Nhu cau si dung dat va tai nguyén khac; Dy
kién logi hop dong du dn; So bo tong mire dau twe; Co cdu nguon von trong du dn; Cor
ché chia sé phan giam doanh thu (néu co).

- Theo d6, chu truong dau tu cua Dy an du co sé dé xem xét quyét dinh Chu truong
dau tu theo quy dinh Luét du tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va Nghi dinh sb
243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh phu.

Lién quan dén viéc ndy, UBND thanh phé di c6 vin ban bo sung giri HDPND thanh
phé s6 5250/UBND-BT ngay 24/9/2025.

Lam 16 co s¢ phap ly vé c4c noi dung sau: (1) Quy dinh
chénh léch téi da vé gia tri quy dét thanh toan cao hon so bo
t6ng mirc dau tu du 4n cong trinh BT; (2) Phuong 4n thanh
toan cu thé dé dam bao hai hoa loi ich giira nha dau tu va
Nha nuéc (giam phét sinh chi phi 13i vay dau tu xdy dung
cong trinh BT); (3) Quy dinh &p dung lya chon Nha dau tu
trong truong hop dac biét

- Trong giai doan 1ap b&o cao nghién ctu kha thi, UBND thanh phé s& chi dao céac So,
nganh va cac don vi lién quan tiép tuc ra soat phuong thirc thanh toén (vi tri, dién tich, gia
tri die kién quy dat thanh toan) tai Bao cao nghién ciru tién kha thi ciing nhu Nghi dinh
chinh thirc cua Chinh pha dugc ban hanh.

- Bao cao nghién cau tién kha thi da phan tich so bd vé co so phap 1y ¢6 lién quan nhu
diém a va diém b, khoan 3 Diéu 57 cua Nghi dinh 243/2025/NDb-CP ngay 11/9/2025,
khoan 4 Bicu 9 cua Dy thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Du an ap dung

loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (ban du thao ngay 10/9/2025) lam co so dé




xuét hinh thic lya chon nha dau tu.

Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 14 va Mau sé 04 Phu luc s6 01 caa Nghi
dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, ciing nhu khoan 7 Didu 5 Dy thao Nghi dinh
Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy &n p dung loai hop dong Xay dung — Chuyén giao
(ban du thao ngay 10/9/2025) vé noi dung quyet dinh chu truong dau tu khong bao
gom noi dung vé hinh thuc Iya chon nha dau tu. Theo do néi dung vé hinh thuc lya
chon nha dau tu s& dugc tiép tuc rd soat, cung ¢ co s& phap 1y va xac dinh chinh thuc
tai giai doan lap, trinh tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ctiu kha thi.
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Lam 15 co s& phap Iy vé phuong phap xac dinh gia tri quy
dat dy kién thanh toan do hién nay cac quy dinh ciia phap
luat vé dat dai chua c6 hudng dan vé viéc xac dinh gié tri
du kién cua quy dat dyu kién thanh toan dé lap Bao cao
nghién ctu tién kha thi va phuong phap xac dinh va gia tri
tién sir dung dat, tién thué dat, chi phi GPMB khau trir vao
tién sir dung dét cua cac quy dat du kién thanh toén.

Phuong phap xac dinh dé xuat tai b4o cao nghién ciru tién kha thi co ban phi hop voéi
quy dinh vé viéc xac dinh gia tri du kién quy dat thanh toan tai Diéu 6 Du thao Nghi
dinh Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Du an &p dung loai hop dong Xay dyng — Chuyén
giao (ban du thao ngay 10/9/2025).

- B4o cao nghién cau tién kha thi dugc 1ap phd hop véi Luat dau tu theo phwong thic
dbi tac cong tu va Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025. Bén nay Chinh phu
da ban hanh Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, trong d6 tai Diéu 14 va
Mau s6 04 cuia Phu lyc I quy dinh noi dung quyet dinh chu truong : dau tu du an PPP bao
gom: Tén du dn; Tén co quan cé tham quyén, Teén Nha dau i dé xuat du an (néu co);
Muc tiéu, du Kién quy mé, dia diém, du kién thoi gian xay dung cong trinh, thei han hop
dong du an; Nhu cau sir dung dat va tai nguyén khac; D kién logi hop déng du dn; So
bé tong mitc dau tw; Co cdu nguon vén trong dir dn; Co ché chia sé phan giam doanh
thu (néu c6). Theo d6, chii truong dau tu ctia Du an du co s& dé xem xét quyét dinh Chu
truong dau tu theo quy dinh Luat dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu va Nghi dinh
56 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ciia Chinh phu.

Phuong phap xéc dinh gia tri quy dat du kién thanh toén s& duoc tiép tuc ra soéat tai Bao cao
nghién ctu tién kha thi va Nghi dinh huéng dan hop dong BT chinh thirc duoc ban hanh.
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Lam rd thdng tin chdng Ian ranh gisi, phuong 4n giai quyét
d6i véi quy dat du kién thanh toan hop dong BT:

- Quy dat d6i tng s6 9 tai xa Phu Bong thuéc Quy hoach
phan khu d6 thi khu vuc m¢o rong phia Bong.

- Quy dat ddi tng s6 7 - Quy hoach phan khu khu dé thi khu
vuc mé rong phia Pong c6 dia chi tai xa Thuan An: phan
dat qubc phong (nam tiép gidp tuyén duong ven song Ngii
huyén Khé di cau T Lién) quy md khoang 12ha thudc dia

ban xi Poéng Anh di duoc UBND Thanh phd théng nhét
gidi thidu dé Bo6 Québc phong nghién ctu 1ap du 4n dau tu

Tai thoi diém hién nay, thdng tin quy hoach dugc xac dinh trén ban d quy hoach ty Ié
I6n, @6 chinh xac han ché, trong d6 mot sb khu dat bao trim ca cac khu dan cu hién
trang, cac du &n hién c6, cac chirc ning, quy mé va chi tiéu quy hoach kién tric cu thé
trong khu dit s& duoc xac dinh sau khu Quy hoach phan khu dwgc cap c6 tham quyén
phé duyét. Theo d6 vi tri, dién tich, gia tri du kién quy dat thanh toan tai Bdo cao
nghién ctu tién kha thi chi 1a so bo, s& duoc tiép tuc nghién ctru lam 13 va xéac dinh chi

tiét tai giai doan 1ap, trinh thim dinh va phé duyét Bao céo nghién ciru kha thi.




xay dung tru s& 1am viéc, doanh trai; Du an cho dau moi
qudc té nong san (khoang 100ha); Du an khu nha & PC1
(khoang 0,96ha); Du 4&n GPMB phuc vu dau gi4 quyén sir
dung dat dé xay dung cong trinh phuc vu cong dong dan cu
va chinh trang d6 thi tai 6 dat ky hiéu C3, C4, C5, x4 Yén
Vién, huyén Gia Lam (quy mo khoang 10,15ha); Dy an
GPMB theo quy hoach dé thuc hién du gia quyen sur dung
dat tai Yén Vién (quy mo khoang 52ha); Khu dat bé tri Tai
dinh cu phuc vu cac du &n xay dung tuyén duong két ndi
san bay Gia Binh véi Tha d6 Ha Noi, dy an tuyén duong
sat Lao Cai - Ha Noi - Hai Phong (khoang 14,5ha); Dy an
Khu d6 thi méi Yén Thuong (nam tiép giap phia Nam
tuyén duong ndi Yén Vién - Binh Xuyén - Phu Déng; quy
mo khoang 228,11ha)
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Danh gia tac dong moi truong theo Luat Bao vé Moi truong
2020; K¢é hoach tai dinh cu va boi thuong (dat & 10,67 ha);
co ché phéi hop véi UBND tinh Bac Ninh vé cong tac Giai
phong mit bang phan dat thudc dia ban tinh Bac Ninh.

B4o c4o nghién ciu tién kha thi da thuc hién dénh gia so bo tac dong méi trudng theo
quy dinh. Trong giai doan tiép theo UBND thanh phé s& phdi hop véi UBND tinh Bac
Ninh xay dung co ché, ké hoach phdi hop dé thuc hién cong tic GPMB trén dia ban
tinh Bac Ninh.
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Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo sau khi chu
truong dau tu

dugc phé duyét, & nghi UBND Thanh phé luu y:

- Thuong xuyén lién hé véi Bo Xay dung dé xac nhan viéc
cap nhat phuwong an huéng tuyén duong két ndi san bay
Gia Binh vé tha ¢6 Ha Noi (doan trén dja ban thanh phd Ha
Noi) vao dd an diéu chinh quy hoach chung Thu d6 ha Noi
dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065.

- Tiép tuc kiém tra, ra soat xac dinh chinh xac tbng muc dau
tu du an theo ding quy dinh cua Luat Xay dung va cac
Nghi dinh huéng din hién hanh vé quan 1y chi phi dau tu
xay dung; dam bao dau tu tiét kiém, hiéu qua, tuyét ddi
khong dé xay ra that thoat, 1ang phi ngudn vén dau tu theo
dung quy dinh trong qué trinh 1ap, trinh cap c6 tham quyén
tham dinh, phé duyét du an.

- Chi dao nha dau tu, don vi tu van thiét ké khao sét, nghién

ctu k¥ giai phap thiét ké, khop nbi dong bo ha ting ky

UBND théng nhat, trong giai doan tiép theo UBND thanh pho s& chi dao céc So,
nganh, don vi thuc hién nhiém vu cha dau tu va cac don lién quan tiép tuc ra soat, kiem
tra dam bao tuan thu quy dinh phap luat.




thuat cua du &n voi ha tang ki thuat khu vuc xung quanh,

phu hop véi cac quy hoach da dugc phé duyét; phuong an

dau tu, ky thuat cac vi tri giao cat nhu: (1) Nut giao Ninh
Hiép; (2) Nut giao duong Dang Phuc Thong (QL1 cii); (3)
NUt giao nhanh noi tuyén duong két ndi san bay Gia Binh
Vé6i duong dan cau T& Lién (nat chit C); (4) Nut giao voi
duong dan cau T Lién; (5) Nt giao nhanh ndi duodng dan
cau T Lién va nhanh néi (nit chix Y); thoa thuan khép nbi
vé ranh gidi thuc hién gitra cac du &n, tranh chdng l14n
pham vi thuc hién gitra c&c du an.

- Chi dao tiép tuc ra soat, lam rd thém cac co s& vé viéc lya
chon phuong an dau tw, dam bao hiéu qua tong thé dau tu
dur &n va phat huy hiéu qua kinh té - x& hoi, thu hat sy tham
gia cua cac doanh nghiép c6 nang luc. Qué trinh lya chon

nha dau tu can dam bao tinh minh bach, canh tranh, lua
chon duoc d6i tac c6 nang lyc va dé xuat giai phap ti wu
nhat.

- Xay dung ké hoach té chic thuc hién, tién do trién khai
chi tiét Dy an, co ché giam sét tai chinh
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PHU LUC 3

Giai trinh, 1am rd c&c ndi dung vé viéc phé duyét diéu chinh chi trwong diu tw Dw 4n diu tw xiy dung cau Tran Hung Pao

(Kém theo Véin ban s6

/UBND-DT ngay

19/2025 ciia UBND Thanh pho)

TT

Noi dung tai bao cdo tham tra s6 98/BC-BDT ngay 22/9/2025

Y kién giai trinh, lam rd

Dé nghi UBND Thanh phé ra soat van ban c6 lién quan, 1am
rd sy can thiét diéu chinh cha truong dau tu Dy an dau tu xay
dung cau Tran Hung Pao theo quy dinh (trong To trinh cua
UBND Thanh phé chura ¢6 néi dung nay)

B4o c4o nghién ctu tién kha thi dé xuat diéu chinh vé phuong 4n phan chia dy &n thanh
phan, hinh thirc dau tu, so bd tong mirc dau tu va cap nhat cac ndi dung lién quan dén viéc
t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap dan toi thay doi vé dia diém, chi dau tu cac du an
thanh phan

V6i cac ndi dung thay doi nhu néu trén thi viéc diéu chinh Chi truong dau tu 1a can thiét
va phu hop vai quy dinh cua phap luat.

Pé nghi UBND Thanh phé chi dao trong budc lap Béo cao
nghién ciu kha thi Dy an can tiép tuc ra soét, thuyét minh
1am rd thém cac co s& Vé viéc lra chon phuong an dau tu dam
bao hiéu qua tong thé dau tu du an va phat huy hiéu qua kinh
té - xa hoi.

UBND Thanh phé théng nhat, tiép thu dé trién khai giai doan 1ap Bao c&o nghién cau kha
thi.

Trong giai doan tlep theo, dé nghi tiép tuc xem xét, cap nhat
ra soat vé s lieu vé tong muc dau tu s& tiép tuc cap nhat, ra
soat va dugc xem xét tham dinh theo ding quy dinh ciia Luat
Xay dung va cac Nghi dinh caa Chinh phu: s6 175/2024/ND-
CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién
phép thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung;
s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quan 1y chi phi dau tu
xay dung va cac quy dinh vé quan ly tai chinh dbi véi du an
thyc hién theo hop dong Xay dung - Chuyén giao

UBND Thanh phé théng nhat, tiép thu dé trién khai giai doan lap Bao céo nghién cau kha
thi.

Dé nghi UBND Thanh phé ra soét, xay dung viéc xac dinh cu
thé phuong 4n thanh toan dam bao hai hoa loi ich gitta nha
dAu tu va Nha nu6e (giam phat sinh chi phi 13i vay dau tu xay
dung cdng trinh BT) tai giai doan lap, trinh thim dinh va phé
duyét B&o c4o nghién ctiu kha thi (do tai thoi diém Hoi dong
tham dinh thuc hién thim dinh, Nghi dinh Quy dinh chi tiét
viéc thuc hién Du an ap dung loai hop dong Xay dung -

UBND Thanh phé théng nhat, tiép thu dé trién khai giai doan lap Bao c4o nghién cau kha
thi.
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Chuyén giao chua duoc ban hanh chinh thire nén chua c6 co
so dé xac dinh cy thé phuong an thanh toan).

Dé nghi UBND Thanh phd tiép tuc ra soat, cap nhat, bo sung
co s& phap 1y vé viée xac dinh hinh thic lya chon nha dau tu
dam bao dung cac quy dinh cua phap luat va xac dinh chinh
thtrc tai giai doan Iap, trinh tham dinh va phé duyét Bao céo
nghién cau kha thi

UBND Thanh phé théng nhét, tiép thu dé trién khai giai doan lap B&o c4o nghién ciu kha thi.

B6 sung y kién cua Thuong truc Thanh uy, Ban Thuong vu
Thanh ay theo quy dinh tai Quy ché lam viéc sé 14-QC/TU
ngay 20/8/2025 cia Ban Chap hanh Pang bo Thanh phd,
Ban Thuong vu Thanh ty va Thuong truc Thanh uy khoa
XVII (nhiém ky 2020-2025) va theo y kién dé& nghi cua
Thudng true HDND Thanh phé tai van ban sé 280/HDND-
BDT ngay 22/8/2025 lam co s& dé HDND Thanh phb xem
xét, phé duyét diéu chinh chu truong dau tu theo quy dinh

Ban Thuong vu Bang uy UBND thanh phd dang xin ¥ kién Thuong truc, Ban Thuong vu
Thanh uy tai cac To trinh s6 63-TTr/DU va 64-TTr/Pu ngay 19/9/2025.

Theo B4o co sb 09/BC-HDTD ngiy 18/9/2025 cua Hoi dong
tham dinh béo c&o nghién cau tién kha thi, co s& phap Iy thuc
hién tham dinh dua vao ban du thao cac Nghi dinh cia Chinh
phi: (1) Nghi dinh quy dinh chi tiét vé viéc thuc hién Dy an &p
dung loai Hop dong Xay dung - Chuyén giao; (2) Nghi dinh quy
dinh co ché quan ly tai chinh dy 4an dau tu theo phuong thire dbi
thc cong tu va co ché thanh toan, quyét toan ddi véi du én ap
dung loai hop dong BT. Tuy nhién, dén nay cac Nghi dinh nay
chura dugc Chinh phu ban hanh.

Do vay, dé nghi UBND Thanh phé 1am rd sy phi hop vé
co s phap 1y dé thuc hién thim dinh Dy an

- B4o cao nghién ctu tién kha thi duoc 1ap phu hop véi Luat dau tu theo phuong thirc
dbi tac cong tu va Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh phu, Hoi
ddng tham dinh di hoan thanh cong tac tham dinh va UBND thanh phé da trinh HDND
Thanh phé phé duyét chi truong dau tu Dy an

- Luat dau tu theo phuong thic ddi tic cong tu duoc sira doi tai Luat s6 Luat sb
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va Luét 6 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 da xac dinh
loai Hop dong Xay dung — Chuyén giao (BT) 1a mot trong 8 loai hop dong Dy an thyc
hién theo phuong thirc dbi tac cong tu (PPP) tai diém el khoan 16 Diéu 3, khoan 2a
Diéu 45.

- Chinh phii di ban hanh Nghi dinh s 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot sé dléu cua Luat Pau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu,
trong d6 tai Piéu 14 va Mau So 04 cta Phuy luc I quy dinh ngi dung quyet dinh chu
truong dau tu dy &n PPP bao gom: Tén duw dn; Tén co quan cé tham quyen Tén Nha dau
ne dé xuat du an (néu c6); Muc tiéu, du kién quy mo, dia diém, du kién thoi gian xay
dung cong trinh, thoi han hop d‘ong dir &n; Nhu cau si dung dat va tai nguyén khac; D
kién logi hop dong du dn; So bo tong Mire dau tu; Co cdu nguon von trong du dn; Co
ché chia sé phan giam doanh thu (néu co).

Theo d6, chu truong dau tu ctia Du 4n du co s¢ dé xem xét quyét dinh Chu truong dau
tu theo quy dinh Luat ddu tu theo phuong thic ddi tac cong tu va Nghi dinh sé

243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cia Chinh phi.. Lién quan dén viéc ndy, UBND thanh
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pho di c6 vian ban bd sung giri HDPND thanh pho s6 5250/UBND-DT ngay 24/9/2025.
D6i voi cac noi dung lién quan dén cac nghi dinh dang duoc BO Tai chinh dy thao, trinh
Chinh phu, chwa ban hanh chinh thirc, s& dugc UBND thanh phé ra soat, 1am rd trong qua
trinh 1ap B&o cao nghién cau kha thi va Nghi dinh chinh thirc dugc Chinh pha ban hanh

Lam 10 co so phap ly vé c4c noi /dung sau: (1) Quy dinh
chénh léch tdi da vé gia tri quy dat thanh toan cao hon so
bo tong mic dau tu dy an cong trinh BT; (2) Phuong 4n
thanh toan cu thé dé dam bao hai hoa loi ich giita nha dau
tu va Nha nudc (giam phét sinh chi phi 13i vay dau tu xay
dung cong trinh BT); (3) Quy dinh &p dung lya chon Nha
dau tu trong truong hop dic biét.

- Trong giai doan 1ap béo c4o nghién cau kha thi, UBND thanh phd sé& chi dao cac So,
nganh va cac don vi lién quan tiép tuc ra soat phuong thtc thanh toan (v tri, dién tich, gia
tri dir kién quy dat thanh toan) tai B&o cdo nghién ciru tién kha thi ciing nhu Nghi dinh
chinh thac caa Chinh pha dugc ban hanh.

- B4o c4o nghién ctiu tién kha thi da phén tich so bo vé co s& phap 1y ¢6 lién quan nhu
diém a va diém b, khoan 3 Biéu 57 cua Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025,
khoan 4 Piéu 9 cua Dy thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy an &p dung
loai hop dong Xay dung — Chuyen giao (ban dy thao ngay 10/9/2025) lam co so dé
xuat hinh thire lya chon nha dau tu.
Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 14 va Mau sé 04 Phu luc s6 01 cua Nghj dinh
243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, ciing nhu khoan 7 DPiéu 5 Du thao Nghi dinh Quy
dinh chi tiét viéc thuc hién Dy an &p dung loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (ban
du thao ngay 10/9/2025) vé noi dung quyét dinh chu truong dau tu khong bao gom noi
dung vé hinh thirc lya chon nha dau tu. Theo d6 ndi dung vé hinh thic lra chon nha dau
tu s& duoc tiép tuc ra soat, cung cd co s phap 1y va xac dinh chinh thuc tai giai doan
lap, trinh tham dinh va phé duyét Bao céo nghién ctu kha thi.

Lam 16 co s¢ phap ly vé cac noi dung sau: (1) Quy dinh
chénh léch téi da vé gia tri quy dét thanh toan cao hon so bd
tong muc dau tu dy an cong trinh BT; (2) Phuong 4n thanh
toan cu thé dé dam bao hai hoa loi ich gitta nha dau tu va
Nha nuéc (giam phat sinh chi phi 13i vay dau tu xay dung
cong trinh BT); (3) Quy dinh &p dung lya chon Nha dau tu
trong truong hop dac biét

- Trong giai doan 1ap b&o céo nghién cuau kha thi, UBND thanh pho s€ chi dao cac So,
nganh va cac don vi lién quan tiép tuc ra soat phuong thirc thanh toan (vi tri, dién tich, gia
tri du kién qui dat thanh toan) tai Bao céo nghién ciu tién kha thi cling nhu Nghi dinh
chinh thirc cua Chinh pha dugc ban hanh.

- B4o cdo nghién ctu tién kha thi da phan tich so bd Vé co so phap 1y ¢6 lién quan nhur
diém a va diém b, khoan 3 Diéu 57 caa Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025,
khoan 4 Piéu 9 cua Dy thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét viéc thyc hién Du an &p dung
loai hop dong Xay dung — Chuyén giao (ban du thao ngay 10/9/2025) lam co s dé
xuat hinh thirc lya chon nha dau tu.

Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 va Mau s6 04 Phu luc sé 01 cua Nghi
dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, ciing nhu khoan 7 Diéu 5 Du thao Nghi dinh
Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy &n 4p dung loai hop dong Xay dung — Chuyén giao
(ban du thao ngay 10/9/2025) vé ndi dung quyet dinh chu truong dau tu khong bao
gom nodi dung vé hinh thic lva chon nha dau tu. Theo d6 nodi dung vé hinh thac lya
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chon nha dau tu s& duoc tiép tuc ra soat, cing co co s¢ phap Iy va xac dinh chinh thic
tai giai doan 1ap, trinh tham dinh va phé duyét Bao c&o nghién cau kha thi.
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Lam rd thdng tin chong Ian ranh gioi, phuong an gidi quyét
doi voi quy dat du kién thanh toan hop dong BT

Tai thoi diém hién nay, thdng tin quy hoach dugc xac dinh trén ban d quy hoach ty Ié
I6n, d6 chinh xac han ché, trong d6 mot sb khu dat bao trim ca cac khu dan cu hién
trang, cac du &n hién c6, cac chirc ning, quy mé va chi tiéu quy hoach kién tric cu thé
trong khu dit s& duoc xac dinh sau khu Quy hoach phan khu dugc cap c6 tham quyén
phé duyét. Theo do6 vi tri, dién tich, gia tri du kién quy dat thanh toan tai Bao céo
nghién ctu tién kha thi chi 1a so bo, s& duoc tiép tuc nghién ctru lam 1 va xéac dinh chi
tiét tai giai doan 1ap, trinh tham dinh va phé duyét Béo cao nghién ciru kha thi.
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Lam 16 tién do va rii ro thuc hién nhu: lich trinh chi tict
(cac budc khao sat, thict ke, thi cong), co ché xu ly cham
tre (phan chia rui ro PPP)

Bao cao nghién ctu tién kha thi 12 tai liéu trinh bay cac noi dung nghién cttu so bo vé
su can thiét, tinh kha thi, tinh hiéu qua, tong mic dau tu, du kién ngudn vén va muc
von caa du an.

Theo d6 cac ndi dung vé tién do va rai ro thuc hién nhu: lich trinh chi tiét (cac budc
khao sét, thiét ké, thi cong), co ché xir Iy cham tré (phan chia rai ro PPP) s& duoc tiép
tuc 1am rd trong giai doan bao c&o nghién ctiu kha thi, ky ét hop ddng du &n va quan ly
trong qué trinh thuc hién hop ddng dy an
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Trong qué trinh trién khai cac budc tiép theo sau khi chu
truong dau tu dugc phé duyét, dé nghi UBND Thanh phé
luu y:

(1) Tiép tuc kiém tra, ra soat xac dinh chinh xéac tong mirc
dau tu cac du &n thanh phan theo dang quy dinh hién hanh,
dam bao dau tu tiét kiém, hiéu qua, tuyét dbi khong dé xay
ra that thoat, lang phi nguon von dau tu theo dung quy dinh
trong qua trinh 1ap, trinh cdp c6 tham quyén tham dinh, phé
duyét dir an thanh phan. Cu thé:

- Dy 4n TP 2.1 (d4u tu cong): c6 so bd téng mirc dau tu la
50.940 tri¢u dong Dé nghi tiép tuc cap nhat, ra soat sé liéu
vé tong mirc dau tu trong giai doan 1ap Bao céo nghién ctu
kha thi theo dung quy dinh tai Luat Xay dung, cac van ban
huéng dan hién hanh (Nghi dinh sé 175/2024/ND-CP ngay
30/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung; Nghi
dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quan 1y chi

phi dau tu xay dung).

UBND thong nhat, trong giai doan tiép theo UBND thanh pho s& chi dao céc S,
nganh, don vi thuc hién nhiém vu chu dau tu va cac don lién quan ti€p tuc ra soat, kiém
tra dam bao tuén thu quy dinh phép luat.
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- Dy &n TP 2.1 (Dy 4n dau tu theo phuong thirc PPP): ¢6 so

bo tong muc dau tu 1a 8.190.153 triéu dong. Trong giai

doan tiép theo dé nghi tiép tuc cap nhat, ra soat so liéu vé
tong mirc dau tu theo dung quy dinh tai Luat Xay dung,

cic vin ban huéng dan hién hanh (Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 quy dinh chi tiét mot s6

diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat

dong xay dung; Nghi dinh sé 10/2021/NB-CP ngay

09/02/2021 vé quan 1y chi phi dau tu xay dung); va cac quy
dinh vé quan 1y tai chinh d6i véi dy an thuc hién theo hop
ddng PP (Xay dung - Chuyen giao)

(2) Khi phé duyét du an dau tu dleu chinh dé nghi ra soat ky
tong muc dau tu, xac dinh co cau von hop 1y va quy dinh
tién do giai ngan, ché do thanh toan, xay dung chat ché (dé
rat ngan thoi gian thi cong, tranh kéo dai 1am ting chi phi
14 vay trong thoi gian xay dung, tranh phét sinh doi von).

(3) Chi dao nghién ciru phuong phép xac dinh va kiém soat
chat ché sb ligu chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cu
can dam bao tuan thu quy dinh hién hanh vé bdi thuong, hd
tro va tai dinh cu khi nha nuéc thu héi dat trén dia ban
thanh phé Ha Noi; khao sat ky thuc trang, xac dinh rd nhu
cau tai dinh cu cy thé phuc vu du an; va cap nhat day du hé
s6 boi thuong dat ¢ cho phi hop dé dam bao tinh kha thi,
kha nang chi tra kip thoi cho nguoi dan khi thuc hién Du
an.

(4) Chi dao tiép tyc ra soat, 1am rd thém cac co s& Vé Viéc
lya chon phuong an dau tw, dam bao hiéu qua tong thé dau
tu du 4n va phét huy hiéu qua kinh té - xa hoi, thu hit su
tham gia cua cac doanh nghiép c6 nang luc. Qua trinh lya
chon nha dau tu can dam bao tinh minh bach, canh tranh,
lya chon duogc dbi tac c6 ning luc va dé xuat giai phap toi
wu nhét.

(5) Xay dung ké hoach t6 chirc thuc hién, tién do trién khai
chi tiét Du 4n, co ché giam sét tai chinh.
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PHU LUC4

Giai trinh, 1am rd cac ndi dung vé viéc phé duyét chi truong diu tw Dy an cai tao
chinh trang, tai thiét cong vién tuyen hai bén song To6 Lich ,
(Kém theo Vinbinsé ~ [UBND-BT ngay  19/2025 ciia UBND Thanh pho)

TT

Noi dung tai bao cdo tham tra s6 96/BC-BPT ngay 22/9/2025

Y kién giai trinh, lam rd

UBND Thanh phé c6 trach nhiém cam két du &n khang triing
Idp voi cac chuong trinh, dy an PPP da c6 quyét dinh chu
truong dau tu hoac quyet dinh phé duyét dy an

Pé xuit Cai tao, chinh trang, tai thiét cong vién tuyén hai bén séng T6 Lich theo phuong
thac (PPP), loai hop dong Xay dung — Chuyen giao (BT) khong trang lap véi du an da co
quyet dinh chu truong dau tu hogc quyét dinh phé duyét du an quy dinh tai diém ¢ khoan 1
Piéu 14 cua Luat dau tu theo phuong thirc di tic cong tu.

Trong budc lap Béo cao nghién cau kha thi Dy an can tiép
tuc ra soat, thuyét minh lam 5 thém cac co s¢ vé viéc lua
chon phuong an dau tw dam bao hiéu qua tong thé dau tu du
&n va phat huy hiéu qua kinh té - xa hoi.

UBND Thanh phé théng nhat, tiép thu dé trién khai giai doan 1ap Bao c&o nghién cau kha
thi.

Pé nghi ra soét co s& phép ly vé viéc xac dinh hinh thic lya
chon nha dau tu dam bao dung cac quy dinh caa phap luat

Tai Bao cao dé xuat chu truong dau tu c6 dé xuat ap dung hinh thtc chi dinh thau can cir:

- Piém d, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 Quy dinh chi tiét
mot sb diéu cua Luat Pau tu theo phuong thire dbi tac cong tu. Theo d6, dy an ap dung chi
dinh nha du tu “2. Dy 4n can day nhanh tién do, thiic day phat trién kinh té - x& hoi, bao
dam loi ich quoc gia do nha dau tu dé xuét va duoc cap c6 tham quyén phé duyét du an
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Dleu 39 cua Luat PPP gom ..... @) Du 4n dau tu xay dung
cong trinh, hé théng co s ha ting can day nhanh tién do nham phuc vu 18 ky niém, su kién
cap qudc gia, cap tinh”.

- Théng bao s6 493/TB-VP ngay 06/08/2025 vé két luan, chi dao cua Phé Cha tich UBND tai
cudc hop nghe bao c4o vé cdng tac cai tao, chinh trang hai bén bd sdng To Lich va bd cap nudc
vao sdng To Lich, UBND Thanh phd Ha Néi di xac dinh thoi diém khoi cong dy &n vao dip
10/10/2025, gan véi sur kién chao mumg Dai hoi Bang bo Thanh phd lan thi XVIIL.

Noi dung vé hinh thirc lya chon nha dau tu, UBND thanh phd tiép thu dé tiép tuc ra soat,
cap nhat va bo sung co s& phap 1y va xac dinh chinh thic tai giai doan lap, trinh tham dinh
va phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi.

Theo Bao cao so 07/BC-HDTD ngay 18/9/2025 cua Hoi dong
tham dinh bao cdo nghién cau tién kha thi, co so phap ly thuc

- Bao cao nghién ctu tién kha thi dugc 1ap phu hop véi Luat dau tu theo phuong thirc
doi tac cong tu va Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cua Chinh phu, Hoi
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hién tham dinh dwa vao du thao cac Nghi dinh cua Chinh
pha: (1) Nghi dinh quy dinh chi tiét vé viéc thyc hién Du an
ap dung loai Hop ddng Xay dung - Chuyén giao; (2) Nghi
dinh quy dinh co ché quan ly tai chinh dy 4n du tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu va co ché thanh toan, quyét toan
ddi voi du én &p dung loai hop dong BT. Tuy nhién, dén nay
cac Nghi dinh nay chua dugc Chinh phu ban hanh; dé nghi
UBND Thanh phé 1am rd sy pht hop Vé co s¢ phap 1y dé
thuc hién tham dinh Dy an

dong tham dinh di hoan thanh cong tac tham dinh va UBND thanh phé da trinh HDND
Thanh phé phé duyét chu truong dau tw Dy &n

- Luat dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tu duoc sira d6i tai Luat s6 Luat sb
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 va Luat sb 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 da xac dinh
loai Hop ddng Xay dung — Chuyén giao (BT) 12 mot trong 8 loai hop dong Du an thuc
hién theo phuong thirc d6i tac cong tu (PPP) tai diém el khoan 16 Diéu 3, khoan 2a
Dicu 45.

- Chinh phit da ban hanh Nghi dinh sé 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ciia Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot sé dléu cua Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu,
trong d6 tai Piéu 14 va Mau So 04 cua Phu luc I quy dinh ni dung quyet dinh chu
trueong dau tu du an PPP bao gdom: Tén du dn; Tén co quan cé tham quyen Tén Nha dau
e dé xuat dir an (néu c6); Muc tidu, di kién quy mé, dia diém, du kién thoi gian xay
ding cong trinh, thoi han hop dong dir &n; Nhu cdu sir dung dat va tai nguyén khac; D
kién logi hop dong dir dn; So' bé tong mire dau tw; Co cdu nguon von trong du dn; Co
ché chia sé phan giam doanh thu (néu co).

Theo d6, chu truong dau tu ciia Du an da co s& dé xem xét quyét dinh Chu truong dau
tu theo quy dinh Luat dau tu theo phuong thic dbi tic cong tu va Nghi dinh sb
243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cia Chinh phi. Lién quan dén viéc nay, UBND thanh
phd da c6 vian ban bd sung giri HPND thanh phé s6 5250/UBND-BT ngay 24/9/2025.

Déi v6i cac noi dung lién quan dén céc nghi dinh dang duoc Bo Tai chinh dy thao, trinh

Chinh phu, chua ban hanh chinh thic, s& dugc UBND thanh phd ra soat, 1am rd trong qua

trinh 1ap B&o cdo nghién ciu kha thi va Nghi dinh chinh thirc dugc Chinh phu ban hanh

Lam rd co so phap Iy vé cac noi dung sau: (1) Quy dinh
chénh léch ti da vé gié tri quy dat thanh toan cao hon so bd
tong mirc dau tur du &n cong trinh BT; (2) Phuong an thanh
toan cu thé dé dam bao hai hoa loi ich giita nha dau tu va Nha
nuéc (giam phat sinh chi phi 13 vay dau tu xay dung cong
trinh BT); (3) Quy dinh &p dung lya chon Nha dau tu trong
truong hop dac biét.

- Trong giai doan 1ap b&o cdo nghién ctiu kha thi, UBND thanh phé s& chi dao céac So,
nganh va cac don vi lién quan tiép tuc ra soat phuong thic thanh toan (vi tri, dién tich, gia
tri du kién qui dat thanh toan) tai Bao céo nghién ciu tién kha thi cling nhu Nghi dinh
chinh thirc cua Chinh pha dugc ban hanh.

- B4o c4o nghién ctu tién kha thi da phan tich so bd Vé co s& phap 1y ¢6 lién quan nhu
diém a va diém b, khoan 3 Diéu 57 caa Nghi dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025,
khoan 4 Piéu 9 cua Dy thao Nghi dinh Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy an &p dung
loai hop ddng Xay dung — Chuyen giao (ban du thao ngay 10/9/2025) lam co so dé
xuat hinh thic lya chon nha dau tu.

Tuy nhién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 14 va Mau s6 04 Phu luc sé 01 cua Nghi
dinh 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, ciing nhu khoan 7 Diéu 5 Du thao Nghi dinh
Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Dy &n p dung loai hop dong Xay dung — Chuyén giao

(ban du thao ngay 10/9/2025) vé noi dung quyét dinh chu truong dau tu khong bao
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gom ndi dung vé hinh thirc lya chon nha dau tu. Theo d6 ndi dung vé hinh thirc lya
chon nha dau tu sé& duqcﬂtiép tuc ra soét, cung co6 co so phap 1y va xac dinh chinh thac
tai giai doan 1ap, trinh tham dinh va phé duyét Bao cao nghién ctru kha thi.

Lam 13 co sé phap Iy vé phuong phép xac dinh gia tri quy dét
du kién thanh toan do hién nay cac quy dinh cia phap luat vé
dat dai chua c6 hudng dan vé viéc xac dinh gia tri dy kién cua
quy dat du kién thanh toan dé lap Béo céo nghién cau tién
kha thi va phuong phap xac dinh va gié tri tién s dung dat,
tién thué dat, chi phi GPMB khau trir vao tién st dung dét coa
c4c quy dat dy kién thanh toan

Phuong phap xac dinh dé xuét tai bao cao nghién cau tién kha thi co ban phu hop véi
quy dinh ve viéc xac dinh gia tri du kién quy dat thanh toan tai Diéu 6 Du thao Nghi
dinh Quy dinh chi tiét viéc thuc hién Du an &p dung loai hop dong Xay dung — Chuyén
giao (ban du thao ngay 10/9/2025).
- B4o c4o nghién ctu tién kha thi duoc lap phd hop véi Luat dau tu theo phuong thiic
dbi tac cong tu va Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025. Bén nay Chinh phu
dd ban hanh Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025, trong dé tai bicu 14 va
Mau s6 04 cua Phy lyc I quy dinh néi dung quyet dinh chu truong. dau tu du an PPP bao
gom: Tén du dn; Tén co quan cé tham quyen Tén Nha dau tw dé xuat dir an (néu co);
Muc tiéu, dir kién quy mo, dia diém, du kién thoi gian xay dung cong trinh, thoi han hop
d‘ong dir &n; Nhu cdu sir dung dat Vva tai nguyén khac; Dy kién logi hop d‘ong du dn; So
bo tong mire dau tw; Co cdu nguOn von trong dir dn; Co ché chia sé phan giam doanh
thu (néu c6). Theo d6, chu truong dau tu cua Dy 4n di co sé dé xem xét quyét dinh Cha
truong dau tu theo quy dinh Luat dau tu theo phuong thirc dbi tic cong tur va Nghi dinh
56 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 ciia Chinh phu.

Phuong phép xéc dinh gié tri quy dat dy kién thanh toan s& duoc tiép tuc ra soat tai Bao

c4o nghién ciu tién kha thi va Nghi dinh huéng dan hgp ¢ong BT chinh thirc dugc ban

hanh.

Lam rd thong tin chong 1an ranh gioi, phuong én gidi quyet
doi voi quy dat du kien thanh toan hop dong BT: Quy dat
xa Phuc Thinh, thanh pho Ha No6i vai quy moé dy kién 1a 94
ha

Tai thoi diém hién nay, thdng tin quy hoach dugc xac dinh trén ban dd quy hoach ty Ié
I6n, @6 chinh xac han ché, trong d6 mét sé khu dat bao trim ca cac khu dan cu hién
trang, cac du &n hién c6, cac chtic ning, quy mé va chi tiéu quy hoach kién tric cu thé
trong khu dit s& duoc xac dinh sau khu Quy hoach phan khu dwgc cap c6 tham quyén
phé duyét. Theo d6 vi tri, dién tich, gia tri du kién quy dat thanh toan tai Bao cao
nghién ctu tién kha thi chi 1a so bo, s& duoc tiép tuc nghién cau lam rd va xac dinh chi
tiét tai giai doan 1ap, trinh thim dinh va phé duyét Bao céo nghién ciru kha thi.

Ra soat ddng bo voi dd &n Quy hoach chi tiét 1/500 hai bén
song ToO Lich (Vién Quy hoach Xay dung Ha No6i dang
hoan thién); cac Dy an khac dang trién khai, tranh chong
l4n pham vi thuc hién gitra cac duy an.

Pham vi ranh gidi nghién ciru dé xuit du &n cai tao chinh trang hai bén baséng T6 Lich
nam trong ranh gii dd an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hai bén séng Td Lich cac doan
1, 2, 3 da duoc UBND Thanh phé phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500
tai Quyét dinh sé 2160/QD-UBND ngay 15/5/2011 do Vién Quy xay dung Ha Noi lap.
Thuc hién y kién chi dao cia UBND Thanh phé tai vin ban sé 493/TB-VP ngay

06/8/2025, S¢& Quy hoach- Kién triic da c6 cac van ban s6 3812/QHKT-HTKT-NSH
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ngay 11/8/2025 va van ban $6 4319/QHKT-HTKTNSH ngay 09/9/2025 gui Vién quy
hoach xay dung Ha Noi d¢ nghi khan truong hoan thién d6 an quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 hai bén song T6 Lich.

Tuy nhién, Bao c&o nghién ciru tién kha thi cai tao chinh trang hai bén bd séng Té Lich
nam trong ranh giéi phuong an tuyén, vi tri tuyén da duoc cap thim quyén phé duyét
(chi gigi thu hdi dat hai bén séng cua du an thoat nuéc Ha Noi (sdng To Lich), ty 18
1/500 da duwgc UBND Thanh phé phé duyét ngay 14/6/2001 va chi gisi dudng do
duong 2 bén séng T Lich doan tir cau Moc dén séng Nhug, ty & 1/500 da duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 53/2002/QD-UBND ngay 09/4/2002);
thudc khu vuc da 6n dinh vé chire ning sir dung dat (theo quy hoach phan khu d6 thi
H2-1, H2-2, H2-3, H1-2, H1-3 va Gs duoc duyét duoc xac dinh 1a dit mat nuéc (song,
hd), dudng giao thong, dat cdy xanh va bai dd xe); cai tao trén co s& gitr nguyén quy
mo, chic na“mg sir dung dat da dugc xac dinh theo quy hoach phan khu chi xem xét cai
tao, b sung cac hang muc nham tao canh quan cho khu vuc nhu: san duong via heé va
quang truong, tuong ke chan bodn cay, duong dao ven song, hé thdng bac cap-bac ngdi,
ram dbc, b6 via, bon cay, bai dd xe, san thé thao, san choi, duong cho ngudi di bo; cac
cong trinh dich vy, cong trinh diém nhan va cong trinh phu trg; cac hang myc cay xanh
va céc trang thiét bi, tién ich khac va khdng phai thuc hién cdng tac giai phong mat
bang, do d6 Béo cao nghién ciru tién kha thi xét vé quy hoach 1a chap thuan duoc.

Trong giai doan tiép theo, UBND thanh phd s& trién khai quy hoach chi tiét 1/500 va
lap B&o cao nghién cuiu kha thi tuan tha quy hoach va quy dinh caa phap luat.

Lam rd tac dong dén hé thong thoat nudc, két cau ké song,
bio dam an toan trong mua lii. BO sung co s¢ dir ligu vé
cay xanh, chiéu sang, ha tang ky thuat ngam. Lam r& kinh
phi, noi dung, tién d6 GPMB ddi véi phan dat, cong trinh,
vat kién trdc doc hai bén bd séng T6 Lich thudc gianh gidi
dé thuc hién du an.

Lam rd Quy mo du an phu hop dam bao phuc vu sinh hoat
cong ddng, dam bao canh quan vin minh ddng thoi b tri
quy dat ddi tmg tuong tmg dam bao tranh lang phi va thuan
thi cac nguyén tic caa Phap luat hién hanh.

Béo c4o nghién ciu tién kha thi Ia tai liéu trinh bay cac noi dung nghién ctru so b vé
su can thiét, tinh kha thi, tinh hiéu qua, tong mac dau tu, du kién ngudn vén va mic
vdn cua du an.

Theo d6 cac ndi dung Vé tién do va rai ro thuc hién nhu: lich trinh chi tiét (cac budc
khao sat, thiét ké, thi cong), co ché xu ly cham tr& (phan chia rai ro PPP) s& dugc tiép
tuc 1am 6 trong giai doan bao cao nghién ctu kha thi, ky ét hop ddng du an va quan ly
trong qué trinh thuc hién hop ddng dy an

Lam rd tién do va rui ro thuc hién nhu: lich trinh chi tiét
(cac budc khao sat, thiet ke, thi cong), co ché xur ly cham
tre (phan chia rui ro PPP)

Céc noi dung vé tién do va rai ro thyc hién nhu: lich trinh chi tiét (cac budc khao sét,
thiet ke, thi cong), co che xu ly cham tré (phan chia rui ro PPP) s& dugc tiep tuc lam ro
trong giai doan bao cao nghién ctu kha thi, ky ét hop dong du an va quan ly trong qua
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trinh thuc hién hop dong du an

10

Trong qué trinh trién khai céc budc tiép theo sau khi chu truong
dau tu duoc phé duyet, dé nghi UBND Thanh phé luu ¥:

- Tiép tuc Kiém tra, ra soat xac dinh chinh xéc tong mirc dau
tu du an theo dung quy dinh cua Luat Xay dung va cac
Nghi dinh huéng dan hién hanh vé quan 1y chi phi dau tu
xay dung; dam bao dau tu tiét kiém, hiéu qua, tuyét ddi
khong dé xay ra that thoat, 1ang phi nguén vén dau tu theo
dung quy dinh trong qua trinh 1ap, trinh cdp c6 tham quyén
tham dinh, phé duyét du an.

- Chi dao nha dau tu, don vi tu van thiét ké khao sét, nghién
ctu k¥ giai phap thiét ké, khop néi dong bo ha tang ky
thuat cua du &n voi ha ting k§ thuat khu vyc xung quanh,
phu hop véi cac quy hoach da dugc phé duyét.

- Chi dao tiép tuc ra soat, 1am rd thém cic co s V& viéc hra
chon phuong 4n dau tu, dam bao hiéu qua tong thé dau tu dy
&n va phéat huy hiéu qua kinh té& - x& hoi, thu hit sy tham gia
cua cac doanh nghiép c¢6 nang luc. Qua trinh lya chon

nha dau tu can dam bao tinh minh bach, canh tranh, lva chon
duoc ddi tac co nang luc va dé xuat giai phap toi uu nhat.

- Xay dung ké hoach té chic thuc hién, tién do trién khai

chi tiét Dy an, co ché giam sét tai chinh

UBND thong nhat, trong giai doan tiép theo UBND thanh pho s& chi dao céc So,
nganh, don vi thyuc hién nhiém vu chu dau tu va cac don lién quan ti€p tuc ra soat, kiém
tra dam bao tuan thu quy dinh phép luat.
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