HDND THANH PHO HANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Doc 14p - Tu do - Hanh phiic
Sb: 138 /BC-BDT Ha Néi, ngay 13 thdng 12 ndam 2025
BAO CAO THAM TRA

Vé viéc xin y kién HDND Thanh pho vé chii truong trién khai thuc hién
Dy 4n dau tw xay dung Khu dé thij thé thao Olympic
(Ban D6 thi trinh tai Ky hop thir 29 - Ky hop chuyén dé nam 2025
HPND thanh phé Ha Ngi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Thyc hién quy dinh ctia Luat va phan cong cua Thuong tryc HDND Thanh
phd, duéi su chi tri ciia dong chi Pho Chu tich thuong truc HDND Thanh phd,
Ban D6 thi HDND Thanh phé da chi tri, phdi hop véi cac Ban cia HDND Thanh
phd t6 chirc tham tra ndi dung Béo céo sb 538/TTr-UBND ngay 13/12/2025 vé
viéc xin ¥ kién HDND Théanh phd vé chu truong trién khai thuc hién Dy an dau
tu xdy duyng Khu d6 thi thé thao Olympic do UBND Thanh phé trinh HDND
Thanh phd tai Ky hop thir 29 - Ky hop chuyén dé nam 2025 cia HDND thanh ph
Ha Noi khoa XVI, nhiém ky 2021-2026. Ban D6 thi kinh bao cao HDND Thanh
phd két qua tham tra nhu sau:

I. Vé ho so trinh:

1. Bao c4o s6 538/TTr-UBND ngay 13/12/2025 vé viéc xin ¥ kién HDND
Thanh phd vé chi truong trién khai thuc hién Du an dau tu xay dung Khu do thi
thé thao Olympic c.

2. Nghi quyét sé 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hoi vé thi
diém mot sb co ché, chinh sach dic thu dé thyc hién cac du an 16n, quan trong
trén dia ban Thu do.

3. Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thu tudng Chinh pha
phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin
dén nam 2065.

4. Quyét dinh s6 6138/QD-UBND ngay 10/12/2025 ctia Cha tich UBND
Thanh phé thanh 1ap Hoi dong tham dinh Thanh phé dé tham dinh ho so dé nghi
chéap thuan chi truong dau tu, trinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu Dy
an dau tu xay dyng Khu d6 thi thé thao Olympic.

5. Bao cao s6 14/BC-HPTD ngay 13/12/2025 cta Hoi dong tham dinh
Thanh phd vé két qua tham dinh dé xuat Dy an dau tu xay dung Khu d6 thi thé
thao Olympic.

6. Céc tai li¢u khéc lién quan:
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- H) so dé xuit chu trwong dau tu Dy an dau tu x4y dung Khu d6 thi thé
thao Olympic cta Lién danh 05 nha dau tu: Cong ty C6 phan Vinhomes, Cong ty
C6 phan dau tu bat dong san Ngoc hoi, Cong ty TNHH dau tu va phat trién thuong
mai Ngoc Quy, Cong ty C6 phan nghién ciru dau tu va phat trién Tuong Lai, Cong
ty C6 phan dau tu va kinh doanh Nam An.

- Y kién tham gia thdm dinh cta cac sd, nganh, dia phuong: S& Xy dung
(Van ban sd 17476/SXD-PTDT ngay 11/12/2025 va van ban sé 17626/SXD-
PTDT ngay 12/12/2025), Sé Quy hoach - Kién trac (Vin ban sé 6412/QHKT-
QKD ngay 11/12/2025), So Noéng nghiép va Moi truong (Vin ban sb
10738/SNNMT-QHKHSDD ngay 12/12/2025), S& Tu phap (Vin ban so
5735/STP-VBPQ ngay 11/12/2025), UBND xi Pai Thanh (Vin ban s
830/UBND-KT ngay 11/12/2025), UBND xi Ngoc Hdi (Vin ban s6 652/UBND-
KT ngay 12/12/2025), UBND x4 Nam Phu (Vin ban sb 736/UBND-KT ngay
12/12/2025), UBND xa Thuong Tin UBND xa (942/UBND-KT ngay
12/12/2025), UBND x3 Chuong Duong (Vin ban sé 1392/UBND-KT ngay
12/12/2025), UBND x3 Thuong Phuc (Vin ban sé 841/UBND-KT ngay
11/12/2025), UBND x3 Binh Minh (Vin ban s6 1392/UBND-KT ngay
11/12/2025), UBND x3 Tam Hung (Vin ban sé 1276/UBND-KT ngay
11/12/2025), UBND xi Thanh Oai (Vian ban s6 1917/UBND-KT ngay
11/12/2025), UBND xa Dan Hoa (Vin ban s6 809/UBND-KT ngay 11/12/2025)
va y kién két luan cua Hoi dong tham dinh Thanh phd tai cudc hop ngay
11/12/2025

1. N¢i dung dé xuit tai Bdo cdo s6 538/TTr-UBND ngay 13/12/2025
ctia UBND thanh pho Ha Noi

Tén dv an:Dy an dau tu xay dung Khu do thi thé thao Olympic

IL 1. D 4n dau tw tong thé:

1. Tén Du 4n: Dy an Khu d6 thi thé thao Olympic.

2. Muc tiéu dau tu: Dau tu xay dung Khu d6 thi thé thao Olympic vdi to
hop lién hiép thé thao dé Thu d6 Ha Noi dui dicu kién diang cai cac su kién thé
thao 1on tim Chau luc va Qudc té nhu: Pang cai to chire su kién Dai hoi Thé thao
chau A (ASIAD), Thé van hoi OLYMPIC....Khép nbi hé théng ha ting x4 hoi,
ha tang k¥ thuat khu vuc nghién ctru va cic du an xung quanh dam bao dong bo
vé t6 chirc khong gian kién trac canh quan va ha ting ky thuat. Viéc dau tu xay
dung nha & va cac cong trinh dé kinh doanh theo hinh thtrc ban, cho thué, cho thué
mua va cac hinh thirc khac phai phu hop véi quy dinh ctuia phap luat.

3. PDia diém thue hién: thudc pham vi 11 xa Pai Thanh, Ngoc Hoi, Nam
Phu, Thuong Tin, Héng Vén, Chuong Duong, Thuong Phuc, Binh Minh, Tam
Hung, Thanh Oai, Dan Hoa, thanh phé Ha Noi.

4. Quy md du an diu tw du kién:

Quy mo dién tich thuc hién du 4n khoang 9.171 ha, du kién phan chia thanh
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04 du an thanh phan theo cac phan khu chinh:

- Dy 4n thanh phan Phan khu A: Phat trién d6 thi mdi gan voi mé hinh TOD
(d6 thi nén) va c6 tinh dén viéc 1a dau mbi giao thong két ndi, bo trg cho Khu lién
hop thé thao (san van dong dang cap qudc té) nam tai Khu B.

- Dy 4an thanh phan Phan khu B: Phat trién d6 thi thé thao, d6 thi dich vu
gan véi Khu lién hop thé thao (san van dong Trong Pong dang cap qudc té). Trong
d6 da bao gom Tiéu du an thanh phan doc 1ap Ban dau (dau tu xay dung Bai dd
xe khu t6 hop thé thao thudc Phan khu B) dé phuc vu khoi cong.

- Dy 4n thanh phan Phan khu C: Phat trién d6 thj thé thao, d6 thi dich vu
gin voi Khu lién hiép thé thao (San van dong dang cip qubc té).

- Dy an thanh phan Phan khu D: Phét trién d6 thi thé thao, d6 thi dich vu
gan v6i Khu lién hiép thé thao (San van dong dang cap qudc té).

- Quy mb dan s6: khoang 751.000 ngudi (cap nhét theo hd so bd sung cia
Nha dau tu).

5. So b von dau tu: Khoang 925.651 ty ddng (cap nhat theo hd so bo sung
ciia Nha dau tu).

I1.2. Tiéu dy an thanh phin dc 1ap Ban dau thudc dw 4n diu tw tong
thé dé phuc vu khéi cong cong trinh:

1. Tén tiéu dy 4n thanh phan Ban dau: Bii d6 xe khu t6 hop thé thao
thudc Phan khu B ctia Khu d6 thi thé thao Olympic.

2. Pia diém thyc hién: thudc dia giéi hanh chinh cac xa Thudng Tin, Tam
Hung, Thuong Phuc, Dan Hoa - thanh phé Ha Noi

3. Quy mé duw kién: Tong dién tich du 4n khoang 2,1ha.

4. So' bd von dau tw: Khoang 72 ty dong.

(Théng tin tong thé Dw dn dau tw sé dwoc chudn xdc khi nha dau tw dwoc
lira chon hoan thién hé so dw dn trinh cdp c6 tham quyén phé duyét chii trirong
dau tu va phé duyét dy én theo quy dinh).

I11. Két qua tham tra ciia Ban P6 thi HDND Thanh pho

1. Su cén thiét:

Viéc thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu do thi thé thao Olympic, hinh
thanh mot quﬁn thé d6 thi thé thao, déng bo cac chirc nang tai khu vuc phia Nam
thanh phé Ha Noi c6 thé to chirc dugc dai hoi thé thao Chau A, Thé van hoi
Olympic.

Tuy nhién, can bo sung thém danh gia sy can thiét dau tu khu d6 thi thé
thao Olympic tai ddy khi B Cong an d trién khai thuc hién Cong trinh san van
dong thudc trung tam dao tao bong da tré PVF (véi dién tich 55.000m2 véi 60.000
chd ngéi, sau khi hoan thanh s& c6 suc chta 16n nhat Viét Nam) thude quﬁn thé
t6 hop thé thao - dich vu tai tinh Hung Yén (cong trinh méi dugc khéi cong ngay
19/10/2025).
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2. Panh gia sy phu hop ciia dé xuat du an dau tu véi cac quy hoach ¢
lién quan:

Theo ¥ kién cta S& Quy hoach Kién truc tai Vian ban s6 6414/QHKT-QKD
ngay 11/12/2025: UBND Thanh phé da c6 cac Quyét dinh: s6 5397/QD-UBND,
s6 5398/QPUBND, s6 5399/QD-UBND va s6 5400/QD-UBND ngay 30/10/2025
phé duyét cac nhiém vu Quy hoach phan khu d6 thi Thé thao Olympic (cac khu
A, B, C, D), ty I¢ 1/2000. Ho1 déng tham dinh Nhiém vu quy hoach, quy hoach
d6 thi va nong thon da t6 chirc hop thong qua ngay 15/11/2025 va da ¢ cac Thong
bao ket lugn s6 5836/HDTD, s6 5837/HDTD, sb 5838/HDTD va s6 5839/HDTD
ngay 18/11/2025 dé Ban quan 1y P6 an Quy hoach Kién trac va Vién Quy hoach
xdy dung Ha Noi hoan thién cac D6 an Quy hoach phan khu d6 thi Thé thao
Olympic (khu A, B, C, D), ty 1& 1/2000 du diéu kién trinh cap c6 thim quyén phé
duyét theo quy dinh.

DPéi véi Dy an Khu db thi thé thao Olympic: V& muc tiéu, quy mo du an do
Lién danh nha du tu dé xuét néu trén vé co ban phu hop véi ndi dung da bao cao
UBND Thanh phé va dugc nghién ctru dong thoi trong qua trinh nghién ctru 1ap
Quy hoach phan khu d6 thi Thé thao Olympic (cac Khu A, B, C, D), ty 1€ 1/2000.
Quy mo dién tich, dan s6 cu thé s& dugc xac dinh sau khi Quy hoach phan khu dé
thi, Quy hoach chi tiét dugc duyét theo quy dinh.

Déi voi tiéu du an Bii dd xe khu t6 hop thé thao thudc Phan khu B cta Khu
d6 thi thé thao Olympic phuc vu khdi cong: Thyc hién chi dao cia UBND Thanh
phd, theo dé nghi S Nong nghiép va Nong thon, S& Quy hoach - Kién tric di c¢6
van ban s6 5815/QHKT-QKD ngay 17/11/2025 cung cap so bd ranh gidi (khoang
125-135ha) phuc vu khao sat, kiém dém khu vuc du kién khoi cong ngay
19/12/2025 thudc Khu lién hop thé thao (theo Phuwong an Quy hoach phan khu d6
thi Thé thao Olympic - Khu B, ty 18 1/2000 dang nghién ctru, trinh thim dinh).

Hién nay, S& Quy hoach - Kién trac dang thim dinh Quy hoach phan khu d6
thi Thé thao Olympic - Khu B, ty 1& 1/2000 (dwoc hoan thién theo gop ¥ ctua Hoi
déng tham dinh Nhiém vu quy hoach, Quy hoach d6 thi va nong thon va cac co
quan c6 lién quan) va Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 Khu lién hop thé thao (khoang
420ha), dy kién bao céo, trinh UBND Thanh phd phé duyét trude 19/12/2025. Vi
tri, ranh giéi van ban s6 5815/QHKT-QKP ngay 17/11/2025 ciia S& Quy hoach -
Kién trac van phu hop cac d6 an quy hoach néu trén.

3. Panh gia sw phu hop ciia Dr an véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat; phwong 4n giai phong mit bang, di dan tai dinh cu:

a) Vé sw phit hop quy hoach, ké hoach sir dung dit:

Theo Nghi quyét ctia Quéc hdi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théo g
khé khan, vudng méc trong td chirc thi hanh Luét Dat dai (duoc Quéc ho1 khoa
XV thong qua ngay 11/12/2025): “3. Héi dong nhdn dan, Uy ban nhén dén céc
tinh, thanh phé truc thuéc trung wong cé trach nhiém: ...b) Khéng t6 chirc ldp ké
hoach sir dung dat 5 nam (2026-2030) ciia cdc thanh phé triee thuée Trung wong,
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quy hoach sir dung ddt cap huyén, ké hoach sir dung dat hang ndm cap huyén, quy
hoach sir dung ddt cdp xd, ké hoach svr dung ddt cdp xa”.

b) Vé phuong dn gidi phong mit bang, di dan tdi dinh cu:

Lién danh nha dau tu da cap nhat quy mo dién tich thuc hién dy an khoang
9.171 ha va cap nhat chi phi bdi thuong hd tro tai dinh cu 1a khoang 159.145 ty dong.

Viéc xac dinh ngué)n gé)c dat va gia tri chi phi boi thuong, hd tro tai dinh
cu dé giai phong mit bang s& dugc thuc hién theo cac quy dinh hién hanh.

2. Mt s6 ndi dung khac:

Ban D6 thi co ban thong nhat bao caio HDPND Thanh phd dong y thong qua
chu truong trién khai thuc hién Du an dau tu xdy dung Khu d6 thi thé thao
Olympic. Trong qu4 trinh trién khai cac budc tiép theo dé nghi UBND Thanh phé
lru ¥ mot s6 ndi dung sau day:

(1) Noi dung tham dinh can cin ctr quy dinh tai dy thao Nghi quyét cia
HDND Thanh phd vé quy dinh ho so, diéu kién, trinh ty, thu tuc 1ap, tham dinh,
quyét dinh chu treong dau tu, chip thuan chi treong dau tu, didu chinh chi truong
dau tu ddi v6i cac dy an 16n, quan trong trén dja ban Thu d6 da dugc HDND
Thanh phé thong qua tai ky hop thi 29.

(2) Thyc hi¢n danh gia so bd tac dong moi truong theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 29 Luat Béo vé moi truong nam 2020, ndi dung danh gia so bd tac dong
moi truong phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé moi
truong ndm 2020.

Noi dung danh gia chi yéu nhu sau: nhan dién yéu t6 nhay cam vé moi
truong (dién tich dat trong lta 02 vu trd 1én) dé danh gia tac dong cua viéc chuyén
d6i muc dich str dung dat nong nghiép dén doi séng cua nguoi dan bi thu hoi dat
nong nghi¢p, an ninh luong thyc va hé sinh thai nong nghiép....; du bdo céc tac
dong moi truong chinh cta du an trén quy mo thuc hién du an; Iya chon cong
nghé xtr Iy chit thai, bién phap giam thiéu cac tac dong méi trudng...

(3) Du 4n dang dé xuit chu trrong dau tu chua c6 trong Danh muc cac dy
an nha &, khu do thi thudc Ké hoach phat trién nha & thanh ph6é Ha Noi giai doan
2021- 2025 d3 duoc UBND Thanh phd phé duyét. Bé nghi UBND Thanh phd chi
dao cap nhat K& hoach phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2025-2030 dé
dam bao theo quy dinh.

(4) Nghién ctru k§ hé théng thoat nude khu vire phia Nam Thanh phd dé dé
Xudt co cac giai phap, phuong an tiéu, thoat nudc phtt hop nham giam tdi thiéu
tac dong cua thuy vin song Hong, song Nhué va song Pay; han ché toi da chénh
léch vé do cao gitra cac khu vuc d6 thi dé tranh gdy ngap tng khu vuc 1an cén.

(5) Ra soat, xac dinh cac cong trinh di tich, di sdn van hoa trong pham vi
nghién ctru Du 4n dé dé xuat phuong an bao vé phat huy gia tri cta di san van hoa
va cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé di san vin hoa.

(6) Nghién ctru phuong an quan 1y, khai thac sau dau tu cac cong trinh thé
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thao va thuong mai, dich vu, co chién lugc dai han, mang loi ich bén viing, tdi uu
hiéu qua kinh té - xa hoi cho Thu d6 Ha Noi.

(7) Quan tim dén van dé hd tro dao tao, chuyén doi nghé va tim kiém
viéc 1am cho cac ddi twong khi nha nwée thu hoi dat.

(8) Bao dam an ninh, qudc phong trong qua trinh trién khai thue hién du an.

(9) Chi dao nghién ctru phuong phap xac dinh va kiém soat chit ché sb liéu
chi phi boi thuong, hd tro va tai dinh cu, tam cu ddi vai doi tuong bi anh hudng
giai phong mat bang boi du an can dam bao tuan thi quy dinh hién hanh vé boi
thudng, hd tro va tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha
Noi; khao sat ky thuc trang, xac dinh 16 nhu cau tai dinh cu cu thé phuc vu du an;
va cap nhat day du hé s6 boi thudong dat & cho phu hop dé bao tinh kha thi, cong
bé'mg, minh bach va kha nang chi tra kip thoi cho ngudi dan khi thuc hién Dy éan.
Danh gia tic dong cua du an dén doi sdng dan sinh va kinh té - xa hoi.

(10) Trong qua trinh 1ap du 4n can nghién ctru phuong an thiét ké, tinh két
nbi hé thong giao thong trong khu vuec, ket noi voi cac dia phuong, tlnh/thanh lan
can, cac tuyén duong giao thong két ndi duong st d6 thi. Khép ndi dong bo ha
tang k¥ thuat cta dy an voi ha tang k¥ thuat khu vuc xung quanh, pht hop véi cac
quy hoach da duoc phé duyét; thoa thuan khdp ndi vé ranh gidi thuc hién giita cac
du an, tranh chéng l4n pham vi thuc hién.

(11) C6 hinh thtrc tuyén truyén, cong khai van dong phu hop dé nguoi dan
ddng thuan trong cong tic GPMB dam bao tién do yéu cau. Han ché tdi da truong
hop Du an trién khai cham so voi tién d6 do cong tac GPMB va khong duoc dong
thudn cao cia nguoi dan.

(12) Xay dung ké hoach t6 chirc thuc hién, tién d6 trién khai chi tiét Du an,
co ché giam sat tai chinh.

IV. Vé du thao Nghi quyét

Trén co so ¥ kién tiép thu, giai trinh cia UBND Thanh phd va két qua thao
ludn cta dai biéu HDND Thanh phd tai ky hop, Ban D6 thi kinh dé nghi HDND
Thanh phd xem xét, ddng y thong qua chu truong trién khai thuc hién Dy an dau tu
xay dung Khu db thi thé thao Olympic.

Ban D6 thi kinh trinh HDPND Thanh phd./.

Noi nhén: TM. BAN PO THI
- Nhur trén; __ TRUONG BAN

- Thuong truc Thanh uy; , AN 7o\ _——

- Thuong truc HDND TP; | (dé b/c)
- UBND Thanh phd;

- Ban D6 thi HDND TP;

- VP: Poan PBQH va HDNDTP,
UBND TP;

- S¢ Tai chinh;

-Luu: VT, BTy

Pam Van Huan
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