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HDND THANH PHO HANQOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: A1 /BC-BPT Ha No¢i, ngay 23 thang 01 nam 2026
BAO CAO THAM TRA

V& T& trinh, dy thao Nghi quyét cia HDND Thanh pho thong qua
diéu chinh Chwong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Ndi giai doan 2021-2030
(Ban D6 thi trinh tai Ky hop thir 31 - ky hop chuyén dé ndm 2026
HDND thanh phé Ha Noi khéa XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh guri: Hoi dong nhéan dén thanh phd Ha Noi.

Thuc hién quy dinh cua Luat va phan cong cia Thuong truc HDND
Thanh phd, Ban D6 thi HDND Thanh phé di cuing cic Ban ctia HDND Thanh
phé t6 chirc tham tra nodi dung T¢ trinh s6 11/TTr-UBND ngay 22/01/2026 vé
viéc ban hanh Nghi quyét cia HDND Thanh phé vé diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha ¢ (PTNO) thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030 va du thao
Nghi quyét kém theo cia UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phé tai Ky hop
thir 31 (kp hop chuyén dé ndm 2026) HDND thanh phd Ha Ngi khéa X VI, nhiém
ky 2021-2026.

Trén co s& ¥ kién cua thanh vién Ban D6 thi, cdc Ban ciia HDND Thanh
phd, y kién thao luan tai budi tham tra, Ban D6 thi tong hop, kinh béo céo
HDND Thanh phd két qua tham tra nhu sau:

I. V& ho so trinh, ciin ¢ phap Iy, quy dinh thim quyén ban hanh Nghi quyét

1. V& ho so trinh

- T& trinh s6 11/TTr-UBND ngay 22/01/2026 cia UBND Thanh phé vé
viéc ban hanh Nghi quyét cia HDND Thanh phd vé diéu chinh Chuong trinh
PTNO thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030.

- Kém theo T& trinh sé 11/TTr-UBND, gém: Du thao Nghi quyét; du thao
Piéu chinh Chuong trinh PTNO thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030

2. Can cir phap ly

Pé xuit diéu chinh Chuong trinh PTNO thanh phd Ha Néi giai doan
2021-2030 dugc UBND Thanh phd xay dung, trinh HDND Thanh phé trén co
s& can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QHI15 ngay 27/11/2023 dugc sira dbi, bd sung
boi Luat 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 va cac luat khac, cac van ban hudng
dan ctia Trung uong, Thanh phd ¢6 lién quan.
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Céc can cu dugc thé hién trong ndi dung To trinh sé 11/TTr-UBND ngay
22/01/2026 cia UBND Thanh phé.

3. Vé thim quyén ban hanh Nghi quyét

- Diém a khoan 1 Diéu 26 Luét Nha & s§ 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023
quy dinh vé cin cir xdy dung chuong trinh phét trién nha & cép tinh bao gom:
“a) Chién lugc phdt trién nha & quéc gia”.

- Piém a khoan 1 Pidu 29 Lu4t Nha ¢ s§ 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023
quy dinh: “a) UBND cdp tinh 16 chirc xdy dung chwong trinh PTNO cdp tinh va
trinh HDND ciing cdap théng qua. Sau khi dwoc HPND cing cdp théng qua,
UBND ccfp tinh co trach nhiém phé duyét va trién khai thuc hién chuong trinh
phat trién nha & cdp tinh; ",

Can ¢t cac ndi dung trén viéc UBND Thanh phd trinh HDND Thanh phé
thong qua diéu chinh Chuong trinh PTNO Thanh phé giai doan 2021-2030 1a
dung tham quyén.

IL. Y kién thim tra

1. Vé sw can thiét

- UBND thanh phé Ha Néi da ban hanh Quyét dinh sé 3627/QD-UBND
ngay 03/10/2022 vé viéc phé duyét Chuong trinh PTNO thanh phé Ha Nbi giai
doan 2021 - 2030 trén co s& Luat Nha ¢ sé 65/2014/QH13 va cac van ban hudng
dan thi hanh. Nay Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 duogc sira d6i, bo sung boi Luét
43/2024/QH15 da c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024 thay thé Luat Nha & sb
65/2014/QH13. Mot s6 nodi dung cua Chuong trinh PTNO thanh phé Ha Néi da
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 3627/QD-UBND duoc can ctr theo Luat Nha &
s6 65/2014/QH13 néu trén khong con phu hop theo quy dinh cua Luat Nha & sb
27/2023/QH]15.

- Thi tuéng Chinh phu dd ban hanh: Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngay
12/12/2024 vé viéc phé duyét Quy hoach Thu dé Ha Noi thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050; Quyét dinh sd 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 vé viée
diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tAm nhin dén nam
2065. Thanh phd dang xay dung Quy hoach Téng thé Thu d6 Ha Noi véi tAm
nhin 100 nam gén v&i hoan thién thé ché dap tng yéu cau phat trién theo chi dao
tai cac Van ban: s6 1531/TTg-CN ngay 28/11/2025 cua Thu tuéng Chinh phu vé
viéc ra soat, diéu chinh cac quy hoach cuia thanh phdé Ha Noi dé kip thoi xir ly
cac vuong méc, khic phuc cac han ché, thic dfiy phat trién Thu d6; sb
2422/VPCP-TH ngay 13/12/2025 ctia Vin phong Chinh phu vé viéc cude hop
Thuong truc Chinh phu cho ¥ kién vé dinh hudng quy hoach Ha Nai.
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- Lién quan dén nha ¢ xa hoi (NOXH):

+ La mdt trong cac chi tiéu lién quan dén PTNO phai dat dugc theo quy
dinh tai Nghi quyét s 18/NQ-HDND ngay 08/7/2022 cua HDND Thanh phé vé
viéc thong qua Chuong trinh PTNO thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030
(Nghi quyét sb 18/NQ-HDND); céc chi tiéu phat trién nha & gom: dién tich san
nha & binh quan toan Thanh ph6, NOXH, nha & tai dinh cu, nha & thuong mai,
nha & riéng 1é, chét lugng nha 6.

+ Ngay 27/02/2025, Thi tuéng Chinh phu da ban hanh Quyét dinh sé
444/QD-TTg vé Giao chi tiéu hoan thanh NOXH (theo do: chi tiéu phai hoan
thanh giai doan 2025-2030 cua Ha Noi 1a 995.445 can hg. Ngay 12/01/2026,
Chinh phu di ban hanh Nghi quyét s6 07/NQ-CP vé viéc giao chi tiéu phat trién
NOXH cho céac dia phuong giai doan 2026-2030 (theo do: chi tiéu phai hoan
thanh giai doan 2025-2030 ctia Ha Noi la 1.073.845 can hg). Nhu vay c6 diéu
chinh thay ddi vé& muc tiéu giai doan 2025-2030 cho viéc PTNO trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

- Lién quan dén ndi dung chuong trinh PTNO cép tinh:

Luat Nha & s 27/2023/QH15 quy dinh:

+ Piém d khoan 1 Diéu 27: “d) Xdc dinh muc tiéu tong qudt, muc tiéu cu thé
cho viéc phdt trién nha & trén dia ban tinh, thanh phé truc thuéce Trung wong; ”;

+ Khoan 1 Diéu 28: “I. Viéc diéu chinh chuong trinh PTNO cap tinh
dwoc thuc hién khi co thay déi mot trong cdc ngi dung quy dinh tai cac diém c,
d, d hodc h khoan 1 Diéu 27 cia Ludt nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do
phé duyét quy hoach tinh trong giai doan méi hodc do thanh Idp, giai thé, nhdp,
chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cdp tinh.”.

Tir nhing cin ci, co sé thuc tién trén UBND Thanh phd nghién ciru, xay
dung diéu chinh Chuong trinh PTNO Thanh phd giai doan 2021-2030, trinh
HDND Thanh phd thong qua dé ¢6 can cir td chire thuc hién 1a can thiét.

2. Vé ndi dung diéu chinh Chuwong trinh.

Theo T& trinh s6 11/TTr-UBND ngay 22/01/2026 ctia UBND Thanh phé,
ndi dung diéu chinh Chuong trinh PTNO Thanh phd giai doan 2021-2030 gdm:

- Su can thiét phai didu chinh Chuong trinh PTNO Thanh ph giai doan
2021-2030

- N6i dung diéu chinh chuong trinh:

+ Biéu chinh muc tiéu PTNO, bao gém: Muc tiéu chung; muc tiéu, chi
tiéu phat trién dién tich nha &; muc tiéu, chi tiéu nang cao chat lugng nha ¢; muc
tiéu theo tirng loai hinh PTNO.
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+ Du kién ngut"in luc dé thuc hién noi dung diéu chinh.

+ Giai phap va t6 chirc thuc hién chuong trinh.

Céc dau muc ndi dung didu chinh chuong trinh co ban di dam béao theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 28 Luat Nha & sb 27/2023/QH]15.

3. Pé nghi UBND Thanh phd giii trinh, 1am rd, bé sung mjt sé ndi
dung sau:

3.1. Mjt sé gop y chung

- Péanh gia tong thé thuc hién theo Nghi quyét s6 18/NQ-HPND (dé lam
rd qua trinh thuc hién khong dat chi tiéu so véi quy dinh; ton tai, han ché; phéan
tich cu thé nhimg chi tiéu nao khéng con phi hop, nguyén nhén cia viéc khong
con phu hop (khach quan, chi quan) trong qua trinh trién khai, lam co so dé
Xuét cac giai phap khéc phuc trong giai doan tiép theo. Tranh tinh trang diéu
chinh nhiéu lan, anh huéng dén tinh 6n dinh va hiéu luc ciia Chuong trinh.

- Lam rd cac ndi dung sau:

+ V& co s& phap ly va co s& thue tién cua timg ndi dung diéu chinh trong
Chuong trinh;

+ Téc dong cuia viée diéu chinh Chuong trinh dbi véi quy dat, ha ting ky
thuat, ha tng xa hoi tai cac khu vuc do thi trung tdm va céc khu vuc phat trién
m&i va ngudn lyc dau tu cua Thanh phé

+ V& mbi lién hé giita két qua thuc hién Chuong trinh giai doan 2021-
2025 thé hién tai cac phu luc véi cac muc tiéu, chi tiéu diéu chinh cho giai doan
2026-2030, bao dam tinh ké thira, tinh kha thi.

- Ra soat, cap nhat di va dam bao diéu chinh Chuong trinh PTNO Thanh
phd dugc dinh hudng dat trong quy hoach téng thé Thu d6 c6 tam nhin dai han
(100 nim) véi hoan thién thé ché dép tng yéu cau phat trién, mé hinh phat trién
kinh té - xa hoi va thuc hién muc tiéu tang truéng “2 con s6” dé bao dam tinh
thdng nhét, ddng bd.

- Ra soat, bo sung dénh gia cu thé dbi voi quy nha dan tu xay.

- Ngoai viéc xac dinh tang dién tich nha ¢ binh quan/nguoi can luu y dén
dinh hudng ting chat lugng dich vu cac khu nha & (dong bd vé ha tang ky thuat, ha
t@ing x4 hoi va ting chat lugng tién ich dich vy, phu trog kém theo).

3.2. Mjt s6 vin dé cu thé

(1) V& du bao dan sé: Lam rd co s& can cir du bao dan sd, dong thoi can
quan tam, luu y thém vé cac ndi dung lién quan dén co ciu dich vuy ting s& dan
tgi viéc tang dan sb co hoc, trong dé co6 xac dinh dén yéu td gia héa dan sb, viéc
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théng ké khach vang lai, luu tri dé ¢6 co s& xac dinh sé ngudi thuc & tai Thanh
phd trong mdt giai doan danh gia dé c6 cac giai phap linh hoat.

(2) V@ céac chi tiéu PTNO: Pé nghi UBND Thanh phé lam r3 cin ¢l diéu
chinh céc chi tiéu vé dién tich nha & binh quan, téng dién tich san nha &, bao
dam phu hop véi téc do tang dan s6, kha ning dap tmg ha tang va diéu kién thuc
té ctia Thanh phd.

(3) Vé NOXH, nha & cho cong nhén:

- Pé nghi d4nh gi4 cu thé két qua thuc hién giai doan vira qua, néu rd
nguyén nhan cac chi tiéu dat thip (néu c6) va lam rd giai phép, 16 trinh thyuc hién
sau diéu chinh.

- Qua Phu luc vé céc du an NOXH hoan thanh giai doan 2021-2025 cho
thay sb lugng du 4n da trién khai tuong ddi nhiéu, song quy mé con phan tan,
mdot s6 dy 4n hoan thanh mét phan, tién d6 thuc hién con chim so v&i muc tiéu
dé ra; dic biét, nha & xa hoi cho thué con rat han ché. Trong khi dé, du thao
Nghi quyét diéu chinh muc tiéu phat trién NOXH giai doan 2026-2030 theo
huéng ting nhiéu. Do vay, d& nghi UBND Thanh ph:

+ Lam 16 can ¢ thuc tién va co so xac dinh cac chi tiéu phat trién NOXH
sau diéu chinh, trén co s danh gia dy du két qua thuc hién giai doan 2021-2025.

+ Lam rd céc giai phap khéc phuc ton tai trong phat trién NOXH, dic biét
la vé quy dat sach, co ché lua chon nha dau tu, nguf’in von va thua tuc dau tu;
nang luc t6 chire thuc hién dé bao dam muc tiéu diéu chinh la kha thi, tranh tinh
trang muc tiéu dé ra cao nhung tiép tuc gip khé khan trong trién khai.

+ Lam r6 dinh huéng phat trién NOXH cho thué va ty trong giira cac hinh
thirc ban, thué mua, cho thué trong giai doan tdi.

(4) Vé cai tao, xay dung lai chung cu cii: Pé nghj 1am rd méi quan hé
gitta Chuong trinh PTNO va cac dé 4n, co ché dic thu cia Thanh phd trong linh
vuc cai tao chung cu cfi; xac dinh rd tinh kha thi cta cic muc tiéu dé ra; gfm két
phu hop véi quy hoach duong sit do thi, TOD ciing nhu dat trong Quy hoach
Téng thé Thi d6 tam nhin 100 nam.

(5) Vé quy nha & cong vu: Can c6 danh gia khach quan hon trén co s¢ viéc
thuc hién chu truong ctia Pang va Nha nudce trong cong tac can bg.

(6) Vé nha ¢ thuong mai, khu dé thi:

- Can xem xét, bd sung thém danh gia di véi sb lugng nha ¢ thuong mai
chua dua vao sir dung (nha dé trng), cac du an cham trién khai dé c6 cac giai
phap trong viéc kiém soat quan ly thi trudong bat dong san.
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- Theo Phu lyc cho thdy trong giai doan 2021-2025, nhiéu du 4n nha & thuong
mai, khu d6 thi d4 dugc hoan thanh. Tuy nhién, dé nghi UBND Thanh ph:

+ Lam rd hon vai tro, trach nhiém cuia cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6
thi trong viéc tham gia phét trién nha ¢ xa hoi va nha & tai dinh cu, dic biét 1a
viéc thuc hién nghia vu bd tri quy dat theo quy dinh.

+ Lam 1o céc giai phap nhim bao dam phat trién can ddi giira nha &
thuong mai va cac loai hinh nha ¢ phuc vu chinh sach, han ché tinh trang mat
can dbi co cdu san phidm nha 6.

(7) Déi véi nha & tai dinh cu:

Céac Phu luc cho thiy trong giai doan 2021-2025, nha & tai dinh cu chu
yéu dugc dau tu theo timg du an phuc vu giai phéng mit bang, quy mé con nho,
phan tan; chua hinh thanh r6 cac khu téi dinh cu tap trung, da chic niang. Do
vay, d& nghi UBND Thanh phé:

- Ra soat, cap nhat s6 liéu, nhu cau tai dinh cu dat trong Quy hoach Téng
thé Thu dd, cac chinh sach mang tinh vuot troi, khi dau tu cac du 4n tai thiét,
chinh trang d6 thi cac du an 16n (VD: Du an dau tu xdy dung Khu d6 thi thé
thao Olympic va Du an dau tu Truc dai 16 canh quan séng Hong trén dia ban
thanh phé Ha Nbi), lam co s¢ xac dinh téng cu va téng cung trong pham vi
diéu chinh ctia Chuong trinh.

- Lam ro ngufin luc dau tu, quy dé‘it, 16 trinh thuc hién va co ché quan ly,
vén hanh cac khu tai dinh cu sau dau tu.

- Bao dam viéc diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & gén véi cac dé
4n, chuong trinh tai dinh cu, giai phéng mit bang ciia Thanh phd, tranh chéng
chéo hoac kho khan trong td chire thuc hién.

(8) Vé nguodn luc thuc hién: Dé nghi lam rd ngudn vén thuc hién, kha
nang can ddi ngan sach, huy dong cac nguén luc xa hoi; trach nhiém cua cac sg,
nganh, UBND céc x4, phuong trong to chire thuc hién.

4. Vé dur thao Nghi quyét

Co ban thong nhat véi két cdu, bd cuc va ndi dung cua du thao Nghi quyét
do UBND Thanh phd trinh. Tuy nhién, dé nghi UBND Thanh phé:

- Ra soat k¥ cach dién dat, thuat ngr, sb lidu trong du thao Nghi quyét dé
bao dam thong nhét véi T trinh va cac phu luc kém theo.
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Trén co sé tiép thu, chinh stra, bb sung, 1am rd va giai trinh cia UBND Thanh
phd, két qua théo luan ctia dai biéu HDND Thanh phé tai ki hop, Ban D6 thi kinh dé
nghi HPND Thénh phd xem xét, ban hanh Nghij quyét (khi d diéu kién).

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phé xem xét, quyét nghi./.

Noi nhidn:

- Nhur trén;

- Thuong tryc Thanh uy;

- Thudng tryc HDND TP; | (dé b/cdo)

- B/c Chu tich UBND TP;

- UBND Thanh phd;

- VP: Poan PBQH&HDND TP, UBND TP;
- Céc So: XD, NNMT, TP, TC, QHKT;

- Luu: VT, BDTm.

Tran Hop Diing
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