UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 11 /TTr-UBND Ha Ngi, ngay 22 thing 07 nam 2026
TO TRINH

vé viéc ban hanh Nghl quyet ciua HDND Thanh pho vé diéu chinh Chuong trinh
phat trién nha ¢ thanh phd Ha Néi giai doan 2021-2030

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Thue hién Vin ban sé 10/HDND-VP ngay 14/01/2026 cua Hoi dong nhan
dan Thanh phd vé ra soat, d& xuit ndi dung ky hop chuyén dé (ky hop thar 31)
cia HDND Thanh phd; Cin ctt Quyét dinh sb 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024
cua Thu tuéng Chinh phu phé duyét vé viéc phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Noi
thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050, Quyet dinh s6 1668/QP-TTg ngay
27/12/2024 cua Thu tuong Chinh phu phé duyét vé viée diéu chinh Quy hoach
chung Thit 6 Ha Noi dén ndm 2045, tim nhin dén nim 2065;

Uy ban nhan dan Thanh phd kinh d& nghi Hoi dong nhan dan Thanh phd
thong qua diéu chinh Chwong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi giai doan
2021-2030 véi noi1 dung chinh sau:

I. SU CAN THIET VA CAN CU PHAP LY BAN HANH VAN BAN

1. Sw can thiét:

Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi dd ban hanh Quyét dinh s6 3627/QP-
UBND ngay 03/10/2022 vé viéc phé duyét Chuong trinh phét trién nha & thanh
phd Ha Noi giai doan 2021-2030.

Hién nay, phap luat vé nha & (Luat Nha ¢ 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-
CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cta Luat Nha &)
d3 quy dinh cu thé vé ndi dung Chuong trinh phat trién nha &; ddng thoi Chuong
trinh phat trién do6 thi thanh phé Ha Noi1 giai doan dén nam 2035 d3 duoc phé
duyét, Quy hoach Téng thé Thu do Ha Noi voi tdm nhin 100 nim dang duogc
nghién ciru, do do6 Chuong trinh phat trién nha & Thanh phd giai doan 2021-2030
can duoc ra soat, diéu chinh dam bao phu hop theo quy dinh tai Pidu 27, 28, 29
Luat Nha ¢ 2023.

2. Can cu phap ly
- Ludt Nha & s6 27/2023/QH15;
- Nghi dinh s0 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phii quy dinh chi
ti€t mot so6 diéu cua Luat Nha &;
- Nghi dinh sO 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
tiet mot so dieu cua Ludt Nha ¢ 2023ve phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;
- Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 ciia Chinh phu quy dinh vé
phéan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan ly
nha nudc cua BO Xay dung;
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- Nghi quyét s6 07/NQ-CP ngay 12/01/2026 ctia Chinh phu vé giao chi tiéu
phat trién nha & xa hoi giai doan 2026-2030;

- Quyét dinh sb 338/QD-TTg ngay 03/4/2023 cua Thi tuéng Chinh phi phé
duyét dé an “Pau tu xay dyng it nhat 01 triéu can ho nha & xa hoi cho ddi twong thu
nhap thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”;

- Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cua Thu twéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach Thii d6 Ha Noi thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctua Tha tuéng Chinh phu
phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin
dén nam 2065;

- Thong bao s6 120/TB-VPCP ngay 18/3/2025 cua Van phong Chinh phu vé
két luan cta Thu tuéng Chinh phu tai Ho1 nghi truc tuyén toan qudc vé thao g kho
khan, vuéng méc, thuc dy phat trién nha & xa hoi;

- Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngiy 03/10/2022 cta Uy ban nhan dan
Thanh phd vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai
doan 2021 - 2030;

- K& hoach s6 355-KH/TU ngay 25/7/2025 cta Thanh uy vé trién khai thyc
hién cac ndi dung, nhi€ém vu theo két luan lam viéc cua déng chi Téng Bi thu voi
Thanh uy Ha Noi;

- Chuong trinh hanh dong s 08/CTr-UBND ngay 25/8/2025 ctia Uy ban
nhan dan Thanh phd vé trién khai thuc hién Ké hoach sb 355-KH/TU ngay
25/7/2025 ctua Thanh uy;

- Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022 cta Uy ban nhan dan
Thanh phé vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi giai
doan 2021 - 2030;

- Quyét dinh s6 6809/QD-UBND ngiy 31/12/2024 cta Uy ban nhan dan
Thanh phd vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phd Ha Noi dén
nam 2035;

- Thong tu s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot sb diéu cta Luat nha &;

- Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ctia B6 Xay dung Sta doi,
bd sung mot s diéu cua cac Thong tu thudc linh vue quan ly nha nuéc cua Bo Xay
dung lién quan dén sip xép to chue b may, thyc hién chinh quyén dia phuong 02
cap va phan cip cho chinh quyén dja phuong.

- Cac vin ban phap 1y cta Trung wong, Thanh phd c6 lién quan khac.

I1. NQI DUNG DPIEU CHINH CHUONG TRINH

1. Swr can thiét phai didu chinh Chwong trinh phat trién nha & Thanh
pho giai doan 2021-2030

Nha & 1a mot trong nhiing nhu cau thiét yéu, co ban nhét cia con ngudi, vira
1a tai san c6 gia tri 16n, vira 13 noi tai san xuat strc lao dong va phat trién ngudn luc
con ngudi. Viéc quan 1y va phét trién nha & ¢6 vai trd quan trong trong viéc dam
bao an sinh xa hoi va diéu hanh thi truong bat dong san 6n dinh. Chuong trinh
phat trién nha & cip tinh 1a cong cu phép 1y quan trong dé dinh hudng, quan 1y va
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trién khai cac hoat dong lién quan dén nha & trén dia ban. Tuy nhién, theo thoi
gian, v6i sy thay d6i ctia cac van ban quy pham phap luét va tinh hinh thuc tién,
viéc diéu chinh chuong trinh phat trién nha o 1a thyc su can th1et dé ¢am bao phu
hop v6i phéap luat hién hanh va tinh hinh phat trién nha ¢ thyc té cua dia phuong.

Dé quan 1y va phat trién nha & trén dia ban thanh phd Ha Noi, trén co s
Luat Nha ¢ 2014 va céac van ban quy dinh chi tiét Luat Nha ¢ 2014, Uy ban nhan
dan thanh phd Ha Noi dd ban hanh Quyét dinh s 3627/QD-UBND ngay
03/10/2022 vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Néi giai
doan 2021 - 2030. Chuong trinh d3 tac dong tich cuc dén cong tac quan 1y va phat
trién nha & trén dia ban thanh phd, qua d6 thic day thi truong bat dong san cua
thanh phd phat trién phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tuy nhién dén nay, cac
quy dinh vé Chuong trinh phat trién nha & dd c6 nhiéu thay d6i: Luat Nha ¢ 2023,
Luat kinh doanh bat dong san 2023 cung vdi cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
dugc ban hanh méi. Mot s6 ndi dung ctia Chuong trinh phat trién nha o thanh phd
Ha Noi can ctr theo Luat nha ¢ 2014 da khong con phu hop theo quy dinh tai Luat
Nha ¢ ndm 2023 va cac van ban phép luat lién quan.

Bén canh d6, ngay 12/12/2024 Tha tudéng Chinh pha phé duyét Quyét dinh
s 1569/QD-TTg vé viéc phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021 -
2030, tam nhin dén nam 2050. Tiép d6, dén ngay 27/12/2024, Tha tuéng Chinh
phua phé duyét Quyét dinh s6 1668/QD-TTg vé viéc diéu chinh Quy hoach chung
Thi ¢6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065; Hién nay, Thanh phd dang
nghién ctru Quy hoach Tong thé Thu d6 Ha Noi véi tam nhin 100 nim.

Theo khoan 1 Diéu 28 Luat Nha & ngay 27/11/2023 quy dinh: “Viée diéu
chinh chwong trinh phdt trién nha & cdp tinh dwoc thue hién khi c6 thay doi mét
trong cdc noi dung quy dinh tai cac diém ¢, d, & hodc h khoan 1 Piéu 27 cua Ludt
nay do diéu chinh quy hoach tinh hodc do phé duyét quy hoach tinh trong giai
doan moi hodc do thanh lap, gidai thé, nhap, chia, diéu chinh dia gioi don vi hanh
chinh cdp tinh”.

Trén co s& két qua phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 da danh gia néu
trén; trong giai doan 2026-2030, nhu cau phat trién nha & rat 16n, cac muc tiéu, chi
ti€éu, dinh hudng phat trién nha ¢ tai Chuong trinh dé phé duyét chua dam bao
khung phép ly phat trlen cho giai doan 2026-2030, bao gém: (1) Nhu cau nha &
thuong mai: phat trién cac dy 4n quan trong, quy md 16n lam dong luc phat trién
nhu Dy 4n Khu d6 thi Thé thao Olympic, du an khu d6 thi doc truc song Hong, va
cac dy 4n d6i ing cua cac du an dau tu xay dung ha ting nhu Qudc 16 6, Qudc 10
21, Vanh dai 4 ...; (2) Nhu ciu phat trién nha 0 xa hoi dé ¢am bao hoan thanh cac
ch1 tiéu Trung 11:0’ng va Thanh uy giao, phat trién nha & xa hoi dé bé tri tai dinh cu,
tam cu cho cac du an giai phong mat bang Phét trién quy nha ¢ xa hoi cho thué
thong qua Quy Pau tu phat trién Thanh phd (thuc hién chiic ning Quy nha & Quoc
gia ciia Thanh phd) theo Nghi dinh 302/2025/ND-CP cta Chinh phu; (3) Nhu cau
nha & tai dinh cu cho du 4n Pau tu xay dung dai 16 canh quan ven song Hong va
du an Xay dung duong Vanh dai, dudng sat d6 thi, cac dy an cau vuot song; cac
dy 4n tai thiét do thi (bao gom ca du an cai tao, xay dung lai nha chung cu): du an
chinh trang, tai thiét 10 khu 6 phé theo chi dao ctia Bi thu Thanh uy, ....
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Nhu vy, su thay d6i dong bo tir quy hoach dén khung phap 1y cho thay viéc
diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phé Ha Noi giai doan 2021-2030
1a thyc su can thiét. Viéc didu chinh nay khong chi nhdm tuan tha cac quy dinh
moi cua phap ludt hién hanh ma con dam bao chuong trinh thuc su 1a cong cu hiéu
qua dé dinh hudng phat trién nha &, dap ung nhu cau nha & ngdy cang ting cla
nguoi dan, gop phﬁn kién tao dién mao va ban sic kién trac d6 thi, thuc déy thi
truong bat dong san phat trién bén viing, phu hop véi tam nhin va muc tiéu phat
trién chung cta Thu do.

2. Néi dung diéu chinh chwong trinh.

2.1. Piéu chinh muc tiéu phat trién nha &

2.1.1. Muc tiéu chung:

- Phat trién nha ¢ phai tuan thu cac myc ti€u, dinh huéng, nhiém vu, giai
phap theo Chién lugc phat trién nha & quoc gia giai doan 2021-2030, tim nhin den
nam 2045; phi hop v6i noi dung phat trién nha ¢ ciia Chuong trinh nay va thuc té
phat trién kinh té - xa hoi cta Thanh phd theo timg thoi ky.

- Trén dia ban cac xa, phuong trong khu vuc ndi do lich sir han ché tdi da phat
trién nha chung cu trong cac du an dau tu xdy dung mdi nha ¢ thuong mai, nha ¢ xa
hoi (trir dur 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu, tai dinh cu) dé han ché t6i da viéc
gia tang dan s0 va qu4 tai ha tang.

- Céc du 4an dau tu xay dung nha &, khu do6 thi hinh thanh méi phai duoc
quy hoach, xay dung theo huéng thong minh — van minh — hién dai, nha ¢ xanh,
d6 thi thong minh, ing dung céng nghe s, thich img voi bién déi khi hau; cac khu
d6 thi, khu nha ¢ phai quy hoach, dau tu xay dung dong bo ha tang x@ hoi (co soy
té, gido duc, khu sinh hoat cong dong), ha tang k¥ thuat (hé thong cap nudc; hé
thong thodt nuwde mira, thodt nwée thai va khu xir 1y nwde thai tai cho; hé thong
thu gom, vdn chuyén rdc thai hién dai; hé thong do xe thong minh; cac diém nap,
sac dién cho o to, xem may; Sw dung vdt liéu moi, than thién moi truong, thiét bi
dién tiét kiém nding lwong; hé thong chiéu sing théng minh, camera; ching loai
cdy xanh phit hop, chéng chiu bdo va it phdi cdt tia; ha tang ky thudt két néi dong
bé quy hoach khéng gian ngam).

- Hinh thanh va trién khai cac du an khu d6 thi da chtrc ning (nha ¢ thuong
mai, nha o xa hoi, nha o tdi dinh cu, nha ¢ phuc vu nhan lyc cong nghé cao); cac
khu d6 thi 16n 1a cac du an 16n, quan trong phai gin véi Quy hoach tong thé Tha
d6 Ha Noi v6i tim nhin 100 ndm.

- Pau tu xay dung quy nha & x3 hoi cho thug, phuc vu nhan lyc va hd trg
tam cu, tai dinh cu tir Quy nha & Qudc gia va nguon vbn ngan sach thanh phd.

- P& xuét ban hanh céc co ché dic tha vé nha & x3 hoi, trong do diéu chinh
khung quy dinh vé dién tich nha & xa hoi dé dap tmg nhu cau da dang cua cac nhom
d6i tuong, phu hop voi xu hudng tang dién tich nha ¢ binh quén dau nguoi va tiéu
chuan séng ngay cang cao. Noi 16ng diéu kién tiép can nha ¢ xi hoi vé thu nhap,
diéu kién &, mé rong nhom dbi twong duge mua, thué, thué mua dé thu hat nhan luc
chat luong cao va dap ing nhu cau nha & thyc té cia dong dao nguoi dan.

- Phat trién nha & phai dam bao cong bang, dap tmg nhu cau vé xay méi va
cai tao nha & ctia nguoi dan theo hudng nang cao chat lugng séng ciia ngudi dan;
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dam bao chat luong xay dung cong trinh nha ¢ nhu nhau d6i voi cac loai hinh phat
trién nha ¢.

- Phat trién nha & phu hop véi kha nang chi tra cua ho gia dinh c6 thu nhap
trung binh, thu nhap thép va cua cac dbi tuong thu huong chinh sach. Tang ty
trong nha ¢ co6 dién tich trung binh, gia ca hop 1y phu hop véi kha nang chi tra cua
da sb nguoi dan.

- Tap trung thuc hién cac du an cai tao, chinh trang, tai thiét khu vuc d6 thi,
bao gém viéc cdi tao, xay dung lai nha chung cu cii nham béo dam an toan tinh
mang, tai san ctia nhan dan, chinh trang d6 thi va phat trién bén viing ctia Thu do.

- Tap trung nguon luc thuc hién ra soat, x6a nha ¢ tam, don so va giam t01
danha & ban klen c6; ho tro hd nghéo, hd can nghéo xay dung, stra chira, nang cap
nha & xuong cap, hu hong hién c6 ddm bao 3 cung (nen cung, khung - tudng cling,
mai cung) phu hop véi diéu kién thyc tién cua dia phuong.

- Ra so4t, diéu chinh quy hoach dé bd tri, quy hoach bo sung quy dat dé dau
tu xdy dung nha ¢ x3 hoi dong bd véi cac thiét ché cong doan phuc vu nhu cau
nha & cho coéng nhan, ngudi lao dong tai cac khu cong nghiép, khu ché xuét, trong
d6 uu tién phat trién nha & x3 hoi cho thué, cho thué mua.

- Phat trién thi truong bat dong san nha & bén viing, cong khai, minh bach
dudi sy diéu tiét, giam sat caa Nha nuéc, phu hop v6i quy hoach sir dung dat,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha 0; han ché tinh trang dau co, lang phi tai
nguyén dat trong phat trién nha &.

2.1.2. Diéu chinh muc tiéu, chi tiéu phdt trién dién tich nha 6:

Dy bao dén nim 2030 véi gia tri tong san pham binh quin dau nguoi dat
381 triéu déng, dan sb dat 12 triéu nguoi, dién tich nha & binh quan dau nguoi
dugc xac dinh theo 03 kich ban tung cép do phat trién:

Kich ban phdt trién thdp: Dién tich nha & binh quan dau nguoi dén nam
2030 dat 35 m? san/ngudi; dén nam 2035 dat 40 m? san/ngudi; nim 2045 dat 45
m? san/nguoi, dén nim 2065 dat khoang 50 m? san/ngudi;

- Kich ban phat trién trung binh: Dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi dén
nam 2030 dat 40 m? san/ngudi; dén nim 2035 dat 45 m? san/ngudi; nim 2045 dat
50 m?2 san/ngudi, dén ndm 2065 dat khoang 55 m? san/ngudi.

- Kich ban phat trién cao: Dién tich nha & binh quan dau nguoi dén nim
2030 dat 45 m? san/ngudi; dén nam 2035 dat 50 m? san/ngudi; nam 2045 dat 55
m? san/ngudi, dén ndm 2065 dat khoang 60 m? san/ngudi.

Ba kich ban phat trién s& cho cac két qua dién tich nha ¢ ting thém dén nim
2030 va nam 2035 khac nhau, cu thé:

Dién tich nha & tang thém (m2)

Giai doan p

Kich ban PT thap Kich ban PT trung binh Kich ban PT cao
2026-2030 158.000.000 218.000.000 278.000.000
2031-2035 120.000.000 127.500.000 135.000.000
2026-2035 278.000.000 345.500.000 413.000.000
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Trén co s6 thyuc tién toc do phat trién va muc tiéu tang truong kinh té - x4
ho1 cta Thanh phé, viéc danh gia va dé xuét lya chon kich ban muc tiéu phat trién
dién tich nha & Thanh phé nhu sau:

- Kich ban phat trién trung binh la phuong an phu hop nhét vi dam bao déng
thoi 3 yéu to: (1) Nang chat luong song rd rét; (2) Kha thi vé ngudn luc — ha tang
— t0 chue thuc hién, va ngudn cung du an hién hitu; (3) Bén viing, giam rui ro qua
ta1 do thi, dong thoi van dat nguong tiém can nhom nudce phat trién theo ding dinh
hudng dai han.

- Giam rui ro qué tai ha tang va phat trién do thi hoa néng; Giam nguy co
hinh thanh cac khu & méi nhung thiéu dong bo ha tang va dich vu do thi. Kich ban
trung binh gitip tién d6 tang dién tich nha & song song véi nang lyc dau tu, nang
cap ha tang. Pay 13 16 trinh ting vira du dé dam bao cai thién diéu kién o, nhung
khéng tao ap luc vuot ngudng 1én quy dat, von dau tu, ning luc cung tmg vt liéu
— nhén cong — ha tang k¥ thuat va x4 hoi nhu kich ban cao.

- Kjich ban trung binh 13 phuong 4n c6 du du dia dién tich nha ¢ dé tai thiét
chung cu cii, chinh trang do thi hién hiru; phat trién theo TOD quanh cac ga dudong
st do thi; tang chat lugng nha &, tién ich, khong gian xanh, thay vi phai chay theo
muc tiéu “ting m*/nguoi” bang mo rong nhanh dién tich xay dung do thi.

Giai doan 2021-2030, phén dau phat trién dat 255 triéu m? san nha &, tuong
duong khoang 1.821.700 can nha, nang chi ti€u dién tich nha & binh quin toan
thanh phd 1én tdi thiéu 40 m? san/ngudi.

Bang 1. Diéu chinh chi ti¢u dién tich san nha &

Muc tieu phatﬂtrle.en Piéu chinh | Dw kién muc
A nha ¢ theo Quyét dinh xR A S
Stt Muc tiéu £ muc tieu dén | tiéu dén nam
: s0 3627/QD-UBND I;z'lm 2030 2035
ngay 03/10/2022
Dién tich nha ¢ binh quan LR LA
1 todn thanh phé (m? san/ngudi) 32 To1 thiéu 40 | Toi thiéu 45

Do thay d6i du bao GRDP, dan s6 dén nam 2030 theo dé

2 | Ly do diéu chinh xuat Quy hoach tong thé Tha d6 vé6i tim nhin 100 ndm

Giai doan 2031-2035, phan dau hoan thanh khoang 127,5 triéu m2 san nha &
lam du dia phat trién cho cac du an trong giai doan 2026-2030, nang dién tich nha
& binh quan toan thanh phd 1én tbi thiéu 45 m? san/ngudi.

Pén nam 2045 phan dau dat dién tich nha & binh quan dau ngudi toan thanh
phé 1én 50 m? san/nguoi (tiém can mac dd dién tich nha & binh quéan cta cac nudc
phat trién trén thé gisi), dén nim 2065 dat xap xi 55 m? san/ngudi (dat muirc tuong
duong cac nudc phat trién).

2.1.3. Diéu chinh muc tiéu, chi tiéu néng cao chit lwong nha ¢:

Pén nam 2030, phan d4u ting ty 1é nha & kién cb va ban kién ¢ toan thanh
phé (bao gom ca khu vuc do thi va nong thon) dat 100%, khong con nha & thiéu
kién cb va don so.
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Stt N&i dun Muc tiéu CTPTN dwgc phé duyét tai Quyét Piéu chinh
: g dinh s6 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022 muc tiéu
, | Ty1énhackiénco | Khu vy do thi dat 100%, khu vy nong thon 100%
va ban kién ¢ (%) dat 90% ?
2 T}Z e r;lha‘ 0 thicu Hoan thanh x04 nha tam, don so 0%
kién c6 va don so (%)

GOp muc ti€u nha ¢ kién c6 va ban kién c6 d€ dong bo cac cudc
3 | Ly do di€u chinh di€u tra thong ké vé nha & (Tong diéu tra va diéu tra gitra ky dan
s0 va nha &) cua Tong cuc thong ké.

2.1.4. Piéu chinh muc tiéu theo tirng logi hinh phdt trién nha é:

a) Vé nha & xd hoi:

- Giai doan 2021-2030 phan dau phat trién t6i thiéu 144.000 can (khoang
24.000 can giai doan 2021-2025 va to61 thiéu 120.000 can giai doan 2026-2030).

- Giai doan 2021-2035 hoan thanh téi thiéu 500.000 can.

- Muc dich str dung nha ¢ xa hoi1 dugc da dang hoa va mo rong, st dung da
muc tiéu, chuyén ddi linh hoat gifta cac loai hinh nha ¢ xa hdi, nha & thuong mai,
nha ¢ tai dinh cu phuc vy tai thiét d6 thi, nha & cong vu va nha & xa hoi cho thué
thong qua Quy Pau tu phat trién Thanh phé (thuc hién chic nang Quy nha & Qudc
gia ciia Thanh phd) theo Nghi dinh 302/2025/ND-CP cta Chinh phu.

b) Vé nha ¢ thirong mai, khu dé thi:

- Vé nha ¢ thwong mai: Phan dau hoan thanh tdi thiéu khoang 180 triéu m>
san nha ¢ thuong mai, twong ing khoang 1.122.200 can nha (khoang 12 tri¢éu m2
san giai doan 2021-2025 va t6i thiéu 168 triéu m2 san! giai doan 2026-2030).

Cac du 4n dau tu xay dung nha ¢, khu do6 thi méi phai dugc quy hoach, xay
dung theo huong thong minh — van minh — hién dai, nha & xanh, d6 thi thong
minh, ing dung cong nghé s, thich tmg v&i bién doi khi hau; cac khu d6 thi, khu
nha ¢ phai quy hoach, dau tu xay dung dong bo ha tang xa hoi (co so' y té, gido
duc, khu sinh hoat cong ddng), ha tang ky thuat (hé thong cap nudc; hé thong
thoat nudc mua, thoat nudc thai va khu xu Iy nudc thai tai chd; hé théng thu gom,
van chuyén rac thai hién dai; hé théng do xe thong minh; céac diém nap, sac dién
cho 6 t0, xem may; St dung vat liéu mai, than thién moi truong, thiét bj dién tiét
kiém nang luong; hé thdng chiéu sang thong minh, camera; chung loai cdy xanh
phu hop, chdng chiu bdo va it phai cit tia; ha ting k¥ thuat két ndi ddng bd quy
hoach khéng gian ngam).

¢c) Vé nha ¢ tdi dinh cu:

Hinh thanh va trién khai cac du 4n khu do thi tai dinh cu da chuc nang (nha
¢ thuong mai, nha & xa hdi, nha ¢ tai dinh cu, nha & phuc vu nhan lyc cong nghé
cao); cac khu do thi 16n 1a cac du an 16n, quan trong phai gén vo1 Quy hoach téng
thé Thu d6 Ha Noi voi tdm nhin 100 ndm. Giai doan 2021-2030 phan ddu hoan

! Giai doan 2021-2025 cac du an dang ky hoan thanh khoang 19,7 triéu m2 san, thuc té hoan thanh khoang 12 tri¢u m2
san (ty 1€ 61%); Giai doan 2026-2030: so bd ) luong cac du an dang trién khai hozc dang dé xuét, du kién hoan thanh
khoang 262 triéu m2 san, u6c ty 1¢ hoan thanh nhu giai doan trudc (61%) va lity ké cc du 4n chuyén tiép tir giai doan
trude (7,7 tridu m2 san) thi giai doan nay du kién hoan thanh t&i thiéu =262*61%+7,7=168 triéu m2 san.
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thanh khoang 13,8 triéu m? san nha &, twong Gmg gan 200.000 cin (gan 3.000 cin,
0,22 triéu m2 san giai doan 2021-2025 va khoang 170.000 can, khoang 13,6 tri¢u
m2 san giai doan 2026-2030).

Phat trién cac khu tai dinh cu tip trung co vi tri phan bd 8 hudng véi quy md
str dung dat ti thiéu 100 ha mdi khu?;, Muc dich st dung nha & tai dinh cu duoc da
dang héa va mé rong, sir dung da muc tiéu, chuyén ddi linh hoat gitra cac loai hinh
nha ¢ xa hd1, nha & thuong mai, nha ¢ tai dinh cu phuc vu tai thiét d6 thi, nha tam cu,
nha & cong vu va nha & xa hoi cho thué trén co sé nhu cau thyc té.

d) Vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu:

Phéan dau trong giai doan 2026-2030 hoan thanh viéc cai tao, xay dung lai
cac chung cu cii d3 c6 két luan kiém dinh thudc trudng hop phai pha dd theo quy
dinh phap luat vé nha &, hoan thanh khoang 1,5 triéu m? san nha cai tao, xay dung
lai nha chung cu, twong tng khoang 20.000 cin ho. Tiép tuc thuc hién cai tao, xay
dung lai nha chung cu thudc dién phai pha d& dé cai tao, xay dung lai theo quy
dinh va cac khu chung cu, nha chung cu khac co tinh kha thi, du diéu kién dé trién
khai theo quy dinh. Phan ddu dén 2035 s& hoan thanh cai tao, chinh trang, tai thiét
d6 thi ddi v6i toan bd 2.160 nha chung cu.

d) Vé nha ¢ do ngwoi dan tw xdy dung: Khuyén khich nguoi dan ty xay
dung moi, cai tao nha & dat chat luong kién cd. Du bao trong giai doan 2021-2030
dién tich san nha ¢ do ho gia dinh, ca nhan tu xay dung tang thém khoang 45 triéu
m? san, tuong ung khoang 300.000 can nha.

e) Ti ié,p tuc thue hién hé tro nha & theo chirong trinh muc tiéu nhw: Hd tro
nguoi cd cong voi cach mang c¢6 kho khan vé nha &, hd tro cac hd ngheo, can
nghéo, cac hd cd nha ¢ trong vung thuong xuyén chiu anh huong boi thién tai,
bién doi khi hau (bdo, 13, sat 16 dat, ...).

Bang 2. Diéu chinh muc tiéu vé phat trién dién tich nha & theo cac loai hinh

Don vi tinh (m2 san)

Muc tiéu 2021- | Muc ;i(f’z“ldzif’)‘; Ochi“h
Stt Loai hinh nha | 2030 theo QD B Chénh léch Ghi chii
& 3627/QD-UBND (m? san NO)
(m? san nha ) (m? san NO) | (Sb can)
Nha & thuong Diéu
1 mai (TM) 34.880.000 | 180.000.000 1.122.200 145.120.000 chinh
Nha ¢ da muc .
2 | tiéu (XH, TM, T)I;I(;I igggggg 24.500.000 314.000 18.885.000 | Bb sung
TDC, CV) T
Nha 6 LLVT R . 2
3 20262030 khong cé 4.260.000 62.800 4.260.000 | B0 sung

2S¢ Quy hoach — Kién triic dd bao cao UBND Thanh phd vé 17 khu tai dinh cu tap trung véi tong 4.763 ha dat,
khoang 623.400 nguoi, uéc khoang 170.000 can nha.




Muyc tieu 2021- | MU¢ ;i(f;ldziﬁ‘; Shinh
Stt Loai htnh nha 3930 nt‘lle?“(‘)‘}?“ Chenh l‘eﬁl Ghi chi
4 | Nha dan tu xay 45.000.000 | 45.000.000 |  300.000 o| G
nguyén
Cai tao, xay
dung lai nha i , 2
5 | chung eu 2026- khong c6 | 1.500.000 20.000 | 1.500.000 | Bé sung
2030
TONG 85.495.000 | 255.000.000 | 1.819.000 | 169.505.000 | D'V
(lam tron) chinh

Céc muc tiéu phat trién nha & theo loai nha chi 1a du kién so bo. Trong giai
doan 2026-2030, thanh phé phat trién cac khu dé thi tich hop da muc tiéu véi kha
ning chuyén d01 linh hoat gitra nha ¢ thuong mai, nha ¢ x@ hoi va nha ¢ tai dinh
cu theo nhu cau thuc té va s& dugc cap nhat diéu chinh theo tinh hinh trién khai
cac du an.

Do do, phéin dau phat trién cac du 4n nha & dé dat muc tiéu chung vé dién
tich nha ¢ binh quan nam 2030, 2035 va tong dién tich nha & ting thém trong céac
giai doan 2021-2030 va 2031-2035
Bang 3. So bo chi tiéu giai doan 2026-2030 va du kién so bod giai doan 2030-2035

Muc tiéu 2026-2030

Muc tiéu 2026-2035

Stt L"*-‘li‘h‘{“h (5nim) _40m2/ng | (10 nim) 45 m2/ng Ghi chit
nna o , A
(m?san NO) | (Socan) | (m?sanNO) | (S6 cén)
1 | NOTM 168.000.000 | 1.054.500 | 245.100.000 | 2.018.300
Pa muc tiéu goor;l(é %O’OOO Cté? )
2 | (XH, TM, 23.000.000 | 290.000 |  50.400.000 |  670.000 | " farr?‘% g‘é’a
TDbC, CV) muc tiéu.
\ Chua xac dinh nhu
3 | Nha ¢ LLVT 4.000.000 | 58.800 |  4.000.000 |  58.800 | 5
Nha dan fu Giai doan 2030-2035
4 | - 21.500.000 | 143.000 | 43.000.000 | 286.000 | giit nguyén nhu giai
xay doan 2026-2030.
Cai tao, xay Dén 2035 cai tao
5 | dung lai nha 1.500.000 | 20.000 |  3.000.000 |  40.000 | toan bo nha chung
chung cu cu cil
TONG 218.000.000 | 1.566.300 | 345.500.000 | 3.073.100

@) Diéu chinh ty Ié cdc loai hinh phdt trién nha &

Piéu chinh theo hudng khong quy dinh ty 1é nha & cho thué, cho thué mua
dbi v6i nha ¢ chung cu thwong mai va thudc trach nhiém ctia chtl dau tu thyc hién
theo quy dinh cta Luat Nha ¢ 2023; Diéu chinh quy dinh ty 1& nha & xa hoi cho
thué, cho thué mua dé phu hop véi dinh huéng, muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi
thanh ph6 Ha Noi giai doan 2021-2030, tich hop da muc tiéu v6i kha nang chuyén
ddi linh hoat gifta nha & thuong mai, nha & xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha & cho
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thué theo nhu cau thuc té va s& duogc cap nhat diéu chinh theo tinh hinh trién khai
cac du an.

Bang 4. Diéu chinh ty 1é cac loai hinh phat trién nha & dén nam 2030

Muc tiéu CTPTN tai Quyét dinh s6 Pi¢u chinh muc tiéu

Stt | Noi dung 3627/QD-UBND ngay 03/10/2022

Tyléchothué¢ | Tyléchothué mua | Tyl¢chothué | Ty I€ cho thué mua

Nha ¢ chung

! cu thuong mai 5% 10 % Khong quy dinh
t6i thiéu theo Khs

2 | Nha ¢ xa hoi quy dinh cta 10 % 2?5;] uy 504
Trung wong :

Thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2023, phu hop véi dinh hudng,
muc tiéu phat trién kinh té - x4 hoi thanh phé Ha Noi giai doan 2021-
2030; tich hop da muc tiéu voi kha nang chuyén déi linh hoat giita nha ¢
thuong mai, nha ¢ xa hi, nha & tai dinh cu, nha ¢ cho thué theo nhu cau
thuc té va s& duoc cap nhat diéu chinh theo tinh hinh trién khai cac du an.

Ly do diéu
chinh

h) Piéu chinh chi tiéu dién tich san nha 6 ti thiéu

Piéu chinh chi tiéu dién tich san nha ¢ t6i thiéu: dén ndm 2030, dién tich
san nha ¢ toi thiéu trén dia ban toan thanh pho dat 8 mz/ngudi, phu hop véi tiéu
chuan di¢n tich nha ¢ xa hdi do c4 nhan dau tu xay dung dé cho thué quy dinh tai
Nghi dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu.

Bang 5. Noi dung diéu chinh chi tiéu Dién tich san nha & téi thiéu

Chi tieu phat trién nha & dugc phé ‘
Noi dung duyét tai Quyet dinh s6 3627/QD- Diéu chinh chi tiéu
UBND ngay 03/10/2022
Dién tich san nha ¢ tdi thiéu
.. 12 8
(m*nguoi)

Diéu chinh theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2023, Nghi dinh

Ly do dieu chinh 100/2024/ND-CP.

2.2. Dy kién ngudn lwc dé phat trién nha ¢
a) Dur kién dién tich dat dé phdt trién nha &

- Dy kién dién tich dat dé phat trién nha & xa hdi va nha ¢ da muc tiéu cho
giai doan 2026-2030 khoang 1.492,5 ha; trong d6 nha ¢ da muc ti€éu khoang
1.276,0 ha, nha ¢ lyc luong vii trang khodng 221,9 ha dat phat trién nha & cho luc
luong vil trang. Dién tich khoang 8,3 ha dt phat trién nha & luu tri cong nhan.

- Dién tich dat dw kién phdt trién nha ¢ phuc vu chuyén gia, nhdn tai va
nhdn lyc cong nghé cao, nha ¢ céng vu: Pau tu xay dung 01-02 khu nha ¢ phuc
vu chuyén gia, nhan tai va nhén lyc cong nghé cao; Tiép tuc ra soat nhu cau nha &
cong vu dé bd tri quy dat phat trién cho phu hop.

Giai doan 2031-2035, du kién dién tich dat phat trién nha ¢ da muc tiéu
khoang 2.919,6 ha.
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b) Nhu cdu vé vén ngdn sach nha nwde va nguon von khdc dé phat trién nha

o phan theo tung ky ké hoach
~ Nhu ciu nguon vén phat trién nha & giai doan 2021-2030 la 2.779.282 ty
dong, trong do:

- Nha & thuong mai khoang 2.001.004 ty dong;

- Nha & da muc tiéu khoang 321.902 ty dong;

- Nha & x4 hoi cho lyc lugng vii trang khoang 52.562 ty dong;

- Nha ¢ do ho gia dinh, c4 nhén ty xay dung khoang 384.103 ty dong;

- Cai tao, xay dung lai nha chung cu khoang 19.711 ty dong (chi tinh riéng
chi phi dau tu xay dung nha o).

Phén theo ngudn vén: Ngudn von ngoai ngan sach.

2.3. Giai phap va t6 chirc thuc hién chwong trinh.

Noi dung giai phap duoc dé xuét bao gdm 09 nhom giai phap va 01 nhoém cac
giai phap khac; ndi dung t6 chirc thue hién duge d€ xuat bao gom trach nhiém cua
cac S¢, Ban, Nganh Thanh pho, UBND cap xa va céac co quan c6 lién quan.

I11. TO CHU'C THUC HIEN

Sau khi Hoi dong nhan dan Thanh phd ban hanh Ngh1 quyét thong qua diéu
chinh Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi ~giai doan 2021-2030, Uy
ban nhan dan Thanh phd s& phé duyét Chuong trinh va t6 chtic trién khai thyc hién
theo quy dinh.

Kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh phd xem xét, quyét nghi (kém theo dir
thio Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan Thanh phé, dw thdo Chirong trinh phdt
trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan 2021-2030 va cdc phu luc).]. we

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; = DHO [ A
- B/c Bi thu Thanh ty (dé bao cdo);
- Thudng trye Thanh ty (dé béo cio);
- Ban Thuong vu Thanh uy (dé béo cdo);
- Cac Pho Chu tich UBND Thanh phd;
- VP va cac Ban thuéc HDND Thanh ph;
- Cac S¢: XD, QHKT, TC, NNMT;
- VPUB: CVP, PCVP V.T.Anh;
Céc phong: TH, TKBT, KT, BT;
- Luu: VT, SXD, DT. %/

Du’O’ng Pirc Tuin
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