UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6:368  /BC-UBND Ha Ngi, ngay 25 thang 9 ndam 2025
BAO CAO

Vé viéc tiép thu, gidi trinh y kién thim tra ciia Ban D6 thi - HDND
Thanh ph() vé To trinh va Dy thao Nghi quyét quy dinh diéu klen, trinh tu,
thu tuc cap phép xay dung, loai cong trinh va ty 1¢ dién tich dat nong nghlep
dugc sir dung dé xay dung cong trinh trén dit nong nghiép phuc vu trye tiép
cho san xuit nong nghiép, ché bién, bao quan, trung bay, gid¢i thiéu san
pham, canh quan du lich tai cac vung san xuit nong nghiép tap trung trén
dia ban thanh pho Ha Noi

Kinh gui: Hoi dong nhan dan Thanh phd.

Ngay 18/9/2025, UBND Thanh phé c6 To trinh sé 328/TTr-UBND trinh
HDND Thanh phé vé du thao Nghi quyét quy dinh diéu kién, trinh tu, thi tuc
cap phep xay dung, loai cong trinh va ty I¢ dién tich dat nong nghiép dugc su
dung dé xay dung cong trinh trén dat néng nghiép phuc vu truc tlep cho san xuét
néng nghiép, ché bién, bao quan, trung bay, gi6i thiéu san pham, canh quan du
lich tai cac ving san xudt nong nghiép tip trung trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

Ngay 19/9/2025, Ban 6 thi - HDND Thanh phé to chirc hop va c6 Bao
céo s 97/BC-BDT thém tra vé To trinh va du thao Nghi quyét quy dinh diéu
Kién, trinh ty, thi tuc cap pheép xay dung, loai cong trinh va ty 1¢ dién tich dat
nong nghiép dugc sir dung dé xay dung cong trinh trén dat néong nghiép phuc vu
truc tiép cho san xuat nong nghiép, ché bién, bao quan, trung bay, gioi thi€u san

pham, canh quan du lich tai cac vung san Xuat néng nghiép tap trung trén dia
ban thanh ph6 Ha Noi.

Céq ctr ndi dung tham tra cﬁa, Ban D6 thi - HDND Thanh phé, UBND
Thanh pho bao cao HDND Thanh pho nhu sau:

1. V& s can thiét, phit hop ciia viéc ban hanh Nghi quyét

Tai Béo céo tham tra sd 97/BC-,BDT,‘ Ban Dé thi théngvnhét Vi‘éC ban
hanh Nghi quyét cia HDND Thanh pho 1a can thiét va dung tham quyén, phu
hop vo1 cac dinh hudng, chu truong chinh sach cua Pang, Nha nudc, quy dinh
cua Hién phép, Luat Tha do6 s6 39/2024/QH15.

2. Mot sb Yﬁn dé cu t}lé Ban d6 thi dé nghi tai Biao cdo tham tra,
UBND Thanh pho b4o cao tiép thu, giii trinh nhw sau:

2.1. Vé diéu ki¢n chung (khodn 2 Diéu 5): Ban d6 thi dé nghj ra soat,
nghién ctru chinh stra di€u kién ngoai viéc phu hgp voi Phuong an phat trién
vung san xuat nong nghi¢p tap trung dugc phé duyét, dong thoi phai dam bao
tuan thu cac quy dinh ctia Luat Pat dai, Luat Xay dung, Luat Tha d6 va cac van
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ban phap luat khac c6 lién quan theo chi dao tai Thong bao s6 2367-TB/TU
ngay 22/7/2025 vé Két luan cua Ban Thuong vu Thanh uy.

UBND Thanh phd giai trinh nhu sau:
(1) Béi vé6i Luat Dét dai:

- Tai khoan 3 Diéu 178 Luit Dt dai s6 31/2024/QH15 vé dat néng nghi¢p
do ca nhan, cfng dong dan cw s dung quy dinh: “Ngwoi su dung ddt néng
nghiép dwoc chuyén doi co cau Cay trong, vit nudi dé sir dung dat két hop da
muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 ciia Ludgt nay, dwogc sw dung mot di¢n tich
dit theo quy dinh cua Uy ban nhén din cdp tinh dé xdy dwng cong trinh phuc
vu trwee tiép san xudt nong nghiép. Truong hop sir dung dat trong lia thi thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 182 ciia Ludt nay.

- Tai diém a khoan 1 Piéu 218 Luat Dat dai s0 31/2024/QH15 vé st dung
dat két hop da muc dich quy dinh:

“1. Cdc loai dat sau day duwoc su dung két hop da muc dich:

a) Ddt néng nghiép dwoc sit dung két hop véi muc dich thwong mai, dich
vu, chan nudi, trong cdy duoc liéu,”

- Tai khoan 2 Diéu 99 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu quy dinh:

“2. Pham vi, diéu kién sir dung dat két hop da muc dich

a) Sur dung ddt vao muc dich két hop khéng thuée trieong hop chuyén muc
dich swr dung dat quy dinh tai Diéu 121 Ludt Ddt dai,

b) Dién tich dat sir dung vdo muc dich két hop khong qua 50% di¢n tich ddt
sw dung vao muc dich chinh, true dién tich dat o sw dung két hop da muc dich;

¢) Céng trink xdy dung trén dat néng nghiép dé sir dung dat két hop da
muyc dich phai c6 quy mo, tinh chat phii hop, dé dang théo do. Dign tich dat xdy
dung céng trinh dé sir dung vao muc dich két hop trén dat trong lua, dat lam
nghiép thuc hién theo quy dinh cia Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lia
va phdp ludt vé lam nghiép. Pt cé mdt nudc khéng dwege san ldp lam thay doi
dong chady, dién tich bé mdt mede, chiéu sdu tang nwdc;

d) Viéc xdy dung, cdi tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phdi
phiy hop véi quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt khdc c6 lién quan;

d) Thoi gian st dung dat vao muc dich két hop khéng vieot qud thoi han
s dung dat con lai ciia muc dich chinh.”

- Tai Dicu 9 Nghi dinh s0 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 cua Chinh

phu quy dinh vé xay dung cong trinh phuc vu truc tiép san xuit nong nghiép
trén dat trong lua;

“]. Uy ban nhdn ddn cdp tinh quy dinh vé dién tich, vi tri, myc dich si
dung cua cong trinh xdy du’ng phuc vu tric tiép sdan xudt néng nghiép trén dit
trong lia dam bdo tudn thii cdc diéu kién sau:
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a) Khong lam anh huong dén cong trinh thuy loi, cong trinh deé diéu, giao
théng néi dong, dién tich dat trong hia lién ké;

b) Céng trinh chi dwoc xdy dung 01 tang, khong dwoc xdy dung tang ham;

¢) Khu vuc c?‘ét trong liia dwoc phép xdy dung cong trinh phdi tdp trung,
co dién tich toi thiéu twr 50 ha,

d) Cong trinh phuc vu theo muc dich dwoc quy dinh tai khoan 6 Piéu 3
Nghi dinh nay.

2. Viéc xdy dung cong trinh phuc vy trie tiép san xudt néng nghiép trén
ddat trong lua thuc hién theo quy dinh cua phdp ludt vé xdy dung va phap ludt
khac cd lién quan.

3. Dién tich dat xdy dung cong trinh theo quy dinh tai Piéu nay khong phai
thue hién chuyén muc dich sir dung dat va van dwoc thong ké la dat trong hia.”

_ Nhu vay, quy dinh cua phap luat vé dat dai cho phép cac ca nhan, cong
dong dan cu xay dung cong trinh trén dat nong nghiép, cac to chirc khong thuge
doi tugng dugce xay dung cong trinh trén dat nong nghiép.

Tai dy thao Nghi quyét, dé xuat md rong dbi tuong ddi véi cac to chirc
(Doanh nghi¢p, Hop tac xa, Lién hi€p hop tdc xa) do day la luc lugng quan
trong trong viéc thu hit ngudn lyc, dau tu vao linh vuc néng nghiép, 1a ddi
tugng c6 du nang luc dé dau tu vao cac cong trinh dung chung cho ca ving san
xuat néng nghiép tap trung c6 quy mo 16n nhu coéng trinh phuc vu ché bién, bao
quan nong san, cong trinh phuc vu trung bay, gioi thiu san pham, cong trinh
phuc vu san xudt ma khay, cidy may (s6 luong cong trinh trong vung khong
nhiéu chi tir 1 -2 cong trinh/viing), khong khuyén khich viéc xay dung nhiéu céac
cong trinh nho, 1é gy kho khan trong cong tac quan ly va dé pha v& quy hoach
trong phat trién nong nghiép.

(2) Béi véi Luat Xay dung

Két qua ra soat cho théy Luat Xay dung va cac van ban phap luat huéng
dan Luat Xay dung chua ¢ quy dinh cu thé dbi voi viée xay dung cong trinh
trén dat ndéng nghiép. Mit khac, theo quy dinh cua phap luat vé xay dung diéu
kién cap phép xay dung cong trinh phai pht hop véi cac quy hoach.

Tai dy thao Nghi quyét dé xuit vé trinh ty, thu tuc cap phép xay dung,
mo ta mot sO loai cong trinh twong tu mot sd quy dinh lién quan cua phap luat
vé xdy dung, dong thoi trong Phuong an phat trién ving san xuat nong nghiép
tap trung duoc cap c6 tham quyén phé duyét co quy dinh chi tiét vé vi tri, quy
md, dién tich cong trinh, két ciu cong trinh dugc thé hién trén ban do theo ty 1é
1/500 (twong tu nhu quy hoach).

(3) Bdi vé6i Luat Tha @6
- Tai khoan 1 Piéu 4 Luat Tha do s6 39/2024/QH15 quy dinh: “Truong
hop ¢6 quy dinh khdc nhau gita Ludt Thi d6 va ludt, nghi quyét khdc ciia Quéc
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héi vé ciing mot van dé thi ap dung quy dinh cua Ludt Thu do, trir truong hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.”

- DPong thoi tai du thao Nghi quyét da ‘quy dinh diéu kién xay dyng cong
trinh phai phu hop voi Phuong an phat trién ving san xudt nong nghiép tap
trung duoc cdp co thim quyén phé duy€t, trong do co quy dinh chi tiét vé vj tri,
quy mo, dién tich cong trinh, két cdu cong trinh dugc thé hién trén ban d6 theo
ty 1& 1/500, diéu nay twong tu nhu viéc phi hop voi quy hoach dugc duyét.

=> Nhu vay, quy dinh vé Piéu kién xay dung cong trinh tai Chuong II
cua du thao Nghi quyét da dam bao phu hop voi Luat Thu d6, Luat Xay dung,
Luat bat dai va van ban phép luat khac cé lién quan.

2.2. Vé thim quyén, t6 chivc thwe hién nhiém vu:

2.2.1. Tai khodn 1 Diéu 6: Ban D6 thi dé nghi ra soét c4c ndi dung quy
dinh lién quan dén thdm quyén lap, phé duyét, diéu chinh Phuong an Vf}l de nghi
stra doi tham quyén theo hudng: co quan 1ap Phuong an la UBND cap x&; co
quan tham dinh, phé duyét Phuong an la UBND Thanh pho (hoac UBND Thanh
pho uy quyén); dong thoi bo sung, chinh sira va thong nhat voi quy dinh ve to
chure thuc hién cuia UBND Thanh pho tai khoan 1 Bi€u 2 cua du thao Nghi quyét.

- Lam r6 danh muc vung san Xuat nong nghi¢p tap trung trén dia ban

Thanh phd bao gdm nhiing ndi dung gi, c6 bao gom ca ranh gidi, vi tri, dién tich
hay khong.

UBND thanh phd tiép thu ¥ kién nhu sau:

- Chinh stra, bo sung Dicu 6, Diéu 10, khoan 1 Diéu 11 Quy dinh keém theo du
thao Nghi quyét nhu sau:

“Diéu 6. Ldp va phé duyét Phurong dn phdt trién vimg san xudt néng nghiép
tdap trung

1. Cén cir danh muc ving san xudt néng nghiép tip trung trén dia ban Thanh
phé do Uy ban nhén din Thanh phé phé duyét, Uy ban nhan dén cdp xd ldp Phuong
dn phdt trién viing sdn xudt néng nghiép tdp trung trén dia ban xd, phwong.

2. Uy ban nhdn ddn Thanh phé phé duyét Phwong an phat trién viing san xuat
nong nghiép tdp trung hodc phdn cdp, uy quyén viéc phé duyét theo quy dinh.

3. Néi dung Phwong dn phat trién vimg sdn xudt néng nghiép tdp trung theo
Mau s6 01 tai Phy luc kém theo Quy dinh nay. Vi tri, quy md, dién tich céng trinh,
két cau cong trinh dwoc thé hién trén ban do theo ty 1é 1/500.

4, Phu"ong dan phat trién viing sdn xuat nong nghiép tdp trung phai digc ldy
y klen cia cdc t6 chire, cd nhan cé quyén sir dung ddt hop phap trong Viung san
xudt néng nghiép tap trung. Chi dwgc phé duyet Phu’ong an khi: co s thong
nhdt cia t6i thiéu 51% so luwong 16 chike, cd nhdn co quyén sir dung dat hop
phap va dap ung t6i thiéu 51% dién tich vung sdan xudt nong nghiép tap trung;
sau khi Uy ban nhén dédn cdp xd thuc hién ra sodt Viéc quan 1y ddt néng nghiép
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tai vimg sdn xudt nong nghiép tdp trung, thuc hién cdac gidi phdp xir 1y vi pham
theo quy dinh cua phap lugt.

5. Cac buoc thuc hién

a) Uy ban nhdn ddn cdp xd chi dao co quan chuyén mén nong nghiép va
moi truong cdp xd té chirc 14p, ldy V. kién cia cdc t6 chirc, cd nhdn co quyen S
dung dat hop phap trong vung san Xudt ndng nghiép tdp trung vé Phirong an phéat
trién vung san xudt nong nghiép tap trung.

b) Sau khi ldy y kzen ciia cdc té chirc, ¢d nhdn cé quyen sir dung ddt hop
phap trong viing san Xuat ndng nghiép tdp trung va thuc hién ra soat viéc quan ly
ddt néng nghiép tai vimg sdn xudt néng nghiép tap trung, thuc hién cac giai
phap xir Iy vi pham theo quy dinh cia phdp ludt, Uy ban nhén déan cdp xd trinh
co quan cé tham quyén phé duyét Phuong dn phdt trién vimg san xudt nong
nghiép tap trung.

C) Chdm nhat 15 ngdy sau khi phé duyét Phuong dn phat trién ving san xuat
nong nghiép tap trung, co quan co tham quyén phé duyét Phwong dan phat trién
ving san xudt nong nghiép tap trung 16 chirc cong bo cong khai Phwong dn phat
trién ving san xudt néng nghiép da dwoc phé duyét bang cdc hinh thirc sau:
Thong tin trén cac phwong tién thong tin dai chung; dang tai thwong xuyén, lién
tuc trén trang thong tin dién tur co' quan co tham quyén phé duyét Phirong dn phat
trién viing san xudt néng nghiép tdp trung; To 6 chirc héi nghi, héi thdo da duoc
Pphé duyét co su tham gia cua dai dién t6 chirc, co quan cé lién quan, Mdt tran To 0
quoc Viet Nam, dai di¢n nhdn dan trong vung quy hoach, co quan thong tan bdo
Chi dé céng bo Phwong dn phdt trién vimg sdn xuat nong nghiép tap trung; Trung
bay thuong xuyén, lien tuc Phwong dn phdt trién vung san xudt néng nghiép tap
trung va ban do vi tri, quy mé, dién tich cong trinh, két cau céng trinh (ban do ty 1é
1/500) tai tru s¢ co quan cé tham quyen phé duyét Phirong an phdt trién viing san
xudt néng nghiép tdp trung va tru sé Uy ban nhén dén cdp xa.

6. Truong hop diéu chinh Phwong an phat trién ving san xudt ndng
nghiép tap trung: Cac buoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.”

“Piéu 10. Trach nhiém cia S6, nganh Thanh pho

1. So Nong nghiép va Moi truong

a) Chu tri, phéi hop véi So Xay dung va cdc S6, nganh lién quan tham
Muru Uy ban nhdn ddn Thanh pho viéc phé duyét Phwong dn phdt trién ving sdn
xudt néng nghiép tip trung, cap phép xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép
tai cdc vung san xudt néng nghiép tdp trung trén dia ban thanh phé Ha Ngi

hodc phén cdp viéc phé duyét Phwong dn, cdp phép xdy dung cong trinh theo
quy dinh.

b) Chii tri tong hop, bdo cdo két qua trién khai thuc hién Nghj qb{yét.
Truong hop c6 kho khan, vudng mac tham muu Uy ban nhan dan Thanh pho chi
dao cdc so chuyén nganh huwong dan, kip thoi thao go.
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c) Chu tri, phoz hop voi cac So, nganh Thanh pho don doc, kiém tra Uy
ban nhan dan cap xd trong viéc ldp, phé duyét va trién khai thuc hién Phuwong
an phat trién ving san xudt nong nghiép tap trung.

d) Hang nam chii tri, phdi hop véi cac So, nganh lién quan t6 chire doan
kiém tra lién nganh cua Thanh pho dé kiem tra hoat dong xdy dung cong trinh
trén dat nong nghiép tai cac viung san xuat nong nghiép tap trung trén dia ban
thanh pho Ha Noi.

2. So Xay dung

a) Phéi hop voi So Nong nghiép va Moi truong tham muru Uy ban nhén
ddn Thanh pho viéc phé duyét Phuwong dn phdt trién viing san xudt néng nghiép
tdp trung, cdp phép xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép tai cac ving san
xudt néng nghiép tdp trung trén dia ban thanh phé Ha Ngi hodc phdn cdp viéc
phé duyét Phuong dn, cap phép xdy dung cong trinh theo quy dinh.

b) Hudng dan vé viéc dau néi ha tang, giao théng dé phuc vu xdy dung
Phuwong dn phdt trién ving san xudt néng nghiép tdp trung cia Uy ban nhén
ddn cdp xa.

¢) Phoi hop véi S6 Néng nghiép va M6i truong kiém tra hoat déng xdy
dung cong trinh trén dat néng nghiép tai cdc vimg sdan xudt néng nghiép tip
trung trén dia ban thanh phé Ha Néi.

3. 8¢ Quy hoach va Kién triic, S6 Du lich va cdc S6, nganh lién quan:

a) Phéi hop voi So Nong nghiép va Moi truong tham muu Uy ban nhén
ddn Thanh pho viéc phé duyét Phuong én phdt trién viing san xudt néng nghiép
tap trung, cap phép xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép tai cac vung san
xudt néng nghiép tdp trung trén dia ban thanh phé Ha Ngi hodc phdn cdp viéc
phé duyét Phuong dn, cap phép xdy dung cong trinh theo quy dinh.

b) Phéi hop véi S¢ Nong nghiép va Méi truong kiém tra hoat dong xdy
dung cong trinh trén ddat nong nghiép tai cdc vung san xudt nong nghiép tap
trung trén dia ban thanh pho Ha N¢i.”

“Diéu 11. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cdp xa

1. Chi dgo co quan chuyén mon ldp Phuong an phat trién viing san xudt
ndng nghiép tap trung; diéu chinh Phwong dn phat trién ving san. xudt néng
nghiép tap trung. To chitc phé duyét, diéu chinh Phirong dn phat trién vung san
xudt néng nghiép tap trung tren dia ban theo Quy dinh nay khi dwoc Uy ban
nhdn déan Thanh phé phén cdp.’

Ly do: Tai Piéu 4 Thong tu s6 19/2025/TT-BNNMT ngay 19/6/2025 cua
B0 Nong nghiép va Moi truong huong dan chtic nang, nhiém vu, quyén han cia
Co quan chuyén mén vé Nong nghiép va Moi truong thudc Uy ban nhan dan
tinh, thanh phd truc thudc trung wong va Uy ban nhan dan x4, phu’ong, dac khu
thudc tinh, thanh phd truc thudc trung wong quy dinh nhiém vu quyén han cua
co quan chuyén mon nong nghiép va méi trudng thuoc UBND cap xi quy dinh
tai khoan 1 nhu sau: “Trinh UBND cap xi du thao nghi quyét cua Hoi dong
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nhan dan cép Xa (néu c0), du thao quyét dinh, quy hoach, ké hoach phat trién dai
han, trung han, hang nam va cac ndi dung nhiém vu, chuong trinh, bién phap vé
Noéng nghiép va Mbi truong thudc thim quyén cia UBND cip xi theo quy dinh
Va CAc vin ban khac theo phan cong cia UBND cép x3”

Nhu’ vay, viéc UBND Thanh phé phé ‘duyét Phuong an phat trién ving
san Xuat nong nghiép tap trung hodc phan cap, uy quyén viéc phé duyét phan
cap, uy quyén phé duyét 1a ph hop.

- Chinh stra diém b, ¢ khoan 1 Dicu 2 dy thio Nghi quyét vé trach nhiém
cua UBND Thanh ph6 nhu sau:

“b) Thire hién ra sodt va ban hanh Danh muc viing sdan xudt néng nghiép
tdp trung (bao gom cdc théng tin cu thé vé ranh gidi, vi tri, dién tich cia timg
vung).”

¢) Thuee hién phé duyét Phuong dn phdat trién ving san xudt néng nghiép
tap trung, cap phép xdy dung céng trinh trén ddt nong nghiép tai cac ving san
xudt néng nghiép tp trung trén dia ban thanh phé Ha Ngi hodc phan cdp viéc
phé duyét Phuong an, cap phép xay dung cong trinh theo quy dinh.”

2.2.2. Tai khodn 3 Diéu 11: Ban Do thi dé nghi lam 16 co so phap ly, tlnh
thuc tién khi quy dinh trach nhiém cta UBND céap xa “T6 chitc thiee hién cdp
phép xdy dung cong trinh trén ddt néng nghiép tai viing san xudt néng nghiép
tap trung trén dia ban theo ding quy dinh khi dwoc Uy ban nhéan dan Thanh phé
phan cap.”

UBND Thanh phd giai trinh nhu sau:

Tai khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh sd 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap
trong linh vuc quan 1y nha nuéc caa Bo Xay dung quy dinh: “Thdm quyén cdp
gidy phép xdy dung quy dinh tai khodn 2, khodn 3 Piéu 103 Ludt Xdy dung nam
2014 (dd dwgc sira d6i, b6 sung ndm 2020) do Uy ban nhén ddn cdp xd thuc hién.”

Tai diém a khoan 1 Diéu 14 Luit Thu d6 quy dinh: “a) Can cir vao yéu
cau cong tdc, kha ndang thuce hién va dzeu kién, tinh hinh cy thé cua dia phuong,
Uy ban nhén ddan Thanh phé dwoc quyén phdn cdp cho co quan chuyén mon, t6
chirc hanh chinh khac thugc Uy ban nhdn dan Thanh phé hodc Uy ban nhén dén
cap huyén, Uy ban nhan dan cap xd thwe hién mot cach lién tuc, thuong xuyén
mot hodc mét s6 nhiém vu, quyén han thudc tham quyén cia minh; phdn cdp cho
don vi sy nghiép cong lap thugc pham vi quan ly thuc hién mgt hodc mot s
nhiém vu thuéc tham quyén ciia minh dé tang quyen tw chu cho cac don vi sy
nghiép cong lap trong viéc quan tri don vi va cung wng dich vu sy nghiép cong,”

Tai diém c khoan 1 Diéu 2 dy thao Nghi quyét dé xuét quy dinh “c) Thirc
hién cdp phép xdy dung cong trinh trén dat nong nghi¢p tai cac vung san xuat
néng nghiép tip trung trén dia ban thanh phé Ha Néi hodc phdan cdp viéc cdp
phép theo quy dinh.”



8

Do vay, viéc quy dinh trach nhiém cua UBND cép xa trong viéc to chuc
thue hién cip phép xay dung cong trinh trén dit nong nghiép tai vung san Xuét
ndéng nghiép tap trung trén dia ban theo dung quy dinh khi dugc Uy ban nhan
dan Thanh phd phan cép 1a phu hop.

2.3. Tg at khodn 3 Diéu 7: Ban D6 thi dé nghi nghién ctru bd sung, chinh
stra cum tur “....chi dwoc xdy dung tai vung san xudt nong nghiép két hop véi du
lich,...” thanh “....chi dwoc xdy dung tai ving san xudt néng nghzep tdp trung da
deO’c co quan cé tham quyén phé duyét két hop véi du lich... " (ly do: can bd
sung chinh sta dé tranh truong hop hiéu thanh moi ving san xuat nong nghiép
déu duoc xay dung).

UBND Thanh phd tiép thu y kién va ra soat, chinh stra nhu sau: Cong
trinh phuc vu trung bay, gi6i thiéu san phdm nong nghiép chi dugc xay dung tai
ving san xuat néng nghiép tap trung c6 hang muc cong trinh céng trinh canh
quan du lich

2.4. Tai khodn 4 Piéu 7: Ban D6 Thi dé nghi nghién ctru bd sung cum tir
“khong bao gom leu trii, nha hang” vao sau cum tir “, dich vu du lich” (ly do:
dé tranh tinh trang bién tudng thanh du lich tra hinh tren ving san xuat néng
nghiép tap trung di dugc co quan c6 thim quyén phé duyét phuong &n).

UBND Thanh phb tiép thu y kién va chinh sira, b6 sung tai khoan 4 Diéu
7 nhu sau: “4. Céng trinh canh quan du lich la hé thong cong trinh, véi muc
dich cung cdp dich vu du lich dién ra tai cac don vi dang tién hanh sdn xuat
nong nghiép, bao gom cdc hang muc: nha tzep don; nha ve sinh; choi nghi chan;
hé thong bién chi dan va cdc céng trinh két cdu quy mé nho le khac dé tao diém
nhdn tham my, phuc vu di lai, dich vu du lich; khéng bao gom luu trii, nha hang.”’

2.5. Tai Piéu 8. Ty 1& dién tich dat nong nghiép dugc st dung dé xay
dung cong trinh: Ban D6 Thi dé nghi lam 13, 1y giai cu thé vé co s phap 1y ddi
v6i ndi dung chi tiéu di néu trong dy thao nghi quyét nhim dam bao tinh kha
thi, khoa hoc, khong dé xay ra lgi dung va tiéu cuc trong qua trinh trién khai
thuc hién.

UBND Thanh pho da giai trinh, lam 13 tai Ban so sanh, thuyét minh dy
thao Nghi quyét kem theo ho so trinh.

2.6. Ban Dé thi dé nghj: Ra soat va giai nghia r6 khi dung trr “nha wom”
da trinh bay tai khoan 3 Diéu 5, di€m c khoan 1 Diéu 7, diém b khoan 1 Diéu 8.

UBND Thanh phd tiép thu y kién va giai trinh nhu sau: Theo Tiéu chuan
qudc gia TCVN 12270:2018 quy dinh tai myc 2.1.: “Nha wom, tréng cdy la nha
duoc xdy dung boi cac két cau khung va dwoc bao quanh bang mang chat déo,
tam nhwa phang hodc cdc loai ludi nham kiém soat yeu 16 méi tru’dng, sau bénh
hai va dam bao thuc hién cac hoat dong wom, trong va cham soc cay.’

2.7. Vé thé thirc, kj thudt trinh bay: Ban D0 thi dé nghi tiép tuc ra soat
dam bao du thdao Nghi quyet va du thao quy dinh ban hanh kem theo Nghi quyet
dugc tuan thu ding thé thic va ky thuat trinh bay van ban quy pham phap luat
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theo quy dinh tai Nghi dinh s6 78/2025/NB-CP va Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP
cta Chinh phu.

UBND Thanh pho tiép thu y kién va da ra soat vé thé thirc, k¥ thuat trinh
bay dam bao theo quy dinh tai Nghi dinh so0 78/2025/ND-CP va Nghi dinh so0
187/2025/ND-CP cua Chinh phu.

2.8. Tagi phdn cin civ ban hanh nghj quyét Tai Diéu 1. Pham vi diéu
chinh cua Quy dinh kém theo Nghi quyet da néu “Quy dinh nay khong ap dung
doi véi dat néng nghiép tai bai song, bai noi ¢ cdc tuyen song co deé”, do vay cac
can cir ban hanh nghi quyet can bo sung Luat Bé diéu sd 79/2006/QH11 dugc
stra doi, bo sung bai Luat s6 60/2020/QH14; Luat Thuy loi s6 08/2017/QH14.

UBND Thanh phd tiép thu y kién va bd sung Luat Dé Diéu, Luat Thuy loi
vao can ctr phap Iy cua du thdo Nghi quyét

2.9. Tai khodn 1 Piéu 2: Trong phan t6 chirc thyc hién cua du thdo Nghi
quyét: Ban D6 thi dé nghi bo sung ndi dung giao UBND Thanh phé chi dao co
quan chuyén moén nghién ctru, tham muu UBND Thanh phd ban hanh quy dinh chi
tiét vé vi tri xdy dung cong trinh, tranh truong hop loi dung chinh sach dé xay dyung
ki-6t, shophouse, cong trinh kinh doanh bam mit duong, anh hudng t6i giao thong,
quy hoach va cac quy dinh phép luit c6 lién quan.

UBND Thanh ph giai trinh nhu sau:

Tai khoan 3 Diéu 4 du thao Quy dinh kém theo Nghi quyét da dé xuat quy
dinh vé vi tri xay dung, ldp dung cong trinh: “3. Céng trinh chi dwoc xdy dung, ldp
dung 01 tcing, dé dang thdo do, wu tién su dung cac loai vat liéu than thién voi moi
truong, mdi lop vit liéu nhe, khong dwoc xdy dung tang ham. Vi tri xdy dung, ldp
dung cong trinh phii hop véi cic Tiéu chudn quéc gia (néu cé).”

Tai Diéu 1 quy dinh pham vi diéu chinh: “Quy dinh nay quy dinh diéu kién,
trinh tw, thu tuc cap phép xdy dung, loai cong trinh va ty l¢ dign tich ddt néng
nghiép duoc sir dung dé xdy dung cong trinh trén ddt néng nghiép phuc vu truc
tiép cho san xudt néng nghiép, so ché, bdo qudn, trung bay, gidi thiéu san pham,
canh quan du lich tai cdc ving san xudt néng nghiép tdp trung trén dia ban thanh
phé Ha Néi.”

Tai khoan 5, Diéu 4 ctia Quy dinh di néu “5. T ruong hop can nguoi bao vé
khu vwe san xudt phdi thwc hién ding ky véi chinh quyén cdp xd vé sé luong
nguoi, thoi gian bdo vé trudc khi thuc hién. Chi si dung cOng trinh diing voi
muc dich dwoc phé duyét tai Phwong dn phdt trién ving sdn xudt néng nghiép
tap trung.”.

Ngoai ra du thao da bo sung quy dinh vé vi tri cong trinh phuc vu trung
bay, giéi thiéu san pham khoan 3 Piéu 7 theo ¥ kién cua So Quy hoach va Kién
trdc 1a “Pdm bdo yéu cau khéng dat & vi tri 16i ra, vao ddu néi truc tiép voi
duong giao thong ciia khu vuc theo quy dinh hién hanh.” dé khong bam sat mit
duong anh huong dén giao thong.

Hon nita, tai Piéu 13 du thao Quy dinh kém theo Nghi quyét vé xu 1y vi
pham d& quy dinh cu thé vé cac hinh thae xtr ly vi pham d6i véi t6 chirc, ¢4 nhan
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c¢6 hanh vi thyc hién khong dung Phuong an san xuat néng nghiép duge duyét,
xay dung trai phép...

Nhu vay, véi cac quy dinh nhu trén dd bao gdm cac ndi dung dé han ché
t6i da truong hop loi dung chinh sach dé xay dung ki-6t, shophouse, cong trinh
kinh doanh bam mat duong, anh hudng téi giao thong, quy hoach va cac quy
dinh phép luat co6 lién quan.

2.10. Mt s6 néi dung khdc.

- Ban D6 thi dé nghi bd sung 01 ban gidy b hd so trinh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 47 Nghi dinh s 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé didu va bién phap dé t6 chirc, huéng din thi hanh Luat
Ban hanh vin ban quy pham phap luat.

UBND Thanh phé tiép thu y kién va bo sung 01 ban gidy bo hd so trinh
theo quy dinh.

- Ban Do thi dé nghi ra soat, cap nhat, tham muu bdo cao UBND Thanh
phb sém ban hanh Danh myc ving san xuat néng nghiép tap trung (luu y bao
gom ranh gidi, vi tri, dién tich va cac thong tin khac ¢ lién quan; khong don
thuén chi 1a danh muc) dé c6 co so td chirc thyc hién.

UBND Thanh phé tiép thu y kién, hién nay, UBND Thanh phé da giao So
Nong nghiép va Moi truong trién khai tham muu, bdo cao 'UBND Thanh phd ban
hanh Danh myc viing san xuat nong nghiép tap trung (bao gom ranh gioi, vi tri, dién
tich va cac thong tin khac c6 lién quan), du kién hoan thanh trong quy IV/2025.

Trén day 1a noi dung tiép thu, giai trinh y kién tham tra ctia Ban D0 thi -
HDND Thanh phd d6i v6i T¢ trinh va du thao Nghi quyét quy dinh dicu kién,
trinh ty, thu tuc cap phep xay dung, loai cong trinh va ty 1€ dién tich dat nong
nghiép duoc su dung dé xay dung cong trinh trén dat néng nghiép phuc vu truc
tlep cho san xuat nong nghiép, ché bién, bao quan, trung bay, gioi thiéu san
pham, canh quan du lich tai cac vung san xuat nong nghiép tap trung trén dia
ban thanh phé Ha No6i, UBND Thanh phd bao cdo HDND Thanh phd xem xét,
thong qua./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ) KT. CHU TICH

- Thuong truc HDND Thanh pho; PHO CHU TICI‘?

- Chu tich UBND TP; , RN

- Cac PCT UBND Thanh phé; N

- Cac So: NN&MT, TP;

- Cac Ban HDND TP;

- Vin phong PDBQH va HPND TP;
- VPUB: CVP, cac PCVP, NNMT, TH, KT;
- Luu VT, NNMT.
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