HDND THANH PHO HA NOI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN DO THI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6:97  /BC-BPT Ha Ngi, ngay 22 thang 9  ndam 2025

BAO CAO THAM TRA
Vé To trinh, du thao Nghi quyet (uy dinh diéu kién, trinh tu, thi tuc cap phep xay dung,
loai cong trinh va ty 1€ dién tich dat nong nghlep dwgc s dung daé xay dung
cong trinh trén dat nong nghi€p phuc vu true tlep cho san xuét nong nghiép,
ché bién, bao quan, trung bay, gi¢i thi¢u san pham, canh quan du lich tai cac
ving san xuit nong nghiép tip trung trén dia ban thanh phd Ha Noi
(Ban D6 thi trinh tai Ky hop thit 26 - ky hop chuyén dé thiang 9 nam 2025
HDND thanh phé Ha Ngi khda XVI, nhiém ky 2021-2026)

Kinh gui: Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi.

Thuc hién quy dinh cta Luat va phan cong cta Thuong truc HDND Thanh
phd, Ban D6 thi HDND Thanh phd di chu tri, phdi hop vai cac Ban cua HDND
Thanh phé t6 chic tham tra noi dung To trinh s6 328/TTr-UBND ngay 18/9/2025
vé ban hanh Nghi quyét quy dinh diéu kién, trinh tu, tha tuc cap phép xay dung, loai
cong trinh va ty 18 dién tich dat ndng nghiép duoc sir dung dé xay dung cong trinh
trén dat néng nghiép phuc vu truc tiép cho san xuat néng nghiép, ché bién, bao quan,
trung bay, gidi thiéu san pham, canh quan du lich tai cac viing san xuat néng nghiép
tap trung trén dia ban thanh phd Ha Noi va du thao Nghi quyét kém theo do UBND
Thanh pho trinh HDND Thanh phé tai Ky hop tha 26 (ky hop chuyén dé thang 9
ndm 2025) HDND thanh phé Ha Nai khéa XVI1, nhigm ky 2021-2026.

Ban D6 thi kinh bao cao HDND Thanh phd két qua tham tra nhu sau:

I. V& ciin ci phap 1y, ho so trinh du thao Nghi quyét va ndi dung dé xuat
cua UBND Thanh pho.

1. Can cw phap ly

- Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 cia Bo Chinh tri vé phuong
hudng, nhiém vu phat trién Thi d6 Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2045;

- Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 16/6/2022 caa Ban Chap hanh Trung wong
Dang khoa X111 vé& néng nghiép, ndng dan, ndng thén dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2045;

- Luat Tha d6 sé 39/2024/QH15;

- Luét T6 chwe chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;
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- Luat Ban hanh van ban quy pham phép luat sé 64/2025/QH15 duoc stra doi,
bd sung bai Luat s6 87/2025/QH15;

- Luét Thuy san sb 18/2017/QH14;

- Luét Trong trot s6 31/2018/QH14;

- Luat Chén nudi s 32/2018/QH14;

- Luat Xay dung $6 50/2014/QH13 duoc stra ddi, bd sung bdi Luat )
62/2020/QH14;

- Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc stra doi, bd sung boi Luat sb
43/2024/QH15;

- Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 caa Chinh phii quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP ngay 11/9/2024 caa Chinh phi quy dinh chi
tiét vé dat trong l0a;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat dong xay dung.

- Nghi dinh s 78/2025/NB-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap dé to chirc, hudng dan thi hanh Luat Ban hanh
van ban quy pham phap luat; Nghi dinh sé 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu stra d6i, b sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 78/2025/ND-CP va Nghi
dinh s& 79/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu vé kiém tra, ra soat, hé
thong hoa va xu 1y vin ban quy pham phép lut.

2. Ho so trinh dw thao Nghi quyét

Hb so trinh bao gém:

(1) To trinh s6 328/TTr-UBND ngay 18/9/2025 ctia UBND Thanh phé.

(2) Du thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd.

(3) Ban so sanh, thuyét minh ndi dung du thao Nghi quyét.

(4) Ban danh gia thi tuc hanh chinh, viéc phan cap, thuc hién nhiém vy, quyén
han dugc phan cap.

(5) Bang téng hopy kién, tiép thu, giai trinh y kién dong gbp cua co quan, t6
chtre, ca nhan.

(6) Cac B4o c&o cua S¢ Tu phap vé viéc tham dinh du thao Nghi quyét: Sb
151/BC-STP ngay 16/6/2025, S6 244/BC-STP ngay 09/9/2025; Cac Bao céo cua S¢
Nong nghiép va Moi truong ti€p thu, gidi trinh ndi dung tham dinh cua S Tu phap
s6 156/BC-SNNMT ngay 18/6/2025; sb 276/BC-SNNMT ngay 09/9/2025.
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(7) Vélay y kién va tiép thu y kién ctia Ban Thuong vu Thanh uy:

- Ban Thuong vu Thanh uy da c6 Thong bao s6 2367-TB/TU ngay 22/7/2025
vé quy dinh, diéu kién, loai cong trinh va ty 1€ di¢n tich dat nong nghi¢p dugc stir dung
dé xay dung cong trinh trén dat néng nghiép tai cac cac ving san xuat nong nghiép
tap trung trén dia ban Thanh ph Ha Noi.

- Béo céo s6 280/BC-SNNMT ngay 10/9/2025 ctia S Nong nghiép va Moi
truong vé tiép thu, giai trinh ¥ kién ctia Ban Thuong vy Thanh ty tai Thong bao sd
2367-TB/TU ngay 22/7/2025.

- Béo céo s6 18-BC/DU ngay 16/9/2025 cua Pang ity UBND Thanh phé vé
thuc hién ¥ kién chi dao ctia Ban Thudng vu Thanh uy tai Thong bao s6 2367-TB/TU
ngay 22/7/2025 vé két luan ciia Ban Thuong vu Thanh ty.

(8) Lién quan dén lay y kién phan bién xa hoi va viéc tiép thu y kién:

- Thong bao s6 119/TB-MTTQ-BTT ngay 10/9/2025 ctia Uy ban MTTQ Viét
Nam thanh phd Ha Néi vé ¥ kién phan bién xa hoi ddi voi du thao Nghi quyét;

- Vin ban s6 6610/SNNMT-CS ngay 10/9/2025 ctia S& Nong nghiép va Mai
truong vé viéc tiép thu, giai trinh ¥ kién phan bién xa hoi ctia Uy ban MTTQ Viét
Nam thanh ph Ha Noi.

(9) Bao cao s6 278/BC-SNNMT ngay 09/9/2025 ciia S Nong nghiép va Moi
truong vé Két qua khao sat vé viéc xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép trén dia
ban thanh ph Ha Noi.

H so trinh dam bao theo quy dinh tai Diéu 47 Nghi dinh sé 78/2025/ND-CP
ngay 01/4/2025 cua Chinh phti quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phéap dé t6 chirc,
hudng dan thi hanh Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat.

3. Noi dung dé xuit cia UBND Thanh phd.

Tai To trinh s6 328/TTr-UBND ngay 18/9/2025, UBND Thanh phé dé xuat
ban hanh Nghi quyét, theo dé:

(1) Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh diéu kién, trinh ty, thu tuc cap phép xay dung, loai
cdng trinh va ty 18 dién tich dat ndng nghiép duoc sir dung dé xay dung cdng trinh
trén dat ndng nghiép phuc vu truc tiép cho san xuat ndng nghiép, so ché, bao quan,
trung bay, gi6i thiéu san pham, canh quan du lich tai c&c viing san xuét néng nghiép
tap trung trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Quy dinh nay khong ap dung ddi véi dat ndng nghiép tai bai song, bai ndi ¢
cac tuyén song c6 dé; khong ap dung ddi voi dat 1am nghiép, dat chin nudi tap trung.

(2) Béi tugng ap dung:
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- Cac doanh nghiép, hop tac x&, lién hiép hop tac xa (goi chung 1a t6 chuc),
ca nhan str dung dt ndng nghiép theo quy dinh cta phép luat vé dat dai trén dia ban
thanh phé Ha Nai.

- Cac co quan thuc hién chic niang quan 1y nha nudc vé dat dai, nong nghiép,
xay dung trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Céc t6 chuc, ca nhan khac co lién quan.

(3) B4 cuc cua du thao Nghi quyét: Nghi quyét gom 03 diéu; Quy dinh ban
hanh kém theo Nghi quyét gém 05 chuong, 13 diéu va 01 Phu luc kém theo.

IL. Y kién tham tra.

1. Sw can thiét ban hanh Nghi quyét.

Piém b khoan 3 Biéu 32 Luat Thu d6 s6 39/2024/QH15 quy dinh trach nhiém
ciia HDND Thanh phd: “b) Quy dinh diéu kién, trinh tu, thi tuc cap phép xay dung,
logi ¢ong trinh va ty 1¢ dién tich dat ndng nghiép duwoc sir dung dé xay dung
céng trinh trén dat ndng nghiép phuc vu truc tiép cho san xudt néng nghiép, ché
bién, bao qudn, trung bay, gidi thiéu san pham, canh quan du lich, gido duc trdi
nghiém tai cac viing san xuat néng nghiép tap trung. ”.

Viéc quy dinh nay tao diéu kién quan trong cho viéc cong nghiép hoa, hién
dai hda ndng nghiép, ndng thdn phd hop véi muc tiéu, dinh hudng vé phat trién
ndng nghiép, ndng thon tai khoan 1 Diéu 32 Luat Tha d6 s6 39/2024/QH15.

Ban D6 thi thong nhat viéc ban hanh Nghi quyét cia HDPND Thanh phd la can
thiét va dung tham quyén, nhiam tao hanh lang phép 1y rd rang, gitp t chuc, cé nhan
dugc xay dung cong trinh phuc vu san xuat trong viing néng nghiép tap trung, dong
thoi tao 1ap co sé dé quan ly hiéu qua dat dai, xay dung.

2. Sw phu hep cua dw thao véi chi truong, chinh sach ciia Pang, tinh hinh
diéu kign phat trién kinh té - x4 hi ciia dia phuong.

Du thao Nghi quyét pht hop vdi cac dinh hudng, chu truong chinh sach cia
Pang (Nghi quyét s6 15-NQ/TW ngay 05/5/2022 ctia B6 Chinh tri vé phuong hudng,
nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; Nghi
quyét s6 19-NQ/TW ngay 16/6/2022 ctia Ban Chap hanh Trung uong Pang khoa XIII
vé ndng nghiép, nong dan, ndng thon dén nam 2030, tim nhin dén nim 2045).

3. Tinh hop hién, hop phap va théng nhat véi hé théng phap luat.
Du thao Nghi quyét da dugc S¢ Tu phap tham dinh, dam bao tinh hop hién,
hop phap va phil hop véi quy dinh caia Hién phap, Luat Thu d6 sé 39/2024/QH15.
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4. Nhitng van dé cu thé vé ndi dung du thao quy dinh ban hanh kém theo
du thao Nghi quyét:

Pé dam béo tinh chit ché, minh bach va kha thi trong qua trinh thuc hi¢n Nghi
quyét, dé nghi UBND Thanh phé chi dao co quan chuyén mén tham muu lam rd, giai
trinh va bd sung mot sd ndi dung sau:

(1) Vé diéu kién chung (Khodn 2 Diéu 5):

Dé nghi ra soat, nghién ctru chinh sira diéu kién ngoai viéc phu hop véi
Phuong 4n phat trién ving san xuit nong nghiép tap trung dugc phé duyét, dong
tho1 phai ddm bao tuan tha cac quy dinh cia Luat Dat dai, Luat Xay dung, Luat Thu
d6 va cac van ban phap luat khac ¢ lién quan theo chi dao tai Thong bao sb 2367-
TB/TU ngay 22/7/2025 vé Két luan ciia Ban Thuong vu Thanh dy.

(2) Vé tham quyén, té chirc thwc hién nhiém vu:

- Tai khoan 1 Diéu 6 di quy dinh “ 1. Cén ciz danh muc vling sdn xudt néng
nghiép tdp trung trén dia ban Thanh pho do Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét,
Uy ban nhan dan cdp xa lap va phé duyét Phuong dn phdt trién viing san xudt nong
nghiép tdp trung trén dia ban xd, phirong.” Tai khoan 4 Diéu 6 trong du thao quy
dinh kém theo Nghi quyét da quy dinh cac buéc thyc hién lap va phé duyét Phuong
&n phat trién viing san xuat néng nghiép tap trung (sau ddy goi tdt la Phirong dn).
Do vay dé nghi:

+ Nham dam bao tinh khach quan, minh bach, dé nghi ra soat cac noi dung
quy dinh lién quan dén tham quyén lap, phé duyét, diéu chinh Phuong an va dé nghi
sira d6i tham quyén theo huéng: co quan lap Phuong an 1a UBND cép xi; co quan
tham dinh, phé duyét Phuong an 12 UBND Thanh phé (hoic UBND Thanh phd uy
quyén); dong thoi bo sung, chinh stra va théng nhat véi quy dinh vé to chic thuc hién
cuia UBND Thanh phd tai khoan 1 Diéu 2 cia du thao Nghi quyét.

+ Lam rd danh muc ving san xuat ndng nghiép tap trung trén dja ban Thanh
phd bao gom nhitng noi dung gi, c6 bao gébm ca ranh gidi, vi tri, dién tich hay khong.

- Tai khoan 3 Piéu 11 di quy dinh trach nhiém cia UBND cap xa: “3. To
charc thuc hién cap phép xay dung cong trinh trén dat ndng nghiép tai ving san xudt
ndng nghiép tdp trung trén dia ban theo ding quy dinh khi dwoc Uy ban nhan dan
Thanh phé phan cap.”. Bé nghi 1am 1 co s¢ phap 1y, tinh thyc tién khi quy dinh
trach nhiém cia UBND cap xa di néu tai Khoan 3 Diéu 11:

+ Theo diém b khoan 3 Diéu 32 Luéat Thu d6 sb 39/2024/QH15, HDND
Thanh phd quy dinh ndi dung: “b) Quy dinh diéu kién, trinh tw, thii tuc cdp phép

xdy dung, loai céng trinh va ty 1é dién tich ddt néng nghiép dwoc sir dung dé xdy
dung cONg trinh trén ddt nong nghiép phuc vu truee tiép cho san xudt néng nghiép,
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ché bién, bdo quan, trung bay, gi6i thiéu san phdam, canh quan du lich, gido duc
trdai nghiém tai cdc ving san xudt néng nghiép tdp trung.” .

+ Theo khoan 4 Diéu 32 Luat Thu dé s6 39/2024/QH15 quy dinh: “4. UBND
Thanh phé quyét dinh cho phép sir dung quy dat ndng nghiép tai bdi séng, bdi noi

O tuyén song co dé, cap phép xdy dung cong trinh tai cdc vung san xudt nong nghiép

tap trung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay’.

(3) Tai Piéu 7. Loai cong trinh phuc vu truc tiép cho san xuat nong nghiép,
ché bién, bao quan, trung bay, gidi thiéu san pham, canh quan du lich:

- Tai khoan 3 Diéu 7: Nghién ctru bd sung, chinh sira cum tir “....chi duwoc
xdy dung tai viing san xudt ndng nghiép két hop voi du lich,...” thanh “....chi dwoc

xdy dung tai vung sdn xudt néng nghiép tdp trung da dwoc co quan c6 thdm quyén

phé duyét két hop véi du lich...” (Iy do: cAn b sung chinh stra dé tranh trudng hop
hiéu thanh moi viing san xuat néng nghiép déu dugc xay dung).

- Tai khoan 4 Piéu 7: Nghién ctru bo sung cum tir “khdéng bao gom luu trii,
nha hang” vao sau cum ttr “, dich vu du lich” (Iy do: dé tranh tinh trang bién tudng
thanh du lich tr4 hinh trén viing san xuat nong nghiép tap trung di dugc co quan co
tham quyén phé duyét phuong an).

(4) Tai Piéu 8. Ty 1¢ dién tich dit nong nghiép duoc sir dung dé xay dung
cong trinh: Bé nghi lam 13, 1y giai cu thé vé co sé phap 1y doi vdi noi dung chi tiéu
d3 néu trong du thao nghi quyét nham dam bao tinh kha thi, khoa hoc, khéng dé xay
ra loi dung va tiéu cuc trong qua trinh trién khai thuc hién.

(5) Vin dé con c6 ¥ kién hiéu khdc nhau:

Ra so4t va giai nghia rd khi dung tir “nha wom” da trinh bay tai khoan 3 Piéu
5, diém ¢ khoan 1 Diéu 7, diém b khoan 1 Diéu 8.

5. Vé du thao Nghi quyét .

5.1. Vé thé thirc, ky thudt trinh bay: Dé nghi tiép tuc ra soat dam bao du thao
Nghi quyét va du thao quy dinh ban hanh kém theo Nghi quyét duoc tuan tha dung
thé thirc va k¥ thuat trinh bay vin ban quy pham phép luat theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 78/2025/ND-CP va Nghj dinh s6 187/2025/ND-CP cta Chinh phu.

5.2. Tai phén cin cir ban hanh nghi quyét:

Tai Piéu 1. Pham vi diéu chinh ctia Quy dinh kém theo Nghi quyét di néu
“Ouy dinh nay khéng dp dung doi véi ddt nong nghiép tai bdi séng, bdi néi & cdc tuyén
séng c6 dé”, do vay C4c can ctr ban hanh nghi quyét can bo sung Luat Pé diéu sb
79/2006/QH11 dugc stra d6i, bo sung bai Luat s6 60/2020/QH14; Luat Thuy loi sb
08/2017/QH14.



5.3. Tai khodn 1 Diéu 2:

Trong phan t6 chirc thue hién cua dy thao Nghi quyét: Dé nghi bo sung noi dung
giao UBND Thanh phé chi dao co quan chuyén mén nghién ctru, tham muu UBND
Thanh phd ban hanh quy dinh chi tiét vé vi tri xay dung cong trinh, tranh trudng hop
loi dung chinh sach dé xay dung ki-6t, shophouse, cong trinh kinh doanh bam mit
dudng, anh hudng tdi1 giao thong, quy hoach va cac quy dinh phap luat co6 lién quan.

6. Mot s6 ndi dung khac.

Pé nghi UBND Thénh phé chi dao co quan chuyén mén:

- B6 sung 01 ban gidy bo ho so trinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 47 Nghi
dinh s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
diéu va bién phap dé t6 chirc, huéng dan thi hanh Luat Ban hanh vian ban quy pham
phap luat.

- Ra s04t, cap nhat, tham muu bao cao UBND Thanh phd sém ban hanh Danh
muc ving san xuat nong nghiép tap trung (luu y bao gdm ranh gidi, vi tri, dién tich
va cac thong tin khac co lién quan; khong don thuan chi 1a danh muyc) dé c6 co so
to chirc thyc hién..

Pé nghi UBND Thanh phd nghién ctru, hoan thién chinh sira, bd sung va giai
trinh, 1am rd cac y kién néu trén. Trén co s& tiép thu, chinh sira, bd sung va giai trinh
cia UBND Thanh phé, két quéa thao luan ctia dai biéu HDND Thanh phd tai ky hop,
Ban D6 thi kinh dé nghi HDND Thanh ph6 xem xét, ban hanh Nghi quyét néu trén
(khi du diéu kién).

Ban Do thi kinh trinh HDND Thanh phé xem xét, quyét nghi./.

Noi nhén: TM. BAN PO THI

- Thuong truc Thanh uy;

- Nhu trén; -TRUONG BAN —

- Thuong truc HDND TP; | (dé b/cao)

- B/c Chii tich UBND TP;

- UBND Thanh phd;

- VP: Poan DPBQH&HDND TP, UBND TP;
- Cac So: NNMT, TP, XD, TC;

-Luu: VT, BDT+% —

‘Pam Van Huin
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