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Tén cua Nghi quyét: Nghi quyét cia HDND Thanh phd
quy dinh diéu kién, loai cong trinh va ty 1& dién tich dat
ndng nghiép duoc sir dung dé xay dung cong trinh trén
dat nong nghiép tai cac vung san xuit nong nghiép tap
trung trén dia ban thanh ph6 Ha Noi

- Can cir K& hoach trién khai thi hanh Luat Thu dé, Uy ban nhan dan
Thanh phd d giao S Nong nghiép va Phat trién nong thon (nay 1a S
Nong nghiép va Moi truong) tham muu xay dung van ban quy dinh chi
tiét diém b khoan 3 Diéu 32 Luat Thi d6, S& Nong nghiép va Moi
truong da xay dung du thao To trinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phd,
du thao Nghi quyét cua Hoi ddng nhan dan Thanh phd quy dinh diéu
kién, trinh ty, thii tuc cap phép xdy dung, loai cong trinh va ty 1¢ dién
tich dat nong nghiép duoc st dung dé xay dung cong trinh trén dat
néng nghiép tai cdc ving san xuit nong nghiép tap trung trén dia ban
thanh phd Ha Noi;

- Ngay 28/4/2025, Thuong truc Hoi dong nhan dan Thanh phd co Vin
ban s6 117/HDND-BDT vy kién vé dé nghi xdy dung Nghi quyét cua
Hoi dong nhan dan Thanh phd quy dinh diéu kién, trinh tu, thi tuc cap
phep xay dung, loai cong trinh va ty 1¢ dién tich dat nong nghiép duoc
su dung dé xay dung cong trinh trén dat nong nghiép tai cac vung san
Xuat nong nghiép tap trung trén dia ban thanh phé Ha Noi, trong d6
thong nhat véi sy can thiét x@y dung va trinh Hoi dong nhan dan
Thanh phé ban hanh Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan Thanh phd;

- Tuy nhién, cin ct Nghi quyét sé 162/NQ-CP ngay 7/6/2025 phién
hop Chinh phu thuong ky thang 5 nam 2025, Thu tuéng Chinh phu da
chi dao B6 Xay dung chu tri, phdi hop véi cac co quan, dia phuong:
“Ra soat, cit giam, don gian hdéa manh mé cac thu tuc hanh chinh trong
linh vuc xay dung, trong do, cit giam tha tuc cap gidy phép xay dung
tai cac khu vuc dd co quy hoach chi tiét 1/500 hodc da phé duyét thiét
ké d6 thi, tao thuan loi t6i da cho ngudi dan, doanh nghiép; phdi hop
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chat ché véi cac dia phuong tap trung lap, phé duyét quy hoach tai cac
khu vuc chua ¢6 quy hoach.”

- Pong thoi cin cir Khoan 2 Piéu 89 Luat Xay dyng 2014 dugc sta doi
boi Khoan 30 Piéu 1 Luat Xay dung stra d6i 2020 thi cac cong trinh
xay dung cip IV (cip 4), nha o riéng 1é thudc mot trong cac trudng hop
sau day duoc mién gidy phép xay dung:

+ Nha & riéng 1é c6 quy mo duéi 07 ting thudc du an dau tu xay dung
khu d6 thi, du 4n dau tu xay dung nha ¢ ¢6 quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc co quan nha nuéc c6 tham quyén phé duyét.

Chu dau tu xdy dung cong trinh trong truong hop nay dugc mién gidy
phép xdy dung, nhung cé trach nhiém giri thong bao thoi diém khoi
cong xdy dung, ho so thiét ké xay dung theo quy dinh dén co quan
quan 1y nha nude vé xay dung tai dia phwong dé quan 1.

+ Cong trinh xay dung cap 4, nha o riéng 1¢ & nong thoén co quy mod
dudi 07 tang va thudc khu vuc khong co quy hoach d6 thi, quy hoach
x4y dung khu chtic nang hodc quy hoach chi tiét xdy dung diém dan cu
ndng thon da duge co quan nha nude co. tham quyén phé duyét; cong
trinh x4y dung cip 4, nha & riéng 1¢ & mién nui, hai déo thudc khu vuc
khong c6 quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung khu chirc nang; trir
cong trinh, nha ¢ riéng 1é duoc xay dung trong khu bao ton, khu di tich
lich st - van hoa;

- Hon nita, ddi v6i cac cong trinh xay dung trén dat nong nghiép tai cac
ving san xuat néng nghiép tap trung dugc dé xuit 1a cac cong trinh
don gian, dé thao d& tai ving nong thon.

Vi véy, S6 Nong nghi€p va M6i truong dé xuat dua ra khoi dy thao
Nghi quyét noi dung v¢é thu tuc cap phep xay dung va dé xuét stra doi
tén cua Nghi quyét nhu sau: “Nghi quyét cia HDND Thanh phd quy
dinh diéu kién, loai cong trinh va ty 1€ dién tich dat nong nghi¢p duoc
sir dung dé xay dyng cong trinh trén dat nong nghiép tai cac ving san
xuat nong nghiép tap trung trén dia ban thanh phé Ha No6i” dé phu hop
v6i ndi dung quy dinh tai du thao Nghi quyét.
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Diéu 1.
Pham vi ap
dung

Quy dinh nay quy dinh diéu kién, loai cong trinh va ty
1¢ dién tich dat nong nghiép dugc str dung dé xay dung
cong trinh tren dat nong nghiép dé phuc vu truc tiép
cho san xudt néng nghiép, ché bién, bao quan, trung
bay, gidi thi¢u san phém, canh quan du lich, gido duc
trai nghiém tai cac ving san xuat nong nghiép tap trung
trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

Quy dinh nay khong ap dung dbi voi dat nong nghiép
tai bii song, bii ndi ¢ tuyén song co dé.

Cin ctr dé xuat theo quy dinh tai diém b khoan 3 diéu 32 Luat Thu d6
“Hoi ddng nhdn dén thanh phé Ha Néi quy dinh diéu kién, trinh tu, thi
tuc cap phép, loai cong trinh va ty I¢ dién tich ddt néng nghiép dwoc S
dung dé xdy dung cong trinh trén ddt néng nghiép phuc vu triee tiép
cho sdn xudt néng nghiép, ché bién, bdo qudn, trung bay glm thiéu
san pham, canh quan du lich, gido duc trai nghiém tai cac vung sdan
xudt néng nghiép tdp trung”

Pbi v6i dién tich dat bai song thuc hién theo diém a khoan 3 diéu 32
Luat Thu do: “Hoi déng nhdn dan thanh phé Ha Noi hinh thirc su
dung, khai thac quy ddt néng nghiép & bai song, bai néi & tuyén séng
CO dé dé san xudt néng nghiép, san xudt néng nghiép sinh thai, néng
nghiép két hop du lich, gido duc trdi nghiém bdo dam nguyén tdic viéc
xdy dung trén dat néng nghiép ¢ bai sOng bdi néi ¢ tuyen song co dé
phai phu hop voi quy hoach phong, chéng Ui ciia tuyén séng cé dé, quy
hoach dé diéu, quy hoach xdy diwng, quy hoach khdc cé lién quan”

Diéu 2. Déi
tuong  ap
dung

1. Cac doanh nghiép, hop tac xa, lién hiép hop tac xa
(goi chung 1a to chirc), ca nhan st dung dat nong
nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai trén dia
ban thanh phd Ha Nbi.

2. Cac co quan thyc hién chirc nang quan 1y nha nudc
vé dat dai, ndng nghiép trén dia ban Thanh phd Ha Noi.
3. Céc to chtrc, ca nhan khac c6 lién quan.

D¢ xuét ddi tuong ap dung 1a cac 6 chirc, ca nhan co quyén sir dung dét
nong nghiép hop phap va cac co quan thuc hién chirc ndng quéan ly nha
nudc co lién quan dén hoat dong quan 1y dat dai, hoat dong xay dung
cong trinh trén dt nong nghiép.

biéu 3. Giai
thich tr ngtr

Trong quy dinh nay cac tir ngit dudi day dugc hiéu nhu
Sau:

1. Vung san xut nong nghiép tap trung la Vung san
xudt tdp trung mot hay mot nhém san pham nong
nghiép c6 quy md phu hop véi didu kién thyuc té ciia
moi dia phuong. Danh muc ving san xuat nong nghiép
tap trung do Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét.

2. Phuong an phét trién ving san xuat néng nghiép tap

S& Nong nghiép va Méi truong dé xudt giai thich cac tir ngit nhu Diéu 3,
ly do:

- Hién nay chua c6 quy dinh cy thé vé giai thich tir ngir d6i voi céc ti,
thuat nglr nay tai cac van ban quy pham phap luat hién hanh.

- Bé nguoi doc hiéu 13, chinh xac ¥ nghia cua tir hodc thuat ngi;

- D¢ xuit giai thich tir ngit trén co sd thyc tién san xuat phai thuc hién cac
ndi dung d6 dong thoi dua vao mot s6 quy dinh hién hanh (nhu quy dinh
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trung la phuong an do Uy ban nhan dan cap xa lap dé
chi dao phat trién cac ving san xuit nong nghiép tap
trung. Phuong an dugc 1ap theo phu luc kém theo Quy
dinh nay.

3. Phuong an san xuat nong nghiép 1a phuong an do CaC
t chirc, ho gia dinh, c4 nhan lap dé phat trién san xuét
nong nghiép trong ving san xuat nong nghiép tap trung.
Phuong &n dugc 1ap theo Phu luc kém theo Quy dinh
nay.

4. Nong nghiép két hop véi du lich 13 hinh thirc t6 chirc
san xuat trong d6 hoat dong san xuit nong nghiép 1a
chinh két hop véi hoat dong du lich phuc vu du khach
dura trén nén tang cua hoat dong san xut ndong nghiép.
5. Nong nghiép két hop véi gido duc trai nghiém la
hinh thirc t6 chtic san xuat trong d6 hoat dong san xuat
ndéng nghiép 1a chinh két hop vai hoat dong phuc vu nodi
dung trai nghiém, hudng nghiép.

6. Cong trinh so ché, bao quan nong san 1a cong trinh
phuc vu so ché, bao quan néng san cho vung san Xudt
nong nghiép tap trung va mot s6 khu vuc khac.

7. Nha wom, trong ccay nong nghiép la nha dugc xay
dung boi cac két cau khung va duoc bao quanh bang
mang chit déo, tam nhya phing hodc cac loai ludi,
nham kiém soat yéu té moi truong, sau bénh hai va dam
bao thyc hién thuén loi cac hoat dong wom, trong va
cham soc cay trong, dam bao céc ti€u chuan theo quy
dinh tai Tiéu chuin Quoc gia hi¢n hanh vé nha wom,
trong cay noéng nghiép.

8. Nha gioi thiéu san pham noéng nghiép 1a cong trinh
ding dé trung bay, giéi thiéu, ban san pham ndng
nghiép dugc san xuét ra tai viing san xuit nong nghiép

vé hudng nghiép theo chuong trinh gido duc hién hanh; Tiéu chuin Qudc

gia TCVN 12270:2018. nha wom, tréng cay nong nghiép)
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tap trung va mot s6 khu vuc khéc.

9. Cong trinh canh quan du lich, giao duc trai nghiém la
cong trinh xay dyng dé tao diém nhin thim my, phuc
vu di lai, nghi chan, v¢ sinh, dich vu du lich, gido duc
trai nghiém nham nang cao trai nghiém cho khach du
lich va hoat dong trai nghiém, hudéng nghi¢p theo
chuong trinh gido duc hién hanh.

bitu 4.
Nguyén tac
ap dung

1. Cong trinh chi duge xay dung, lip dung 01 tang, két
céu cong trinh ban kién cd, dé thao d, wu tién s dung
cac loai vat liéu than thién v6i moi truong (tre, nira...),
mai lop vat liéu nhe, khong dugc xay dung ting ham.

2. Vigc xdy dung, cai tao va st dung cong trinh phai
phil hop v6i phuong an phat trién ving san xuat nong
nghi¢p tap trung; an toan phong chdy chita chay, an
toan trong xay dung va bao v¢ moéi truong theo quy
dinh hién hanh. Khong 1am anh huong dén cong trinh
thuy loi, cong trinh dé diéu, giao thong ndi dong, dién
tich dat lién ké; Viéc xay dung cong trinh trén dat co
mat nudc khong duge san lap lam thay d6i dong chay,
dién tich bé mat nude, chidu sau tang nudc;

3. Phuong an phét trién ving san xuit néng nghiép tap
trung phai dwoc sy théng nhat cua t6i thiéu 70% t6
chuc, ca nhan c6 quyén sir dung dat hop phap trong
viing san xuit nong nghiép tap trung.

4. Phuong an san xuat nong nghiép cia cac to chuc, ca
nhan trong ving phai phit hop voi Phuong an phat trién
cua vung da dugc phé duyét. Truong hop khu dét nong
nghiép do nhiéu chu thé dang sir dung dat hop phép thi
phai co su théng nhét gitta cac chu thé trong phuong an
san xudt.

Viéc dua ra nguyén tic ap dung dé dua ra nhimg quy tic nhat dinh phai
tudn theo khi xay dung cong trinh trén dat nong nghiép tai ving san xuét
nong nghi¢p tap trung, nhim han ché va phong tranh phat sinh tryc loi
chinh séch dé bién tuéng, thay d6i muc dich sir dung dat néng nghiép, vi
pham cac quy dinh vé quan ly dt dai
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5. Truong hop can ngudi bao vé khu vyc san xuét phai
dugc néu 1 vé sb luong nguoi, thoi gian bao vé trong
phuong an san xuat néng nghiép va thuc hién dang ky
v6i chinh quyén cdp xa trude khi thuc hién. Tuyét ddi
khong str dung cong trinh trai v6i muc dich duge phé
duyét tai phuong an phat trién ving san xuit nong
nghiép tip trung va phuong an san xuit nong nghiép
clia cac t6 chirc, ca nhan trong ving da dugc duyét.

6. Cac hanh vi vi pham s€ bi xir Iy theo quy dinh tai
Piéu 9 cta Quy dinh nay va phap ludt hién hanh.

biéu 5. Vi
tri, dia diém
xay dung,
lap  dung
cong trinh

1. Dbi véi cac cong trinh so ché, bao quan ndng san;
cong trinh trung bay, gidi thiéu san pham nong nghiép;
cong trinh dé san xuat ma khay phuc vu cay may: Dat ¢
vi tri cao rdo, thodng mat, thuin lgi vé giao thong,
duong dién, ha ting k¥ thuat, thuan loi vé cong tac xu
ly méi trudng, thuan loi tudi, tiéu ddi voi cong trinh dé
san xuat ma khay phuc vu cay may.

2. D6i v6i cong trinh canh quan du lich, gi4o duC trai
nghiém: Dat ¢ vi tri phu hop véi thuc tién san xuat cla
ting ving san xuat nong nghiép tap trung, dam bao tinh
thAm my, hai hoa voi thién nhién.

3. P6i v6i cong trinh phuc vu chira vét tu nong nghiép,
may moc, dung cu lao dong: Pat ¢ vi tri cao rao, thoang
mat, thudn tién trong viéc bdo quan va st dung vat tu,
thiét bi, dung cu.

B6 sung quy dinh vé vi tri, dia diém xay dung, lip dung cong trinh, Iy
do:

- Dam bao cong nang cua cong trinh

- D& UBND cap xa thuén loi xay dung Phuong an phat trién vung san
xuat nong nghi¢p tap trung

- Bam bao tinh cong khai, minh bach

Diéu 6.
Piéu  kién
xay  dung
cong trinh
trén dét

1. Cac cong trinh x4y dung trén dat nong nghiép tai cac
ving san xut noéng nghiép tap trung phai phu hop véi
phuong 4n phat trién ving san xuat nong nghiép tap
trung va phuong 4n san xuat néng nghiép cia cic to
chirc, ca nhan trong vung da dugc duyét;

- S6 Nong nghiép va Moi truong dé xuat diéu kién xay dyng nham dam
bao thuc hién t6t cong tac quan 1y viée xay dung cong trinh trén dat nong
nghi¢p, tranh viéc xay dung tu do, 1am anh huong dén su phat trién chung
ctia viing ciing nhu 1am bién déi chirc ning va dic tinh cta dat.

- Phuong an phat trién viing san xuit nong nghiép tap trung 1a Phuong 4n
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TT khoan, Néi dung quy dinh Co sé dé xuat
diém
nong 2. Nguoi sir dung dat nong nghiép phai co phuong an | do UBND cép xa lap va phé duyét. Phuong an nay giap UBND cép xa t6
nghiép tai | san xuét nong nghiép dugc Uy ban nhan dan cip xa phé | chirc chi dao, quan 1y dé phat trién san xudt néng nghi¢p theo dung dinh
c4c  ving | duyét, miu phuong an san xuat nong nghiép va vin ban huéng chung cua dia phuong, gitip chinh quyen bao quat tong thé phat
san xudt | d& nghi phé duyét phuong an san xuat néng nghiép theo | trién néng nghiép cho ca ving trong dai han va kip thoi didu chinh khi can
nong Phu luc kém theo Quy dinh nay. thiét.
nghiép tap | 3. T6 chirc, ca nhan x4y dung cong trinh trén dat nong | - T chire, ci nhan mubn xay dung cong trinh trén dit nong nghiép tai 01
trung nghiép tai ving san xuit nong nghiép tdp trung phai | ving san xuit nong nghiép tip trung phai xdy dung 01 Phuong an san
thong bao vé thoi diém khdi cong dén Uy ban nhan dan | xut nong nghiép dé thuc hién day dii cac ndi dung, cam két trong phuong
cap x4 dé theo ddi, quan 1y. an voi chinh quyén dia phuong mot cach minh bach; thé hién trach nhiém
cua t6 chirc, c4 nhéan khi st dung, khai thac d4t nong nghiép tai ving san
xuat nong nghiép tap trung theo ding quy dinh, dinh huéng; giap chinh
quyén theo dai, quan ly chat ch€ viéc xay dung cong trinh trén dat nong
nghiép ctia cc to chirc, ca nhan.
Pidu 7 - Thyc tién d6i véi ving san xudt nong nghiép tap trung viéc xay dung
Loai cong cong trinh phuc vu so ché, bao quan néng san 1a rat can thiét nham
triﬂh va ty A . o o v nang cao gia tri san pham tao ra, phuc vu muc tiéu san Xuét hang hoa.
16 dién tich 1. Cong trl_nh so che, bao quan ndng san - Dbi véi vide ché bién né \n doi hoi nhidu h . inh
¢ dign O . £ A x A 01 v&i viéc che bién ndng san doi hdi nhieu hang muc cong trinh,
&t non a) Poi véi ving san xuat rau, hoa, cdy an qua tap thiét bi phite tap nhu xit 19 mai true hé bidn sa L Vav Sé NG
A £ trung: Puoc st dung 0,1% dién tich ving dé xay dung | " . 2! P! U tap AL XU 1y MOL IIUONE, Che DIEn Sau.... Vi vay S0 Nong
nghiép A < A o E A nghiép va Moi truong khong dé xuat xay dung cong trinh phuc vu ché
. | cong trinh, theo nguyén tac cur 10 ha dugc xay dung | 'S, \
dugc S| st co inh, dién tich mot cong trinh t6i da khén bicn ndng san.
dung dé xay m(_),tcongtgm PO Ot cons e ong o 1A A o/ Az \ N 1A A A \
7 | dung cong qua 300 m<, mdt vung dugc xay dung toi da 10 cong | - \im ‘Ey 1é xayﬂdung 0,1% daim bAao fnat (}Q xay dung‘ trén ving san
trinh trén trlnh.A’ o 7 L 7 xue}t nong ng‘hlcp, tlfﬁng tu ,de ?iuat E:ua mpt so‘tmh thanh 16n trén ca
dht nong b) Boi Vo1 vung san xuat lta tap trung: Puoc sir dung | nude nhu Thanh ph6é HO6 Chi Minh, tinh Ninh Binh.
A > 1 0,1% dién tich vung dé xdy dung cong trinh theo | 4 ;3 1:am (rope.
nghi€p tai A2, A ~ . Veé dién tich:
i ving nguyén tac cur lAOO hE‘l duc_yﬁ xay dl;rng Ollcong trinh, o , o o o
X 2 | dién tich mot cong trinh t6i da khéng qua 2.000 m2. | - Poi voi san xuat rau, hoa, cdy an qua tap trung, qua khao sat thuc
san Xuat Mot ving dugc xay dung tbi da 02 cong trinh. tién san xuat va nhu ciu cta ngudi dan cho thay cir khoang 10 ha dién
non‘gA ) ' ' ' tich san xudt rau, hoa, cAy 4n qua tap trung can 0l nha so ché, bao
nghi¢p  tap quan nong san dé thuan tién cho cong tac van chuyén nong san tir
trung ngoai rudng vao so ché, phan loai, lam sach va dong goi, khoang cach
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nay phu hop dé co thé s dung cac loai phuong tién van chuyén don
gian dé chuyén chd nong san tir rudng vao nha so ché nhu xe may, xe

a..., dé xuét dién tich mot cong trinh tdi da khong qua 300 m?, mot
ving dugc xay dung t6i da 10 cong trinh 14 phit hop véi thuc tién san
xuat rau, hoa, cdy dn qua tip trung.

- Pi v6i ving san xuét lGa tap trung: Khong khuyén khich xay dung
qua nhiéu co s& so ché, bao quan nong san nham phat huy hiéu qua
von ddu tu, tranh gay lang phi tai nguyén, cua cai vat chat di dau tu,
han ché pha v& quy hoach ving san xuit, dic biét 1a ving san xuét
laa. Do vy S& Nong nghiép va Moi truong dé xuét cac ving c6 dién
tich 100 ha tré 1én (gap 2 1an so v&i quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
9 Nghi dinh s6 112/2024/ND-CP) duoc 0,1% tong dién tich ving dé
xay dung cong trinh la phu hop.

+ V¢ dién tich cong trinh: Theo TCVN 4454:2012: kho thoc: tir 2,0
m2/tan théc dén 3,0 m2/tan thoc, tram xay xat thoc: 250 m2/tram dén
350 m2/tram (bao gom dién tich dat xay dyng nha dé mday xay xat,
noi cong nhan van hanh, chd dé thoc, xay xat, can dong thoc, san
phuc vu) nhu vay, v6i 100 ha laa can khoang 650 m2 dé lam kho
chura, tram xay sat thoc. So Nong nghiép va Moi trudng dé xuat bd
sung thém hoat dong sy thoc, nhu vay v6i quy mé 100 ha duoc xay
dung 1000 m2 1a phu hop.

2. COng trinh trung bay, gidi thiéu san pham nong
nghiép

a) Duoc xay dung tai cac ving san Xuat nong nghiép
két hop véi du lich, gido duc trai nghiém, chiéu cao
cong trinh khéng qué 6 m.

b) Puoc sir dung 0,1% dién tich ving san xuit nong
nghiép tap trung dé xay dung cong trinh nhung ti da
khdng qua 1.000 m2. Chi dugc xdy dung mdt cong

- Dé xuét cong trinh chi dugc xdy dung tai cic ving san xuat nong
nghiép két hop v6i du lich, gido duc trai nghiém, 1y do: Thuc tién san
xut cho thay cong trinh nay chi can thiét ddi véi cac vung san Xuat
ndéng nghiép két hop véi du lich, gido duc trai nghiém nhim quang
b4, gi6i thiéu va ban san pham cho khach tham quan, du lich va trai
nghiém san pham néng nghiép.

- Viéc dé xuat chiéu cao 6 m ap dung Tiéu chuin ctia Bo xay dung vé
cong trinh cip IV,
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trinh cho mot ving san xudt ndng nghiép tap trung;

- Vé ty 1é xay dung 0,1%: twong tu nhu cong trinh so ché, bao quan
nong san.

- Vé dién tich t6i da khong qua 1.000 m?: Theo khéo sat thuc té va dé
xuét cia dia phuong.

3. Cong trinh canh quan du lich

a) Puoc sur dung 0,1% dién tich ving san Xuat nong
nghiép tap trung dé xay dung cc cong trinh nhung tbi
da khdng qua 200 m2 cho 01 cbng trinh, riéng cong
trinh phuc vu vé sinh c6 di¢n tich khong qua 5
m2/cdng trinh.

b) Cong trinh canh quan du lich, giao duc trai nghiém
phai phu hop véi truyén théng lich sir van hoa cia dia
phuong, khong anh huong tiéu cuc dén moéi trudng,
hai hoa v6i canh quan thién nhién. Chiéu cao cong
trinh khdng qua 12 m.

- Quy dinh dién tich cua 01 cong trinh t6i da khong qua 200 m2 va
tong dién tich chiém dat khong vuot qua 0,1% dién tich vung do cac
cong trinh trong linh vyc du lich, gido duc trdi nghiém rat da dang,
phong pht vé chiing loai ciing nhu hinh dang, kich thudc. Tuy nhién
day 1a cong trinh mang tinh két hop nén chi gigi han & quy mo 200
m2 vaty I¢ chiém dat khong vuot qué 0,1% la phu hop, dé khong lam
pha v& quy hoach ving san xuét tap trung. Qua tinh toan 200
m2/cong trinh dap Gng duoc mot s6 cong nang co ban nhu tranh
nang, mua, noi nghi chan, nha vé sinh, khu vuc ban vé, quan ly diéu
hanh, ... Pong thoi, theo y kién gop y ctia S& Du lich thi cong trinh
canh quan du lich 200 m2 dé c6 khong gian rong, chuyén nghiép,
phuc vu va dap ung nhu cau cua khach du lich, nhat 14 khach du lich
theo doan, khach du lich qudc té.

- Riéng cong trinh phuc vu vé sinh khdng qua 5 m? 1a phu hop véi
thuce tién.

- S Nong nghiép va Méi truong dé xuét cong trinh canh quan du lich
phai phu hop véi truyén thdng lich sir vin hoa cua dia phuong, khong
anh huong tiéu cuc dén moi trudng, hai hoa véi canh quan thién
nhién, khuyén khich st dung vat li¢u than thi¢n v&i moi truong.
Nham phat huy gia tri van hoa ving mién trong san xuat néng nghiép,
tao ra dac trung cho tung vung, tao ra du da dang trong cung cép dich
vu du lich, trai nghiém, thu hat nhu cau kham pha cua khach du lich
va hoc sinh.

4. Cong trinh phuc vu chtra vat tu nong nghiép, may
moc, dung cu lao dong
a) Trong ving san xuit hoa, cdy canh tip trung: td

- Qua qua trinh khao sat thuc tién tai cac dia phuong dién tich dat nong
nghi¢p do ho gia dinh, cd nhan s& hitu thuong rat nhd, chia lam nhicu
thira ¢ cac khu vuc khac nhau. Viéc tich tu, thué d€ hinh thanh cac dién
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chtre, c4 nhan, ho gia dinh c6 dién tich dat tir 2.000 m2
tré 1én dugce xay dung mot cong trinh, dién tich cong
trinh t6i da khong qua 30 m2.

b) Trong ving san xuit cdy ldu nam tap trung: tb chuc,
ca nhan, ho gia dinh c6 dién tich dat tir 10.000 m2 trd
Ién dugc xay dung mdt cong trinh, dién tich cong trinh
t6i da khong quéa 30 m2.

¢) Trong ving nudi trong thuy san tap trung: td chirc,
ca nhan, ho gia dinh c6 dién tich dat nudi trong thuy
san tor 5.000 m2 tr¢ lén dugc xdy dung mdt cong
trinh, dién tich cong trinh t6i da khong quéa 30 m2.

tich san xuat 16n mic du dd c6 nhung dién tich méi co ban tir 1.000 —
2.000 m? d6i voi san xuat hoa, cdy canh va tir 2 ha ddi véi san xuét cay
lau ndm, 5000 m? d6i voi thuy san. Do vy, S Nong nghiép va Mbi
truong dé xuét:

+ Trong ving san xuit hoa, cdy canh tap trung: to chirc, ca nhan, ho
gia dinh c6 dién tich dat tir 2.000 m2 tré 1én duogc xay dung mot cong
trinh, dién tich cong trinh t6i da khong quéa 30 m2.

+ Trong ving san xuat cdy lau nam tap trung: t6 chirc, ca nhan, ho gia
dinh c6 dién tich dat tir 10.000 m2 try 1én dugc xay dung mot cong
trinh, dién tich cong trinh t6i da khdng qua 30 m2.

+ Trong vung nudi trong thuy san tap trung: t6 chic, ca nhan, ho gia
dinh c6 dién tich dat nuéi trong thuy san tir 5.000 m2 tré 1én duoc
x4y dung mot cong trinh, dién tich coéng trinh tdi da khong qua 30
m2.

- V& @& xuit xay dung trong viing san xuit hoa, cdy canh; cay lau nam
va Vung nudi thuy san tap trung do nhing dbi tuong san xuét nay co
tinh chat dic thu, can nhiéu vat tu, vat dung, may méc dé phuc vu san
xuat. Khong dé xuat d6i voi cac vung rau, cdy hang nam khac dé tranh
xay dung tran lan, pha v& khong gian san xuit ndng nghiép.

- V& dién tich dat hoa, cay canh tir 2.000 m2, cay lau nam tir 10.000
m2, thuy san tir 5.000 m2 céan ctr vao khao sat thyc tién va dé xuat ctua
mot sO huyén va co quan chuyén moén cua Sé.

- V& dién tich cong trinh phuc vu chira vat tuw nong nghi€p, may moc,
dung cu lao dong 30 m2, S& Nong nghi€p va Moi truong can cir nhu
cau thuc tidn dé chira vat tu, trang thiét bi, may moc phuc vu san Xuat,
ddng thoi qua téng hop thuc trang cling nhu dé xuat cuia mot sb huyén
Gia Lam, BDong Anh,

5. Cong trinh nha wom, nha trong cdy ndng nghiép:
Puogc st dung toi da 80% dién tich dé xay dung nha

- Pé xuit khi dau tu xdy dung nha wom, nha trong cdy ndng nghiép
dugc st dung 80% dién tich dat do cong trinh nay theo quy dinh cta
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wom, nha trong ciy ndng nghiép. Chiéu cao cong trinh
khéng qua 12 m. Khéng ap dung doi vai ving san xuat
lta tap trung.

Luat tréng trot 1a dang thiét bi phuc vu san xuét: Sau khi tham khao v
kién ctia mot s6 dia phuong, dé xuat duogc s dung tdi da 80% dién tich
lam nha wom, nha tréng cay nong nghiép, 20% dién tich con lai dé
phuc vu cho viéc ti€u thoat nude va vé sinh moi truong.

- Chiéu cao cong trinh 12 m theo Tiéu chuan Qudc gia TCVN
12270:2018 vé nha wom, trong cay ndng nghiép, dong thoi theo quy dinh
tai Thong tu 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo Xay dung quy
dinh vé& phan cdp cong trinh xay dung va hudng dan ap dung trong quan
1y hoat dong dau tu xay dung

6. Cong trinh dé san xuat ma khay phuc vu cdy may

a) Khu dat san xuét lta tap trung co dién tich tir 300 ha
tro 1én duoc st dung t6i da 700 m2 dé xay dung cong
trinh dé gieo, dudng ma va phuc vu chira may moc thiét

bi (gian gieo ma, may cy va may moc thiét bi khéc).

b) Chiéu cao cong trinh khéng qua 6 m.

Hién nay, thanh phd Ha Noi c6 khoang 48 ving san xuat ltia chuyén
canh tap trung, trong d6 c6 39 vung c6 dién tich tir 300 ha tr¢ 1én. Viée
day manh co gid1 hoa khau gieo cay trong san xuit laa da va dang
dugc Thanh pho quan tdm. Nhu ciu cdy may trén dia ban Thanh phd
cao, do ty I¢ cay may mdi chi dat 15 — 20%, khao st cac doanh nghiép,
HTX cung cap dich vu cdy may déu dé Xuét xay dung cac cong trinh
dé san xuat ma khay phuc vu cdy méy. Qua tinh toan cho thiy véi dién
tich 1 ha thi can khoang 280 khay ma (1 khay co kich thudc 30 x
60cm), thong thudong xép chong 40 khay thi can dién tich nha vom dé
gieo, dudng ma 1a 630 m?, thong thudng doanh nghiép, HTX té chtrc
gieo rai vu s€ gieo tap trung 70%, nhu vdy can khoang 500 m? dong
thoi can khoang 200 m? dé chira may moc thiét bi (gian gieo ma, may
cdy va may moc thiét bi khac)

- Chiéu cao cong trinh khong qua 6 m ap dung Tiéu chuan cia Bo xay
dung vé cong trinh cap IV.

7. Hang rao bao vé: Chi duoc lip dat hang rao thoang
hodc hang rao cay bui, khong duoc xay dung hang rao

kién co.

Pam bao viéc lap dit hang rao d€ bao v¢ san phdm néng nghiép, nhung
khong l1am hang rao kin dé tranh viéc x4y dung, hoat dong bién tudng
bén trong, kho kiém soat.

biéu 8.

Trach

1. Trach nhiém cua s&, nganh Thanh phd i
a) S& Nong nghiép va Mo6i truong chu tri tong hop, bao

* Pé xuat trach nhiém cua cac s, nganh Thanh phd dé kip thoi tham
muu UBND Thanh pho thdo g& kho khin, vudéng mac khi to chirc trien
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TT khoan, Néi dung quy dinh Co sé dé xuat
diém
nhiém cua | cdo két qua trién khai thyc hién Nghi quyét. Trudng | khai thyc hién.
cac to chirc, | hop c6 kho khin, vuéng mic chu tri, phdi hop véi cac | * Dé xuit trach nhiém ctia UBND cép xa:
ca nhan s0, nganh lién quan tham muu Uy ban nhan dan Thanh | - Tai khoan 3 Diéu 22 Luat Dét dai quy dinh “ Co quan co chirc nang

phd hudng dan, kip thoi thao go.

b) Cac so, nganh lién quan: Can ctr chirc nang, nhi¢m
vu duoc giao chii dong phdi hop véi S Nong nghiép
va Mbi truong tham muu Uy ban nhan dan Thanh phd
huéng dan, kip thoi thao g& kho khan, vuong mic trong
qué trinh trién khai, thuc hién Quy dinh nay.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhéan dan cap xa

a) Lap va phé duyét Phuong an phat trién viing san xuat
nong nghiép tap trung trén dia ban. Kinh phi lap
Phuong 4n phét trién ving san xuat nong nghiép tap
trung dugc can dbi trong ngan sach chi thuong xuyén
ctia Uy ban nhan dén cép x3;

Mirc chi t6 chire hoi nghi, hoi thdo, toa dam nghién
ctru, gbp y Phuong 4n phat trién ving san Xuat nong
nghi¢p tap trung; diéu tra, khao sat thu thap sO ligu:
Bugc ap dung bang muirc chi t6 chirc hoi nghi, hoi thao
khoa hoc, dién dan, toa dam khoa hoc, cong tac phi
trong nudc, hop tac qudc té (doan ra, doan vao) phuc vu
hoat dong nghién ctu; diéu tra, khao sat thu thap s6 liéu
quy dinh tai diém 2, 4, 5, muc 1, phﬁn [T ctia Phu luc s6
08 kém theo Nghi quyét s6 06/2023/NQ-HPND ngay
04 thang 7 nam 2023 cta Hoi dong nhan dan Thanh
phé quy dinh mot sé ndi dung chi va mirc chi thudc
thim quyén cua Hoi dong nhan dan Thanh phd.

b) T chirc tiép nhan, xem xét va phé duyét phuong an
san xuat ndng nghiép cuia cac to chirc, c4 nhan trén dia
ban.

C) T chirc thuc hién giam sat, lap hd so theo ddi viée

quan ly dat dai ¢ dia phirong duwoc thanh ldp & cap tinh va ¢ cap
huyén.” Tuy nhién, Hién nay theo chu truong thanh 1ap chinh quyén
dia phwong 2 cip, khong t chirc cip huyén, vi vdy viéc quan ly dat dai
& dia phuong do cap x4 thyc hién vi vay dé xuat giao UBND cap xa
kiém tra, giam sat 1ap hd so theo ddi viéc xay dung cong trinh trén dat.
- Pong thoi tai khoan 2 Piéu 130 Luat Pat dai quy dinh “Co quan cd
chire nang quan VY ddt dai cé trach nhiém té chive thwe hién viéc lgp ho
so dia chinh; kiém tra, giam sat viéc chinh ly, cdp nhat hé so dia chinh
thuong xuyén tai dia phuwong.”

- P6i v6i kinh phi 1ap Phuong an phat trién ving san xuat néng nghiép
tap trung: D& xuét cac ndi dung chi gdm td chure hoi nghi, hdi thao, toa
dam nghién ctru, gbp ¥ Phuong an phat trlen ving san xudt nong
nghiép tap trung; diéu tra, khao sat thu thap sé liéu, mirc chi ap dung
tuong tu ddi véi viée thuc hién nhiém vu xdy dyng Van ban trién khai
thi hanh Luat Tha do theo Nghi quyét sé 22/2024/NQ-HPND ngay
04/10/2025 cia HDND Thanh phd.

* Trach nhiém cua cac td chirc, ca nhan: Viéc quy dinh trach nhiém
clia cac to chirc, c4 nhan trong viéc sir dung cong trinh trén dat nong
nghiép dé han ché céc sai pham phét sinh trong qua trinh x4y dung va
sir dung cong trinh trén dat néng nghiép; 1am rd va nang cao trich
nhiém cua ngudi sir dung dat trong viée tuan thu cac quy dinh cta phap
luat.
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xdy dung cong trinh trén dat nong nghiép theo dung
quy dinh nay.

d) Pinh ky 06 thang t6 chirc mot 1an kiém tra tinh hinh
xay dung va sir dung cong trinh phuc vu san xuit nong
nghiép trén dat nong nghiép ciia cc ca nhan trén dia
ban. Thyc hién kiém tra dot xuét khi can thiét.

e) Béo cdo hang quy vao ngay 15 cia thang cudi quy vé
tinh hinh quéan ly xay dung, st dung cong trinh trén dia
ban x4 giri Uy ban nhan dan Thanh phé.

f) Xir 1y cac vi pham theo quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh
nay.

3. Céc td chuc, ho gia dinh, cd nhan co6 trdch nhiém st
dung cong trinh diing muc dich, tuan thi quy dinh vé an
toan lao dong, an toan phong chay chira chay va cac
quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

4. Nguoi st dung cong trinh phai ty thao do, di doi
cong trinh, hoan tra lai nguyén trang dat dai khi khong
dam bao mot trong cic quy dinh tai Piéu 4, Piéu 5,
Piéu 6, Piéu 7 Quy dinh nay hodc khi c¢6 yéu cau cua
co quan c6 thim quyén.

Pidu 9 vé
Xu ly wvi
pham

Céac hanh vi vi pham vé xay dung cong trinh trén dat
ndng nghiép tai cdc ving san xuat noéng nghiép tap
trung s& bi xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung, dat dai va phap luat khac c6 lién quan.

Viée quy dinh xur 1y vi pham giup cac co quan chirc nang quan ly, kiém
tra, giam sat chat ché hoat dong xay dung trén dat nong nghiép
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