UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic
S0: 327/TTr-UBND Ha N¢i, ngay /7 thding 9 nam 2025
‘ ~ TOTRINH
Ve viéc phé duyét Keé hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025)
thanh pho Ha Noi.

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phd Ha Noi.

Cin ctr quy dinh ctia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 (duoc sta doi, bd sung
mot sb6 diéu boi  cac  Luat  s6 43/2024/QH15, s6 47/2024/QH15,
s6 58/2024/QH15, Luat s6 71/2025/QH15, sb 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15,
va s6 95/2025/QH15) va cac van ban huong dan thi hanh; Nghi dinh s
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pha vé phan dinh tham quyén cua
Chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai,
Uy ban nhan dan thanh phé Ha Nbi kinh trinh Hoi d6ng nhan dan thanh phé Ha
Noi phé duyét Ké hoach sir dung dat 5 ndm (2021-2025) thanh phé Ha Noi Véi
cac noi dung cu thé nhu sau:

I. V& ciin cir 1ap Ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025) Thanh phé:

1. Vé cin cir quy dinh cia Lugt va cac quy hoach cdp trén dwec phé
duyét:

a) Can cwr phap ly:

Can ctr Luat To chie chinh quyén dia phuong s6 72/2025/QH15;

Can ctr Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 duoc sira dbi, bd sung mot sé diéu
boi cac Luat sé 43/2024/QH15, sb 47/2024/QH15, sb 58/2024/QH15, Luat
s6 71/2025/QH15, s6 84/2025/QH15, s6 93/2025/QH15 va s 95/2025/QH15;

Can ctr Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu vé
phan dinh tham quyén caa Chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai;

Can ctt Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu stra
d6i, bd sung mét sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat
dai;

Cin ct Thong tu sd 29/2024/TT-BTNMT ngay 12/12/2024 cia Bo Tai
nguyén va Moi trudng Quy dinh k§y thuat vé lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach
sir dung dat.

Can cir Thong tu sb 23/2025/TT-BNNMT ngay 20/6/2025 cua Bo Tai
nguyén va Mbi truong quy dinh phan cép, phan dinh thim quyén quan ly nha
nudc trong linh vuc dat dai.

Thyc hién Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay 09 thang 3 ndm 2022 cia Thu
tuéng Chinh phu ve phan bd chi tiéu Quy hoach str dung dat QUOC gla thoi ky
2021-2030, tam nhin den nam 2050, Ké hoach s dung dat Quéc gia 5 nam
2021-2025; Quyét dinh s6 227/QD-TTg ngay 12 thang 3 nam 2024 Thu tudng
Chinh phu vé diéu chinh mot sé chi tiéu sir dung dat dén nim 2025 duoc Tha


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-cong-2024-so-58-2024-QH15-621645.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Cong-nghe-thong-tin/Luat-Cong-nghiep-cong-nghe-so-2025-so-71-2025-QH15-621341.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-Thanh-tra-2025-so-84-2025-QH15-655378.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-Khoa-hoc-Cong-nghe-va-Doi-moi-sang-tao-2025-so-93-2025-QH15-581164.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Giao-thong-Van-tai/Luat-Duong-sat-2025-so-95-2025-QH15-622480.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-To-chuc-chinh-quyen-dia-phuong-2025-so-72-2025-QH15-649675.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Dat-dai-2024-31-2024-QH15-523642.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-sua-doi-Luat-Dat-dai-Luat-Nha-o-Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-Luat-Cac-to-chuc-tin-dung-2024-612195.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Luat-Quy-hoach-do-thi-va-nong-thon-2024-so-47-2024-QH15-583645.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dau-tu/Luat-Dau-tu-cong-2024-so-58-2024-QH15-621645.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Cong-nghe-thong-tin/Luat-Cong-nghiep-cong-nghe-so-2025-so-71-2025-QH15-621341.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Luat-Thanh-tra-2025-so-84-2025-QH15-655378.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Linh-vuc-khac/Luat-Khoa-hoc-Cong-nghe-va-Doi-moi-sang-tao-2025-so-93-2025-QH15-581164.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Giao-thong-Van-tai/Luat-Duong-sat-2025-so-95-2025-QH15-622480.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-326-qd-ttg-2022-chi-tieu-quy-hoach-su-dung-dat-quoc-gia-thoi-ky-2021-2030-505999.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-227-qd-ttg-2024-dieu-chinh-chi-tieu-su-dung-dat-den-2025-tai-quyet-dinh-326-qd-ttg-601777.aspx
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tuéng Chinh phu phan bd tai Quyét dinh sé 326/QD-TTg ngay 09 thang 3 nim
2022;

Thuc hién Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cua Thu tudng
Chinh pha vé viéc phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim
nhin dén nam 2050 va Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu
twéng Chinh pha phé duyét diéu chinh Quy hoach chung Thu d¢6 Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nim 2065.

b) Cdc quy dinh cu thé:

- Khoan 5 Piéu 65 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “5. Thanh phé truc
thuoc T rung uong da co quy hoach chung duoc phé duyét theo quy dinh cua
phap ludt vé quy hoach do thi thi khong phai ldp quy hoach sir dung dat cap tinh
ma can cir quy hoach chung dé Zap ké hoach sir dung dat cdp tinh.”

- Khoan 3 Piéu 72 Luat Dat dai nam 2024 quy dinh: “Thu twong Chinh phu
phé duyét quy hoach sur dung ddt cdp tinh, ké hoach sir dung dat cap tinh doi Voi
thanh phé truc thudc trung wong khéng phdi ldp quy hoach sk dung dat cdp
tinh.’

_ Piém d khoan 1 Didu 71 Luat Dat dai nam 2024: “Cha tich Uy ban nhan
ddn cdp tinh thanh ldp Hoi dong tham dinh ké hoach siv dung dat cdp tinh doi
V0i cdc thanh phé truc thue trung wong khong phai ldp quy hoach su dung dat
cap tinh; ..., gzao don vi thuoc Uy ban nhan dan cdp tinh giup Hoz dong tham
dinh trong qud trinh tham dinh ké hoach si dung ddt cdp tinh, .

- Khoan 1 khoén 2 va khoan 3 Piéu 19 Nghi dinh sd 102/2024/ND-CP ngay
30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua
Luat Pat dai va Thong tu sé 29/2024/TT-BTNMT ngay 12/12/2024 cia Bo
truong Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh cy thé vé ndi dung; hod so trinh
phé duyét; trinh ty, tha tuc tham dinh, phé duyét vé ké hoach st dung dat 05 nim
ctia thanh phé truc thudc trung wong.

2. Qua trinh té chac trién khai theec hién:

- Can ctr Luat Dat dai 2013, Luit Quy hoach, Luat stra doi, bd sung mot sd
diéu cua 37 luat c6 lién quan dén quy hoach va cic quy dinh ctia phap luat lién
quan dén quy hoach; Thyc hién Chi thi s6 22/CT-TTg ngay 11/8/2021 caa Thu
tuéng Chinh pha vé day manh cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dét céc
cap; Ngay 28/3/2023, Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i da c6 to trinh sb
88/TTr-UBND Vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025)
thanh phé Ha Ni.

- Ngay 17/7/2023, Quy hoach va phét trién tai nguyén dat co van ban sb
1470/QHPTTND-PQHDD néu y kién: “Bé Tai nguyén va Méi trwong sé tiép tuc
phoi hep véi Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Ngi trong qué trinh xem xét, tham
dinh ké hoach sir dung ddt 05 nam 2021-2025 cua Thanh phé Ha Ngi néu trén
sau khi Quy hogch Thanh phé Ha Ngi thoi kp 2021-2030, tam nhin dén ndam
2050 duwoc phé duyér”.

- Ngay 12/12/2024, Thu tuéng Chinh phu ban hanh Quyét dinh s
1569/QD-TTg phé duyét Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nim 2050.

- Can cur quy dinh cua Luat Dit dai 2024, Nghi dinh 102/2024/ND-CP va
Thong tu s6 29/2024/TT-BTNMT ngay 12/12/2024 ciua Bo Tai nguyén va Moi


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-326-qd-ttg-2022-chi-tieu-quy-hoach-su-dung-dat-quoc-gia-thoi-ky-2021-2030-505999.aspx
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truomg, Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi da o chuc trién khai thuc hién: ra
soat, hoan thién lai hd so, san pham Ké hoach st dung dat 05 nam; ban hanh
Quyét dinh s6 1686/QD-UBND ngay 21/3/2025 vé viéc thanh 1ap Hoi dong
tham dinh, t6 chirc hop, 14y ¥ kién thanh vién Hoi dong tham dinh va tiép thu
giai trinh, hoan thién ndi dung Ké hoach str dung dat 05 nim Thanh phd.

- Ngay 04/6/2025, Uy ban nhan dan thanh phd Ha No6i c¢6 T trinh sb
181/TTr-UBND trinh Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi thong qua chu
trwong trinh Thi twéng Chinh pha phé duyét Ké hoach sir dung dat 05 nim
(2021-2025) Thanh phd.

- Du thao Nghi quyét Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi va du thao Ké
hoach st dung dat 05 nam Thanh phé da duoc [jy ban Mit tran to quéc Viét
Nam thanh phé Ha Noi to chire 1dy ¥ kién phan bién xa hoi va c6 Thong bao sb
77/TB-MTTTQ-BTT ngay 13/6/2025 théng nhat ndi dung.

- Ngay 13/6/2025, Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi thong qua Nghi
quyét s6 40/NQ-HPND thong qua chil truong trinh Tha tuéng Chinh phil phé
duyét Ké hoach str dung dat 5 nam (2021-2025) thanh phd Ha Nbi.

- Ngay 18/6/2025, UBND thanh phé Ha Noi ¢6 To trinh sd 196/TTr-
UBND béo cdo Bo Nong nghiép va Moi truong bao cdo Thu tudng Chinh phu
phé duyét Ké hoach sir dung dat 5 nim (2021-2025) thanh phé Ha Noi.

- Ngay 27/6/2025, Cyc Quan 1y dit dai - Bo Nong nghiép va Méi trudng c6
Vin ban s6 1247/QLDD-QHGD néu ¥ kién viée t6 chuc 1ap, thim dinh va phé
duyét Ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025) cta thanh phd Ha Noi thudc
trach nhiém ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi va Hoi dong nhan dan thanh
phd Ha Noi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
cua Chinh phu.

I1. N§i dung trinh K& hoach sir dung dat 5 nim (2021-2025) thanh phé
Ha Noi.

Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi trinh Hoi dong nhan dan Thanh phd
phé duyét ké hoach str dung dat 05 nam (2021-2025) thanh phd Ha Noi véi
nhitng ndi dung chu yéu sau day:

1. Ho so Ké hoach sit dung dét 05 nam (2021-2025) thanh phé Ha Néi

- B4o céo thuyét minh tong hop “Ké hoach st dung dat 5 nim (2021-2025)
thanh phé Ha N6i”, kém theo hé thong biéu sé lidu theo quy dinh;

- B4o céo tom tat “Ké hoach str dung dat 5 nam (2021-2025) thanh phé Ha
NGi”;

- B4o cdo tiép thu, giai trinh y kién Hoi dong tham dinh;

- Ban d6 hién trang st dung dat nim 2020 thanh phd Ha Noi, ty 18
1/50.000;

- Ban d6 ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025) thanh pho Ha Noi, ty 18
1/50.000.

2. Pdnh gid két qud thuc hién ké hogch sir dung ddt Ky truéc:

Thuc hién Nghi quyét sé 65/NQ-CP ngay 25/5/2018 ctia Chinh phu vé
Diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat ky
cudi (2016- 2020) thanh ph6 Ha Noi, Thanh phb di thyc hién nodi dung quan ly
nha nudc veé dat dai trén dia ban theo quy hoach, ké hoach dugc duyét, dap ung
yéu cau phat trién kinh té-xa hoi, an ninh, quéc phong cua Thu d6. Két qua thuc
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hién ké hoach sir dung dat ky trude (2016-2020) cu thé nhu sau:

2.1. Két qua thuc hién cdc chi tiéu ké hoach sir dung dat

a) Pat nong nghiép:

Pat néng nghiép dén nam 2020 theo diéu chinh quy hoach 1a 174.428,53
ha, dugc giam 23.366 ha; thuc hién dén 31/12/2020 14 198.082,83 ha, dién tich
tang 287 ha so v&i nam 2015. Nguyén nhan do mot s6 dy an 16n (cap qudc gia)
dugc quy hoach lay nhiéu véao dién tich dat nong nghlep nhung chua thyuc hién;
ngoai ra dat ndéng nghi¢p tang 1én do chuyen sang tir dat chua st dung; va bién
dong sir dung dat nong nghlep con do nhiéu nguyén nhan khac ntta, trong do co
nguyén nhan do sai khac gitta cac ky kiém ké, thong ké dat dai. Trong do:

- Pét trong lta: theo chi tiéu sir dung dat da duoc Chinh phu phé duyét, dén
nam 2020 Thanh phd c¢6 95.002,76 ha, dugc giam 16.264 ha; Két qua thyc hién
dén hét nim 2020 con 100.724,92 ha, da giam 10.543 ha, dat 64,82%.

Pat chuyén trong laa nude: theo chi tiéu st dung dat da duoc Chinh phu
phé duyét, dén nam 2020 Thanh phd c6 92.000 ha, dugc giam 10.246 ha; Két
qua thuc hién dén hét nim 2020 con 94.053,08 ha, giam duoc 8.193 ha, dat
79,96%.

- Téng dién tich 3 loai rirng duogc duyét dén nam 2020 c6 26.656 ha, tic 1a
tang 4.376 ha so v6i nam 2015; Két qua thuc hién dén nim 2020 c6 20.333,13
ha, tirc 1a da bi giam di 1.947 ha, thép hon 6.323,26 ha so vo1 chi tiéu duoc
duyét. Dién tich dat rimg dat thip mot phan do chuyén sang st dung cho céc
muc dich khac va do diéu chinh, quy hoach lai dién tich 3 loai rung.

b) Pt phi ndng nghiép:

Pat phi néng nghiép dén nim 2020 theo diéu chinh quy hoach 1a
159.716,22 ha, tirc 1a duoc ting 27.884 ha; Két qua dén 2020 14 135.192,10 ha,
chi tang duoc 3.360 ha, dat 12,05%. Trong do:

Pat quoc phong duge phé duyét ting 4.162 ha; Két qua thyuc hién da ting
217 ha, dat 5,22%. Pit an ninh duoc phé duyét ting 397 ha; Két qua thuc hién
da tang 96 ha, dat 24,26%.

Pit khu cong nghiép duoc phé duyét dén nam 2020 c6 4.047 ha, dugc tang
1.296 ha, trong ky 2016-2020 thyc tang dugc 138 ha, dat 6,98%. Tuy nhién dén
nam 2020 tong dién tich cac khu cong nghiép chi c6 1.709 ha, bién dong giam di
1.042 ha so v6i nim 2015; nguyén nhan bién dong c6 nhiéu nhung chu yéu do
sai khéc giita 2 ky kiém ke.

Pat cum cong nghiép dugc phé duyét dén nam 2020 c6 1.788 ha, duogc ting
1.403 ha, trong ky 2016-2020 thuc tdng duoc 767 ha, dat 54,67%.

Pat phat trién ha tang cip qudc gia, cap tinh dugc phé duyét ting 16.215
ha; Két qua thyuc hi¢n da tang 9.278 ha, dat 57,22%.

Pat ¢ tai nong thon dén nim 2020 duoc duyét 1a 31.198,87 ha, duoc ting
1.980 ha; thuc hién dén 31/12/2020 1a 28.618,45 ha, gidm 601 so véi ndm 2015;
tire la thép hon 2.580,42 ha so véi chi tiéu diéu chinh quy hoach dugc duyét.

Pat ¢ tai d6 thi dén nam 2020 duoc duyét 1a 14.040,96 ha, dugc ting 3.182
ha; thyc hién dén 31/12/20 14 11.133,62 ha, chi ting dugc 275 ha, dat 8,64%.

Dt xay dung tru s¢ co quan, cong trinh su nghiép dén nam 2020 duoc
duyét 1a 1.256 ha, dugc tang 282 ha; thuc hién dén 31/12/2020 1a 1.036 ha, tang
63 ha, dat 22,18%.
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c) Dét chua st dung: dugc phé duyét dén nam 2020 con 1.747 ha, giam di
4.518 ha; Két qua thyuc hién dén nam 2020 con 2.708,64 ha, da giam 3.556 ha,
dat 78,7%.

(Chi tiét tai phy biéu 02)

2.2. Két qud chuyén muc dich sir dung ddt

- Dién tich dat ndng nghiép chuyén sang dat phi nong nghiép thuc hién dén
31/12/2020 1a 3.608 ha, bang 12,8% so voi chi tiéu quy hoach. Chu yéu la
chuyén tir dat trong lta voi 2.254 ha, bang 16,7% so v6i chi tiéu quy hoach diéu
chinh, trong d6 hau hét la dién tich dat chuyén trong lta nude (véi 2.190 ha)

- Chuyén d6i co cau sir dung dat trong ndi bo dat nong nghiép: tong dién
tich thuc hlen 14 3.527,7 ha, bang 33,3% so v&i chi tiéu quy hoach diéu chinh.

(Chi tiét tai phy biéu 03)

2.3. Panh gia tinh hinh thuc hién ké hoach sir dung dat ky truoc

Thuc hién Nghi quyét s6 06/NQ-CP ngay 09/01/2013 cua Chinh phii phé
duyét Quy hoach st dung dat d¢én nam 2020 va ké hoach sir dung dat 5 nam ky
dau (2011- 2015) thanh phd Ha Noi; Nghi quyét s6 65/NQ-CP ngay 25/5/2018
cua Chinh phu vé Diéu chinh quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach
str dung dat ky cudi (2016-2020) TP Ha Noi; UBND Thanh phé da ban hanh kip
thoi nhiéu vian ban hudng dan trién khai thuc hién. UBND Thanh phé da phé
duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat 5 nam ky
dau (2011- 2015) caa 30/30 quan, huyén, thi xd; Diéu chinh quy hoach sir dung
dat dén nam 2020 cua 18 huyén, thi xa (cac quan khong diéu chinh quy hoach);
Ké hoach str dung dat hang nam (cac nam tir 2015 dén 2020) cua cac quan,
huyén, thi xa.

Thyc hign Quyét dinh s6 326/QDP-TTg ngay 09/3/2022 cua Thu tuéng
Chinh phu Ve viéc Phan bo chi tiéu Quy hoach su dung dat quoc gla thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050, Ké hoach st dung dat qudc gia 5 nam
2021-2025; UBND Thanh phé di phé duyét Quy hoach st dung dat thoi ky
2021-2030 cua 18 huyén, thi xa (cac quan khong 1ap Quy hoach str dung dét thoi
ky 2021-2030 ma lap Phuong an phan bo dat dai thoi ky 2021-2030); ké hoach
sir dung dat hang nim (cac ndm tir 2021 dén 2025) cua cac quan, huyén, thi xa.

UBND Thanh phé d3 té chtc 1ap Quy hoach Tha ¢6 Ha Nai thoi ky 2021-
2030, tim nhin dén nim 2050 va dwoc Thu tuéng Chinh pha Phé duyét tai
Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024; Trong d6 c6 Phuong an phan bd
va khoanh ving dit dai theo khu chirc ning va theo loai dit dén tung don vi
hanh chinh cap huyén.

Viéc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat da dat dugc két qua nhat
dinh, dap tng quy dat dat cho nhu cau phat trién kinh té-xa hoi cia Tha do, khai
thac duoc tiém ning dat dai, ting ngudn thu cho ngan sach dé dau tu xay dung
két cau ha tang, phéat trién do thi (nguon thu tir dat giai doan 2016-2020 la
179,95 nghin ty dong, giai doan 2021-2024 1a 175,55 nghin ty ddng); gop phan
timg budc lam thay doi dién mao cia d6 thi va co s ha tang thanh pho Ha Noi.
Quy hoach, ké hoach st dung dat 1a can ctr phap ly cho viéc thu hoi dat giao
dat cho thué dat va Chuyen muc dich st dung dat, dap tng Kip thoi nhu cau phat
trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an nmh cua Thanh phd.

Tuy nhién, két qua thuc hién mot sb chi tieu quy hoach st dung dat thanh
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phd Ha Noi con thap, mot sb chi tiéu dat thap anh hudng dén két qua chung thuc
hién quy hoach sir dung dat cua Thanh phé;

Nguyén nhan chu quan la:

- C6ng tac du bao mot sb chi tiéu quy hoach sir dung dét chua sat voi nhu
cau phat trién kinh té, xa hoi va kha ning thuc hién; viéc thuc hién dang ky nhu
cau sir dung dat caa mot sé du &n con mang tinh cha quan;

- Nang luc mot s6 chii dau tu con han ché nén c6 mot sé du an duoc giao
dat, cho thué dat cham trién khai, dé hoang hoa, cham dua dét vao sir dung; chua
khai thac hét tiém ning vé dat dai.

Nguyén nhan khach quan la:

- Céc nha dau tu ky vong vao nén kinh té, sy tang truong kinh té va dau tu
nén cac nha dau tu dang ky nhu cau sir dung dét 16n hon so véi kha ning thuc
hién;

- Vén dau tu cong giam & giai doan 2016-2020, nhiéu cdng trinh du 4n phai
gidn, hodn tién do thuc hién din dén viéc trién khai thuc hién cac thu tuc vé dau
tu, quy hoach, dat dai cham;

- Heé thong vin ban phap ly vé quy hoach xay dung, quy hoach d6 thi, quan
ly dau tu xdy dung con thiéu dong bo, chong chéo gitra cac Luat; chua theo kip
duoc nhu cau thuc tién phat trién kinh té, xa hoi dic thi cua Ha Noi; cac quy
dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat con nhiéu bat
cap dan dén viéc giai phong mit bang rat kho khan; ...

- Tién d6 lap diéu chinh quy hoach cap huyén con cham so véi ké hoach dé
ra; Piéu chinh quy hoach s dung dat dén nam 2020 cua Thanh phé dugc
HDND Thanh pho théng qua ngdy 02/12/2015 (nghi quyét s 12/2015/NQ-
HDND), nhung dén ngay 25/5/2018 méi duoc Chinh phu phé duyét (Nghi quyét
s6 65/NQ-CP). Sau d6 Thanh phd da huéng dan, don doc cac huyeén, thi xa lap
diéu chinh quy hoach dén nam 2020. Trong nim 2021, UBND Thanh phé da
phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 cta cac huyén, thi xa; nhung chi
tiéu phan bo tir Quy hoach sir dung dat qubc gia co tai Quyét dinh sé 326/Qb-
TTg ngay 09/3/2022 cia Thua tuang Chinh phu.

- Mot s6 quy dinh vé dau tu, xay dung, dat dai con co su chong chéo,
chuyén tiép qua nhiéu luat, nghi dinh, nén thyc hién cac tha tuc vé dau tu, dat
dai bi kéo dai;

- Viéc to chuc thuc hién phuong an quy hoach, ké hoach sir dung dat duoc
phé duyét cua cac S, nganh, UBND cé4c quan, huyén, thi xa con thiéu dong bo,
thiéu co ché kiém tra, giam st.

- Cac nganh, dia phuong dé xuat thyc hién nhiéu cdng trinh, dy 4n dé dap
ung cac tiéu chi xdy dung néng thén mai theo quy hoach Xay dung ndng thon
mai cua cac x&; Tuy nhién, két qua thyc hién thap hon nhiéu so véi chi tiéu da
dang ky.

3. Ngi dung ké hoach si dung dat 2021 - 2025

3.1. Chi tiéu dién tich céc loai dat trong ky ké hogch:

- Pat ndng nghiép: ndm 2020 c6 198.082,83 ha, chiém 58,96% tong dién
tich tu nhién; dén nim 2025 1a 186.409,08 ha, chiém 55,48% tong dién tich tu
nhién; giam 11.673,75 ha so v&i nam 2020. Trong do:

+ Dién tich dat trong lta dén nam 2025 1a 93.538,54 ha, chiém 50,18%
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dién tich dat nong nghiép, giam 7.186,38 ha so voi nam 2020; Cha yéu giam do
chuyén sang muc dich phi nong nghiép.

+ Dién tich dét tr@mg cay lau nam dén nam 2025 14 27.639.,85 ha, chiém
14,83% dién tich dit nong nghi¢p, gidm 1.725,07 ha so véi nam 2020

+ Dién tich dat rimg phong ho dén nam 2025 14 5.139 ha, chiém 2,76%
dién tich dat nong nghlep, tang 1.188,33 ha so v&i nam 2020.

+ Dién tich dat rimg dic dung dén nam 2025 13 10.637 ha, chiém 5,71%
dién tich dat nong nghiép, ting 341,71 ha so v6i nam 2020.

+ Dién tich dat rimg san xuét dén nam 2025 1a 5.286 ha, chiém 2,84% dién
tich dat nong nghiép, giam 801,17 ha so v&i nam 2020.

- Dién tich dat nuoi trong thiy san dén nim 2025 1a 14.525,41 ha, chiém
7,79% dién tich dat nong nghi¢p, gidm 525,88 ha so v&i nam 2020.

Trong thoi ky 2021-2025, dé dap tng duoc yéu cau dat cho cac muc dich
phat trién kinh té - x& hoi, du kién s& chuyén 12.426,13 ha sang sir dung cho cac
muc dich phi nong nghiép; Png thoi khai thac dat chua sir dung vao st dung
cho muc dich nong nghiép la 728,23 ha, chuyén tir dat phi ndéng nghiép sang
ndng nghiép 1a 24,15 ha; Chuyén doi trong noi bo dat néng nghiép 5.840,27 ha.

- Bt phi ndng nghiép: nam 2020 1a 135.192,10 ha chiém 40,24% téng dién
tich ty nhién; dén 2025 c6 147.892,49 ha chiém 44,02% tong dién tich tu nhién,
tang 12.700,40 ha; Trong do:

+ Dién tich dat ¢ tai nong thon dén nam 2025 1a 29.198,91 ha, chiém
19,74% dat phi nong nghiép, ting 580,4 ha so v4i nam 2020;

+ Dién tich dat & tai d6 thi dén nam 2025 1a 11.428,61 ha, chiém 7,73% dat
phi nong nghiép, tang 294,99 ha so véi nam 2020;

+ Dién tich dit quoc phong dén nam 2025 1a 8.386 ha, chiém 5,67% dién
tich dat phi nong nghiép, ting 1.107,09 ha so v6i nam 2020;

+ Dién tich dat an ninh dén nam 2025 1a 1.226 ha, chiém 0,83% dién tich
dat phi néng nghiép, ting 738,69 ha so véi nam 2020;

+ Dién tich dat xay dyng cong trinh sy nghiép dén nam 2025 13 9.271,35
ha, chiém 6,27% dién tich dat phi nong nghiép, ting 1.663,26 ha so v4i nim
2020;

+ Dién tich dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép dén nam 2025 1a
11.928,39 ha, chiém 8,04% dit phi nong nghiép, ting 2.808,98 ha so v4i nim
2020.

- Pét chua st dung dén nim 2025 con 1.682 ha, chiém 0,5% dién tich tu
nhién, giam 1.026,65 ha so v4i nam 2020 do khai thac st dung cho cdc muc dich
kinh té.

(Chi tiét chi tiéu sir dung dat néu tai phy biéu 04).

3.2. Ké hoach chuyén muc dich sir dung dat

+ Pat néng nghiép chuyén sang phi néng nghiép 1a 12.426,13 ha;

+ Chuyén d6i co ciu sir dung dat trong noi bo dat ndng nghiép l1a 5.840,27
ha;

+ Chuyén cac loai dat khac sang dat chin nuéi tap trung khi thuc hién céc
du an chan nuoi tap trung quy mo lon la 229,21 ha;

+ Chuyén doi co cau st dung dat trong noi bo dat phi ndng nghiép la



1.729,94

(Chi tiét tai phu biéu s 05)

3.3. Dién tich dat chua sir dung dwa vao sir dung

Du kién khai thac dua vao str dung cho cac muc dich phat trién kinh té - x&
hoi, quéc phong, an ninh 13 1.026,65 ha, trong d6 str dung cho cac muc dich
ndng nghiép 728,23 ha, cho dat phi ndng nghiép 298,42 ha.

4. Cdc gidi phdp to chivc thuee hién ké hoach siv dung dit:

- T6 chuc cdng bd cong khai chi tiéu st dung dat, danh muc céc cong trinh,
du &n trong ké hoach st dung dat trén cac phuong tién thong tin dai chdng; trén
Cong thong tin dién tir Thanh phd, S& Néng nghiép va Mai truong va UBND cac
x4 dé cac to chuc sir dung dét biét, trién khai thuc hién va dé nhan dan theo dai,
giam sat theo quy dinh.

- Nghiém cam viéc san lap, xay dung 1an chiém kénh, muong, séng, ngoi;
Khi to chuc phé duyét déi vai cac du an xay dung khu nha & dic biét phai danh
quy dat dé xay dung cong vién cay xanh két hop thé duc thé thao.

- B6 tri du vdn theo dung ké hoach va tha ty uu tién thuc hién céc hang
muc cong trinh, dy &n néu trong ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2021-
2025. Khuyén khich dau tu theo hinh thirc x& hoi héa nham giam ap luc cho
ngan sach Nha nudc.

- Thyc hién c6 hiéu qua cong tac phét trién quy dat, chon nhing vi tri c6
kha nang tao gia tri kinh té cao, hap dan dau tu dé tién hanh boi thuong tao quy
dat sach va t6 chirc dau gia nham diéu tiét gia tri gia ting tir dat, lay von dé dau
tu lai cac cong trinh ha tang.

- Cac don vi hanh chinh cdp x4 sau sap xép duoc sir dung chi tiéu str dung
dat phan bo dén don vi hanh chinh cip x4 trong Ké hoach st dung dat 05 nim
Thanh phd dé lam can ct thuc hién cac nhiém vu quan 1y nha nuéc vé dat dai
cho dén khi hoan thanh cong tac ra soat, 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat
theo cac don vi hanh chinh méi.

- Khi thuc hién tham quyén giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir
dung dat phai can cit vao quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Di doi cc co so san xuét cong nghiép, tiéu tha cong nghiép c6 ngudn 6
nhiém ning khu vuc noi dd va xen k& trong khu dan cu vao cac khu cong nghiép
tap trung.

- Tiép tuc hoan thién viéc xday dung ho so dia chinh, co so dit liéu dat dai
trén pham vi toan Thanh pho dé thuan loi trong kiém keé, thong ké dat dai duoc
chinh xac, gop phan quan 1y t6t va str dung hiéu qua quy dat.

- S6 Nong nghiép va Mai truong, UBND cap xa hudng dan cac chu dau tu
trién khai thuc hi¢n ké hoach str dung dat, to chirc cung cap thong tin ké hoach
str dung dat cho t6 chtrc, ca nhan trén dia ban Thanh phd.

III. Kién nghi, dé xuat:

1. Vé thAm quyén phé duyét:

Sau khi Quy hoach thu d6 Ha No6i thoi ky 2021-2030 dugc Thu tudng
Chinh phu phé duyét, thuc hién quy dinh cia Luat DAt dai 2024 va huong dan
ctia B Tai nguyén va Mai trudng tai Vin ban sé 647/ QHPTTND-PQHDD ngay
14/4/2023 cua Cuc Quy hoach va phat trién tai nguyén dat; Uy ban nhan dan
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thanh ph Ha Noi da thanh 1ap Hoi dong tham dinh, hoan thién hd so Ké hoach
stt dung dit 05 ndm Thanh phd, bao cio Hoi dong nhan dan Thanh phd thong
qua' chu truong va trinh? Bd Nong nghiép va Moi trudng bdo cdo Thu tudng
Chinh pha phé duyét theo quy dinh va theo tham quyén.

Tai khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam
2025 cua Chinh phu vé phén dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai quy dinh: “7 ham quyén cia
Thii tuéng Chinh phii phé duyét ké hoach sir dung dat cdp tinh déi véi thanh phé
triec thudc trung wong khong phdi lap quy hoach sir dung dat cdp tinh quy dinh
tai khoan 3 Piéu 72 Ludt Pat dai do Hoi déng nhan dan ccfp tinh thwce hién”.

Ngay 27/6/2025, Cuc Quan ly dat dai - Bo Nong nghiép va Mbi truong co
Vin ban sb 1247/QLBbb-QHGD vé to chuc lap, tham dinh va phé duyét Ké
hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025) ctia thanh phé Ha Noi thudc trach nhiém
ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i va Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 151/2025/NB-CP ctia Chinh phu.

2. Kién nghi, dé xuat:

Hb so K& hoach sir dung dat 05 nam 2021-2025 cua thanh phd Ha Noi da
phan tich cac dic diém vé diéu kién tu nhién, kinh té xa hoi c6 lién quan; thuc
trang quan 1y va sir dung dat dai; blen dong st dung dat va két qua thuc hién
quy hoach, ké hoach st dung dat; tong hop nhu cau st dung dat cua cac
nganh, linh vyc, cac dia phuong; nghién ciu tong hop cac nghi quyét, chuong
trinh ctia Thanh ty, HDND, UBND vé phat trién kinh té x4 hoi thoi ky 2021 -
2030. So Nong nghiép va Moi truong dé ra soat, xay dung duoc phuong an Ké
hoach str dung dat vai cac chi tidu s dung dat cho cac x4, phudng sau khi sap
xép don vi hanh chinh dén nam 2025 dam bao phu hop véi chi tiéu quéc gia
phan bo va thyc té quan 1y, st dung dat ciia Thanh phé giai doan 2021-2025;
dap ung nhu cau stir dung dat cho phat trién kinh té-xa hoi cua dia phuong.

Cian ctr quy dinh cta Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 va
cac Vian ban hudng dan thi hanh; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
cta Chinh phu vé phan dinh thim quyén caa Chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vyc dat dai, Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi
kinh trinh Hoi dong nhan dan Thanh phé phé duyét Ké hoach st dung dat 05 nam
2021-2025 thanh phd Ha Noi./.

Noi nhin: _ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhw trén; , KT. CHU TICH

- Thuong truc Thanh uy; (dé b/c) p L, e

- Chii tich UBND Thanh phé; PHO CHU TICH//;

- S6 Nong nghi¢p va Mai truong;
- VPUB: PCVP, P.NNMT;
-Luu VT.

&

' Nguyén Trong Dong

! Nghi quyét s6 40/NQ-HPND ngay 13/6/2025 ciia Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi.
2 T trinh s0 196/TTr-UBND ngay 18/6/2025 cua UBND thanh pho Ha Noi.
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