UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPjc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6 464 /TTr-UBND Ha Ngi, ngay 72 thang /2 nam 2025
TO TRINH

Vé viéc thong qua Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 1& 1/2000

Kinh giri: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Noi.

Can cu:

- Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

- Nghi quyet so 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hdi vé thi diém
mot so co ché, chinh sach ddac thu dé thwc hién cac dw an lon, quan trong trén
dia ban Thu do,

- Nghi quyét s6 66. 1/2023/NQ-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
xit Iy khé khan, vudng mdc vé viéc lgp méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach

phan khu doz voi khu viee hinh thanh do thi khi thuc hién sap xép don vi hanh
chinh cdc cdp va t6 chire chinh quyén dia phwong 02 cdp;

- Cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu Quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phiong 02
cdp, phan quyén, phan cap trong linh vic quy hoach do thi va nong thon; s
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Luat Quy hoach dé thi va nong thon,

- Piéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén
nam 2065 da dwoc Thi twéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/0P-
TTg ngay 27/12/2024;

- Quyét dinh s6 39/2025/QB-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viéc ban hanh Quy ché lam viéc ciia UBND thanh phé Ha Noi;

- Théng bdo sé 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 ciia Van phong Chinh phu
vé Két ludgn ciia Thuong trwc Chinh phii tai cuéc hop vé phdt trién cdac Trung
tam thé thao, Khu lién hop thé thao;

Ngay 10/12/2025, S& Quy hoach - Kién trac ¢6 van ban s6 6376/QHKT-
QKD bao céo vé Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic (cac Khu A, B,
C, D) ty 1€ 1/2000.

Sau khi xem xét, UBND Thanh phd thong nhét trinh HDND Théanh phd
xem xét, thong qua Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 18 1/2000
(goi tat 1a Quy hoach phan khu), voi cac nodi dung chinh nhu sau:

1. Ly do va su cin thiét 1ap quy hoach phan khu:

Ngay 15/10/2024, Thu tuéng Chinh phi c¢6 Quyét dinh 1189/QD-TTg phé
duyét Chién luoc phat trién thé duc, thé thao Viét Nam dén nim 2030, tAm nhin
dén nam 2045 trong d6 xac dinh muc tiéu: “Chu dong dang cai cdc su ki¢n thé
thao quéc té; phan dau déing cai té chire ASIAD trong giai doan 2031 - 2045 va



2

lién két véi cdc quoc gia khac trong khu viec Dong Nam A d@é dang cai té chirc
cdc su kién thé thao quoc té quy mé lén” .

Ngay 31/5/2025, Chinh phii ban hanh Nghi quyét 153/NQ-CP vé chuong
trinh hanh dong cua Chinh phu thyc hién Nghi quyét s6 59-NQ/TW ngay
24/01/2025 cua Bo Chinh tr1 vé Ho1 nhap qudc té trong tinh hinh méi trong do
c6 noi dung: “g) Dang cai 16 chirc cdc s kien quoc té lom vé van hoa, thé thao
va du lich tam khu vuee va quoc té, gan véi cdc hoat dong doi ngoai da phuong
cdp cao ma Viét Nam sé ddng cai tir nay dén nam 2030. Xay dung Chién luoc
quang bd van héa Viét Nam ra nuwde ngodi. Xay dung ké hoach/Ié trinh tham gia
cac su kién quéc té I6m vé van héa, thé thao va du lich, phdn ddu tao dau an,
thanh tich cao tai cdac hoat dong nay.”

Ngay 22/9/2025, Vian phong Chinh pht c6 Théng bao sb 505/TB-VPCP vé
két luan ctia Thudng tryc Chinh phu tai cudc hop vé phat trién cac Trung tam thé
thao, Khu lién hop thé thao, trong d6 chi dao: Can ctr cac Nghi quyet cua Bo Chinh
tri: Nghi quyét s 59-NQ/TW ngay 24/01/2025 vé hoi nhép quoc té, Nghi quyet sO
68-NQ/TW ngay 04/5/2025 v€ phat trién kinh té tu nhan, Nghi quyét s6 72-
NQ/TW ngay 09/9/2025 vé mét sb giai phap dot pha, ting cuong bao vé, cham soc
va nang cao stc khoe Nhan dan trong d6 quan tim nang cao Puc - Tri - Thé -
Mj§...Thuong truc Chinh phii thdng nhét vé nguyén tic viéc mot sé tinh, thanh phd
truc thude Trung wong cin cir cic quy hoach c6 lién quan, dinh huéng phat trién,
nhu cau, diéu kién thuc tién cta dia phuong dé xem xét dé xuét ctia cac Nha dau tu
vé phat trién cac trung tm thé thao, khu lién hop thé thao, cac “lang Olympic”
dang cap khu vire, quic té dap tmg cac tiéu chuan, diéu kién dé co thé t6 chirc duoc
Dai hoi thé thao chau A, Thé van hoi Olympic, quyét dinh theo tham quyén va theo
dung quy dinh cua phap luat hién hanh bao dam khong lang phi nguén luc dat dai,
trudng hop vuot thim quyén thi bao céo cac cip c6 thim quyeén.

Tt nhimng 1y do néu trén, viée lap, tham dinh, _phé duyét quy hoach phan khu
d6 thi dé 1am co so trién khai thuc hién Dy an dau tu xdy dyng Khu do thi thé
thao Olympic, nham hinh thanh mét quan thé d6 thi thé thao, dong b0 cac chuc
nang tai khu vuc phia Nam thanh phé Ha Noi c6 thé to chirc duoc dai hoi thé thao
Chau A, Thé van hoi Olympic la can thiét, ‘phu hop voi chu truong da dugc dong
chi Téng Bi thu phat biéu chi dao tai budi lam viéc cua B Chinh tri v6i Ban
Thuong vu Thanh ty Ha Noi ngay 21/8/2025 (Théng Béo két luan s6 91-TB/TW
ngay 28/8/2025 cua Bo Chinh tri); Thuong truc Chinh phu (hop Ngay15/9/2025)
d3 két lun, chi dao vé phat trién cac Trung tdm thé thao, Khu lién hop thé thao tai
Thong bao s6 505/TB-VPCP ngay 22/9/2025 ctia Van phong Chinh phil.

2. Quan diém va muc tiéu 1ap quy hoach:

a) Quan diém

- Tuén thu quy dinh Luét quy hoach d6 thi va noéng thon; Dap tng chién
luge qudc gia vé hoi nhap quéc té va thé thao theo Nghi quyét 153/NQ-CP ngay
31/5/2025 cua Chinh phu ban hanh Chuong trinh hanh dong trién khai Nghi
quyét s6 59-NQ/TW ngay 24/01/2025 cta Bo Chinh tri vé Hoi nhap qubc té
trong tinh hinh mai;
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- Phu hop véi chu truong, dinh hudng cua cac cip thim quyén, tudn thu
quy chuan, tiéu chuin vé quy hoach d6 thi va nong thén va cac quy dinh hién
hanh cua phap luat ¢ lién quan.

b) Muc tiéu

- Cy thé hoa chii truong clia cac cap lanh dao Nha nudc va Thanh phd; phu
hop véi tinh hinh, xu hudng phat trién méi va dinh hudéng Quy hoach Thi 6 Ha
Noi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050 di dugc Thu tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024.

- Mo rong khong gian ving d6 thi phia Nam Thanh phd; B sung hoan
chinh hé thong ha tang giao thong 16n nhu dudng Vanh dai 4, t6 hop TOD ga
Ngoc Hbi, dudng sit tbe d6 cao Bic - Nam, dudng sat Qubc gia va duong sat do
thi. Muc tiéu tiép can ndi d6 qua duong sit do thi trong vong 15 pht...

- Hinh thanh mot quan thé d6 thi thé thao, dich vu du lich, sinh thai phia
Nam thanh phd Ha Néi, véi khu lién hop thé thao, cac ”lang Olympic” dang cap
khu vuec, quéc té dap ung cac tiéu chuan, diéu kién dé co thé td chuc duoc dai
hoi thé thao Chau A, Thé van hoi Olympic.

- Hinh thanh @6 thi hi¢n dai, thong minh, d6 thi nén (TOD), sinh thai dap
g vai tro dong luc (du mbi vé giao thong) dé thiic day phat trién kinh té - x3
hoi cho khu vuc ctra ngd phia Nam ctia Thu d6 va hudéng t1 do thi thong minh,
xanh, tuan hoan. Khai thac canh quan song Nhué dé hinh thanh tryc khong gian
xanh, mit nude két ndi véi vanh dai xanh thanh phé. ..

- Két nbi truc khong gian Vin hoa - Di san: Phat trién méi truc khong gian
phia Nam gan véi truc van hoa My Pinh - Ba Sao - Bai Pinh; két ndi di san
Thang Long - Hoa Lu va vung di tich Hrong Son - Tam Chtc...

- Giéin dan ndi d6: Phan bd dan sb dé giam ap luc cho khu vuc ndi doé lich
s, hinh thanh cac ving dém quanh lang xém hién hitu dé kiém soat do thi hoa.

3. Tén d6 4n, pham vi ranh gi6i, quy mé va tinh chit, chirc niing:

- Tén P6 4n: Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 1& 1/2000

- Pia diém: thudc pham vi 12 x4, phuong: thudc pham vi 12 x3, phudng:
Thanh Liét, Pai Thanh, Ngoc Hoi, Nam Phu, Thuong Tin, H(‘A)ng Van, Chuong
Duong, Thuong Phuc, Binh Minh, Tam Hung, Thanh Oai, Dan Hoa.

- Quy md dién tich dat: khoang 16.081 ha, trong d6 gdm 04 phan khu
thanh phan (A, B, C, D) thudc tong thé Quy hoach phan khu d6 thi thé thao
Olympic (phan khu d6 thi Thé thao phia Nam d6 thi Trung tdm). Cuy thé:

(1) Quy hoach phéan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu A (43 dugc UBND
Thanh phé phé duyét Nhiém vu quy hoach tai Quyét dinh s6 5397/QD-UBND
30/10/2025).

- bia diém: Phuong Thanh Liét va cac xa Pai Thanh, Ngoc Hoi, Tam
Hung, Thuong Tin, Binh Minh.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 3.280 ha.

- Quy md dan sb: 310.000 ngudi.

- Tinh chat, chirc nang chinh:
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+ Pau mdi giao thong & DO thi nén (TOD): Pay 1a khu vyc phat trién do thi
moi gan voi mo hinh TOD (d6 thi nén). Tinh chat dac thu cua Khu A la dong vai
tro dau moi giao thong két noi, bo trg cho Khu lién hop thé thao ndm tai Khu B.

+ Churc nang sur dung dat: Dat don vi o (hién trang, quy hoach), dat ha tang
ky thuat dau ,méi, giﬁt hon hop, digh vu cong cong do thi, truong hoc, cay xanh,
va cac loai dat ha tang, an ninh quéc phong khéc.

(2) Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu B (da duoc UBND
Thanh pho phé duyé¢t Nhi¢m vu quy hoach tai Quyét dinh s6 5398/QD-UBND
30/10/2025)

- Vi tri: Cac xa Thuong Tin, Tam Hung, Thuong Phic, Dan Hoa.

- Quy mo di¢n tich 1ap quy hoach: Khoang 4.560 ha.

- Quy md dan s6: 285.000 ngudi.

- Tinh chat, chirc ning chinh:

+ Trung tam Thé thao: Day la khu vyc trong tam phat triér} do thi thé’ thao,
do6 thi dich vu gan lién véi Khu lién hop thé thao (san van dong dang cap quoc te).

1 Chue nang su dung dat: Piém nhan 1a Pat thé duc thé thao. Ngoai ra bao
gom dat don vi 6, dat hon hop, dich vu cong cong, cdy xanh chuyén dung va
cong cong cap do thi, mat nudce, ha tang k¥ thuat.

(3) Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic - Khu C (da dugc UBND
Thanh phd phé duyét Nhi¢ém vu quy hoach tai Quyét dinh s6 5399/Qb-UBND
30/10/2025)

- Vi tri: Cac xa Ngoc Hoi, Nam Phu, Hong Van, Chuong Duong, Thuong
Phuc, Thuong Tin.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 4.498 ha.

- Quy mé dan sb: 280.000 nguoi.

- Tinh chét, chitc ning chinh:

+ D06 thj Thé thao & Dich vu: Phét trién theo md hinh d6 thi thé thao, do thi dich
vu dé gan két va ho trg cho Khu lién hgp thé thao (san van dong dang cap quoc te).
o Chtrc nang st dung dat: DAt don vi ¢, dit ha tﬁng k¥ thuat dau mdi, dat
hon hop, dich vu cong cong, cdy xanh, mat nudc.

(4) Quy hoach phén khu d6 thi the thao Olympic - Khu D (da dugc UBND

Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 5400/QD-UBND 30/10/2025)

- Vi tri: Cac xa Thanh Oai, Tam Hung, Dan Hoa.

- Quy mo dién tich 1ap quy hoach: Khoang 3.743 ha.

- Quy md dan s6: 275.000 ngudi.

- Tinh chat, chirc nang chinh:

~ + D0 thi Thé thao & Dich vu: khu vuc phat trién do thi the thao va dich vu

gan v&i Khu lién hop thé thao.

+ (}hl’IC nang su dung dat: Pat thé duc thé thao, dit don vi ¢, ha tﬁng ky
thuat, hon hop, dich vu cong cdng, cdy xanh va cac chirc nang d6 thi khac.
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4. Cac chi tiéu quy hoach kién tric co ban dv kién ap dung:

Chirc nang Chi tiéu
1 | bat dan dung 45 - 100 m*ngudi
2 | Patdon vi o > 15 m?*/nguoi
3 | Bat dich vu - cong cong cap do thi 4 - 5 m*/nguoi
4 | Dat cy xanh st dung cong cong cap do thi > 10 m?*/nguoi
* Ghi chu:

- Chi tiéu quy hoach kién triic sé dwoc can doi chung cho tong thé phan khu
dé thi thé thao Olympic (gom 04 khu A, B, C, D), tudn thit QCVN 01:2021/BXD,
Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va dac thu, tich chat cia khu viee (c6 thé nghién
cieu dp dung thém Tiéu chudn thiét ké nirde ngodi).

- Quy mé ddn sé cé thé ting hodc gidm, trén co s6 ra sodt cu thé quy mé dan
6 hién ¢6 va nhu cau phat trién do thi tai khu viee, dam bao can doi dii chi tiéu ha
tang co s¢ do thi theo Quy chuan, Tiéu chudn hién hanh.

5. Két luin - Kién nghi:

Noi dung nghién ctu, dé xuit ciia Quy hoach phan khu d6 thi thé thao
Olympic, ty 18 1/2000 c6 bo sung chirc nang do thi (ting dat phat trién do thi) va
thay d6i chi tiéu sir dung dat cap tinh (giam dién tich dat ndng nghiép va tang
dién tich dat phat trién do thj).

Tai khoan 1 Diéu 2 Nghi quyét s 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 cua
Chinh pht “Quy dinh xir 1y kho khin, vudng méc vé viée 1ap méi, diéu chinh va
phé duyét quy hoach phan khu d01 voi khu vye hinh thanh d6 thi khi thyc hlen
sap xeép don vi hanh chinh cac cap va to chuc chinh quyen dia phuong 02 cap”
cd quy dinh vé “Nguyén tic va yéu cdu lap moi, diéu chinh, phé duyét quy
hoach phan khu” nhu sau:

“I. Quy hoach phdn khu doi véi khu viee hinh thanh do thi cé thé dwoc ldp
méi, diéu chinh dong thoi véi qud trinh Idp, diéu chinh quy hoach tinh hodc quy
hoach chung do thi va duwoc phé duyét truoc khi phé duyét quy hoach tinh, quy
hoach chung do thi.

Sau khi phé duyét, quy hoach phan khu dwoc cdp nhat, tich hop trong quy
hoach tinh, quy hoach chung dé thi dé dam bdo tinh thong nhat, dong bé”.

Tai khoan 4 Piéu 3 (thAm quyén, trinh tu, thu tuc 1ap mai, diéu chinh, phé
duyét quy hoach phén khu) Nghi quyét s6 66. 1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025
ciia Chinh phu quy dinh: “4. Uy ban nhdn ddn cdp tinh béo cdo Hoi dong nhdn
ddn cung cap quyet dinh trudc khi phé duyét trong truong hop viéc ldp quy
hoach phan khu doz voi khu viee hinh thanh do thi lam thay doi vueot qud cdc chi
tiéu sir dung dat cdp tinh theo phdp ludt vé dat dai”.

Can ctr khoan 1 Diéu 2 va khoan 4 Piéu 3 Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP
ngay 18/7/2025 ciia Chinh phu, UBND Thanh phd bao cio HDND Thanh phb
xem xét, théng qua Quy hoach phan khu d6 thi thé thao Olympic, ty 1& 1/2000.

Sau khi dugc HDND Thanh phd thong qua, UBND Thanh phd sé& chi dao
S& Quy hoach - Kién tric va cac co quan, don vi lién quan nghién ctu tiép thu,
hoan thién quy trinh thdm dinh, trinh UBND Thanh phd phé duyét theo quy
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trinh quy dinh cua Luat Quy hoach do thi va nong thon va cac quy dinh hién
hanh khac c6 1ién quan.

Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi kinh trinh Hoi dong nhan dan thanh
phd Ha Noi xem xét, quyét dinh./.

TM. UBND THANH PHO

Noi nhdn: =

- Nhu trén;

- Chu tich UBND Thanh ph;

- Cac PCT UBND Thanh phé;

- Cac Ban - HDNDTP;

- Van phong HDNDTP;

- Cac So: QHKT, NNMT, XD, TC;
- Vién QHXD Ha Nbi;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP; .
céc phong: DT, TH; Duwong Pirc Tuén
- Luu: VT, BT.
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