~ SAO'Y; Vian phong Poan DPBQH va HDND TP Ha Noi

Gio ky: 26/01/2026 22:59:01

HDND THANH PHO HANQI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN PO THI Pjc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: /9 /BC-BPT Ha Néi, ngay 26 thdng 01 ndm 2026
BAO CAO THAM TRA

\' viéc thong qua so' by chii trrong dau twr D én dau tw, cai tao phat huy gia
tri khu vire HO Tay va tuyén dwdng giao thong canh quan ven ho theo phwong
thirc d6i tac cong tu PPP - Loai hop dong xay dung chuyén giao (BT)
(Ban Do thi trinh HDND thanh pha‘; Ha Néi khoa XVI, ky hop thuwr 31)

Kinh giri: Hoi ddng nhan dan thanh phé Ha Ngi.

Thuc hién quy dinh cua Luat va phan cong cua Thuong true HDND Thanh
ph6, Ban D6 thi HDND Thanh phd da chu tri, phéi hop cac Ban HDND Thanh
phd t6 chirc thim tra ndi dung T& trinh s6 22/TTr-UBND ngay 26/01/2026 va du
thao Nghi quyét théng qua so bd chi truong dau tw Dy an dau tu, cai tao phat
huy gia tri khu vuc H6 Tay va tuyén dudng giao thong canh quan ven hd theo
phuong thirc déi téc cong tu PPP - Loai hgp ddng xdy dung chuyén giao (BT) do
UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phé tai Ky hop tht 31 (ky hop chuyén dé)
HDND thanh ph6 Ha N6i khéa XVI. Ban D6 thi kinh bao cao HDND Thanh phd
két qua thim tra nhu sau:

I. V& hd so trinh:

1. UBND Thanh phd c6 To trinh sé 22/TTr-UBND ngay 26/01/2026 vé
viéc thong qua so bd chu treong dau tu D 4n dau tu, cai tao phat huy giéa tri khu
vire Ho Téy va tuyén duong giao thong canh quan ven hd theo phuong thirc déi
tac cong tu PPP - Loai hop ddng xay dung chuyén giao (BT) cling céc ho so tai
liéu kém theo, gdm:

- Hb so dé xuét chu truong dau tu Du 4n dau tu, cai tao phat huy gia tri khu
vuc Hb Tay va tuyén dudng giao thdng canh quan ven hé theo phuong thirc dbi
tic cong tu PPP - Loai hgp dong x4y dyung chuyén giao (BT) do Cong ty TNHH
Thanh phé Mit Troi lap.

- Y kién tham gia thdm dinh cta céc s&, nganh, dia phuong: S¢ Xay dung,
S& Tu phap, S& Nong nghiép va Mbi trudng, S& Quy hoach - Kién triic, UBND
phudng Tay Ho, UBND phudng Ba Dinh.
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2. Cac van ban phap ly 6 lién quan:

- Nghi quyét s6 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quédc hdi vé thi diém
mét s6 co ché, chinh sach dic thu dé thuc hién cac du an 16n, quan trong trén dia
ban Thu db.

- Nghi dinh s6 243/2025/ND-CP ngay 11/9/2025 cta Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luét Dau tu theo phuong thirc d6i tac cong tu.

- Nghi dinh s6 257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét vé viéc thuc hién du 4n 4p dung loai Hop ddng Xay dung - Chuyén giao.

- Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 22/01/2026 ctiia UBND thanh phd Ha
Noi vé viéc phé duyét Dé an“Bao ton va phét huy gia tri khu vire HO Ty va phu can”.

- Quyét dinh s6 319/QD-UBND ngay 22/01/2026 ctia UBND Thanh phé vé
viéc thanh 1ap Hoi dong thim dinh Thanh phé dé thim dinh hd so béo cdo dé xuat chu
truong dau tu, trinh quyét dinh chu truong dau tu hd so d& xuit Dy 4n dau tu, cai tao
phat huy gié trj khu vuc Ho T4y va tuyén duong giao thong canh quan ven hd theo
phuong thirc d6i tic cong tu PPP - Loai hop dong xay dung chuyén giao (BT).

- Béo céo s6 04/BC-HPTD ngay 25/01/2026 cua Hoi dong thdm dinh
Thanh phé vé két qua tham dinh Dy 4n déu tu, cai tao phat huy gié tri khu vuc Ho
Tay va tuyén duong giao théng canh quan ven hd theo phuong thirc ddi tac cong
tu PPP - Loai hop dong xay dung chuyén giao (BT).

I1. Noi dung dé xuit tai To trinh s6 22/TTr-UBND ngay 26/01/2026 ciia
UBND thanh ph6 Ha Noi

Tén dw an: Dy an dau tu, cai tao phét huy gia tri khu vue Hb Tay va tuyén
dudng giao thong canh quan ven ho theo phuong thire di tac cong tu PPP - Loai
hop dong xay dung chuyén giao (BT).

1. Thong tin Dy 4n dau tw tong thé:

1.1. Tén di dn: Dy 4n dau tu, cai tao phat huy gié tri khu vie Ho Tay va
tuyén dudng giao thong canh quan ven hd theo phuong thirc di tac céng tu PPP
- Loai hop dong xay dung chuyén giao (BT).

1.2. Muc tiéu dau tw: Xay dung khu vuc HO T4y trd thanh trung tim van
hoa, du lich va kinh té sang tao bén vimg ctia Thu d6 Ha Noi; khai thac hiéu qua
céc gia tri dac sic vé canh quan, lich sir, van hoa va sinh thai ctia H6 Tay gén vdi
khu phé ¢, khu phé cii va khong gian séng Hong, qua d6 gbp phan nang cao chat
lwong séng clia ngudi dan, thic ddy phét trién kinh té x4 hoi va nang cao hinh
anh, vi thé cua Thua d6, phi hop véi dinh huéng Quy hoach Téng thé Thu db tam
nhin 100 ndm, cling nhu cac dinh hudng lién quan khéc.



3

1.3. Dia diém thuwc hi¢n: Bao gdm toan bd dién tich H6 Tay va dugce gidi
han boi cac tuyén chinh: Puong Thanh Nién, Pudng Thuy Khué, Phé Nguyén
Pinh Thi, Phé Trich Sai, Puong Lac Long Quan, Phé Vé Ho, Phd Nhat Chiéu,
Puong Sen Tay Ho, Phé Quang B4, Phd Quang Khanh, Phé Quang An, Phd Tir
Hoa, Puong Vii Mién, Phé Yén Hoa, Pudng Thanh Nién.

1.4. Quy mé du dn dau tw dw kién:

Khoang 575,6 ha, trong d6 dién tich H6 Tay: 520,9 ha (giit nguyén mat
nudc hién trang hd Tay); Dién tich dét: 54,7 ha (dd bao gdm cac hd nho khac).

a) Tuyén duong ven hd Tay, téng chidu dai cac tuyén diéu chinh xung
quanh hé khoang 11.525m. Piéu chinh mé rong, cai tao céc tuyén dudng nhu sau:

- Poan phd Nhat Chiéu, phé Vé Ho, phd Trich Sai, phé Nguyén Dinh Thi,
phd Quang An, phc’") Quang B4 diéu chinh m& rong Quy mo mit cit ngang tuyén
duong theo Quy hoach phan khu A6 B=8,5-9,5m 1én B=21,0-24,0m (long duong
mbi bén réng 7m; dai phan cach gitra rong 2m; via hé phia dan cu hién trang rong
tir 1-3m, via hé phia hd rong Sm). Nhimg doan duong qua khu vuc vuon hoa hién
trang s& md rong dam bao phan duong 7m mdi bén va via hé Sm & phia hd nhim
gitt lai t&i da vudn hoa, han ché anh hudng dén canh quan khu vuc.

- Poan dudng Thanh Nién, phé Quang Khanh: Giit nguyén mat cit hién
trang, cai tao via he, vuon hoa, cong vién.

- Poan phd Tir Hoa, phé Yén Hoa, phd Lac Long Quan: Giir nguyén mit
cat giao thong hién trang, cai tao via he.

b) Céc khong gian quang truong, san ngam canh ven ho, cau canh quan, Bén
thuyén Hb Tay, cong vién, vuon hoa, cong trinh thwong mai dich vu, bai db xe ngéirn,
cong trinh bdo vé mdi trudng, . ..dugce b tri dam bao phi hop quy hoach.

1.5. So' bj tong mikc diu tw: kKhoang 30.151,83 ty ddng (T. ong mirc dau tu
duoc tié]o tuc ra sodt hoan thién khi lagp Bdo cdo nghién citu tién kha thi, quyét
dinh chu truong dau tuva Xdc dinh chinh thirc khi dw dn dwoc trinh tham dinh va
phé duyét theo quy dinh).

1.6. Tién dp thyc hién: Phin diu hoan thanh toan bd du 4n nim 2030.

1.7. Dw kién loai hop dong du dn: Hop ddng X4y dung - Chuyén giao
(phuong thirc thanh todn cho nha dau tu bing ngan sach nha nudce hay bang quy
dat s& dugce x4c dinh cu thé tai buée quyét dinh chi truong dau tu du an).

2. Dy 4n dau tu thanh phan ban diu (phuc vu khéi cong du 4an):

’ 2.1. Tén dyw dn: Cai tao, m& rong tuyén dudng Quéng An tir Phu Tay Ho dén
Pho6 Tiur Hoa.
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2.2. Pia diém xdy dung: Phd Quang An, Phuong Tay Ho, Thanh phd Ha Nbi.
2.3. Quy moé: Khoang 3,4ha.

2.4. So bj von diu tie: Khoing 1.436,358 ty dong.

2.5. Tién db thwc hién: Tir Quy I ndm 2026 dén Quy II nam 2027.

III. Két qua thim tra ciia Ban P6 thi HDND Thanh pho

1. S can thiét:

Theo dinh huéng Quy hoach tdng thé Thu d6 Ha Néi v6i tim nhin 100 nim,
khu vic Hb T4y c6 vai trd rit quan trong trong dinh huéng phat trién d thi, gin
v6i 02/9 truc khong gian, hanh lang kinh té, d6 thi bam theo cac truc giao thong
huyét mach 1a Truc H6 T4y - C6 Loa - San bay Gia Binh va Truc Dai 16 Thing
Long/Hb Tay - Ba Vi. Pong thoi, H6 T4y duoc xac dinh 1a khong gian canh quan
- van hoa - sinh thai dac biét quan trong cta do thi 161 lich s, gé:m vGi nhiém vu
bao tdn, phat huy di san va phat trién du lich, dich vu chat lugng cao. Tuy nhién,
ha tang giao thong va canh quan khu vuc ven hd hién nay con thiéu dong bo, chua
twong xting véi vai trd, vi thé chién luge theo dinh huéng quy hoach dai han.
Ngay 22/01/2026, UBND Thanh phé c¢6 Quyét dinh s6 315/QD- UBND phé duyét
Pé an “Béo ton va phat huy gid tri khu vuc Hb Tay va ving phu can”. Pia diém:
tai cac phuong Tay Hd, phuong Phi Thuong va mdt phan phuong Hong Ha, thanh
phd Ha Nbi, trong d6 dé xut: Uu tién cac cong trinh, du an trong diém, hién dang
1a vAn dé cap béch, c6 tac dong 16n dén doi séng ctia ngudi dan. Do d6, viée déu
tu Du 4n dau tu, cai tao phat huy gia tri khu vuc Hb6 Tay va tuyén duong giao
thong canh quan ven ho 1a can thiét.

2. Sw phu hop chién lwoc, ké hoach phat trién kinh té xa hoi va quy
hoach lién quan da dwgc phé duyét:

Tai Béo cdo sb 04/BC-HPTD ngay 25/01/2026 cta Hoi dong tham dinh
Thanh phd da dénh gia su phit hop quy hoach:

- Viéc Céng ty TNHH Thanh phd Mt troi dé xuét dur 4n c6 cac vi tri khu dét
cong vién néu trén nim trong céc 6 quy hoach ky hi¢u 02-CXDT1, 02- CXDT2,
02-CXDT3, 02-CXDT6, 02-CXDT7, 09-CXDT4, 019-CXDT2, 019-CXDT6,
019-CXDT7, 019- CXDT4 la co ban phu hgp Quy hoach phéan khu d6 thi Khu
vuc hd T4y va phu cin (A6) ty 1& 1/2000 dugc duyét. Tuy nhién viéc Cong ty dé
xuét cong vién tai 6 quy hoach ky hiéu O2-HT1, O19-CCDT]1 (c6 chirc ning sir
dung dAt 1a dét cong cong db thi) 1a chura phit hop véi dinh huéng Quy hoach phan
khu d6 thi Khu vuc hd Tay va phu can (A6) ty 1& 1/2000 va Quy hoach chi tiét khu
vuc truc khong gian trung tdm ban dao Quang An, ty 1¢ 1/500 dugc duyét.
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- Ngoai ra, céc vi tri d& xuét dy 4n c6ng vién tai cic 6 dat ky higu O2-
CXDT6, 09- CXDT4,019-CXDT2 va 019-CXDT6, 019-CXDT?7 co ban phu hop
theo Dé 4n “Bao ton va phat huy gi4 tri hd Ty va phu can” da duoc phé duyét va
viéc dé xuét du 4n cong vién tai cac 6 dat ky hiéu 02-CXDT1, 02- CXDT2, O2-
CXDT3, 02-CXDT7 va 019-CXDT4 va O19-CCDT1 chua dugc xéac dinh trong
Pé 4n “Bao ton va phat huy gié tri hd Ty va phu can” da dwoc UBND Thanh phd
phé duyét tai Quyét dinh s6 315/QD-UBND ngay 22/01/2026, va can phai kiém
tra, ra soat lai chirc nang sir dung dat dam bao phu hop véi cac quy hoach d6 thi
lién quan dugc duyét.

- Hién nay, tai khu viuc Céng ty TNHH Thanh phé Mt troi dé xuat du 4n
dAu tu, cai tao phét huy gié tri khu vuc H6 Tay va tuyén duong giao théng canh
quan ven hd T4y néu trén ciing ndm trong pham vi ranh giéi nghién ctru Diéu chinh
cuc by Quy hoach phéan khu d6 thi khu vuc Ho Tay va phu can (A6), ty 1€ 1/2000
dang dugc UBND phudmg Tay HO nghién ctru 1ap va chwa duge cip tham quyén
phé duyét.

- N6i dung Cong ty TNHH Thanh phd Mt troi dé xuét du an dau tu, cai tao,
phat huy gié tri khu vic Hd Trac Bach va tuyén dudng giao théng canh quan ven
hd (thudc dia gidi hanh chinh phudong Ba Pinh) khong thudc pham vi, ranh gidi
nghién ciru P& 4n “Bao ton va phat huy gié tri hd Tay va phu can” di dugc UBND
Thanh ph6 phé duyét tai Quyét dinh sé 315/QD-UBND ngay 22/01/2026.

3. Sy trung lip véi cac chwong trinh, dyr 4n dé c6 chii trwrong dau tir, hoic
da c6 quyét dinh dau tu:

Dé nghi UBND Thanh phd ra soét, khing dinh du 4n khong trung lap véi
cac chuong trinh, dyu 4n da c6 quyét dinh chii truong dau tu twong tu hodc da co
quyét dinh dau tu trong tu di didu kién trién khai.

4. V& quy dat du kién thanh toan

Theo Bao céo thdm dinh sé 04/BC-HPTD ngay 25/01/2026 cua Hoi dong
tham dinh, Hoi dong tham dinh: H) so d& xuit quy dét dy kién thanh toén tai xa
Son Péng, x4 An Khanh Thanh phé Ha Néi. Téng dién tich quy dit thanh toan
khoang 291,197 ha.

5. Mt s6 ndi dung khac:

Co ban théng nhit béo cdo HDND Thanh phd théng qua so b chi trrong
dau tu Dy én dau tu, cai tao phét huy gia tri khu vire H Tay va tuyén duong giao
thong canh quan ven hd theo phuong thirc d6i tac cong tu PPP - Loai hop ddng
xdy dung chuyén giao (BT).
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Trong qué trinh trién khai céc budc tiép theo dé nghi UBND Thanh phé luu
y mot sé ndi dung sau day:

(1) Xin y kién cta Thuong truc Thanh ty, Ban Thuong vu Thanh uy theo
quy dinh tai Quy ché 1am viéc s6 01-QC/TU ngay 15/11/2025 ciia Ban Chéap hanh
Pang bd Thanh phd, Ban Thuong vu Thanh ty va Thuong truc Thanh uy khoa
XVIII, nhiém ky 2025-2030.

(2) N6i dung tham dinh can cin ctr quy dinh tai Nghi quyét sé 85/2025/NQ-
HDND ngay 13/12/2025 ciia HDND Thanh phd vé quy dinh hd so, diéu kién,
trinh tu, thu tuc 14p, thAm dinh, quyét dinh chu truong dau tu, chip thuan cha
truong dau tu, diéu chinh chu truong dau tu dbi véi cac du an 16m, quan trong trén
dia ban Thu do.

(3) Nghién ciru viéc cap nhit cac ndi dung dang trién khai ctia Quy hoach
tong thé Thu d6 v6i tAm nhin 100 ndm va Dé an D6 thi Ha Ni thong minh trén
co s& kién tric 4 16p: ha ting sb - dit liéu d6 thi - nén tang sé - dich vu va diéu
hanh, két néi giita cac khu dé thi. Tiép tuc ra soat, chinh sira, bd sung mét sb noi
dung chua phu hop véi dinh hudng quy hoach phan khu, chirc nang str dung dat,
dau tu cong vién, dau tu dong bo hé thong TOD tai cac khu vuc ga dudng sat do
thi ky hiéu C5, C6 va C7 va bai dd xe ngf;im tai khu vuc nit giao Van Cao.

(4) Chiu trach nhiém x4c dinh cu thé vi tri, ranh giéi, dién tich quy dat doi
{mg dé thanh toan cho Dy 4n, bao dam tudn thu quy dinh tai Nghi dinh s6
257/2025/ND-CP ngay 08/10/2025 ctia Chinh phu va cac quy dinh c6 lién quan.

(5) Ra so4t, danh gia lai tbng mirc dau tu cia dy 4n tong thé va tiéu du an
thanh phan do H6 so dé xuat Nha dau tu ndp lai da thay doi pham vi nghién ciru
tir 02 hd (Hd T4y, Hd Truc Bach) xudng con 01 hd (H) Tay) nhung téng mitc dau
tu lai gilr nguyén.

(6) Ra soat, xac dinh cac cong trinh di tich, di san van héa trong pham vi
nghién ctru Dy 4n dé dé xuét phuong an bao vé phat huy gia tri ctia di san van héa
va c4c diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin hoa.

(7) Nghién ctru, 1ap phuong an dau tu theo huéng khong xam 1an, khong
lam giam dién tich mit ho, ao hién trang, bao dam giir nguyén céc yéu t gdc lién
quan dén canh quan, sinh thai va méi truong Hb Tay.

(8) Ra soat, xéc dinh phuong thirc thanh toan cu thé (bang quy dét hodc
bang tién), bao dam tinh kha thi va tun thi quy dinh phap luat.

(9) Thuc hién danh gia so bd tac dong mai truong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 Luat B4o vé moéi truong nam 2020, ndi dung danh gia so bd tac dong moi truong phai
thyue hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 29 Luat Bao vé mdi trrong nam 2020.




7

(10) Bé sung théng ké so bd vé nhu cAu tai dinh cur khi mé rong nhiéu tuyén
dudong. Chi dao nghién ciru phuong phép xéc dinh va kiém sot chit ché s6 lidu
chi phi béi thudng, hd tro va tai dinh cu, tam cu (néu c6) dbi véi déi tugng bi anh
hudng giai phong mat bing bai dur 4n; cin dam bao tuan thi quy dinh hién hanh
vé bdi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi. Panh gié tic dong ctia du an dén doi sdng déan sinh va kinh té - xa hoi.

(11) Trong qué trinh 14p dy 4n cAn nghién ciru phuong an thiét ké, tinh két
ndi hé thdng giao théng trong khu vure, cac tuyén dudng giao théng két ndi duong
sét d6 thi. Khép ndi ddng bd ha ting k§ thuét ctia du 4n v6i ha ting k¥ thuat khu
vuc xung quanh, phu hgp véi cac quy hoach da dugc phé duyét; thoa thuan khap
ndi vé ranh gidi thuc hién gitra cac dy 4n, tranh chong 14n pham vi thyc hién. Bao
dam an ninh, qudc phong trong qué trinh trién khai thuc hién du an.

(12) C6 hinh thirc tuyén truyén, cong khai van dong phu hop dé nguoi dan
ddng thuan trong qua trinh trién khai Du an.

(13) Xay dung ké hoach tb chirc thuc hién, tién d6 trién khai chi tiét Du an,
co ché giam sat tai chinh.

(14) UBND Thanh phé can 1am rd viéc trién khai céc budc tiép theo theo
ding céc quy dinh hién hanh va quy dinh tai Nghi quyét sé 258/2025/QH15 ngay
11/12/2025 ctia Quéc hoi.

IV. V& dy thdo Nghi quyét

Céc noi dung trong dy thao Nghij quyét co ban thdng nhét ndi dung néu tai
T¢ trinh cia UBND Thanh phé. Hinh thirc, bd cuc du thao nghi quyét phu hop
v6i cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Trén co sé ¥ kién tiép thu, giai trinh cia UBND Thanh phd va két qua thao
ludn ctia dai biéu HDND Thanh phé tai ky hop, Ban Db thi kinh d& nghi HDND
Thanh phd xem xét, ddng y thong qua so bd chii trrong dau tu Dy 4n dau tu, cai
tao phét huy gia tri khu vuc H6 T4y va tuyén dudng giao thong canh quan ven hd
theo phuong thitc ddi tac cong tu PPP - Loai hop ddng x4y dung chuyén giao (BT).

Ban D6 thi kinh trinh HDND Thanh phé./.

Noi nhin: . BAN DO THI
- Nhu trén; SANTREBONG BAN
- Thuong tryc Thanh ty; | (dé b/c)

- Thuong truc HDND TP;

- UBND Thanh phé;

- Ban D6 thi HDND TP;

- VP: boan DPBQH va HDNDTP,
UBND TP;

- S& Tai chinh; A ~

- Luu: VT, BTy, an Hop Diing
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