
\, .

, I . ,
UY RAiN NHAN DAN

"I "" ~
THANE!: PHO HA NQI

I

CONG HO.-\ xA HOI CHU NGHiA VItT NAM
DQc I~p - Tl}'do- H~nh phuc

sa:

VI\':

Af ITTr -UBND HiJ N9i, ngiJy.tO thimg 5 nom 2013
I
i ' TO TRINH, ,

TJ;1ongqua Nghi quyet "Chuong trinh phat trien nha i'Y Thanh phO
Hi! Noi giai <Ioan 2012 - 2020 va dinh hUOng d~n nam 2030".

I" .

Kin ..!} giri: Hoi d6ng nhiin diin Thanh phb

Noi'. ,

. Ca~ cu Luat T6 chuc Hoi d6ng nhan dan vit Uy ban nhan dan ngay 26 thimg
11 nm 2003:I .

- Cat clr Lu~t f-.Tha 6 ngay 29 thfuig 11 nam 2005;

- ciih cD:Nghi dinh s6 71/201OIND-CP ngity 23/612010 cua Chinh phu quy., ..
dinh chi tiet vit huemg d:i.'1thi hitnh Luat Nhit a;

- cab crrQuySt dinh s6 2127/QD-TTgngity 3011112011 cua TM wOng Chinh
phu Ph& duY~t ChiSn hrcc phar triSn nhit & qu6c gia dSn nfun 2020 va tfun nhin dSn
nam 2030; I

- Can cu Qllygt dinh sf>222/QD-TTg ngay 22/0212012 cua TM wOng Chinh
phu Phe dJy~t Chib lugc phit triSn kinh tS - xa hQi thanh ph6 Hit Noi dSn nfun
2030, t~mrlhin dSn nii.rn2050;

- Ca,~ CIT QuySt dir~~ sf>10811QD-TTg ngay 06/7/2011cua TM wemg Chinh
pM vS Quy hoach t6!lg tng phit trign kinh tS-xa hoi Thanh ph6 Ha Noi dSn nfun
2020, dinh hlIang db nam 2030;

- C~ CIT QllySt di11hs6 I259/QD-TTg ngity 26/7/2011 cua TM wOng Chinh
pM vS Qu~! hoach quy heach chung 1M do Hit Noi dSn nam 2020 tfun nhin dSn
nfun 2050; I

- Ciip clr Nghi quySt s6 ,l1-NQ/TW ngity 061112011 cua Bo Chinh tri vS
phU011gImGmg,nhi~m V1) phat trien Thu do Hit Noi giai doan 2011-2020;

.. Cah cu cac Chuang trinh cong tac khea XV (2010-2015) cua Thanh uy Hit
I .

I. sut~nthi@t:
Ngay 0617120li, ThU tuemg Chinh phil co Quyet dinh so 1081/QD-TTg

Phe duy~t QilY head, t6ng th~ ph<it tri~n kinh tS - xa hoi thanh ph6 Hit Noi dSn
nfun 2020, Idinh huo'ng <iSn nmn 2030; ngay 26/7/2011, TIlll tUOng Chinh phu ban
11<'mhQuYSt dinh s6 1259/QD-TTg Phe duyet Qny hoach clllmg xay d\fl.1gTht! d6
Ha Noi dsb nam 2030 va tfun nhin dSn niim 2050; QuYSt dinh sb 222/QD-TTg
ngity 22/02Y2012 eua Tlll! tuang Chinh phil Phe duyet ChiSn lugc phat tri~n kinh
tS - xa hQi I th<'m.hphd Ha Noi dSn nfun 2030, tfun nhin dSn nam 2050. TiSp d6



ngay 30/11/2011, Thli tuang Chinh phu co Quy~t dinh s6 2127/QD-TTg Phe
duyet Chi~n ]U'(/cph<ittri~n nM a qu6c gia d~n nmn 2020 va tfun nhin d~n nllin
2030.

Cac van ban neu tren la can cu pMp Iy quan trong d~ Uy ban nhan dan
thanh ph6 Ha Noi ban hanh cac chu tnwng, chinh sach phu hQ'j)nhfun thUc d~y
linh V\ICnha a phat tri~n, t'?-OdiSu ben d~ moi nguiJi dan, di;ic biet la nguiJi
ngheo, ngueri thu nMp thip va cac d6i tuong chinh sach xa hoi khac co th~ t'?-o
j~p ch6 a phu hQ'j)va 6n dinh, gop ph~.n th\ICbien t6t chinh sach an sinh xa hoi
lren dja ban Thu d6.

Tru6c do, ngay 29/05/2008, Qu6c 116i ban hanh Nghi Quy~t s6
15/200glNQ-QH12 vS ma rong dja gi6i hanh chinh TM d6 Ha Noi tren ca sa sap
nh~p nguyen tn;ll1gtinh Ha ray, huyen Me Linh (VInh Phuc) va 4 xii thuoc tinh
Hoa Birth. }\11m V?y Ha Noi sau khi ma rong dja gi6i hiulh chinh co da dang va
phong phu vS vml h6a cae dan toc, quy mo dan s6 16n, ty ]e do thj hoa thay d6i,
cac chi tieu pMt tri€n nha a dn duQ'cdi~u chinh.

Nfun 1998, Thanh llYHa Noi dii ban hanh Chuang trinh ph<it tri~n nM a
d~n na1112000, dip.hhuang d~n nllin 2010. Chuang mnh da duQ'c tri~n khai tlwc
llien dua l,?-ik~t qua to Ian. Ben c,?-nhdo cling pMt sinh nhUng v<ind~ b:it c~p, t6n
t9-l, hc;mch~ Dlm !l6 tra cbo nguiJi tIm nh?P th<lp,cac d6i tuong chinh sach xii 116i
cm thien nm 0, v:in dS vS quy hO;;lChki~n trUc, tai chinh nha a cling nhu thi trui:rng
b:it dong san,

Do do, viec ng,.1ienClm, xay dlmg Chuang trinh phM tri~n nha a thanh ph6
Ha Noi giai doan nih11 2012 - 2020 va dinh Imang d~n nllin 2030 nhfun phM Imy
nhUng k~t qua aa G'?-tduQ'c, d6ng thili kh~c ph\lc auQ'cnhUng t6n tai, phil hQ'Pv6i
djnh Im6ng ph<ittriSn kinh t~ - xa hoi, Quy ho,?-chchlll1gxay d\lTIgThu d6 Ha Noi
d~n nalll 2030 va t~m nhin d~n nam 2050 da duQ'cphe duyet, lilin ca sa d~ dua
cac chi tieu phM tri~n nh3.a phil hop theo tUng giai d09-llvaG k~ hO;;lChpMt tri~n
kinh t~ - xii hoi clm Thanh ph6 va UBND tMnh ph6 giao chi tieu phM tri~n I1haa
cho tt'mg quan, huyen tren dia ban, Illin can Cll danh gia k~t qua th1,!chien cong
tac pMt tri~n nha a lrong chi d,?-odiSu hanh Ia r:it dn tIri~t.

Tri~n khai ChiSn luac phM tri~n nha a qu6c gia d~n nllin 2020 va tfun nhin
o:~nnllill 2030 auQ'cThli tuang Chinh pM phe duyet t,?-iQuy~t dinh s6 2127 /QD-
TTg ngay 30/11/2011. Theo quy dinh t,?-iNghi dim1 s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 quy dirJl chi tiSt va Imong dful thi hanh Lu~t Nha a; Thanh ph6 tr1,!c
tlmoc Tmng uong co trach nhiem xay dlmg chuong triml phM tri~n mla CllaThaml
ph6 trinll Hoi d6ng nhan dan thong qua d~ bao cao TM tuang Chinh phu tru6c
khi tri~n khai tlllIc hi~n

n. Vi~c tigp thu hOlm chinh Chu'ong trinh phlit tri~n nba iYtheo chi
d~o cua Ban ThU'(mg vI! Thanh uy:

t.TB1\TDTh2,nh ph6 aft ph6i hQ'Pvo'i O,IC quan Iy nM va thj tnri:rng b~t
dong san - 86 Xay dlmg xay dl,l11g"Chumlg trinh phM tri~n nha a Thanh ph6 Ha
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NOi giai aoan 2012 - 2020 va dinh hu6ng d~n nam 2030 " bao cao thOng qua
Th~ollg t0rc UB~ Thanh ph6 Ngay 21/8/2012 Ban can S1)'Dang UBND Thanh
pho c6 To trlnh so 90/TTf-BCS bao cao ban Thuang VI,lThanh uy Ha NOi

N~ay 07/11/2012, Ban Thuang VI,lThanh uy Ha NOi dil hop, nghe Ban can
S1)'d:'mg Uy ban 11handan Thanh ph6 bao cao "Chuong trlnh pMt triSn nM a
thanh ph9 Ha Noi giai dO\Ul2012 - 2020, dinh hu6ng d~n nam 2030".

Ngay 19/11/2012, Thanh liy Ha NOi c6 Thong bao s6 321-TB/TU vS y
ki~n kSt 1~?n chi d:;tocua Ban Tlmong VI,lThanh uy vS "Clmongtrinh phat triSn
nha a thanh ph6 Ra Noi giai dO\Ul2012 - 2020, dinh hu6ng d~n nam 2030". Tn~n
co sa y Ri~n chi Q<;IOcua Ban Thuang V\l TMnh uy va cae y kiSn tham gia t<;li
cuoc hop! tJBND Thanh ph6 va CI)Cquan ly nha va thi tmang bit dong san - Bo
Xay dl,.'11gdil ti~p tIm, chinh sua, b6 sung, ho:'m.thien Chuang trinh neu tfen theo
cae noi dbng chinh trong ThOng bao s6 321-TB/TU cua Thanh uy Ha Noi. CI) thS

nlm sau:1 " _
, 1. 'ie dauh gia ket qua thl}'chi~n ChU'<mgtriuh pMt trien uha i'Y Thanh

pM Ha ryQigiai do~n~ooo - 2010, , '
UBND Thanh phD ail ra soat so lieu ve nM a va taP trung danh gia kef qua

tl1\Ic hienJ Chuong trinh pMt triSn nha a Thanh ph6 Ha Noi giai doan 2000 -
2010, llJl*ng t6n tai va h\Ul ch~, y~u kern, nguyen nhan cua nhfmg t6n t<;lid6, ill
d6 rut ra b~hhoc kinh nghiem trong cong tic chi d<;tot11\IChien.

Ng~y 20/5/1998, Than11uy Ha NOiban h:'11111Chuong trinh s6 12.etr/TU vS
pMt triS~ nM a Ha Noi d~n nfun 2000 va dinh hu6ng d~n nfun 2010, trong d6
neu r5 tll*C tr:;tngrJl3.O'cua Thu do, dua ra 05 quan diSm chi d<;tova 04 ml,lCtieu
Co'ban v~nhfrng chirJl sach giai phap phat triSn n11aa.

~~~~~:. "

- Ve xay d\mg cO'che Chinll sach: Tir nam 2000 den nay, Thanh pho dil ban
han11nhiSu Vfulban quy ainh vS quan Iy d~u tu phat triSn nha a, cac kIm do fui
m61, quy Idinh vS qu:'mly, mua ban nha a, kIlai thac van han11cac khu do thi mai,
cal t:;tokllu chung ClYcu. Chfun dirt viec giao d~t cho cac co quan don vi tl)' xay
dl)'llg !lilaIa. Quy dinh phat triSn n11aa theo cac d1)'an d6ng bo he fu6ng h:;tt~ng
ky t1mat-xil hoi thea quy ho<;tchchung dm)'c phe duyet. Din11hu6ng phat triSn tY
Ie nha a dao tkg tTOngcac kIm do thi mai chi~m 80%, qui dinh ty Ie gianh 20%
dM a troAg cae khu do thi mai, khu nha dS phat triSn qUInha a xil Mi, nha tai
din11ClIo I

- 'viSchi tieu pMt tfiSn n11aa: Tir nam 2000 d~n narn 2010 Thanh ph6 dil
xay mai @uO'c16 tfieu m2 11.haa VlrQ'tchi tieu so vai 12-13 trieu m2 k~ ho:;tchdS
ra. Thea ~6 lieu T6ng Di€u tra dan s6 va ~la a nam2009, bin11quan dien tich nM
a to:'m Thanh pho IS.20,8 m2/nglroi Tong hO'P so lieu baa cao clia cac qU?n,
huyen trell dia ban, narn 2011, binh quan dien tich nM a t03.n Thanh ph6 la 21,5
m2/nOlrai.l tarlQ0,7 m2/n2:lfai so vai narn 2009

b' '1 ~ ~
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_ }'Thibuklm de thj mm van minh, t<,10dang ve hien d<,licho Thli do t<,1ikhu
V1,!Cphia tay, tay nam (Trung Hoa- Nhan Chinh, My Dinh, M~ Tri, Linh Dam,
Dinh Ceng .. ); hOa.llthanh V61515 can hOrLh.ilxa hOi cho tIme, 300 can nha xa hoi
thue mua t<,1iklm do thi mm Viet Htnlg- Long Bien va 24 don nguyen nha 5 tclng
vm 864 phong plmc vu cho 10.000 cong nhan khu cong nghiep B~c Thang Long.
PM do, di dai va gia c5 ch5ng hill cac chung cu nguy hiSm dp D.

b)I6n t<,li

- 36 luang dien tich nha 0' tuy co tang so vm k~ hO<,1chdb ra, nhung s6
luang rilla a phat tribn thea d1,!an d6ng bo h<,1tclng 1.1' tim~t, h<,1tclng xa hOi can
c1libmt)! Ie nho. Chit luong nha a tuy ngay cang duQ'ccai tllien nhung chua dfin
baa duQ'c yhl du thea auy c1meln,tieu chucln xay d1Jl1gnha 0, nhit la nha &do
dan t\1'xiiy d\mg va llha 6 tai djrj1 cu.

- Thimh ph6 giao ait cho Chu deiutu tl1\1chien cac d1,!an phat triSn nha 0
nhung khong (juan tam dSn nai1ghrc tlwc tb cua cac Chu deiutu nen dk dbn tinh
tr<,lUgeM deiutu chi gift dit dS tim cach chuy6n nhUQ'11gho;;ickhang triSn khai d1,!
Zt..TJ. duQ'c,dit d,r an bo hoang nlliSu.

- CO'du dien tich nha &trong cac d1,!an tuy ngay cang da d<,1nghan nhung
m01 chi t~p trung vao phan kl1UCnha a cao dp rna chua quan tam dSn cac can ho
dien tieh vlia va nho phil hQ'Pvai cac d6i tuong co thu nh~p trung binh, tIm nMp
thip va cac d6i tuong chinh sach co k116k.'1anvb nha a dk d~n melt can d6i cung
du nghiem trang va bit c~p trong phM t!iSn nha &, thi tnrimg bit dong san bi
"dong bang" trong thbi gian d,h, gay h~u qua khan luimg.

- Viec pMt tribn nha 0 cho nguO'itim nMp thip, nha a cho time mai &muc
do tlll dibm, ngu6n tai chinh d~ phat tribn 10<,1ihinh nM &nay can h<,lUchb; viec
cm tao chung Cli Cll chua dat kb hO<,1chdb ra; cac quy dinh, mo hinh vb quan ly
van hanh cac khu nha 0', khu d6 thi m61 chua dap ung duQ'cyeu ceiu.

- vb t8 chuc th,rc hien Chuang trinh can chua d<,1tyeu ceiu.Tuy Thanh ph6
co giao trach nhiem clla cac sa ban nga.nh lien quan nhung thibu CO'chb ph6i llQ'p,
kiSm tra, don d6c trang viec triSn khai tl1\lc hien Chuang trinh; chua kien quybt
xu ly kip thm va dlIt di6m cac hanh vi vi pham tr~t 1\rxay d,mg do thj.

c) Nguyen nhan:

- Sau I1fun1992, ]\Thamrac xoa bao cip vb nha &, nhtmg Thanh ph6 can
lUngrung trong chuy6n d6i CO'chb tu baa dp nM ij sang CO'chb thi truimg nM ij

- Nfun 2008, Thli do Ha Noi duQ'cma rong dia giai hanh chinh, co quy mo
dan s5 Ian hOTI,tY l~ do thj hoa thay d6i va cac chi tieu phM triSn nM a cclnduQ'c
dibu chinh so v61 Ha Noi truac khi m&rong Do do, Ha Noi mm ceinthi~t va dp
bach xay d,n1g quy hO<,1chchung, cac quy hO<,1chphan klm va cac quy hO<,1chchi
ti~t xiiy d1Jl1gnh~m dap (i11gyeu du pMt tri6n kinl1 t~ - xa hOi cua Thii do noi
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chung va lhat tri~n nha °n6i rieng trong tinh hinh m6i

- Thc do do thi Ma, dan s6 cua Thanh ph6 tang OOanhdful d~n qua tai cac
cong mnh k~t du h<;1t~ng khu V\fCnoi thanh, gay 0 nhi~m moi truOng nghiem

trong. I
- Mhullg cong trill..!}nM I~p ghep, nha chung elI cil truac day do Nha mrac

xa~ d\IDg!do khong quan Iy duO'c ~~n nay da x~6ng c~p chM IUQ'Ilg,gay n~y
hiem chongum sir dVng, gay 0 OOiem,t<;10S1,!nhech OOaccho bo m~t do thj can
phai cai t~o l<).ihOac xay d\IDgmai. Ngoai ra, viec Thanh ph6 giao d~t cho mot s6
cO' quan iren aia ban p,r xay d1,!ngnM ° cho can bo cong nhan vien dil"t<;10S1,!
khong co~~gb~ng va Id10ngquan Iy duO'c.

_ Cae co chS chinh sach v8 OOa0, dM dai, d~u tu c6 nhi8u thay d6i, co
nhfrng di~m ch6ng cheo hOac chua th6ng ook S1,!tham gia cua cac t6 chuc tai
chinh, t1..'11d\mg cling n?lf cac chiOOsach cua nM mrac trong viec ph~t tri8n nha a
cho nguo'l thu nhap thap, nha °xa hOi cho thue, thue mua can h?ll che.

_C~puy, chinh quy~n quan, huyen chua quan tfun xac dinh pMt tri~n nJ1aa
la nhiem r trong !fun cua tUng dia phuang qUan, huyen.

d) Bai hoc kinh ng11iem:
I ' " ,

_ :&ienquyet xoa bao cap ve nJ1a0, tl11,!Chien xa hQihoa OOaa, dong tllm
co ca ch~ chinh sach phu hO'P vm di~u kien kinJl t~ - xa hOi cua Thanh ph6
khuy~n k:..hichmoi tharJl ph~ kinl1 t~ tllmn gia d~u tu pMt tri~n nha a, dam bao
:;~lll xf hQi; h6 trC)'mIC ti~p, t<;10di~u kien cho cac d6i tuQ'Ilgxa hQiw cai thien

_1jharul pho taP tnmg chi d<;1OlaP quy hO<;1chc1umg, quy hO<;1chphan khu va
cac quy hoach chi ti~t xay dl,l11g11l1~mphan b6 dan Clftheo quy hO<;1ch,k~ hO<;1ch
t<;10buo'c Idotpha cho phM triSn do thi n6i chung va nJ1aa no~rieng. ,

_ 1TangwOng cong tac thaul1 tra xay dU'llg,kien quyet xu 1y dlrt diem cac
haull vi Ji phalll trat r"r xay d\IDg do thi tren dja ban, d6ng thm xu 1ynghiem cac
can bo, t6 chifCva ca p_!lanlien quan dSn vi ph?1n trat w xay d\lllg do tllj.

2. Qmm di~mpM! tri~n nM 0':

- rh1,!Chien xoa bao dp v~ OOaa, d6ng thm Tharu1ph6 co cO' chS chinh
sach phil !hO'P,klmySn kl1ichmoi tharu1ph~n kinh t~ tllmn gia d~u tu phM tri~n nha
a, dam b10 a.nSiIL1xa hOi, su dvng d~t <'taiho"pIy, ti~t kiem, giu gin can bilng SinJl
thai.

- Ji'hat triSn nM a pMi tuan tM quy hoach xay dU'11g,h<;1nch~ va ti~n t6'i
chfun dtft ti11htrang xay dU'llgW phat. Da d?llg hoa san phfun nJla a dS phil hO'P
vm OOuc&uclla moi d6i tUQ'Ilgtrang xa hQi, khuy~n khich xay d\IDgnM a dS cho
thue, nhd a ban tra d~n; pMt triSn nM O.pMi k~t hO'Pgiua xay mm va cai tao,
giua hiel~1dai vai gifr gin ban s~c dia phlWl1g;
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_Hb Tn)'tn,rc ti~p, t~o dibu kien cho cac dbi tuQ11gxa hoi tv cm tbien nha a
(nguai co cong vm cach m;:lIlg,ho ngheo klm wc nang thon, ngum gia co dan
nguai tan t~t, nguai li"1iSmch~t doc da cam.

3. Ml]c tieu:
3.1. M~c deu chung
_ Dap Ung n!1u C&U cai thien chb a clla nhan dan, phu hQ'j)vm dibu kien

phat triSn kinh t~ - xii hoi clla Thanh phb; tim hut vbn diu tu Cllacac thanh phk
kinh t~ va Cllaxa hoi tham gia phat triSn nM a; klIai thac co llieu qua ti~m nang
dMdai;

- Tren cO'So' nhu c~u vb nM a xa hoi d~n nfun 2030, Thanh phb bb tri ngan
sach nhi mrae diu tu xay dlfig nha a xa hOidS cho thue, cha thue mua nhfun gim
quy~t nhu du vS rJ-la 6 cho can bo, cong ChtTC,vien chlic, hrc hrQ11gvii trang va
cac dbl tm;mg dlinlI sach khac co klI0 klIan v~ nha a; tl1\ICbien Chll truang k6t
hQ'j)gifra pha! triSn kinll tS va giai quy6t cac v~ d~ xa hOi nhfun tUng buac cm
tbien chb a clia nhful dan;

- Ki\t hQ'j)gif!a phat triSn vm bao t6n nha a klm phb c6, phb cil ; cai t~o
chinh trang, ma long va phat triSn d6 thi theo hu6'ng van minh, bien d~, d6ng
thm gifr gin va phat huy ban s~c clla tUng dia pimang tren dia ban Ha Noi;

- Kien toan bo miry, nang cao nfuIg hre, hieu h,rc quan Iy nha nuac trong
lInh V1,rcliM a phil hQ'j)vm cong tac quan Iy trong n~n kinh t~ thj truemg dinh
hu6'ng xa hQi chli nghia.

3.2. ?v/ljC tieu Cl;! tId
aJ M1jC tieu ddn nom 2015
- Dien tich r..•1a a binlI quan to,'mThanhphb la 23,lm2/nguaj (dien tich nha

a tbi thiSu 6,5 mL/ngucri),trong d6 khu wc do thi 26,6 m2/nguai, klm wc nang
thon 20,0 m2/nguai; dien tich nha a klI0ang 166.320000 m2 (tang them so vai
nfun 2011 IdlOang 19.596.600 m2

- Nang ty Ie nh3 a kien cb toan tllanll phb len Thanh89,7% (nfun 2011 ty Ie
nha a kien cb toan Thanh ph6 la 88,6%); gifun t)/ Ie nha (y don So' xubng con
0,05%.

- Ti~p tl,lCtribn k11a:thl,l'chien cac chuong trinlI phat triSn nM a xa hoi t~j
khu Vl,fCdo thj va hb trQ'cac ho ngheo kIm V1,rcnang than. Cl,! thS la:

-+- N1m du v~ nha 6 sinh vien dn khoang 1.300.000 m2 san nha ri, tUffiIg
(mg 200000 chb a TharJI ph6 dl,fk;6n tl1l,lChien klIoang 600.000 m2

; dap ung
cho 100000 eh6 6 ella sidI vien.

~ Nhu du vb uhi 6 cong nlIfuIdn khofuIg 3.000.000 mLsan nlIa (y, tU01Ig
(mg 300.000 chb a Thanll ph6 dl,fki~n tl11,fChien khoang 1.500000 mL,dap ling
cho 230000 chb a cho eong nllan.

-+- N1mdu v~ nha (y tIm nh€tptllApcbo cac d6i tuQ'l1gchinll sach xa hoi klIac
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(bao g6m nha 6 cho nguai co tim nl1~Pth~p, can bO, cong chuc, vien chuc, nhan
sy, tri tllu,c, van nghe sy, hrc IUQTIgvU trang, nguai co cong v6i cach mc;mg,116, -
ngheo klm Vl,fCdo thj, nang than va ngum tan t~t, ngum gia co dOll, ngueri nl1iem
chM doc ~a cam) khoang 3.200.000 m2 san nha 6, il1011gling 45.000 can 116
Thanh ph6 dv kiSll tlwc hien kllOimg 1.100.000 m2

, dap ling 15.500 can ho cho
nguai co ~hun1~~pt~l~P(mua, thue, time mua). ,

+ lilm diU v~ nlIi & cong w: Thl,J'chien dau ill quy nM ~ cong ';'\l pl11,lcw
cong tac Twinchuyen can bo ( phan 10<,iiquy nM theo tieu chuan he so lU011gva
ph1,1dp ~aeh ~1ieli: ), tmac m~t xay d~g kl10ang 1.400 m2 nl1a6 cong w

+ Nlm cau ve l1hi 6 tii djnh cu can kboang 25.000 dm ho pl11,lcV1,lpl11,lcV1,1
tii djnb cf lien dja baJl',tu011g ung 2.000.000 m2 san. Thanh ph6 dv kiSn thl,J'c
hien kboang 1600.000 me, dap ung 2().000 can h6 tai djnh cu.

-}-Rieng dbi v&ih6 n£heo kim wc nang than thi khong tiuh chi tieu v~ dieD
tich nl139 nh; tr~n ma d~,bSn hoan tl;anh vi~c h6 trO'v~ nhi & cho ho ngheo gi'ai
dO<,in2 (thea ehuan l1gheom6i)

I ,.,'
- ~e;tn1llgling, chua xem xet de x1!atmot so dv an phat trien nha ,& ~1U011g

m<,ii,tlwcihieD ra soat ?aC d\Tar: phat trien nha 6 tre? dja ban Thanh pho de phan
lo<,iicac ~Ir an auO'c tiep tuc triell kl1ai, cac d\I an cm1t<,ilndu,ng theo tieu chi clla
Bo Xay dl,J'ilgtrinl1 Chirth phu. Tl11,1'chien viec quan ly quy dat 20% trong cac d\I
an nl1a6 ~hual1gm\li, klm do fuj mai £16 xay d\fllg nM 6 xii h6i; tYIe nl1a chung eli
trong CaC'dIIan phat tri6n nl1a6 t<,iido fuj d<,it87%; tY Ie nl1a6 cho thue trong cac
dl,J'an nll3:6 t<,iido thj d<,it25%.

I , , ' • , ,

, - ~on dau tu tir ngan sach va co nguon goc ill n~an sach de dau ill nM & xii
h6i de eho thue, cho time mua; nl1a6 cong V1,l;mot phan cho nha 6 sinh vien, nha
& tai dir'l~ cu; h6 trO'h6 :lgheo c6 kh6 kl1an v~ nha & khoang 8.453,4 tY d6ng

, I , •• , ,

(chiem 4,5% tong von diu tu xay d\f11gden nllin 2015);
- Quy <i&t& do thi va nong thon tang them 2.133,7 ha.

I •

b) M1jG lieu aen nom 2020
- Pien tich nha 6 binh quful toan thanh phb la 26,3m2/ngum (dien tich nha

a tbi thiSu 8,5 m2/nguai), trong do klm Y\rc do thj 28,7 m2/ngum, klm V1,l'Cnong
than 22,7, m2/ngueri; dien ticll uha 6 kl10ang 207.375.000 m2 (tang them kl10ang
41.055.0601112 so vai !lam 2015).

I ' ,
- Nfulg tYIe nha a kieD co toan thanh pho leDthal1h 91,2%; hoan thanh viee

. nh'.1 nl ' ....•xoa 2 L<,iln, 1a a uaTI so'.
I, ,

-'ie nhu cau nl1aa xii hOi
+ 1fh~du ve nM a sinh vien c~n kllOang 800.000 m2 san nl1a6, il1011gtmg

130000 (l;h6a cll0 sinh vien.
I ' , , ?+ Nhu diu ve nM 6 cong uhan em1kllOang 4000.000 m- san nha &, tuong

tmg 400000 ch6 a cho eong nhm1
+ ~11Udu v~ nha G thu nMp th~p elm cac dbi tUQ'llgchinh sach xii h6i kl1aC

dn kl10ang 5000.000 m2 san nha 0-, tU011bUtmg 72000 cful ho.I~ ~.
, 7
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-;-Nhu c~u v~ nM a cong V\l khoang 30 can, tu011g lrng khoang 2.100 m"
nM a cong V\l.

-t- Nhu du v~ nhit a tai djnh ClTck khoang 35.000 can h6 ph\lc V\l pl1\lc V\l
tm djnh ClTtren dia bim, tu011g lrng 2.800.000 m" san.

_ Ti6p t\lC philt tri~n nhit a tlm011g m<;li;th\lC hi~n vi~c quan Iy quy d~t 20%
trang cac d\I an nhit a thU011gm<;li,khu do thi mm d~ xay d\Illg nM a xa h6i; tY I~
nhit chung CU'trong cac d1,l' an phcit tri~n nM a t<;lido thi d<;lt89%; tY 1~nM a cho
thue trong cac d\I an nM a t(li do thi d(lt 30%.

- V6n d~u tu tlr ngan sach vit co ngu6n g6c tir ngan sach d~ d~u tu nhit a xa
h6i d~ cho thue, cha time mua; nM O'cong V\l; m6t phk cho nhit a sinh vien, nhit
ij tm djnh CU'k.ho<'mg7.635 tY d6ng (chi6m 1,7% t6ng v6n d~u tlI xay d\Illg d6n
nam 2020);

- Quy d~t O'do thi va nang than tang them 3664,6 ha.
c) Dtnh hu671ga~nnam 2030
Ti~p t\lC nang cao ch~t lU'ong nM a, thOa man nhu du vS nh<'lij cho cac d6i

tuong, dac bi~t lit cac <f6i tlIong chinh sach xa hOi co kho khan v~ nhit a. Thanh
ph6 co nhfrng CCfc116,chinh sach phcit tri~n nhit a xanh s<;lch,h.i~n d;;ii, b~n vfrng,
gop phful thuc d~y S\I ph<it tri~n kinh t~ - xa h6i clla TMnh ph6.

- Di~n tich nM a bL'1hquan toan thitnh ph6 lit 31 ,5m" /ngmn (di~n tich nhit
ij t6i thi~u 12,6 m2/nguOi), trong do !dm V\ICdo thi 33,8 m2/nguai, khu V\ICnang
than 27,1 m2/nguOi; di~n tich nM ij khoang 283.500.000 m2 (tang them khoang
76.125000 m2 so vm nam 2020) vit thl,Ic h.i~n cm t<;lO,chinh trang nM a da co.

- N~'1g ty I~ rJ,a ij kien c6 toan thanh ph61en thanh 93,2%.
- TY I~ nha chung Cli trang cac d\T an phcit tri~n nM ij t;;iido thi d<;lt93%; ty

Ie nhit ij cho tIme !rong eae d\Tan nM a t<;lido thi d<;lt35%.
- v6n d~u ttTtiTngan sach va co ngu6n g6c tlr ngan sach !d1oang 8.612,7 ty

d6ng (chi6m 1% t6ng v5u d~u ttr xay d\IDg d6n nam 2030);
- Quy d~t O'do thj va nang than tang them 5.542,9 ha.
4..v~nhi~m vi}, giiii phap
4.1. Nlti?m V{l

a) U6i vai nM (; kim V\TCdo thj, Thanh ph6 tlwc hi~n cac CCfch6, chlnh
sach t(la nibu ki~n, khuy6n khich cac tMnh phk kinh t6 thal11gia phcit tribn nM ij

tlm011g m<;lidb bim, cha time, cho time mua thea co ch6 thi truemg nhfun dap lrng
nhu c~u Clla cac d6i tuong co kha nang chi tra; b6 tri m6t ph~n ngan sach d~u tu
xay d\mg rJlit ij xa hQi d~ clla cac d6i tuong chinh sach time, thue mua; tri~n !d1ai
th\Ic hi~n cae co ch6, chinh sach h6 tr<!,ph<it tri~n nba ij phi hang hoa d~ gim
quy6t clla a cha cac ubom d6i tU(il1g chluh sach xa 116i gaP !d10 !d1an v~ I1h<'la
nlmng kh6ng chI kh<'lnang thanh toan thea co ch6 thi truang tren dja ban Thanh
ph6

b) D6i v6'i nM a kIm V\TCnang th6n, TharJ1 ph6 chi d<;lot6 chirc I~p quy
hO<;lchcae diSm dan cu nong th6n, ban himh di~u I~ quan Iy quy hO<;lchxay d\mg,
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cac m~u 1hist kS kiSn truc nha a va hu6ng d~n ngum dan xay dl)1lgnha a dam
bao quy 1~Q(,lCh,kiSn true va quan Iy ch~t IUQ11gnha a Ben c~ d6, Th"mh ph6
ph~n d~u :dSn nam 2030 haan thanh cae tieu chi vS nang thOnmm cho 100% cac
xii

c) tl11,l'chi~n vi~c cai cach thu wc hanh chinh va t~o diSu ki~n thufuJ.loi cho
cac ?o gi~di1111,ca n1lan tv xay dvng nha a theo quy hO<;lchdo CO'quan c6 thc1m
quyen phe duy~t.

I " " " '
d) ;Thanh pho can Cu the h6a Chuang trinh phat trien nha a thanh pho Ha

Noi giai dO<;ll12012 - 2020, dinh huang dSn naITI2030 b:1ng cac dS an, dv an C\l
thS, pharr ky d&uttr, tren cO'sa d6, xac dinh thu tu 1m tien triSn khai cae dv an
nha a xa hoi nh:1.mgiiii quySt nhu celuvS nha a cha cae d6i ttrong xa hoi c6 kh6
khan vb nha a theo ChiSn luO'c phM triSn nIla a qubc gia dSn nfun 2020 va tfun
nhin dSn nam 2030

4,2J Cae nllom giiii pluip
I, '

a) Nh6m giai phap ve hlp va thong tin eong khai ve quy hO<;lchxay dl)1lg
Tr~n CO'sa Quy hO<;lchchung xay dVng Thu do Ha Noi dSn nfun 2030 va

tfun nhinldSn nam 2050 duO'c phe duy~t t<;liQ~ySt djnh s~ 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011 cua TM tu6ng Chinll phu, Thanll pho chi d<;lokhan truang lap cac quy
hO<;lchph~ Idm, quy hO<;lchchi tiSt xay dl)1lglam CO'sa phfu! b6 dan cu va quan
Iy phiit trjen nha a theo quy hO<;lch;cong khai cac thong tin ve quy hO<;lchtren cac
phuang d~n thong tin a<;lichUngvm cac hinh thue phang phil va thiSt tlwc,

b) Nh6m giai phap vS chinll sach d~t dai
N~ien Clm sua d6i, b6 sung va hoan thi~n cac quy dinll danh quy d~t trong

cac d\r iiIi nlla a thuang lIl<;li,dv an ~m do thi mai dS xay dl)1lgnha a xa hQi; c6
cae C(j dis t?a quy a~t s;;ch, khai thae c6 hi~u qua quy d~t dv W phiit triSn hoae
t6 chirc d~u gia quySn sir d\lTIgd~t (d~t xen ket, d~t thu h6i do sir dung lang phi
hoac do ti ph<;llTIphap lu?t) dS c6 kirm phi h6 trO'mot ph&nhoac toan bo ngu6n
vbn d&uJr xay d\mg nlla ijxa hOi, nha a tIm nhap th~p, nlla a cong nhan

c) ~n6m giai phap vS v6n va co ehS, ehinll sach tai ChinllvS nha a
- Giai philp vS v6n ngan sach ThiiI1l1ph6 d&uttr v6n ngan sach va c6 ngu6n

g6c tir ngan sach cha nll;}a cong vu, nlla a xa hoi dS cho tIme, cho thue mua va mot
p~&ncholnha ~ tai,dinh eu tir cac n~6n tim d~u ~a d~t, ngu6n tim !iSn sU:dung dk
tien cho tIme dat de l<;Iicha TIlarulpho va cac nguon thu khac theo quy djnll cua phap
luat; kSt lio'P thvc hi~n 16ngghep cac chuang triJ1l1phat triSn nha a xa hQivm vi~c
triSn khaiieae dl,!'an !rong diSm, chuang trinh m\lCtieu h6 trO'nM a cho ngu'iJi~gheo,
cac doi mang Chinll sach e6 kh6 khan ve pJla 0', Thanll pho nghien cim, bo sung
chirc nanb clla Quy D&utu phat triSn thanh ph6 Ha Noi hoae thanh lap Quy phiit
triSn nllab theo quy dinh cua phap lu?t vS nIla a

- Giai phap v~ co ehS, chinh sach till chiIili vS nlla a: Phiit triSn rna hinh
I " ,.,

Quy tin d\ll1gcong dong, Quy tiet ki~m nM a t<;lOdieu ki~n de ngm'yidan giup d5"
liliau t~T1iii t<;lO,ehiJ1l1trang rJla 6' Nghien clm hhllJ thirc Imy dong v6n trung h<;l11
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eho phat tri6n OOaa thong qua thi wOng chUng khoan ho(1epMt haOOtrai phi~u
eong triOOnha a Ban hanh OOilngCO'eh~, ehinh saeh h6 trq' d~u ill ha t~g eho
cae doanh ngl1i~pphat tribn nha a. D6i vo; cae eM d~u ill, cae hO gia dinh, ea
nhan tham gia d~u ill nM a xa hOi, nha a eong nhan, OOaa sinh vien, Thanh ph6
e6 ehinh saeh 1JU dai thea quy djnh eua phap lu~t vb phat tribn va quan 1)-' nha a xa
hOiva phil hop vo; dibu ki~n e\I thb eua Thanh ph6.

d) Nh6m giiii pIlap pMt tribn thi tnrOng nha a va quan ly su d\Ing nha a
_Thanh ph6 eong kha1 cae danh m\Ie d\r an nha a xa hOi, nhit a tai dinh eu

va nha a thuong ill<:litren phuong ti~n thOng tin dai chUng db cae ehu d~u tu dang
kY tham gia d~u tu xay d\TIlg,db ngum dan bi~t, tlwe h.i~ncae quybn va gifun sat
eong d6ng thea quy dinh eua phap lu;it

_ D6i vai cae d1,ran nha a, klm do thj mcri duO"ehinh thanh e~ ehu trO'ng
mmg tY l~ nhit a chung elf, nM a eho tlme tren dja ban Thfulll ph6 tlleo d{mgdjnh
Im6ng ChiSn IUq'e phat tribn nha a qu6e gia; e6 CO'ehS ehinh saeh phu hop
khuySn kllieh cae doanh ngl1.ieptham gia cai tao ehlmg eu eUtren dia ban.

- Ta...ngwOng kiSm tra hoat dong cae san giao djeh b~t dong san db mfnh
bach, lmlll manh cac giao djeh vit tang cuOng vai tra kibm soat eua Nha nu6'e
trang cae ho:;!tdong giao djeh tren thj truOng b~t dong san,

d) J\i1J6mgiai philp v6 IdlOahO'e,eong ngll~
Xay d\mg va tin hO'eh6a he th6ng thOng tin v6 nha a,M th6ng CO'sa dfr

li~u qUa..l11)-' d\r an pIlat triSn nM G va tl]j wOng bM dong san. C6 cO'eh~ d(1t .
hang, lill tien trong hra ehO'l1nha tll~U sir d\Ing eong ngll~ mai, nang eao eh~t
luong, giam gia thanh u~u tu xay d\mg d6i vai cae d\r an pMt triSn nha G, d(1ebiet
lit cae dtf an nba a dUQ'ed~u tu ttyngu6n ngan saeh clla Thanh ph6.

e) Nh6m giiii phap v6 homl tmen CO'ehS, ehiOOsaeh va eai each tllUWehanh
emnh trang IInhytrc nM G.

TfI~nCO'sa cae chinh saeh chung, Thllill] ph6 nghien elm sua d6i, b6 sung
cae quy di-nhvS rJla a eho cae u6i ttfQ11gehinh saeh e6 kh6 khan vS nha a tren dja
ban phil hop vo; dibu kien va d(1ethu ella Thitnh ph6, Tl1\Iehien ra soat cae thll
t\Ie hanh ehipJl trang !lnll v\re quy ho:;!eh- kiSn true, quan 1)-' dM dai, quan Iy xay
d\TIlgdS baa dfun daTIgiim, hieu qua trang qua trinh tl1l,feluen xay d\l11gva quan
1)-'nha 0' Ra soat 10?i bo, h:;!TIehS ttly~t d6i eae loai gi~y phep, phi, Ie phi do
ehinll qUY~l1ai-aphU01]gcae dp ttf dat ra trong thve hien d~u ttr xay d\l11gnlla a
thea d\I a.nva viee xay dl,l11gnha a elta ngu6'i dan.

g) Nh6m giai phcip hom] thien he th6ng, nang eao nang Ive t6 ehue bo may
quan Iy nM mrae v~11h:'1a

- Cling e6, tang wong nang hre quan I), eua Phang eh{fe nang thuoe Sa
Xay dvng, cae qu~n, eae huyen eua Thanh ph6, dap tmg yeu du quan ly nl]a a va
thi tnri:mg b~t dong sml trei1aja ban.
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- Tlg wOng cong tac Thanh tra xay d\IDg, kien quy~t xu Iy dill di~m cac
hanh vi vi Pham trat W xay d\IDgdo thj tren dia ban, d6ng thai xu Iy nghiem kll~C,
kY luat cac!can bo liel1quan d~n vi pham trat w xay d\IDgdo thi

.. Thanh ph6 hra chon giao cho mot s6 Tap doan, T6ng Cong ty xay d\IDg
co ti~m h,r6 va kinh nghi~m tri~n khai cac d\,J'an phM tri~n nM a d~ dam nhan
chuc nang ~hat tri~n va qUID Iy nM O'xa hoi, nha a thu6c sa hl1unha nuac, nM a,. .
cho time, d,au tu xay d\l'ng nha a ttr ngan sach clla Thanh pho.

h) Nhom giiti phap v~ cong tac tuyen truy~n, van dong
, Cac Ico quan tm,y~n thOng xay dl,mg ~ac chuong trinh chuyen bi~t tuyen

truyen, van dong cac ta.'1glap dan cu thay doi phuong thuc, tap quan tu sa hl1u
chuy~n sarlg hinh thire thue nha, ill hinh thuc a nM rieng Ie chuy~n sang can hO
chung CU' d~ phu hoy vm di~u ki~n thu nhap ella 116gia dinh, ca nh<1,; giai thi~u
cac m~u tlMt kS, eong nghe thi cong, vat li~u xay d\l11gnha a phu hop d~ huang
~~, djnh J1U011gpMt tri€on nha a dac bi~t la d6i V6111Ma klm VUCnong thon clla
"hanh pho.

- pJ~ ~ h.~~. Han cong nl~m VI].:

. Sa Kay dl,mg
- La lea qUimTlm?n~ trl,rcBan chi dao chinh sach I1haa va, thj tnremg b~t

d6r;g san ~ua Thanh pho, to ChlTCtl1\TChien ChU011~trinh phM trien nh~ a Thanh
pho Ha NOi giai GOa112012 - 2020 va dinh huang den mim 2030; don doc cac ca
quan, don vi co lien quan tl1\I'Chi~n t6t cac nhi~m \'\1 da duO'c phan cong trong
chuong trir~hph6i hop banh dong gifra 'Oy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi va Bo
Xay d\mg Id~tri~n khai tl1\TChi~n Chi~n luO'cphM tri~n nha a qu6c gia d~n nam
2020 va tMn nhin d,~n2030tren dia ban Thanh ph6; huang dk, don d6c va giai
quy~t nllfclg kho khan wang mic trong qua tril1.hth\l'c hien ilieo ili<imquy6n,
dinh ky 6 thang bi,o cao k~t qua tl1\fChi~n. Truang hop vuQ't th<lmquy~n thi baa
cao 'Oy bah l1..h311dan thanll ph6 xem xet, quy~t djnh; CM tri ph6i hop vm cac
don vi !i~nlquan xay d\l11gklllmg gi~ cho time, thue mua nha a xa h6i, nha a cong
V\l trinh Uy ball nhan dan Thanh pho quyet dinh;

- Ph6i hyp vm So' Noi \'\1 kien toan t6 ChlTCbo may quan Iy va phM tri~n
nha Clla S~ Xay dJ,l1:gva clla cac quan, huyen ?am baa di~u kien va nang hIc tlwc
hien triuh q:hu tich Uy baDnhan dan Thanll pho Ha N6i guyet dinll;

- Ph&ihop vai So' Lao dong Thu011gbinh va Xii h6i laP k~ hoach h6 trO'v~
nM a eho Inguo1 co c6ng v6i cach mang, nguai ngheo va cac d6i tUQ'11gchinll
sach xii hOikMc;

- chh trl ph6i hc;:pv6i cac ngllilh lien quail xay d\l1lgD~an nha a xa hOi,
Quy ch~ q1J~anly SlY d\mg guy nh<'la xii hOi, nlla tai dinll cu trinh 'Oy ban nllan dan
thanll ph6 IRa NQi xem xet phe duy~t; t6 chlre xay dung nlla cong V\l cho giao
vien, nh:!!a cho sinh vien cac C(J sCYdao tao, nlla a cho cong nhan cac kim cong
nghi~p trell aia ban pIn! hW vai guy hoach nganh va Clm01lg trlnh pMt tri~n nha
a thanI1phS Ha Noi GUQ'cphe duyet;
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_ Chll tri ph6i hQ1Jv6'i cac ng<'lIlhlien quan nghien Clm xay dl)'llg quy dinh
v~ quan 11' dl,f an nha a sau d~u tu xay dung; sua d6i b6 sung cac van ban thea
quy dinh clla phap Inat v~ nM a tfen dia ban thanh ph6; t5 chuc nghien Clm, ban
hanh cac m~u nha 6' phu hQ1Jv6'i di~u kien va d~c diSm Clla dia phuang dS cac
dan vi va nhfu1 dan tham kMa, ap dl,fllg.

. So' Quy hO(leh-Kiin true
CM trl viec th~m djnh, phe duyet cac db an, d\l' an quy haach thea th~m

quy~n, t6 chuc nghien Clm xay dl,fng thi~t k~ do thi, Quy ch~ quan Iy ki~n truc nha
a do t111,cm taa chinh trang do thi va quy haach diSm dfu1err nang thon tufu1 tM
cac quy dinh clla LUat Xay dl)'llg, LUat Quy haach do thi, phu ho'P v6'i Quy haach
chung xay dl)'llg Thu do va cac quy haach xay dl)'llg duQ'c dp c6 th<1mquy~n phe
duyet .

. so- Tai nguyen vCt M6i truo-ng
- Chli tri, ph5i hQ'P vm Sa Xay dl)'llg can d6i quy dM phat triSn nM a d~n

2020 va dinh Im6'ng d~n 2030 va c1m<1nbi quy d~t xay dl)1lg nM a xa hOi, nha 6'
cong Vll, nha & cha sinh vien, cong nhfu1... thea Chuang trinh phat triSn nha a
thanh ph6 Ha Noi duqc phe duyet;

- ThlfC hieD d6i m6'i tM WCgiaa d~t &, cho thue d~t thea quy dinh clla phap
luiit v~ .dfrt clai; t?P trung thaa go vu6'ng m~c as cI~y nhanh ti~n do dp Gi~y
chtrn" nhan.'" .,

- CM trl nghien Clm va trinh Uy ban nhfu1 dfu1 thanh ph6 ban hanh lm6'ng
dful tImc hien viec b6i thuang h6 trQ'va tai diIm err tren dia ban

. so- Ki hO(lch vCt Ddu tu
- Chll trl, ph6i ho'P vai S6' Xay dl)'llg b6 sung cac chi tieu phat triSn nM o.

vaa k~ haach phat triSn kinh t~ - xa hQi ella dia phuang lam ca s& chi dao, diSu
hanh va kiSm diSm k~t qua thl,fChien thea djnh ky trinh Uy ban nhfu1 dan thanh
ph6 quy~t djnh;

- Liip k~ hoach v~ v6n, can d6i v6n dap trng nhu du phat triSn nha a xa
hQi, nha &cong W, nM a cha giao vien hang nam va rimg thai ky;

- Nghien Clm cac giai phap khuy~n khich tim hut v6n d<1utu trang va ngaai
nu6'c d~ xay dlmg ca sa ha t~J.1gva phat triSn nM 6' thea du an .

. Sa Tai chfnh
- Chu tri, ph6i hQ'Pvm S6' Xay dlmg va cae ban nganh lien quan laP £)~an

tMnh liip Quy phat triSn nM 6' trinh Uy ban nhan dfu1 thanh ph6 quy~t djnh;
- B6 tTl ngan sach hang nllin dS xay dl)ng n11a6' xa hOi, Ima 6' cong W, nha

a cha giaa vien thea k~ haach trloll Oy ban nhfu1 dan thanl1 ph6 tru6'c khi thOng
qua Hoi dbng olla..lldan thanh ph6 quy~t dinh;

- Ph6i hQ1JSa Xay dlmg trong viec xay dung khung gia cha thue, thue mua
nM &xa hOi, nha 0-cong ,Tt,1 va phi dich Vll qui'm ly,vfu1 haol1 ollaclllmg cu .

. Sa Lao dong, T!mang binh va Xa hOi
- Chll trl, ph6i hQ1Jv6'i cac Sa, ban nganh c6 lien quan, Oy ban Iman dfu1

cac quan, huyel1, M~t triin T6 qu6e thanh ph6 Ha Noi va Nga.."lMng chinh sach
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xa hOi l~l kS ho?ch hang nmn va 5 nmn h6 tn)' vb nM a cho ngrrm co cong vai
cach m?Ilg, ho ngheo trinh Uy ban nhful dan Thanh ph6 phe duyet;

I ,

- PhOi h<)'pvai cac Sa Xay dl)11g,Sa Noi V\l, Sa Tai chinh trong viec xac
djnh d6i ~UQ'Ilgcan ~o, cong chuc vien chuc va ngum lao dong du<)'cthue, thue
mua nhaa xa hOi, de xuat trinh tv Uti tien khi nha a xa hoi chua dap trng dUl)'c
nhudu"

. SO' Noi vuI .. • •
- ,qui tri viec thfun ~jnh phuong an ~ien toan to chuc bo may quan Iy va

phat D.'ierinha cua thlliJhpho, dfun bao du dieu kien va nang lvc thvc hien Chuong
trinh pMt tri6n nM a trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi xem xet, quySt
djnh; I

- Ph6i h<)'pven cac Sa, ban nganh trong viec tlwc hien chinh sach nM a
cong \lV, flha O'cho giao vien va nM a xa hQi.

. S&Giao thong - Van taiI , .
Ch1i tri, phoi h<)'pven Sa Xiiy dl)11gva cac ca quan co lien quan l~p quy

ho?ch hei06ng h? t~g giao thong nong thOn, gful vai viec khai tMc quy dit db
t?O,quy iiit phat trien nM a plnl hqp vai quy ho?ch xiiy dl)11gtren dia ban thanh
pho. ,

. Ban chi dqo Giai ph6ng m(it bang Thanh phr5'
Chu tri nghien Clmva trinh Uy ban nhan dan tMnh ph6 ban hanh Quy dinh

thvc hienlviec bbi tlmemg, h6 tn)' tai dinh cu ~ai phong mat b:kg tren dia ban .
. Ban Quan If;khu cong nghi[Jp va cM xuat Ha N(Ji
Ch~l tri, ph6i hgp ven Sa Xiiy dl)11gva cac ca quan co lien quan danh gia,

xac dinh ~1U du vb nM a cu~ cong nhan lam viec t?i c~c klm cong nghiep tren
dia ban de co co sa I~p va trien khai cac dv an phat trien nha a d:'ulh cha cong
nhan klmcong nghiep .

. c1clcChi! ddu tu:d~fan phat triin nM a
C61 trach nhiem l~p, trinh duyet dl,Yan nM 0' va tribn kllai thvc hien dv an

I ., '

sau khi dir<)'cca quan co thfun quyen phe duyet theo dung noi dung dv in va lien
do dil du~c phe duyet.

I • •
6. Kef lu~n va !den nghj:
a. K~tlu~n
Chuong trmh phit tri6n nha 0 thinh ph6 Ha Noi giai dO?J12012 - 2020 va

djnh hU6'rg aSn nmn 2030 se giai quySt nhu du vb nM a cho eac d6i tlTQ'Ilgchinh
sach xa hi>iclmg vai chirJl trang, pMt tri6n do thi, nang thOnmai, g6p phfuJ kich
d.u sin xb<it,phit triSn thi truemg b<ltdong san thong qua cae phuong lur6'ng, giai
phap huyld6ng moi ngubn Ivc vb v6n, dit dai eho phit triSn nh~ 0, dbng thai kien
toan bi) may qmin iy nha nuae trang 11nhV\fCquan ly va phit trien nM 0'.

b'I~~nnghj:
. Jf,ien nghi Cliin/; phu:

I ' • • _, ,

- Tilep t\lCcho phep mien gifun tIme tIm nMp doanh nghiep, tlme gia tri gia

1 ~, J



tang d6i v6i cac chli d~u ill xay d\IDgnM a xii hOi (nha a eha ngum co thu nhap
thtip, nM a cha c6ng nhan, nha a eha sinh vien va nha a eha eac d6i illQ'Ilgchinh
saeh khae) d~ gia.'ll gia thanh nha a, t?a dibu ki~n cha cac d6i tuQ'Ilgneu tren co
k-.hok-.hiillvb nM a khi mua, thue, thue mua nha a.

_ eha phep ap d\lllg co chS ehinh saeh phit tri~n nha a cha eong nhan cac
C1)111 cong nghiep, nha may nhu d6i vo; cong nhan cac khu cong nghi~p.

_ s6 luong can bi;>c6ng chue huang luang ngan sach thui;>ccae co quan
Trung uang dong tren dia ban chiSm qua m'ra t5ng s6 can bl) c6ng ehtre tren dia
ban Th:'wJlph6; do do db nghi Chinh phil b5 tri kinh phi d~ h6 trq vb nha a cha
cae d6i tuQ'Ilgnay

. Ki€n nghi B9 Xay dl;mg:
_ Sam ban hanh quy ehuful, tieu chuful giai phap eong ngh~ d6i vo; nha a xii

hQi d~ tao di~u kien qu:'mly gia thanh nha a xii hQi va dap trng kha nang chi tra
eua ngum co tim nhap th~p.

_ Ch11tri tim kiSm ngu6n v6n Yay uu dill, dai he:md~ pMt tri~n quy nha a
eha thue.

:K.inh db nghi fIDND Thanh ph6 xem xet thong qua "Chuang trinh pMt
tri~n nha a Thanh ph6 Ha Ni;>igiai dae:m2012 - 2020 va dinh huang dSn nam
2030" d~ baa caa Th11tuang Chinh phil d~ Thanh ph6 ban hanh Chuang trinh
phit triSn Nha a thea quy dinh.

Noi nhg,n:
- Nhu tren'
_ Chu ticl~ UBND Thimh phb, I(d6 bao cao);
- Cae PCT UBND TP;
- So' Xay d\IIlg;
_ cVP, PCVP Nguy€n Van Thjnh, TH,
QHXDGT;
- Luu VI, XDq2.

~S-
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THANH PHO HA NO!I •
I

CQNG HOA XA HQI CHi! NGHIA VI~T NAM
D{)c I~p - Tlf do - H~nh phuc

HaNlji, ngay thang 6 nam 2013

BAo cAo TOM TAT
ChlfO'ng trinh phat tri~n nha iYThanh ph6 Ha N{)i
giai dO~D2012 - 2020 va djnh hlf6'ng d~D Dam 2030.

ChU01lg trinh phat tri~n nM a thanh ph6 Ha N9i giai dO?TInarn 2012 -
I" ., "

2020 va dinh hu6ng den narn 2030 dugc xay dlJl1ggorn 03 phan: phan I - D?t
v~n dS; ph~n 2 - N9i dung chil y@ucila Chuong trinh; ph~n 3 - K@tlu~n va ki@n
nghi. Cu ili~ nhu sau: .. " I - , ,

Phan 1-DATVANDE
I.V~i tro c~a nha (r d6i v6i diri s6ng va ph:it tri~n kiilh t~
xac[?inh v~n ?S nha a_ co v~i tro vo cling 3uan trQng trong dbi s6ng xa h9i

va phat trien kinh te cila rnoi quoc gia. Co cho a thich hgp va an toan la rn9t
trong nhm!Jg quySn C(J ban cila con ngubi. Giai quy@tt6t v~n dS nM a se gop
ph~n nang cao dm s6ng ngubi dan, emdinh xa h9i, phat triSn kinh t@- xa h9i ben
vilng.

'. .
II. 51! can thiet
Ngay 06/7/20 11, Thil tu6ng Chinh phil co Quy@tdinh s6 1081/QD- TTg

PM duy~t IQuy ho~ch tfmli>th~ phat tri~n kinh t@- xa h9i thanh ph6 Ha N9i d@n
nam 2020, dinh hu6ng den narn 2030; ngay 26/7/2011, Thil tu6ng Chinh phil

. I' ,

ban hanh Quyet dinh so 1259/QD- TTg Phe duy~t Quy ho~ch chung xay dlJl1g
I. ,. .• •

Thil do H.a N9i den nam 2030 va tam nhin den narn 2050; Quyet dinh so
222/QD,-Tjrg ng~y 22/02/2012 cila ~il W6ng <;:hinhphil Phe ?uy~t Chi~n lugc
phat trien kinh te - xa h9i thanh pho Ha N9i den narn 2030, tam nhin den narn
2050. Ti@P do ngay 30/11/2011, Thil tu6ng Chinh phil co Quy@t dinh s6
2127/QD-TTg PM duy~t Chi@nlugc phat tri~n nha a qu6c gia d@nnam 2020 va
t~ nhin d@nnarn 2030.

Cac van ban neu tren la can CIIphap Iy quan trQng d~Oy ban nhan dan
tMnh ph6 Ha N9i ban hanh cac chil truong, chinh sach phil hgp nhirn thuc d~y
Ilnh vgc riM a phat tri~n, t~o diSu ki~n d~ rnQi ngum dan, d?c bi~t la ngum
ngheo,_ngvm thu nh~p. th~p va cac d6! tuqng chinh ~ach xa h9i khac co th~ t~o
I~p cho a phil hgp va on dinh, gop phan thl,fc hi~n tot chinh sach an sinh xa h9i
tren dia bah Thil do.

. I , , ,
Tru~c do, ng~y 29/05/2008, Quoc h9i ban hanh Nghi Quyet so

15/2008/NQ-QHl2 ve rna r9ng dia gim hanh chinh Thil do Ha N9i tren C(J sa
sap nh~p nguyen tr?TIgtinh Ha Tay, huy~n Me Linh (VInh Phuc) va 4 xa thu(lc
tinh Hoa Binh. Nhu v~y Ha N(li sau khi rna r(lng dia gim hanh chinh co da d~ng
va phong Phu vS van hoa cac dan t(lc, quy rno dan s6 16n, 15' I~ do thi hoa thay
d6i, cac Chi!tieu phat tri~n nha a dn dugc diSu chinh.



Nam 1998, Thanh uy Ha N(Ji da ban hanh Chuang trinh phat. tri~n nha a
dSn nam 2000, dinh hu6ng dSn nam 2010. Chuang trinh da duge t:ien Jd1~ithgc
hi~n dua l<;tikSt qua to 16n. Ben e<;tnhd6 cling p~at sinh ~frng van de bat e~p,
t6n t<;ti,h<;tnehS nhu h6 trg eho nguai thu nh~p thap, cae doi tugng ehinh saeh xa
hQi eai thi~n nai a, v~n dS vS quy ho<;tehkiSn true, tai ehinh nha a cling nhu thi
truang b~t d(Jng san,

Do d6, vi~e nghien elru, xay d1Jl1gChuang trinh pMt tri~n nha a thanh
ph6 Ha N(Ji giai doC).nnam 2012 - 2020 va dinh hu6ng dSn nam 2030 nh~m phat
huy nhling kSt qua da d<;ttduge, d6ng thai khite ph\le duge nhfrng t6n t<;ti,phil
hgp vm dinh hu6ng phat triSn kinh tS - xa h(Ji, Quy hoC).ehchung xay d1Jl1gThil
do Ha N(Ji dSn nam 2030 va t~m nhin dSn nam 2050 da duge pM duy~t, lam C<J

sa dS dua eac ehi tieu phlit triSn nha IT phil hgp theo timg giai doC).l1vao kS
hoC).ehphlit tri€n kinh tS - xa hQi eila Thanh ph6 va UBND thanh ph6 giao chi
tieu phat tri€n nha IT eho timg qu~n, huy~n tren dia ban, lam can Clrdanh gia kSt
qua thge hi~n eong tae phat triSn nha a trong chi dC).odiSu hanh la r~t dn thiSt.

III. CoosO'phap Iy va ngu6n s8 Ii~u .
Can elr cae quy dinh ella Lu~t Nha IT, Nghi dinh hu6ng d~n thi hanh Lu~t

Nha a; cae QuySt dinh eila.Thil tu6ng Chinh phil phe duy~t Quy hoC).ehphat triSn
kinh tS - xa h(Ji, Quy hoC).ehchung xay d1Jl1gThil do Ha N(Ji, ChiSn luge phat
triSn nha ITqu6e gia dSn nam 2020 va t~ nhin dSn nam 2030; Nghi QuySt eila
B(J Chinh trj vS phuang hu6ng phat tri€n Thil do, cae Chuang trinh eila Thanh
ily Ha N(Ji va cae quy dinh eila Thanh ph6, Nien giam th6ng ke, s6 li~u bao eao
eila UBND cae Qu~, Huy~n.

IV. Phl}m vi nghien cu'u:
Chuang trinh PMt triSn nha eila Thanh ph6 giai doC).l12012-2020 dinh

hu6ng 2030 tren toan dia ban Thanh ph6 Ha N(Ji.
Phfin 2 - NQI DUNG (g6m 04 Chu'O'Dg)
ChrrO'ng I. Thl}'c trl}ng nha 0' tl}i Thanh ph8 Ha NQi
I. Khai quat di~u ki~n tv nhien, kinh t~- xli hQi:
1.Di~u ki~n tv nhien:
Sau khi rna r(Jng dia giai hanh ehinh nam 2008, thanh ph6 e6 di~n tich

3.324,92 km2, n~m ITea hai ben ba song H6ng, nhung t~p trung ehu ySu ben hfiu
ngC).l1.Dja hinh Ha N(Ji th~p d~ theo hu6ng tu Bite xu6ng Nam, tir Tiiy sang
Dong, ba ph~ tu di~n tich tg nhien eila Ha N(Ji la d6ng b~g, n~m IT hfiu ngC).l1
song Da va hai ben ba song H6ng.

Ha N(Ji cling la m(Jt thanh ph6 d~e bi~t nhiSu d~m h6, d~u vSt con l<;tieua
cae dong song e5. Trong khu vge n(Ji thanh, h6 Tiiy e6 di~n tich 16n nhelt,
khoang 500 ha, d6ng vai tro quan tn;mg vS moi truang, eanh quan, khong gian
xanh eua Ha N(Ji. H6 Guam n~m a trung tam eila thanh ph6, khu vl,Ces~ ucit
nhcit, luon giiI mQt vi tri d~e bi~t d6i vai Ha N(Ji va m(Jt s6 h6 n5i tiSng khae
nhu True B<;teh,ThiSn Quang, Thil L~,h6 Cong vien Le Nin ... Ngoai ra, con
nhiSu d~ h6 16nnk tren dja ph~ Ha N(Ji nhu Kim Lien, Lien Dam, Ngai San
- D6ng Mo, Su6i Hai, Meo Gil, Xuan Khanh, Tuy Lai, Quan San.
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I .

D~CId!€m ,du t:;todja c~M n€n d~t thanh ph6, Ha,NQi, nh~t la khu V\fCnQi
thanh cil pho bien til tren xuong duai la cac lap dat yeu (bim, cat pha, set pha,

I " ,
cat) va &qQ sau khoang 40 m den 60 m co tang cUQisoi, sau hon nfra la tang cat
k@tco d(>c(mg Ian. Do n€n dM y@u,din luu y xu Iy n€n mong truac khi xay
dvng nha 6, nh~t la phai d~u tu cho thi cong CQCkhoan nh6i be tong c6t thep d€
co th€ xu6hg sau tai t~ng cu(>isoi ho~c tkg cat k@ta d(>sau til 40 m tra len khi
xay dvng tilia chung cu cao t~ng t:;tithanh ph6 Ha N(>i. .

Khilh~u Ha N(>i ThuQc vung nhi~t dai, co d(>ftm va Im;mg mua kha Ian,
trung binh 114 ngay mua m(>t nam. Ha N(>i co dti b6n mua xuan, h:;t, thu va
dong. Mu~ nong keo dai til tMng 5 tm thang 9, kern theo mua nhi€u, nhi~t dQ
trung binhl 28, 1°C. Tlr thang II tai thang 3 nam sau la khi h~u Clla mua dong
vm nhi~t ~Q trung binh 18,6 dc. Cung vai hai thai ky chuy€n tiSp vaG thang
4 va thang 10,

2. Di@ukien kinh t~- xli hOi
- dc don ~j hanh chinh cu~ thanh ph6 bao g6m 29 don vj hanh chinh dp

huy~n (10 Iqu~n, I thj x~ va 18 huy~n); co 577 don vj hanh chinh dp xa (401 xa,
154 phu~g va 22 thj tran).

Theil s6 li~u T5ng di€u tra dan s6 va nha &nam 2009, dan s6 toan thanh
ph6 la 6.4ls1.909 nguai, trong do dan s6 thanh thj la 2.644.536 nguai, chiSm

! , , ,
41%, va dan so nong thon la 3.807.373 nguai, chiem 59%. U"actinh dan so toan
thanh ph6 ~am 2011 la 6.828.000 nguai, trong do, dan s6 thanh thj 1a2.936.000
nguai, chi@m43%, dan s6 nong thon 3.892.000 nguai, chi@m57%. TYtrQng dan
s6 thanh thj Ha N(>icao hon so vai tY trQng dan s6 thanh thj binh quan trong ca
nuac (30'!1%)' Tren dja ban Thti do hi~n co 34 dan tQc anh em, trong do dan tQc
it nguai g~m dan tQcMu<'rng, Nung, Tay, Dao, Thai ... co khoang 60.000 nguai.

- M~t dQdan s6 binh quan 1.926 nguai/krn2,
- cd du kinh tS clla thanh ph6 2011 nhu sau: Ngu, nong, lam nghi~p

chi@m6,2YO,~ong nghi~p, xay dvng chi@~ 40,0 %, djch V\Jchi@m53,8%.
- Cq cau lao dQng clla thanh pho nam 2011 nhu sau: Ngu, nong, lam

nghi~p chi~m 30%, Cong n~i~p, xay dvng chi@m27,4%,Djch V\Jchi@m42,6%.
- GBP binh quan dau nguai Clla Ha NQi nam 2011 khoang 2.100 USD -

2.300 USD va d\f bao d@nnam 2015 d:;tt4.100 USD - 4.300 USD, d@nnam 2020
d:;ttkho{mg 7.100 USD -7.500 USD va d@nnam 2030 d:;ttkhoang 16.000 USD-
17.000 USD. NSu tich lily danh cho nha & hang nam khoang 14% GDP binh
quan d~u rlguai CllaHa NQi trong tUng giai do:;tnthi d@nnam 2015, tich lily danh
cho xay dJng mai va nang dip nha &khoang 600 USD/nguai/nam.

3. VI trf vai tro cua Thanh phB Hil NQi itBi vo; khu vllc, itAt mrcrc
Thuldo Ha NQi la trung tam chinh trj - hanh chin~ qu6c gia, nm d~t tf\I sa,

C(J quan Trung uong ctia Dang, Nha nuac, cac doan the; C(J quan d:;tidi~n ngo:;ti
giao, t5 c~(rc qu6c t@va la nui diSn ra cac ho:;tt dQng d6i nQi, d6i ngo:;ti quan
trQng nh~tclla dftt nuac. La trung tfun van hoa Ian Clla ca nuac va ban s~c trong
kh.u V\fC;hpi t\1 tinh hoa van hoa ngan nam van, hi@~,hi~n d:;ticlla Thp do va tieu
bieu ctia ca nuac; kh&i pMt, sang t:;to,pMt trien nen van hoa tien tien, hi~n d:;ti,
da d:;tngv1 d~c trung ctia Thti do, gop ~h~n xay dvng va pMt tri€n n€n van hoa



Viet Nam tien ti6n dam da bim s:k dan t(>c;Ia trung tam khoa hQc, gi{1Odl,lc,dao. , . ,

t<;lO,Y t6 100 Clla ca nuac va co uy tin trong khu VIJC,di dau trong nghien Clm,
sang t<;lO,trng dl,lngva chuy6n giao khoa hQCva c6ng ngh~ tren ph<;lmvi ca nuac;
co nSn giao d\lC, dao t<;lOva y tS tien tiSn, hi~n d<;li.

Ngoai ra, Thll d6 Ha N(>icon la trung tam kinh tS, tai chinh 16'n,dong gop
quan trQng vaG tang wOng kinh tS ca nuac, la d(>ngIIJcphat triSn cho vung kinh
tS trQng di6m B~c B(>,vung D6ng bing S6ng H6ng; di diu trong xay d\fllg, phat
triSn kinh tS tri thuc vai cac nganh kinh tS tien tiSn, hi~n d<;li,nang suM cao, hi~u
qua 100; phat triSn kinh t6 Ha N(>ico tac dl,lngdi diu, h6 trg cac tinh trong vung
cUng phat triSn; Ia trung tam giao dich qu6c tS chinh clla ca nuac va co uy tin
trong khu VI!C;la thanh ph6 qu6c tS, nui d~t trI,l sa cac C(J quan d<;lidi~n ngo<;li
giao, t6 chuc qu6c tS, cac t?P doan da qu6c gia, xuyen qu6c gia; nm t6 chuc cac
SIJki~n qu6c tS 100va quan trQng nh~t clla dM nuac.

II. Cong tac quan Iy ph3t tri~n nba iYthanh pha Ha Ni)i trmrc khi miY
ri)ng dia gi6"i:

1. Khu Vl}.C ThU do Ha Ni)i tnr6"c khi miYri)ng dia gi6"i banh chinh
theo Nghi quy~t sa 15/2008/NQ-QH12 ngay 29/5/2008 clla Quac hi)i.

Ngay 20/5/1998, Thanh uy Ha N(>iban hanh Chuang trinh s6 I2.Ctr/TU
vS pMt triSn nha a Ha N(>idSn nam 2000 va dinh huOOgdSn nam 2010, trong do
neu ra thl!c tr<;1llgnha a clla Thu d6, cac quan diSm chi d<;lo,ml,lCtieu C(J ban va
nhung chinh sach giai phap pMt triSn nha a.

Danh gia nhang k6t qua d<;ltdugc Cl!aChuang trinh phat triSn uha a Ha
N(>idSn nam 2000 va djnh huOOgd6n nam 2010:

- K~t qua O(Jtou'(!c:

+ V~ xay d\fllg C(J chS chinh sach: Tlr nam 2000 dSn nay, Thanh ph6 dii
ban hanh nhiSu van ban quy dinh vS quan ly diu tu phat triSn nha a, cac khu d6
thi mai, quy dinh vS quan Iy, mua ban nha a, khai thac v?n hanh cac khu do thi
mm, cai t<;lOkhu chung cu cu. Ch~m dill vi~c giao d~t cho cac C(J quan dan vi tI!
xay d\fllg nha a. Quy dinh phat triSn nha a theo cac dIJ an d6ng b(>h~ th6ng h<;l
ting ky thu?t- xii h(>itheo quy hO<;lchchung dugc phe duy~t. Dinh hu<mg pMt
triSn 1$ I~ nha a cao ting trong cac khu d6 thi mai chiSm 80%, qui dinh 1$ I~
gianh 20% d~t a trong cac khu do thi mai, khu nha dS phat triSn quI nha a xii
h(>i,nha tai dinh cu. Cac C(J chS chinh sach nay dii hinh thanh nen cac khu d6 thi
mai van minh, t<;lOdang ve hi~n d<;licho Thl! d6 t<;likhu VIJCphia tay, tay nam
(Trung Hoa- Nhiin Chinh, My Dinh, M~ Tri, Linh Dam, Dinh C6ng ...), cung nhu
khu VIJCVi~t Hung, Sai D6ng, Long Bien. Vi~c hinh thanh cac khu d6 thi mai
vm cac khu nha a cao ting dii gop ph&nt<;lOnSp s6ng van minh d6 thi cho ngum
dan thll d6.

+ VS chi tieu pMt triSn nha a: Tlr nam 2000 dSn nam 2010 Thanh ph6 diI
xay mai dugc 16 tri~u m2 nha a so vai 12-13 tri~u m2 kS hO<;lchd~ ra. Binh quan
di~n tich a khu VIJCnQi th:inh Ia 10m2/ngU<Jiso vm chi tieu d~ ra Ia 8 m2/nguoi

Theo chi d<;locua Thll tu6'ng Chinh phll, Thanh ph6 dii xay d\fllg DS an
"Diu tu xay d\lng thi di~m nha a xii hQi tren dia ban Thanh ph6 Ha NQi giai
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I , ,
do~n 200l2010" Den nay, De an da CO' bim hoim thanh v6i 515 can ho nha xa
hoi cho thpe , 300 can nha xa ~oi thue mua t~i khu do thj mai Vi~t Hung- Long
Bien va 24 dan nguyen nha 5 tang vai 864 phong ph\lc Vl,lcho 10.000 cong nhan
khu cong nghi~p B~c Thang Long. Thanh ph6 da xoa b6 xong h6 xi thUng, xi hai
ngan kh.u rl,f~ ph6 c6, ph6 cG. Pha d5', di dOi va gia c6 ch6ng lim cac chung ctr
nguy hiem dip D.

J
- Ton t~i:

+ Vi~c phat tri€n h~ th6ng h~ tcing ky thu~t, h~ tcing xa hOi ~i cac khu do
thj mai chha d6ng bo, gay kho khan, buc xuc cho nguOi Strd\lng.

+ C~c quy djnh, mo hinh vS quiin ly khai thac v~n hanh cac khu nha a,
khu do thj!chua dap trng duqc yeu d.u.

I" "+ M10tso chi tie~ ve cai t~o chung cu cGchua d~~ke ho~ch de ra.
+ V~~c phat trien nM a cho nguc)"ithu nh~p thap, nha a cho thue mai a

I.. . .,' ,
muc do thi diem, nguon tai chinh de phat trien lo~i hinh nha a nay con h~ cM.

+ VS t6 chil'c thl,fc hi~n con chua d~t yeu cfm, mai chi co Ban diSu hiinhI, , , ,
chuang trinh cap Thanh phO, chua co Ban dieu hiinh chuang trinh cap qu~,
huy~n. I '

- Nguyen nhan cua nhung ton t~i:
~, .,

+ Cap uy, chinh quyen qu~n, huy~n chua quan tam xac djnh phat trien nha
a la nhi~rJ Vl,lcua tUng dja phuang qu~, huy~n; coi vi~c phat tri€n nha a la cua
Thiinh ph~. Chua co qu~n, huy~n nao thanh l~p Ban diSu hanh chuang trinh phat
triSn nha

+ Cac CO' chS chinh sach vS nha a, deit dai dciu tu co nhiSu thay d6i, co
nhi1ng di€~ ch6ng cheo ho~c chua th6ng nhcit.

+ sJ tham gia cua cac tf>chuc tai chinh tin dl,lng cGng nhu cac chinh sach
cua nha mtac trong vi~c phat tri€n nha a cho nguai thu nh~P theip, nha a xa hOi
cho thue, thue mua con han chS.I .

2, K!hu vu'c Hnh Ha Tay co
Tirui Ha Tay Cll co di~n tich tl,f nhien la 219.250 ha, vai binh quan di~n

tich nha a khu do VI,fCdo thj khoiing 18 m2
/ nguai, khu VI,fCnong thon la 13 m2

/

n~uai. D€ jthu hut dciu tu phat tri€n do thi, UBND tinh da b,an hanh QuySt, djnh
so 1854/2(j)05/QD-UBND ngay 6/12/2005 quy djnh mot so chinh sach dau tu
tren dja bah tinh' da thu hut duqc dciu tu phat tri€n khong gian do thj t~i mot s6
do thj trQng diSm t\ii Ha Dong, San Tay, Hoa L~c, Xuan Mai va cac do thj mai
khac giap yai Ha Noi.

3. Huy~n Me Linh (Vinh PM c) va 4 xli thuQc Hnh Hoa Blnh
, - H~y~n Me Linh co 16 xa va 02 thj trcin la thj trein Qu~g Minh va thj

tran Chi Dong da duqc quy ho~ch chung 1/5000. Quy ho~ch diem dan cu nong
thon duqc 4 xa: Lien M~c, TiSn Th~g, Chu Phan, TI,fL~p, cac xa con l~i dang
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I~p quy hO<:J,ch.NM & day da s6 do dan 1\I xay d\l1lg, nguai dan chua c6 th6i
quen xin phep xay d\l1lg.

- Khu vl}'e 04 xa thu<)c tinh Hoa Binh c6 t6ng di~n tich tl}' nhien 1£1
8.783,92 ha, dan s6 20.254 nguai. Khu Vl}'enay chu y@u1£1d6i nlii, hi~n tr<:J,llg
eM y~u 1£1nha &nang than vung nlii.

III. Th,!c tr~ng chung v~ nha if cita Thanh phB
1. Th,!c tr~ng v~ nha 6'
- V~di~n tich nha &:t6ng di~n tich nha &eua thanh ph6 Ha N<)inam 2011

1£1146.723.439 m2
, binh quan di~n tich nha &toan thanh ph6 1£121,5 m2/nguai,

eao hon binh quan di~n tich nha &ca nuae (18,6 m2/nguai).
-v~eh,h Im;mg nha &: thanh ph6 Ha N<)i,nam 2011 tY l~ nha &kien c6

d<:J,t88,56%, nha &bim kien c6 chi~m 11,12%, nha &thi~u kien c6 ehi~m 0,26%,
nha &don sa chi~m 0,06%. Rieng nha chung CU" Cllduqc xay d\l1lg tu cach day
vai ch\lc nam, hi~n bi lun, nUt k~t du, h<:J,tfuJgky thu~t da bi xu6ng dp nghiem
tn;mg.

- ThIJCtr<:J,ngv~ nM o.cac khu vl}'c:
+ Khu Vl}'Cdo thj (khu ph6 c6, khu ph6 cu, khu nM &t<:J,icac tuy@nduang

mai, cac khu do thi mai).
+ Khu Vl}'Cnha a nang than: nha a di~m dan CU" san xmlt thu~n nang, nha

&t<:J,icac lang ngh~ truy~n th6ng, nha a t<:J,icac lang c6, nM &t<:J,inhUng khu Vl}'C
c6 ti~m nang phit tri~n du Ijch, nha &khu Vl}'Cbi s<:J,t1&,nha &t<:J,ikhu Vl}'CpMt
tri~n khu cong nghi~p, khu kinh t~.

- ThlJc tr<:J,ngv~ quy deltva pMt tri~n nha &
+ Di~n tich d,h tl}'nhien cua Ha N<)ihi~n nay khoang 332.900 ha (tang len

gelp 3,6 lfuJ so vai tmac khi sap nh~p), trong d6 quy delt&cua thanh ph6 Ha N<)i
nam 2010 khoang 41.785 ha, trong d6 delt&t<:J,ido thi 7.840 ha (chi~m 2,4% tren
t6ng di~n tich delt tl}'nhien cua thanh ph6), delt&nang than 1£133.945 ha (chi~m
10,2%). Trong nhUng nam vua qua nhin chung t6c d<)do thi bOa cua thanh ph6
tang nhanh, nM &khong nhUng phit tri~n t<:J,icac khu Vl}'Ctrung tam rna con pMt
tri~n m<:J,nht<:J,icac vung ngo<:J,ia.

- ThIJCtr<:J,llgv~ thi tmang nha &

Gia ca nha &1<:IiHi N<)iluon luon bi dc1ytang cao d~n d~n vi~c ti~p c~n v~
nM &cua m<)tb<)pMn 16n dan CU" 1£1kh6 khan. Tinh tr<:J,ngxay d\l1lg d~u ca belt
d<)ng san nha & luon di~n bi~n kh6 luang m<)tI~n nfra lam cho gia ca belt d<)ng
san l<:J,igia tang. Theo bao cao cua S& Xay d\l1lg Ha N<)i, tinh d~n ngay
30/6/20 12, ki~m tra 16 dlJ an nha a tren dia ban thanh ph6 c6 khoang 1.400 bi~t
thlJ, nha li~n k~ va can h9 chung elf chua dua vao SU: dl,lng, trong d6 c6 655 bi~t
th\f, 574 nha Ii~n k~ va 178 can h9 chung elf (chi~m khoang 1% tren 14.300 can
h9 chung cu da hoan tMnh).

- V~cong tac quan Iy va phit tri~n nha a
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D{>ingi1 can b{>qui'm ly va phat triSn nM 6 mong ve s6 Iugng va ySu ve
chfit Iugng, chua dap (rng duqc doi hOi clla cong tac quan Iy va phat triSn nha.
Cong tac ~iSm tra, xu Iy cac vi ph<;lmve xay d\ffig khong phep, sai phep can
chua duqc th\Tc hi~n thuang xuyen, kien quy<h dful dSn nhilng t6n t<;lirfit kho
kh~c ph\lcj gay tam Iy nhan phap Iu~t.

- ~\TC tr<;lngnha a t<;li29 dan vj hanh chinh clla Thanh ph6 (xem tr;li Ph¥
luc s6 1 da Bao cao chinh).
. I... .

- M?t so ket qua phat trien nha 6 clla Thanh pho Ha N{>i:
+ ve cong tac quy hO\lch, h~u hSt cac trung tam cac do thj tren dja ban da

co quy ho~ch chung xay d\ffig, quy hO<;lchphan khu 1/2000, quy hO<;lchchi tiSt
1/2000, m~t s6 khu V\TCco t6c d{>do thj hOa cao da triSn khai quy hO<;lchchi ti~t
xay d\ffig J/500 t<;lOdieu ki~n thu~ Iqi cho vi~c phat tri~n nha 6 phil hqp vai
quy hO<;lchjT~anh ph6 J:faN{>id~ chQn 19 xa di~m th\Tchi~n mo hinh nong thon
mai; 1OO~ so xa I~p de an va to chllc I~p quy hO<;lchxay d\ffig nong thon mai,
quy hO<;lch

j
xay d\ffig diSm dan cu nonglhon. D~n nay, toan Thanh ph6 da co

161/401 xa ca ban d<;lt10-19 tieu chi nong thon maio
+ T*ng truang ve s6 Iugng: Di~n tich nM 6 tang them mbi namtu 1,5

tri~u m2 d~n 2 tri~u m2 va tu nam 2000 d~n nam 2010 d<;lt16 tri~u m2
. Rieng

nam 2011 ri~n tich nha 6 xay d\ffig mai d<;lt3 tri~u m2
. Tang tJ1i"angve di~n tich

nha 6 binh quan: nam 2009 di~n tich san nha a binh quan 1a20,8 m2/nguai va d~n
nam 20 11, Idi~ntich san ~a ~ binh quiin toan thanh ph6 Ia ~1,5 m2/nguai. .

+ Tang truang ve chat Iugng nM a: Nam 2009, so Iugngnha 6 kien co
,I , , " ,

chiem 88,28 %, nha a ban kien co chiem 11,29 %, nM 6 thieu kien co chiem
0,31% va ~a a dan sa chi~m 0,08 %. Nam 20 II, s6 Iugng nha a kien c6 chi~m
88,56 %, rfua a ban kien c6 chi~m 11,12 %, nM a thi~u kien c6 chi~m 0,26% va
nM a dan sa chi~m 0,06 %. So sanh s6 Ii~u k~t qua T6ng dieu tra dan s6 va nha a
nam 2009 ta nam 2011, cho thfiy chfit 1ugng nha a da tang len dang kS.

,J , , ,
+ Ve tai chinh nha a: ca cM cho phep cac chll dau tu d\T an huy d{>ngtien

tmg truac ICllakhach hang, k~t hqp vai v6n vay Uti dai va v6n vay clla doanh
nghi~p da giup cho chll d~u tu cac d\T an day nhanh ti~n d{>th\TChi~n vi~c b6i
thuang, giai phong m~t bfulg, d~u tu xay d\ffig d6ng b{>cac cong trlnh h<;lt~ng ky
thu~t, h<;lt~ng xa h{>iva nha 6

+ V~ mo hinh phat triSn nM a t<;lido thj: Hi~n nay tren dja ban tMnh ph6,
da co nhieu d\T an khu do thj mai, khu nha a duqc triSn khai th\TChi~n, nhieu d\T
an da lam ~hay d6i h~n b{>m~t khu V\TCdo thi, t<;lOra cu{>cs6ng do thi van minh,
hi~n d<;li,xanh, s<;lchd~p

+ Ung d\lng khoa hQc cong ngh~: Cac nha a cao t~ng duqc xay d\ffig vm
nhilng conk ngh~ mai, vai S\T chuy~n giao kinh nghi~m clla cac cM d~u tu nuac
ngoai da t&ng buac t<;lOra san phcim nM 6 da d\lng, co chfit lugng va dap tmg
duqc yeu d~u ve an toan trong qua trinh su d\lng cho ngum dan.

+ Q~y mo, nang l\Tc cac doanh nghi~p tham gia phat tri~n nha 6: Ngoai
I\TcIugng rc chiJ.d~u tu phat tri~n nha 76, d{>ingii cac chuyen gia moi giai djnh



gia, tu v~n d~u tu, tu v~n phap J)' Ja cang Clfh6 trq cho thi tmemg b~t d(>ngsi'm
cung phat tri~n nhanh chong

+ Giai quySt nha a cho cac d6i tuqng xii h(>i:h6 trq nha a cho h9 ngheo,
ngue)'i co cang v6i cach rn<;mg,giai quySt nha a cho nguai co thu nh~p th~p, sy
quan, qufm nhfm chuyen nghi~p thu(>c IIfc Juqng vu trang, can b(>, cang chuc,
nhan sy, tri thuc, van ngh~ sy; nM a cho cang nhan khu cang nghi~p, nha a cho
sinh vien cac co sa dao te;tova nM a cho d6i tuqng chinh sach xii h(>id~c bi~t kho
khan.

+ Sv dong gop clla phat tri~n nM a d6i vai phat tri€n KTXH: phat tri~n
nha a thanh ph6 Ha N(>ila n€n tang cho tang tmcmg kinh t~, giai quySt cang an
vi~c lam va 1a cang C\l hfru hi~u d€ 6n dinh kinh t~ VI rna trong giai doe;tnsuy
thoai kinh tS.

2. Nhfrng tan tl}i, bat c~p:
- V€ quy hoe;tchxay dl!llg va thang tin quy hoe;tch:Do quy hoe;tchchung

xay d1p1gThll da dSn nam 2030 va tk nhin dSn narn 2050 mai duqc ThU tu6ng
Chinh phll phe duy~t, nen quy hoe;tchphan khu, quy hoe;tchchi tiSt cua Thanh
ph6 chua d~y duoVi~c cung dp thang tin v~ Quy hoe;tchchua thuemg xuyen, d~y
du va kip thai.

- V~ co chS, chinh sach huy d(>ngnguan Ivc tiT d~t dai: Chua co nhilng ca
chS d~c thu te;tOguy d~t se;tch,thu h6i d~t d6 hoang hoa, su d\lng khang dung rnlfc
dich, t6 chuc d~u gia dM, khai thac co hi~u qua quy d~t.

- V~ ngu6n v6n d~u tu: Thanh ph6 rnai co Quy d~u tu phat tri€n rna chua
co Quy phat tri€n nha a theo quy dinh d€ co th€ huy d(>ngcac ngu6n v6n cho
phat tri€n nM a; chua nghien Clm cac hinh thlrc huy d(>ngv6n trung h<;mva cac
hinh thuc khac cho phat tri~n nha a.

- V~ khoa hQc cang ngh~: Chua co nhilng ca chS, chinh sach va b6 tri
ngu6n kinh phi hang narn d€ uu diii, khuySn khich va h6 trq cac ca nhan, t6 chlrc
nghien Clmphat tri€n, chuy€n giao cang ngM rnai trong thiSt kS, thi cang va san
xuM v~t li~u xay d1p1gnM a tren dia ban.

- V~ phat tri€n, quan Iy su d\lng nha a: Chua xay d1p1gchi s6 thi trU'emg
b~t d(>ngsan, ca sa drt 1i~uv~ nha 6, chua co nhilng ca chS, chinh sach d(>tpha
v@phat tri€n, quan Iy nha a tai dinh cu, thu h6i d~t dai theo quy dinh cua phap .
1u~t; TP chua ban hanh quy dinh quan 1y su d\lng nM chung cu. Gia nha a noi
chung con cao; thiSu 10e;tinha a co di~n tich nh6 cho d6i tuqng ngheo va thu
nh~p th~p.

- V~ hoan thi~n h~ th6ng t6 chuc quan Iy: Lvc luqng can b(>lam cang tac
quan Iy va phat triSn nha a cua Sa Xay dl!llg va cac qu~ huy~n con thiSu, chua
dap trng yeu c~u. Cac doanh nghi~p cua TMnh ph6 chua dap trng duqc yeu cfru
phat tri€n nha a xii h9i, nha a tai dinh cu, cai te;tOchung cu cU. Vi~c kiSrn tra,
thanh tra va xu 1ycac hanh vi vi phe;trnphap 1u~tv@nha a chua duqc thvc hi~n
thuemg xuyen va tri~t dS.

- V~ cai cach thu 1l}chiinh chinh: Vi~c cai cach thll t\lC hiinh chinh trong
c~p gi~y phep d~u tu, xay dlJDg con ch~rn, chua thvc Sl! te;tOdi~u ki~n cho cac
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I

,hu diu J diy uh""h "fu dQtrifn khro cae du 'n ph" trifn nh> U, tOngngw\n
cung cho thi truOng.

- VS cong tac tuyen truySn chinh sach, phap lu~t vS nha a: Chua co cac
hinh thuc ihi~t th\fc, phong phu d~ tuyen truySn chinh sach phap lu~t vS nha a,
v~n d9ng fac t~ng lap dan cu thay d6i t~p quan tu sa hi1u nha a chuy~n sang
hinh thlrc rue nha, ill a nha rieng Ie ~huyen sang a can h9 chung cu.

3. Nguyen nhan cua nMing ton t~i:

3.1. INguyen n~dn chil quan ,
- Vi~c ph<ittrien nha a theo d\f an chua dam bao xay d\fllg nha a dong b9

vai cac cong trinh h\l tkg ky thu~t, h\l tkg xa h9i.
- Cac ca ch~, chinh sach vS nha a, cac van biin huang d~n cua thanh ph6
• I ,

chua day 9U va dong b9.
- Cal cach thi'Jtuc hanh chinh con cham.

I' .

- C~ e<lu,t6.chuc b9 ~ay ~uan Iy nha nuac vS nh~ a .con thi~u va y~u
- Dau tu von tu nguon von ngan sach thiinh pho de xay d\fllg nha a cho

cac d6i tudng xa h9i con h\ln ch~.

3.2. fVguyen nhdn kh6:ch quan
- xJ~t phat di~m clla nSn kinh t~ con th~p.
- S6 luqng va d6i tuqng rna Thanh ph6 c~n giai quy~t nha a t~p trung qua

Ian. ,
- N~a a la IInh V\fCphuc t\lP, co lien quan d~n nhiSu Hnh V\fCkhac clla nSn

kinh t~. I .
Chmrng II. Nhu du va phmrng hw6'ng ph3t tri~n nba 0' Thanh ph6 Ha

NQi d@nnam 2020 va djnh hmrng d@n2030:
1. ~Qt s6 ~jnh hu'O'ng va yeu cAn xac djnh chi tieu v~ nba 0'
1.1. M9t so dinh huang
- QUY~tdinh s6 2127/QD- TTg ngay 30/l1/201Iclla Thll tuang Chinh phu

pM duy~t C

I

'hi~n lugc phat triSn nha a qu6c gia d~n nam 2020 va t~m nhin d~n
nam 2030. .

- Quy~t dinh s6 1081/2011/QD-TTg ngay 06/7/2011 Phe duy~t Quy
? I" ." "

hO\lch tong the pha.t trien kinh te - xa h9i thanh pho Ha N9i den nam 2020, dinh
huang d~.nlnam 2030, J1;11ltuang Chinh phil da dua ra mJ.lctieu phat triSn kinh t~
thanh pho Ha Noi, cu the la:I • •

+ "T6c d9 tang tru&ng kinh t~ binh quan thai ky 2011 - 2015 d\lt
12%/nam ~ 13%/nam, thai ky 2016 - 2020 dgt khoang ll%/nam - 12%/nam va
thai ky 2021 - 2030 d\lt khoiing 9,5%/nam - 10%/nam".

I • ,
+ "~en ~am 2015, GOP binh quan dau nguai clla Ha N9~ d\lt 4.100 USD -

4.300 USIj), den nam 2020 d\lt 7.100 USO - 7.500 USO, den nam 2030 d\lt
khoiing 16.000 USD -17.00USD".
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+ "Nfmg di~n tich nM O'len 23 m2/nguai - 24 m2/nguai vao nam 2015 va
25 m2/nguai -30m2/nguai vao nam 2020".

+ D\T bao v€ dan s6, t6c d(>do thi hoa: Quy mo dan s6 d€n nam 20 IS d~t
7,2 tri~u ngum - 7,3 tri~u nguai, nam 2020 khoang 7,9 tri~u nguai - 8,0 tri~u
nguai, d€n nam 2030 khoang 9,2 tri~u nguai. ry 1~ do thi hoa nam 2015 d~t
46% - 47%, nam 2020 d~t 58% - 60%, d€n nam 2030 d~t khoang 65% - 68%.

1.2. Yeu d.u khi xac dinh chi tieu nha &
Vi~c tinh toan nhu du nha & d€n nam 20 IS, nam 2020 va dinh huang d€n

nam 2030, phai dap tmg cac yeu du sau day:
- Bap tmg cac chi tieu, yeu du v€ phat tri6n nha & qu6c gia (t6i thi6u phai

d~t va ph~n d~u vuqt chi tieu nha & qu6c gia).
- D\Tki€n t6ng v6n phat tri6n nha & va chinh trang, cai t~o nha & chi€m tY

trQng khong vuqt qua 14% GDP Clla thanh ph6(1);
-TUng bmJc giai quy€t nhu du nM a Clla cac d6i tUQ1J.gchinh sach xli h(>i

Clla thanh ph6, bao g6m cac d6i tUQ1J.g: nguai co cong vai cach m~g; h(>ngheo;
nguai thu nh~p th~p t~i do thj; can b(>, cong chuc, vien chuc; h(> nhan sy, tri
thuc, van ngh~ sy; Sl quan, quan nl1an chuyen nghi~p cac l\Tc luQ1J.gvii trang;
sinh vien, hQc sinh cac truang d~i hQc, trung hQc chuyen nghi~p; cong nhan khu
cong nghi~p; h(>nguai tan t~t, nguai gia co don, nguai nhi@m chM d(>cda cam;

- Giai quy€t nM & ph\lc V\l tai djnh cu ph\lc V\l pMt tri6n kinh t€ - xli h(>i,
qua trinh do thi hoa va pMt tri6n nha & thuang m~i.

2. Or sO' tlnh tOlln
2.1. Chi tieu nha & tren dia ban thanh ph6 Ha N(>i: duqc d\T baa d\Ta tren

ca sa v€ S\Tgia tang dan s6, chi tieu di~n tich nM & binh quan timg thai ky, nhu
du nha a d6 b6 tri tai dinh cu va phat tri6n do thi thea quy ha~ch (chua bao g6m
nhu c~u v€ sua chua, cai ~o nang dp nha a).

2.2. Nhu du cac la~i nM a duqc d\T baa baa g6m: nha a xli h(>i cho cac
d6i tUQ1J.gxli h(>i co kho khan v€ nha O'(nM a cho sinh vien, cong nhan khu cong
nghi~p, nha a cha nguai co thu nh~p th~p, can b(> cong chuc, nhan Sl, tri thuc,
van ngh~ sy, l\fc IUQ1J.gvii trang; nguai co cong vm cach m~ng, h(> ngheo va
nguai tan t~t, ngum gia co dan, nguai nhi@m ch~t d(>c da cam; nha a cong V\l
(k6 canha a cong V\l cho giao vien theo quy dinh); nha a thuang m~i, nM a tai
dinh cu va nM a do dan t\f xay d\fTIg.

2.3. Ngu6n v6n d~u tu xayd\fTIg nM a: v6n huy d(>ng (nha a thuang m~i,
nha a do dan t\f xay d\fTIg); v6n ngan sach trung uang, dia phuang (nha cong V\l,
nM xli h(>i), v6n trai phi€u Chinh pM (nha sinh vien), v6n giai ph6ng m?t b~ng
(nha tai dinh cu) ...

3. Nhu dn v~ nhit 0' thanh phB Hit Ni}i
3.1. Chi tieu t6ng quat v€ di~n tich nha a binh quan, di~n tich nha a t6i

thiSu va t6ng di~n tinh nha a thea tUng giai da~

(I) Kinh nghirm eho thtiy t6ng v6n phdt trdn nha a va ehinh trang, etii t(,lOnha a ehdm ry
tr9ng khoting tir 10% - 18% GDP eua qur5egia hoije aja phU'(Jng.
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Clil.. , ~ d" . h h' . b'nh '- I tIeUve I~n tIC n a (J I quan
+ d6i nam 2011, di~n tich nha a binh quan thanh ph6 la 21,5 m2/nguai.

• • I • •
Phan dau @<;!tchi tieu binh quan di~n tich nba a cua thanh pho den nam 2015 la
23,lm2/nghOi (khu V\fC do thi 26,6 m2/nguai, khu V\fC nong thOn 20,0
m2/nguai)! dSn nam 2020 la 26,3m2/nguai (khu v\rc do thi 28,7 m2/nguai, khu
V\fCnong thon 22,7 m2/nguai); dSn nam 2030 la 31,5m2/nguai (khu V\fCdo thi
33,8 m2/nguai, khu V\fCnong thon 27,1 m2/nguOi).

I • _

+ Nhu v~Y, trong giai do<;!ntu nam 2012 den 2015 moi nam tang chi tieu
binh quan ~i~n tich g~nO,4 m2/nguOi, tu nam 2016 dSn 2020 m6i nam tang 0,63
m2/nguOi Ja tu nam 2021 dSn 2030 m6i nam tang g~n 0,53 m2/nguai.

- C~i tieu dien tich nba a t6i thi€u
, I , • , ~ ,

Phan dau d<;!tchi tieu di~n tich nha a toi thieu clla thanh pho cao han chi
tleu di~n tich nha a t6i thi€u Clla qu6c gia theo tUng giai do<;!n(khoang 5%). C\l
th€ dSn na/n 2015 la 6,5 m2/nguai, dSn nam 2020 la 8,5 m2/nguai, dSn nam 2030
la 12,6 m2)nguai.

I ,.

- Chli tieu ve tong di~n tinh nha a
T6nk di~n tich nha a cua thanh ph6 nam 2011 khoang 146.723.000 m2

san. Can efr van dan s6 du kiSn va chi tieu dien tich nha a binh quan neu tren thi
t6ng di~n tich nha a clla thanh ph6 dSn nam 2015 khoang 166.320.000 m2 (tang
them so yai nam 2011 khoang 19.596.600 m2

); dSn nam 2020 khoang
207.375.000 m2 (tang them khoang 41.055.000 m2

); dSn nam 2030 khoang
283.500.000 m2 (tang them khoang 76.125.000 m2

).
I. •

3.2. ,Chi tie.u ve di~n tich nha a can tang them trong tUng giai do<;!ntinh
cho tUng nMm doi tUQ1lg

Nhl, • . h .,- .aa sm vzen
Theo dV bao, dSn nam 2015 t6ng s6 sinh vien cac truang d\li hQc, cao

d~ng, trung dp va d\lYnghS tren thanh ph6 co khoang 1.000.000 nguai, trong do
co khoangl60% co nhu cAu a kY tilc xa. D\f kiSn di~n tich c~ xay d\fllg theo
tUng giai dO\ln vm di~n tich binh quan khoang 6 m2/ch6, C\l th€ nhu sau (co tinh
dSn vi~c s~ d\fllg quy nha a sinh vien luan phien):

+ Gjai dO\lll ~012 - 2015, nhu cAu c~ khoang 1.300.000 m2 san nha cr,
dap (mg 2QO.000 cho a.

+ Giai dO\lll2016 - 2020, nhu cAu cAnkhoang 800.000 m2 san nha a cho
cac d6i tu<jng neu tren, dap (mg 130.000 ch6 cr.

+ Giai dO\ln 2021 - 2030, nhu c~u cAnkhoang 400.000 m2 san nha cr cho
cac d6i tu~g neu tren, dap (mg 65.000 ch6 a, d6ng thai t~p trung cai t\lO, nang
dp chilt 1~Q1lgnha cr sinh vien sful co.

- NhiL a cong nhdn
~~i~~ti~~~~~~~~~ili~~~~

khoang 10 m21ch6, C\lthS nhu sau (co tinh dSn vi~c Slr d\fllg nha a cong nhan luan
phien): I

+ Gilai d0p12012 - 2015, nhu cAuc~ khoang 3000.000 m2 san nba cr, dap
(mg 300.000 cho a.
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+ Giai doan 2016 - 2020 nhu c~u dn khoang 4000.000 m2 san nha fJ cho. ,
cac d6i tugng neu tren, dap img 400.000 ch6 (y.

+ Giai do~n 2021 - 2030, nhu du dn khoang 2000.000 m2 san nha fJ cho
cac d6i tugng neu tren, dapimg 200.000 ch6 (y, d6ng thai t~p trung cai ~o, nang
dp chit lugng nha (y cong nMn.

- Nha cr cho cac obi tuVng chinh sach xii h(Ji khac (bao g6m nha (y cho
nguai co thu nh~p thip, can b(>, cong chtrc, vien chfrc, nhan sy, tri thfrc, van
ngh~ sy, l\I'c lugng vOtrang, nguai co cong vai cach m~ng, h9 ngheo khu V\l'Cdo
thj, nong thon va nguai tan t~t, nguai gia co don, nguai nhi~m chit d(>cda cam)
vai di~n tich binh quan khoang 70 m2/can, C\lth€ nhu sau:

+ Giai do~ 2012 - 2015, nhu du vS nha fJ d€ ban, cho thue, cho thue mua
d6i vo-i d6i tugng neu tren d\l' ki€n 30% tren t6ng s6 can b(\, cong chuc, vien
chuc, l\l'c luqng vO trang,nguai co cong vo-icach m~ng ...) khoang 3.200.000 m2

san nba a, dap img 45.000 can h9.
+ Giai do~n 2016 - 2020, dn khoang 5.000.000 m2 sim nha a cho cac d6i

tugng neu tren, dap ling 72.000 can h9.
+ Giai do<;in2021 - 2030, thanh ph6 dn khoang 2.500.000 m2 sim nha a

cho cac d6i tugng neu tren, dap img 36.000 can h(>va cai t~o, nang dp chM
lugng nha a.

+ Rieng obi vo'i h(J ngheo khu V?l'Cnang than thi kh6ng tinh chi tieu vJ
difn tich nha cr nhu: tren ma d?l' kiin h6 tr(J vJ nha cr theo Quyitoinh sb
167/2008/Q[)-TTg ngay 12/12/2008 cua Thu tu:crngChinh phu.

- Nha (r cang v¥

D\I' ki€n nhu du nha a cong V\lvai di~n tich binh quan khoang 70 m2/can,
C\lth~ nhu sau:

+ Giai do~n 2012 - 2015: Th\l'Chi~n d~u tu guy nha (y cong V\l ph\lc vv
cong tac luan chuy€n can b(\ ( phan lo~i quy nha theo tieu chuftn h~ s6 luong va
ph\! dp trach nhi~m ), truo-cm~t xay d\l'llg khoang 1.400 m2 nha a cong vv.

+ Giai do~n 2016 - 2020 d\l' ki€n d~u tu xay d\l'llg khoang 30 din, tuong
img khoang 2.100 m2

•

+ Giai do~n 2021 - 2030 d\l' kiSn d~u tu xay d\l'llg khoang 50 can, tuong
img khoang 3.500 m2.

- Nha crthu:ong mgi

+ Giai aogn 2012 - 2015 : T~m ngimg, chua xem xet dS xuit m(>ts6 d\l'
an phat tri€n nha a thuong m~i, th\l'c hi~n ra soat cac d\l' an phat tri@nnha a tren
dja ban Thanh ph6 d€ phan lo~i cac d\l' an duqc tiSp tvc tri€n khai, cac d\l' an c~n
t<;iilldimg theo tieu chi cila B(\ Xay d\l'llg trinh Chinh phil. Th\l'Chi~n vi~c guan
Iy guy dit 20% trong cac d\l' an nha a thuong m~i, khu do thj mai d€ xay d\l'llg
nha a xa h9i; tY I~nha chung cu trong cac d\l' an phat tri@nnhaa t~i do thj d~t
87%; tY I~ nba a cho thue trong cac d\l' an nha a t<;iido thj d<;it25%.

+ Giai do~ 2016 - 2020: TiSp t\lCphat tri@nnha a trhuong m~i, th\l'c hi~n
vi~c guan Iy quy dit 20% trong cac d\l' an nha a thuong m~i, khu do thj mai d@
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xay dlfllg ~a a xa h(\i; tY l~ nha chung cu trong cac dl! an phat tri~n nha a t~i do
thi d~t 89~; t>:l~ nha a cho thue trong cac ~lJ ~ nha a t~i do thi d?t 3,0%.

Von dau tu tu ngan sach va co nguon goc tu ngan sach de dau tu nha a
xa h(\i d~ dho thue, cho thue mila; nha a cong Y\I; m(\t phin cho nha a sinh vien,

I '\,? ~ '\

nha a tai dinh cu khoang 7.635 ty dong (chiem 1,7% tong von dau tu xay dlfllg
d~n nam 2020);

QU& d~t a do thi va nong thon tang them 3.664,6 ha.
+ Gjai do~ 2021 - 2030 dlJ kiSn chi~m ty tr9ng 60%, tuong tmg khoang

45.700.000 m2
.

NH1, , ,. ". h- .a a tal uln CU
DlJ Iki~n nh~ du nha a tai dinh cu vai di~n tich binh quan khoang 80

m2/can, Cl)th~ nhu sau:
+ Giai do~n 2012 - 2015, nhu du dn khoang 25.000 can h(\ phl)c VI)ph\lc

VI)tai dinhl cu tren dia ban, tmg 2.000.?00 ~2 san(2).
+ Giai do~ 2016 - 2020, nhu cau can kho<'mgkhoang 35.000 can h9 ph\lc

VI)ph\lc v~ tai dinh cu tren dia ban, m:g 2.~00.000 m2 san(8).
+ Giai do~n 2021 - 2030, nhu cau can khoang khoang 40.000 can h(\ ph\lc

V\lphl)c vJ tai dinh cu tren dia ban, tuong tmg 3.200.000 m2 san ...

- Nha a do nguai dan tl! xay dlfllg (dl! ki~n chi~m ty tr9ng giam din
khoang 5d5% - 29,4% t6ng s6 di~n tich tang them theo tUng giai do~):

+ dai do~n 2012 - 2015 dl! ki~n khoang 10.100.000 m2, chi~m 51,5%
t6ng di~n tich tang them.

. + Glai do~n 2016 - 2020 dlJ ki~n khoang 14.100.000 m2, chi~m 34,3%
tong di~n tich tang them.

. + Gjai do~n 2021 - 2030 dlJ ki~n khoang 22.347.000 m2, chi~m 29,4%
tong di~n tich tang them.

I , •
3.3. [Nhu cau nha a phan theo cac doi tuqng thu nh~p cao, trung binh va

th~p I
VEND Thanh ph6 ail nghien CUuva dl:fkiin chi tieu v~di?n tich nha cr

phtin thea bic a6i tU(lYlgthu nh{lp caa, trung binh va thdp theo timg giai aO(ln
nhusau:

- NhJaa cho cac d6i tuqng thu nh~p cao dl! ki~n chi~m khoang 20% di~n
tich nha a {huong m\li, C\lth~ nhu sau:

I " ,+ Giai aO(ln2012 - 2015, t~m ngl'rng, chua xem xet de xuat m(\t so dl! an
phat tri~n rlha a thuong m\li, thl!c hi~n ra soat cac dlJ an phat tri~n nha a tren dia
ban Thanhl ph6 d~ phan lo~i cac dl! an duqc ti~p tl)C tri~n khai, cac dl! an cin
t\lill dUng theo tieu chi cua B(\ Xay dlfllg trinh Chinh phu.

2 Thea DJ a1 Xdy d/PJg cac khu il6 thi phljc Vlj tpi ilinh CU'tren ilia {Jimthim~ phil Ha Ni)i ilin
nam 2020 (il,ailU'(lcUy ban nhiin dan thanh ph6 phe duy~t tai Quyet ilinh s6 1490IQD-UBND
ngay 021412ql0).
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+ Giai do~m2016 - 2020, nhu du khoang 2.900.000 m2 san.

+ Giai doan 2021 - 2030, nhu c~u khoang 9.] 00.000 m2 san.
- Nha Gcho cac d6i tUQ11gthu nMp trung blnh d\I kiSn chiSm khoang 50%

di~n tich nha O.thuong m~i; nha Gtai dinh cu, nha dan W xay, C\l th~ nhu sau:

+ Giai do~n 2012 - 2015, nhu du khoang 12.100.000 m2 san.

+ Giai do~n 2016 - 2020, nhu c~u khoang 24.100.000 m2 san.
+ Giai do~n 2021 - 2030, nhu du khoang 48.400.000 m2 san.
- Nha Ggia th~p d\I kiSn chiSm khoang 30% di~n tich nha G thuong m~i;

nM Gcong V\l, nha sinh vien, cong nhan, nha Gxa hQikhac, C\l th~ nhu sau:

+ Giai do~n 2012 - 2015, nhu du khoang 7.500.000 m2 san.

+ Giai do~n 2016 - 2020, nhu du khoang 14.100.000 m2 san.

+ Giai do~n 2021 - 2030 , nhu du khoang 18.600.000 m2 san.
3.4. Chi tieu v~ nha chung cu trong cac d\Tan phat tri~n nha G

- Giai do~n 2012 - 20] 5, tY 1~nha chung cu phai d~t 87%, tmg vai khoang
8.300.000 m2 nha chung cu.

- Giai do~ 2016 - 2020, ty l~ nM chung cu phai d~t 89% tmg vai khoang
24.000.000 m2 nha chung cu.

- Giai do~ 2021 - 2030, tY l~ nM chung cu phai d~t 93%, tmg vai khoang
52.000.000 m2 nha chung cu.

3.5. Chi tieu nM o. cho thue t~i do thi
- Giai do~n 2012 - 2015, ty I~nha Gcho thue t~i do thi phai d~t 25%, tmg

vai khoang 2.400.000 m2 nM G.

- Giai do~ 2016 - 2020, tY l~ nha Gcho thue t~i do thi pMi d~t 30%, tmg
vai khoang 8.100.000 m2 nM G.

- Giai do~ 202] - 2030, tY l~ nha G cho thue t~i do thi phai d~t 35%, tmg
vai khoang 19.700.000 m2 nha G.

3.6. Nhu du v6n d~u tu (tY d6ng) d6i vai di~n tich tang them

D\I kiSn v6n xay d\fllg 1m2 san nha Gdan w xay la 6 tri~u d6nglm2 san;
v6n xay d\fllg 1m2 san nha G khac (thuong m~i, xa hQi...) la 9,8 tri~u d6nglm2

san (theo QuySt dinh 295/QD-BXD ngay 22/3/2011 ella Bi) Xay d\fllg). V6n xay
d\fllg h~ dng ky thu~t chiSm khoang 14% gia thanh xay d\fllg nM G, v6n xay
d\fllg h~ t~ng xa hi)i chiSm khoang 15% gia thanh xay d\fllg nha G va GPMB
chiSm 6% gia thanh xay d\fllg nM G. v6n d~u ill xay d\fllg theo tUng giai do~
C\l th~ nhu sau:

- Giai do~ 2012 - 2015, v6n d~u tu xay d\fllg khoang ] 86.300 tY d6ng.
- Giai do~n 2016 - 2020, v6n d~u tu xay d\fllg khoang 441.300 tY d6ng.
- Giai do~n 2021 - 2030, v6n d~u tu xay d\fllg khoang 846.000 tY d6ng.
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3.7. Ngu6n v6n d~u tu tir ngan sach:
Ngu6n v6n d~u tu tir ngan sach va c6 ngu6n g6c til ngan sach: d/! kiin

0,3% difn tich nha a xii h9i ad eho thue, eho thue mua; 100% di~n tich nha 6
cong V\l;nha 6 sinh vien cho GPMB va d~u tu HTKT khoang 1.300.000 m2 san;
d~u tu xax

i

l d~g 20% quy nh~ 6 tai dinh clf ke ca giai ph6ng m~t bing; va cac
cong trinh h<;1tang ky thu~t; ho trg 1 tri~u dong/hQ ngheo c6 kh6 khan ve nha 6.
Cu the nhu sau:
. - Td nam 2012 dSn nam 2015 khoang 8.453,4 tY d6ng (chiSm 4,5% t6ng

v6n d~u t~ xay d\lTIgdSn nam 2015);
- USn nam 2020 khoang 7.635 tY d6ng (chiSm 1,7% t6ng v6n d~u tu xay

d\lTIgdSn nam 2020);
- U~n nam 2030 khoang 8.612,7 tYd6ng (chiSm 1,0% t6ng v6n d~u tu xay

d\lTIgdSn Jam 2030).
Theol cae giai aor;m,v6n ngan sach Thanhph6 eho phQt triin nha a au(/c

d/! kiin la ~hiJh(/p vai ai~u kifn phrit tridn kinh d-xii h9i cua Thanhph6.
I

4. Chi tieu nha {r xli h(\i giai do~n 2011-2015 (theo ChuO'ng trlnh 06-
CTrlTU n!gay 08/11/2011 ena Thanh ny Ha N(\i)

I. .
Chuang trinh so 06-CTr/TU cua Thanh uy Ha NQi day m<;1nhcong tac quy

hO<;1ch,xa)\ d\lTIgva quan. Iy do thi thanh ph.6 Ha NQi.giai dO<;1n2011 - 2015 da
xac d(nh Cp!tieu phat trien nha 6 ch~ mQt so nh6m doi tugng chinh sach xa hQi.
Theo d6, do kha nang huy dQng nguon h,rc til ngan sach Trung uang, ngan sach
dia phuan~ cung nhu cua cac doanh nghi~p thuQc cac thanh ph~n kinh tS trong
giai dO<;1nriam 2011 - 2015 theo d\l' kiSn r~t kh6 khan. Do v~y thanh ph6 Ha NQi
ph~n d~u ~h\l'chi~n xay d\lTIgt?i thieu d<;1t4.800.000 m2 san nha 6 xa hQi (mbi
nam khoang 960.000 m2

), C\lthe nhu sau:
- Nlia a cho sinh vien khoang 600.000 m2

; dap tmg cho 100.000 chb a.
- Nha a cho nguOi c6 thu nh~p th~p (mua, thue, thue mua) khoang

1.100.00062, dap tmg 15.500 can hQ.
- NUa a cho cong nhan khoang 1.500.000 m2

, dap tmg cho 230.000 cong
nhan. I

- N~a a ph\lCV\ltai d(nh cukhoang 1.600.000 m2
, dap tmg 20.000 can hQ.

Tro~g tru<mg,hgp di~u ki~n kinh tS ,- xa h?i p~at trien thu~n Igi, cac chi
tieu nay s~ dugc dieu chinh tang them nham phan dau d<;1tm\lc tieu xay d\lTIg
nha a xa hQi nhu da neu tren.

5. van dAu tu eho eM ~o, ehinh trang nha {r:

Cond tac cai t<;10,chinh trang nha a bao g6m: cai t<;10chung cu CU,cai t<;10
nha a kha9 va chinh trang, bao tri nha a. C\l the nhu sau:

- Ca.'it<;10chung cu eli: Ha NQi hi~n c6 khoang 985.000 m2 nha chung cu
cu, d\l' kiS~ dSn nam 2020 hoan thanh cai t<;10chung cu cu. Do v~y, dSn nam
2020. s6 v€>nd~u tu xay d\l'ng, cai t<;10nM chung cu cu khoang 13.000 ty d6ng.

- cali t<;10nha a khac: Gia dinh vi~c d~u tu cai t<;10nha a khoang 5 tri~u
d6ng/m2 va d\l' tinh tren ca sa tY I~ (%) nha a ban kien c6, thiSu kien c6 va nha 6
dan sa se tluQ'c cai t<;lothanh nha 6 kien c6. Do v~y, s6 v6n cai t<;10nha a cua
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th3nh ph6 dSn nam 2015 d.n 8.700 ty d6ng, dSn nam 2020 dn 12.000 tY d6ng,
dSn nam 2030 c~n 21.000 ty d6ng.

- Chinh trang, bao tri nha a: Gia dinh ti€n. ba? tri ~a a chiSm 5% gia
thanh xay d\fl1g, vm gia xay d\fl1g (khong tinh ket cau h<;ltang) vao khoang_6
tri~u d6ng/m2 va phai thlJc hi~n bao tri trong 50 nam thi chi phi bao tri cho moi
m2 nha alnam la 6.000 d6ng. Do do, s6 v6n chinh trang, bao tri nha a dSn nam
2015 dn 3.700 tY d6ng, dSn nam 2020 dn 5.600 tY d6ng, dSn nam 2030 dn
14.700 ty d6ng.

6. Chi tieu v~ dl1t iY tang them
Can clI tieu chdn guy hO<;lchdo thi, nang than va cae guy hO<;lchphan khu

cua Thanh ph6, dlJ kiSn d6i vai nha a do dan tlJ xay, chi tieu di~n tich di'tt IT
khming 30 m2/nguai va cac nha a khac vai chi tieu khoang 20 m2/nguai. Do do,
difn tich ddt 0- tang them 0- ca khu vvc da thi va nang than din nam 2015 cdn
2.133,7 ha, din nam 2020 c6n 3.664,6 ha, din nam 2030 c6n 5.542,9 ha.

Can cu Nghi quyh s6 06/NQ-CP ngay 09/0112013 cua Chinh phu v€ quy
hogch su dl,mg ddt din nam 2020 va ki hogch su dl,mgddt 5 nam IcYddu (2011 -
2015) cua thanh ph6 Ha N(Ji, trong do chua tinh difn tich ddt a nang than thi
nam 2010 ddt 0- tgi da thi la 7.840 ha, din nam 2015 la 8.950 ha (tang them so
v6'i nam 2010 la 1.110 ha) va din nam 2020 la 9.522 ha (tang them so v6'i nam
2015 la 572 ha). Nhu 1'9)', chi tieu v€ ddt o' tang them la hoan toan phil h9P v6'i
quy hogch, ki hogch su dl:mgddt a din nam 2020 cua Thanh pM

7. M{lt s6 chi tieu chll y~u clla 29 qu~n, huy~n: (xem tgi Ph", I",c s6 2
cua Bao cao chinh).

II. Phtro'ng hlfo'ng ph3t tri~n nha O' clla Thanh ph6 Hit N{li d~n nam
2030

1. Quan di~m

- Phat triSn nha a phai tuan thu cac chu truang, chinh sach, phap lu~t cua
nha nuac, dam bao an sinh xii h(>i,Slr d\Ing d~t dai h9P ly, tiSt ki~m, gifr gin can
bfuIg sinh thai;

- Huy d(>ngt6i da cac ngu6n IlJc tai chinh trong va ngoai nuac, ngu6n IlJc
tir d~t, ngu6n v6n theo phuang thuc xii h(>ihoa dS xay d\fl1gnha a xii h(>idap
trng nhu c~u cho cac d6i tUQIlgchinh sach thue, thue mua nha (y phil h9P vai
di€u ki~n phat tri@nkinh tS - xa h(>icua Thanh ph6 trong tirng giai dO<;ll1;

- Da d<;lnghoa san phim nha IT d@phil h9P vai nhu du cua m9i d6i tUQIlg
trong xii h(>i,khuySn khich xay d\fl1gnha a d@cho thue, nha (y ban tra d~; phat
tri@nnha (y pMi kSt h9P gifra xay mm va cai t~o, gifra hi~n d~i vm gifr gin ban
sitc dia phuang;

- Phat tri@nnha (y pMi twill thu guy ho~ch xay d\fl1g, h~n chS va tiSn tai
ch~m dfrt tinh tr<;ll1gxay d\fl1gtlJ phat; tang t)rtr9ng dlJ an khu nha a d6ng b(>vm
h<;lt~g ky thu~t va h<;lt~g xii h(>i,d6ng thm giam d~n tY tr9ng nha a do dan tlJ
xay cling nhu tang tY1~nha chung cu, nha a cho thue trong cac d\l an.
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I
. - H6 trq t1Vcti~p, t~o diSu ki~n cho cac d6i tuqng xa h('>it\Tcai thi~n nha a

(nguai co !cong vai cach m~ng, h('>ngheo khu V\TCnong thon, ngum gia co don
nguai tan t~t, ngum nhi~m ch~t d('>cda cam); h~ ch~ h6 trq gian ti~p thong qua
doanh nghl~p.

I ,.
2. Ml}c tieu va phu'ong hU'lyngphlit trien nha 0"den nam 2030

2.1.IM\lC tieu chu~g _ . .
- Dap ling nhu diu cai thi~n cho a cua nhfm dan, phU hqp vm tien trinh

• I • • ••
ph<it trien ~inh te - xa h('>icua Thanh pho; t~o d('>ngl\Tcphat trien do thi ben
vCingtheo huang cong nghi~p hoa - hi~n d~i hoa;

- H~y d('>n,gt6i da v6n d~u tu cua cac thanh ph~n kinh t~ va cua xa h('>i
tham gia phat trien nha a;

- Tr~n ca sa nhu du vS nha a xa h('>id~n nam 2030, Thanh ph6 b6 tri
I. •

ngan sach inha nuac dau tu xay d\Tllg nha a xa h('>ide cho thue, cho thuemua
nh~m giai Iquy~t I}lmdu vS nha a cho can b('>,cong chuc, vien chuc, l\Tcluqng
vli trang vt cae doi tuqng chinh sach xa h('>ikhac;

- K~t hqp giua phat tri~n vai bao t6n nha a khu ph6 c6, ph6 cli; cai t~o
chinh trang, rna r('>ngva phat tri~n do thi theo huang van minh, hi~n d~i, d6ng
thai giu g~ va phat huy ban sAccua tUng dia phuong tren dia ban Ha N('>i;ki~n
toan b('>m4y, nang cao nang.l\Tc qua~ ly nha nuac trang linh V\TCnha a phU hqp
vai cong t~c quan Iy tron~ nen kinh te thi twang dinh huang xa h('>ichli nghla.

2.2. Muc tieu cu the .

Da 4e~ .t~i M\I~ 3, Chuong II - Nhu du vS nha a thanh ph6 Ha N('>icua
Bao cao tom tat nay.

2.3. Phuong huang ph<ittri~n nha a thanh ph6 Ha N('>id~n nfun 2030

- Ph~ong huang chung: phat tri~n nha a phil hqp vai t6 chuc khong gian
do thi Ha ~('>itheo mo hinh chUm do thi, bao g6m do thi trung tam, cac do thi v~
tinh, cac tlli tr~n va vilng nong thon. Trang qua trinh ti~p t\lC nghien cuu tri~n
khai cac qh ho~ch phan khu, quy ho~ch chi ti~t sau khi Quy hO;;lChchung xay
d\TllgThu 116 d~n nfun 2030 va t~m nhin d~n nam 2050 da duqc pheduy~t, m('>t
s6 dl! an Jhat tri~n nha a, quy d~t danh cho phat tri~n nha a cfm phai ra soat,
ki~m tra 1~1va co th~ phai di~u chinh cho phil hqp vai quy ho~ch.

- Phuong huang C\lthe:

+ Ju vuc do thi:I' .
- D~n nam 2020, -giam dan s6 04 qu~n n('>ithanh tir 1.200.000 nguai

xu6ng 800looo nguai; giam m~t d('>dan cu ph6 c6 tir 823 nguai/ha xu6ng con
I ~ ? , ?'

500 ng~aiJiha, dan dan 10u.pho co dong thm t~p tru~g phat trien bao ton n~g
cao chat hiqng nha a phD co t~o net d~c trung phat trien cac dich v\l, du lich gan
vai khong gian ph6 c6;
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- Kh6ng ch€ m?t dOxay dlJllg khong qua 60%, h~n ch€ phat tri~n nM cao
tAng t?P trung dan cu trong khu ph6 cillam pM va khong gian canh quan chung,
gay qua tai cha h~ th6ng h~ t~ng ky thu?t hi~n co;

- Thvc hi~n cong tac t6 chuc di dai cae h9 gia dinh khi tri~n khai cai ~o
chung cu cil dii duqc phe duy~t theo dung quy dinh cua phap lu?t;

- Phat tri~n cac khu do thj mm d6ng bo vai ki€n truc xanh, ti€t ki~m nang
luqng va b€n vilng, xay dlJDg cac cong trinh da chuc nang t~i cac tuy€n ph6
chinh; ch~m dlrt tinh tr~g xay dlJllg nha sieu mong, sieu mea t~i cac duang mai
rna',

+ Khu vvc nang than:

- Phuong huang phat tri~n nha a cha di~m dan cu san xuM thuAn nang
theo d~ng nha truy€n th6ng co vuan cay, ao ca, b6 tri d~t san xu~t nang nghi~p
thea huang t?P trung, cong nghi~p hoa gful vai cong ngh~ san xu~t sau thu
ho~ch, tUng buac phM triSn nha a gful vm vi~c nang cao di€u ki~n s6ng cha cac
h9 gia dinh thuk nang.

- £)6i vai lang ngh€ truy€n th6ng, quy ha~ch phM triSn nha a theo huang
gifr gin va bao t6n ngh€ truy€n th6ng k€t hqp phM tri~n dich V\l - thuong m~i -
du lich; gift gin va baa t6n ki€n trUc canh quan v€ khong gian, m~g lum duang,
cac cong trinh ki€n truc nhu nha a va cac di tich dinh, d€n, chua; gift gin nhilng
net d~c trung cac lang ngh€ cua thanh ph6 Ha Noi va ban s~c van hoa truy€n
th6ng Clla cac dan toc thi~u s6 tren dia ban.

e - £)6i vai lang c6 phM tri~n nha a thea huang lUll gift baa t6n toan bO
khong gian chung va d~c bi~t la cac cong trinh nha a Cllanguai dan.

- £)6i vai nha a t~i nhilng khu vvc co ti€m nang du lich, phM tri~n khu
cong nghi~p duqc xay dlJDgk€t hqp vai kinh daanh dich V\l, du lich va thuong
m~i, d6ng thai dam baa cho cac h9 dan chuy~n d6i ngh€ khi m~t d~t san xuftt.

- £)6i vm nha a khu vvc co nguy CO' bi s~t la dn duqc t6 chuc di dai cac
h9 dan sang khu tai dinh cu, h6 trq va dam bao dM san xu~t thea quy ho~ch, t~o
di€u ki~n cho cac h9 dan 6n djnh dai s6ng trong cac khu tai dinh cu.

- £)6i vm phM tri~n nha a thea rna hinh nang than mai dn cong b6 quy
ho~ch Slr d\lng d~t, quy ho~ch xay dlJDg cac tuy€n duang, nut giao thong va
di~m dan cu; k€t hqp ch~t chi'!vai quy ho~ch giao thong thuy, bo va quy ha~ch
xay dlJDgnha a dam bao Sl!gful k€t gifra phM tri~n nha a vai pMt tri~n h~ th6ng
k€t c~u h~ tAng; su d\lng hi~u qua quy d~t cr, ti€t ki~m V?t Ii~u co sfuI nhu g6, tre
d~ nang dp, kien c6 haa nha cr; huy dong kha nang Cllacac h9 gia dinh, ca nhan
k€t hqp Sl! giup da h6 trq Cllacong d6ng va cac thanh ph~n kinh t~ dS phat triSn
nha (y.

ChlfOllg Ill: Cae giiii phap phat tri~n nha ft Thanh phBHa Ni}i d~n nam
2030.
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I
1. Giai ph:ip chung
- TJ1anh ph6 thl!C hi~n eac ca eh~, chinh sach thu hUt, t\10 di~u ki~n,

khuy~n kh[eh eac thanh phfin kinh t~ tham gia pMt tdn nha a thuang m\1i d~
ban, cho t1~ue,eho thue mua theo ca ch~ thi truOng nhitm dap tmg nhu du eua
cac d6i tugng co kha nang chi tra.

- Thanh ph6 b6 tri ngan saeh d~u tu xay dl!llg nha a xa h9i de cho cac d6i
tugng chinh sach thue, thue mua. Thanh ph6 khuy~n khich cac thanh ph~ kinh
t~ tham giJ va co ca ch~, chinh sach h6 trq pMt trien nM a phi hang hoa de giai
quy~t ch6 f cho cac nMm d6i tugng chinh sac~ xa h9i g(ip kho khan vS nha a
nhung khong du kha nang thanh toan theo ca che thi truOng.

- THuc hien viee cai cach thu tue hanh chinh va tao di~u kien thuan lai
cho cac t6 tbuc, h(>gi~ dinh, ea nhan xgy dlPlg nM a theo'quy hO\1chdo cd qu~
co thfun qJy~n phe duy~t.

2. diai phap C1} th~:
a) N~6m giai philp mang tinh tJ(H phil
- Nh,om giai phap v~ I~p va thong tin cong khai vS quy hO\1chxay dl!llg
+ Tr~n ca sa Quy hO\1ehchung xay dlPlg Thu do Ha N(>id~n nam 2030 va

, I , , ,

tam nhin den nam 2050 duqc phe duy~t t\1i Quyet dinh so 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011 cua Thu tuang Chinh phu, Thanh ph6 chi d\10 kh~ truang l~p cac
quy hO\1chphan khu, quy hO\1chchi ti~t xay dl!llg lam ca sa phan b6 dan eu va
quan Iy ph,at trien nha a theo quy hO\1ch;cong khai cae thong tin v~ quy hO\1ch
tren cac piluang ti~n thong tin d\1i chung vai eac hinh thue phong phU va thi~t
thl!c. I ....

+ Vi~c I~p quy hO\1chva bo tri quy d~t de pha~ trien cae dl! an nha (y xa
h(>ithl!c hi~n theo quy dinh cua pMp 1u~tve phM trien va quan Iy nha a xa h9i
va diSu ki~ri C\lthe cua TMnh ph6. '

- Nhom giai phap v~ chinh sach dM dai
Nghjen Clm sua d6i, b6 sung va hoan thi~n cac qu~ dinh danh quy d<lt

trong eac dl! an nha a thuang m\1i, dl! an khu do thi mai de xay dl!llg nM a xa
h9i; co cad ca ch~ t\lO quy d<ltS\1ch,khai thac co hi~u qua quy dM dl! tru pMt
trien ho(ic tf>chuc d<lugia quy~n su d\lng d<lt(d<ltxen k~t, dM thu h6i do su d\lllg
lang phi hrl(ie do vi ph\lffi phap lu~t) de co kinh phi h6 trq m(>tph~ ho(ie toan b(>
ngu6n v6n Id~Utu xay dl!ll~ ~a a xa h9~, nha (y thu nh~p th<lp,~a a eong nhan.

- Nh10mgiai ~ha~ ve von va ca che, ehi~ s~ch tai c~inh ve nha a .
+ Giai pMp ve von ngan sach: Thanh pho dau tu von ngan sach va co nguon

g6c ill ng&t saeh cho nha (y cong Y\l, nha a xa h9i de eho thue, cho thue mua va m(>t
ph~ cho nha (y tai djnh cu til cae ngu6n thu d<1ugia d<1t,ngu6n thu ti~n su d\lllg d<1t,
tiSn cho th~e d<ltd~ l\1icho Thanh ph6 va cac ngu6n thu khac theo qUY,djnhcua phap
1u~tho(ic nh~ l\1icac can h(>trong dl! an nha a thuang m\1ido chu dau tu ban giao
theo ~inh ~uc BT de t\10I~p quy nha a ~a h9i thu(>csa hfru nha lll!,ac;k~t hqp thl!C
hi~n long gp.epcac chuang trinh pMt trien nha (yxa h(>ivm vi~c trien khai cac dl! an
tr<;mgdiem! chuang trinh m\lc tieu h6 trq nha (y cho nguCringheo, cac d6i tugng

,
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chinh sach co kho khan vS nha a. Ngoai ra, d@dap tmg nhu c~u vS nha 6 xa hQi
tren dja ban, Thanh ph6 nghien clm, b6 sung chuc nang cua Quy D~u tu phat
tri@nthanh ph6 Ha NQi hoi;icthanh I~p Quy phat tri@nnha a thea quy djnh clla
phap lu~t vS nha 6.

+ Giai phap vS ca ch€, chinh sach tai chinh vS nha a: Phat tri@nrno hinh
Quy tin d"lTIgcQng d6ng, Quy ti€t ki~m nha 6 t~o diSu ki~n dS ngmJi dan giup
dO-nhau til cai t~o, chinh trang nha a. Nghien Clruhinh thuc huy dQng v6n trung
h~n cho phat triSn nha a thong qua thi truemg chtmg khoan hoi;icphat hanh trai
phi€u cong trinh nha a. Ban hanh nhfrng ca ch€, chinh sach h6 trg d~u tu h~ t~ng
cho cac doanh nghi~p phat triSn nha a. D6i vai cac chu d~u tu, cac hQ gia dinh,
ca nhan tham gia d~u tu nha 6 xa hQi, nha a cong nhil.n,nha a sinh vien, Thanh
ph6 co chinh sach Uti dai theo quy dinh clla phap lu~t vS phat triSn va quan Iy
nha IT xa hQi va diSu ki~n C\lthS clla Thanh ph6.

- Nhom giai phap phat triSn thj truemg nha a va quan 1ySlr d\lng nha 6
+ Thanh ph6 cong khai cac danh m\lC dl! an nha a xa hQi, nha a tai djnh

cu va nha a thuang m~i tren phuang ti~n thong tin d~i chUng d@cac chll d~u tu
dang kY tham gia d~u tu xay dl!TIg,dS nguai dan bi€t, thl!c hi~n cac quySn va
giam sat cQng d6ng theo quy djnh clla phap lu~t.

+ np trung ra soat cac dl! {mphat triSn nha a, khu do thj mm dang tri@n
khai tren dja ban Thanh ph6, xac djnh dl,fan ti€p t\lC dugc triSn khai, cac dl,fan
phai diSu chinhca du nha a, diSu chinh quy ho~ch xay d\lng, cac dl! an t~m
dUng cM quy ho~ch phan khu; ra soat quy d:1t20% danh d@xay dl!TIgnha a xa
hQi theo quy djnh clla phap lu~t vS nha a da giao cho cac chll d~u tu nhung
khong triSn khai hoi;ictriSn khai cMm ti€n dQquy djnh dS xem xet thu h6i, giao
chll d~u ill khac triSn khai thl!c hi~n.

+ D6i vai cac dl! an nha a, khu do thj mai dugc hinh thanh c~ chu tr9ng
nang cao tY I~ nha a chung cu, nha a cho thue tren dja ban Thanh ph6 theo dung
djnh huang Chi€n lugc phat triSn nha a qu6c gia. D6i vai cong tac cai t~o chung
cu cu tren dia ban, t~p trung ra soat I~i cac chll d~u tu dl! an cai t~o chung cu cu,
n€u khong dam bao nang Il!c theo yeu du thi kien quy€t thu h6i giao cho chU
d~u tu khac co nang Il!c thl!c hi~n.

+ Huang dan vi~c co du I~i di~n tich cac can hQtrong cac dl,fan nha 6 co
can hQ di~n tich Ian, kho ban; huang dan vi~c diSu chinh dl! an nha a thuang
m~i chuySn sang dl! an nha a xa hQi, t~o diSu ki~n cho nguai thu nh~p th:1p co
kha nang mua, thue nha a xa hQi.

+ Co ca ch€ cha phep cac chll d~u ill khai thac t~m thai quy d:1ttr6ng hi~n
co, chuySn huang t6 chuc kinh doanh, san xu:1t trong thai gian chuySn dbi dl!
an.

+ DS kh~c ph\lc tinh tr~g dl! an "treo", Thanh ph6 dn can cu van k€
ho~ch d~u tu xay dl!TIgm~ng luai h~ t~ng kg thu~t ngoai hang rao dl,fan (do Nha
nuac d~u tu) dS co th@khap n6i vai h~ ffing ky thu~t trong hang rao dl! an khi
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th~m djnh, phe duy~t chu truang d~u tu cac d\I an nha a. Ngoai ra, dS dam bao
xay d\Illg qfmg b9 nha a va cac c~ng.trinh h<;1t~g k9 thu~t,. h<;1t~ng x~ hQi !JUac
khi dua v~o Slr d\lllg, Thanh pho din xac djnh r5 chu dau ill, nguon von va
phuang thuc huy d9ng v6n th\Ic hi~n cac d\I an h<;1t~g xa h9i trong khu nha a,
khu do thi m6i

. I • . , ,
+ Tang cm'mg kiem tra hO<;1td9ng cac san giao djch bat d9ng san de minh

b<;1ch,lanhlrn<;1nhcac giao djch va tang cuOng, vai 1ro kiSm soat ella Nha nuac
trong cac ~O<;1td9ng giao djch tren thj truOng bat d9ng san.

+ v~quan Iy Slr d\lllg nha chung cu, ti~p t\lC nghien Clm, ~oan thi~n rno
hinh quan ~y su d\lng nha chung cu, phat huy vai tro cua c9ng dong dan cu va
cua cac ch~ sa hau, chu Slrdl,lngtrong quan Iy Slrdl,lngnha chung cu.

b) N'h6m giid phap khac
- Nh~m giai phap vb khoa hQc, cong ngh~

Xay!d\Illg va tin hQc,h6a h~ th6ng thong tin v~ nha a, h~ th6ng C(J S? dfr
li~u quan Iy d\I an phat trien nha a va thj truOng bat d9ng san. C6 C(J che di[lt
hang, uu den trong l\Ia chQn nha th~u Slr dl,lng cong ngh~ rnai, nang cao ch~t
lU(lllg, giafu gia thanh d~u tu xay d\Illg d6i vai cac d\I an phat triSn nha a di[lc
bi~t la cac ~\I an c6 ngu6n v6n ngan sach cua Thanh ph6.

- Nl~6m giai phap v€ hoan thi~n CO" ch~, chinh sach va cai cach thu tI,lchanh
chinh trongllInh V\ICnha a.

Tre~ C(J sa cac chinh sach chung, Thanh ph6 nghien Clm sua d6i, b6 sung
cac quy djhh vb nha a cho cac d6i tU(lllg chinh sach nguOi c6 eong V01cach
m<;1ng;l\Ic IU(lllg vfi trang; can bi), cong chuc, vien chuc, nhan si, tri thuc, van
ngh~ s9; nguOi c6 thu nh~p th~p t<;1ido thj; cong nhan cac khu cong nghi~p; hQc
sinh, sinh rien cac C(J sa dao t<;10;,h9 ngheo; cac d6! tU(lllg chinh sach di[lcbi~t
kh6 khan rren dja ban Thanh pho phil hqp V01dieu ki~n va di[lc thil cua dja
ph~ang. 1p\IC hi~n, ra soat cac tM tl,lChanh. chinh trong linh VI,I'Cquy hO<;1ch-
kien truc, quan Iy dat dai, quan Iy xay d\Illg de bao dam dan gian, hi~u qua trong
qua trinh t~I,I'Chi~n xay d\Illg va quan Iy nha a. Ra soat 10<;1iba, h<;lllch~ tuy~t d6i
cac 10<;1igi~~ phep, phi, I~ phi do chinh quybn dja phuang cac dp tv di[ltra trong
thl,l'chi~n d

l
au tu xay d\Illg nha a theo dl,l'an va vi~c xay d\Illg nha a cua nguai

dan. .

- Nh,6m giai phap hoan thi~n h~ th6ng, nang cao nang 1l,l'Ct6 chuc b9 may
quan Iy nha' nmJc vb nha a

I •
+ Cling co, tang cuOng nang I\ICquan Iy cua Phong chuc nang thU9C SiJ

Xay d\Illg,ICaC.qu~, cac huy~n cua Thanh ph6, dap frng yeu du quan Iy nha iJ
va thi truarng bat dong san trendia ban. .. I' .

+Tang cUOng cong tac thanh tra xay d\Illg, kien quy~t xu Iy dfrt diSm cac
hanh vi vi Iph<;1mtr~t tv xay d\Illg do thj tren dja ban, d6ng thOi xu Iy nghiern
kh~c, ky ll~t cac can b9 lien quan d~n vi ph<;lIDtr~t tv xay d\Illg dothj. Day cling
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la m(>ttrong nhung giai phap dm lam quy~t li~t trong thOi gian tai d~ giu vfrng
ky wang.

+ Thanh ph6 Il}"ach9n giao cho m(>ts6 T~p doan, T6ng Cong ty xay dl}"llg
co ti~m Il}"cva kinh nghi~m tri~n khai cae dl! an do thj mai d~ dam nh~n chuc
nang phat tri~n va quan Iy nha a xii h9i, nha a thu(>csa hfru nha nuac, nM a cho
thue, d~u tu xay dl}"llgnha a tI'l'ngan sach cua TMnh ph6.

- Nhom giai phap v~ cong tac tuyen truy~n, v~n d(>ng
Cac CO" quan truy~n thong xay dl}"llgcac chuang trinh chuyen bi~t tuyen

truy~n, v~n d(>ngcac t~ng lap dan eli thay d6i phuang thuc, t~p quan tu sa huu
chuy~n sang hinh thuc thue nha, tir hinh thuc a nM rieng Ie chuy~n sang can h9
chung eli d~ phil hqp vai di~u ki~n thu nh~p cua h9 gia dinh, ca nhan va cu(>c
s6ng do thj; giai thi~u cac m~u thi~t k~, cong ngh~ thi cong, v~t li~u xay dl}"llg
nM a phil hqp dS huang d~n, djnh huang phat tri~n nha a d(ic bi~t la d6i vai nM
a cac khu Vl}"Cnong thon cua Thanh ph6.

Chu'O'Og IV. Til chrrc thl!C hi~n

1. Trach nhi~m cua UBND cac clip

1.1. Uy ban nMn dan thanh ph6 Ha N(>i

- Chi d<;tocac Sa, Ban nganh co lien quan nghien Clru, hoan thi~n cac CO"

ch~, chinh sach v~ nha a; I~p Quy phat tri~n nha a cua TMnh ph6; b6 sung cac
chi tieu phat triSn nM a vao k~ ho<;tchphat tri~n kinh t~ - xii h(>icua dja phuang
lam CO" sa chi d<;to,di~u hanh va ki~m di~m k~t qua thl}"chi~n theo djnh ky; b6 tri
ngan sach nha nuac hang nam d~u tu xay dl}"llgnha a xii h(>icho cac d6i tuqng
chinh sach thue, thue mua nM a;

- Ki~n toan t6 chuc b(>may quan ly va phat tri~n nha cua TMnh ph6 va
cac qu~n, huy~n dam bao co du can b(>,du di~u ki~n va nang h,rcthl}"chi~n;

- Ki~m tra don d6c vi~c thl}"chi~n Chuang trinh phat tri~n nM a cua cac
Sa, Ban nganh va Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n.

- Ph6i hqp ch(it cM val B(>Xay dl}"llgva cac B(>,nganh lien quan d~ tri~n
khal chuang trinh phat triSn nha a xii h9i tren dja ban

1.2, Ban chi d<;tochinh sach nha a va thj tfUang biit d(>ngsan Thanh ph6 ha
N(>i:

-. Giup Uy ban nhan dan Thanh ph6 chi d<;totriSn khai thl}"Chi~n chinh
sach nha a va thj tfUang biit d(>ngsan theo Lu~t NM a, kinh doanh biit d(>ngsan
tren dja ban Thanh ph6.

- Chi d<;totriSn khai Chuang trinh phat triSn nha a cua Thanh ph6, kiSm
tra qua trinh thl}"Chi~n va d~ xuiit ki~n nghj vai CO" quan co thfun quy~n, giai
quySt thao gO"kho khan vuang mk
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- Bihh ky t6 chuc t6ng k~t, danh gia, rut kinh nghi~m, db xuM co ch~
chinh sachlphli hgp vm yeu du phat tri~n kinh t~ - xa hQiCllaTbanh ph6.

1.3. fY ban nhan dan qu~n, huy~n

- C6
1
trach nhi~m t? chuc tri~n khai Chuang trinh phat tri~n nha a va th\fc

hi~n qu{m Iy nha nuac ve nba a tren dia ban. Tren co sa nhu cau nba a va nhu
du sir dwig dit d~ phat tri~n nba a, v6n diu tu h<;1ting ky thu~t va h<;1ting xa
hQi d~ b6 ti cac d\f an phat tri~n nha phil hgp vai tinh hinh kinh t~ - xa hQi Clla
dia phuang;

- Ph~i hgp vai Sa Xay d\fllg l~p va th\fc hi~n quy hO<;1chchi ti~t xay d\fllg
cac khu nHa a tren dja ban; nghien Clm, ph6i hgp vai cac Ban nganh trong vi~c
gifr gin, bao t6n ph6 c6, ph6 cli va cac lang nghb truybn th6ng;

. - T61chu~ cong b6 cong !0ai quy hO<;1chxay d\fllg chi ti~t cac khu nha a
de nhan dan biM va th\fC hi~n dong thai quan ly xay d\fllg theo quy hO<;1ch,t<;10
dibu ki~n thu~ lqi cho nhan dan xay d\fllg nha a theo quy hO<;1chdugc pM
duy~t; I

- Ph6i hgp vai Sa Xay d\fllg l~p k~ hO<;1chphat tri~n nha a do thj va nong
than hang ham va 5 nam phil hgp vai chuang trinh nay;

- T~ chuc tri~n kh.ai th\fc hi~n va h6 t~"Q'cac Chll diu tu trong vi~c b6i
thuO'ng, giai ph6ng m~t bang theo tien d9 va ke hO<;1chda dugc phe duy~t;

- T6~g hgp k~t qua th\fc hi~n Chuang trinh phat tri~n nba tren dia ban va
bao cao Uy ban nhan dan thanh ph6 theo dinh kyo

2. Ttaeh nhi~m eua cae SO',ban nganh

2.1. ~aXay d\fllg

- La co quan ThuO'ng trvc Ban chi d<;1ochinh sach nha a va thi truO'ng bit
d9ng san Clla Tbanh ph6, t6 chuc th\fc hi~n Chuang trinh phat tri~n nha a thanh
ph6 Ha Ndi giai dO<;1n2012 - 2020 va dinh huang d~n nam 2030; don d6c cac co
quan, dan ~j c6 !ien quan th\fc hi~n t6t ~ac nhi~m V\l da dugc ph~ cong trong
chuang triilh phoi hgp hanh d9ng giua Uy ban nhan dan thanh pho Ha N9i va
B9 Xay dJng d~ tri~n khai th\fc hi~n Chi~n lugc phat tri~n nha a qu6c gia d~n
nam 202? VII a tk nhin d~n 2030 tren di~ ban Thanh ph6; huang dfin, don d6c .va
giai quyet nhUng kh6 khan vuang mac trong qua trinh th\fc hi~n theo tham
quybn, dinh ky 6 thang bao CaDk~t qua th\fChi~n. TruO'ng hgp vuqt thk quybn
thi bao caD Uy ban nhan dan thanh ph6 xem xet, quySt dinh; CM tri ph6i hgp
vai cac dan vj lien quan xay d\fllg khung gia cho thue, thue mua nba a xa hQi,
nba a cond V\l trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 quySt djnh;

I. • •
- Ph?i hgp vai Sa N9i V\l ki~n toan to chuc b9 may quan Iy va pha.t trien

nha clla Sa Xay d\fllg va clla cac qu~, huy~n dam bao dieu ki~n va nang l\fc
th\fc hi~n tfinh CM tich Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ha N9i quy~t dinh;
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- Ph6i hqp vai Sa Lao d(mg Thuong binh va Xa h9i I~p k~ hO\lch h6 trq
v€ nM a cho nguai co cong vai cach m\lng, nguai ngheo va cac d6i tuqng chinh
sach xa Mi khac;

- Chu tri ph6i hqp vai cac nganh lien quan xay d\fI1gD€ an nha a xa Mi,
Quy ch~ quan Iy su dt,mg quy nha a xa h9i, nha tai dinh elf trinh Uy ban nhan
dan thanh ph6 Ha N9i xem xet phe duy~t; t5 chuc xay d\fI1gnha cong V\l cho
giao vien, nM a cho sinh vien cae ca sa dao t\lO,nha a cho cong nhan cac khu
cong nghi~p tren dia ban phil hqp vai quy hO\lch nganh va Chuong trinh phat
tri~n nha a thiinh ph6 Ha N9i duqc phe duy~t;

- ChU tri ph6i hqp vm cac nganh lien quan nghien Clruxay d\fI1gquy dinh
v€ quan Iy d\Tan nM a sau d:1utu xay d\fI1g; sua d5i b5 sung cac van ban theo
quy djnh cua phap lu~t v€ nha a tren dia ban thanh ph6; t5 chuc nghien cuu, ban
Mnh cac mfru nha a phu hqp vai di€u ki~n va d?c di6m cua dja phuong de cac
don vi va nhan diin tham khao, ap d\lng.

2.2. Sa Quy hO\lch-Ki~n truc

ChU tri vi~c th~m dinh, phe duy~t cac db an, d\Tan quy hO\lch theo th~m
quy€n, t5 chuc nghien cuu xay d\fI1gthi~t k~ do thi, Quy ch~ quan Iy ki~n truc
nM a do thi, cai 410 chinh trang do thi va quy hO\lch di6m dan cu nong thon tuiin
thU cac quy dinh cua Lu~t Xay d\fllg, Lu~t Quy hO\lch do thi, pM hqp vai Quy
hO\lch chung xay d\fllg Thu do va cac quy hO\lch xay d\fllg duqc cftp co th~m
quy~n phS duy~t.

2.3. Sa Tili nguyen va Moi tmang

- ChU tri, ph6i hqp vai Sa Xay d\fllg can d6i quy d~t phat trien nha a d~n
2020 va dinh hu6ng d~n 2030 va chu~n bi quy dftt xay d\fI1gnha a xa Mi, nha a
cong V\l, nha a cho sinh vien, cong nhan ... theo Chuong trinh phat triSn nha a
thanh ph6 Ha N9i duqc phe duy~t;

- Th\l.c hi~n d5i mm thu t\lC giao dftt a, cho thue dftt theo quy dinh cua
phap lu~t v€ d~t dai; t~p trung thao go vu6ng m~c dS d~y nhanh ti~n d9 cftp Gi~y
chUng nh~n;

- Chu tri nghien Clruva trinh Uy ban nhiin dan thanh ph6 ban hanh hu6ng
dfrn th\TChi~n vi~c b6i thuang h6 trq va tai djnh cu tren dia ban

2.4. Sa K~ hO\lchva D:1utu

- Chu tri, ph6i hqp vai Sa Xay d\fllg bb sung cac chi tieu phat trien nha a
vao k~ hO\lch phat trien kinh t~ - xa Mi cua dia phuong lam cO"sa chi d\lo, di€u
hanh va kiSm diSm k~t qua th\Tchi~n theo djnh ky trinh Uy ban nhiin diin thanh
ph6 quy~t dinh;

- L~p k~ hO\lch v€ v6n, can d6i v6n dap Ung nhu c:1uphat trien nha a xa
Mi, nha a cong V\l,nM a cho giao vien hang nam va timg thai ky;
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- Nlhien ClI'U cac giai phap khuy~n khich thu hUt v6n dc1utu trong va
ngoai nua~d~ xay dtp1g ca so h~ tc1ngva phat tri~n nM 0 theo dlf an.

2.5. 'So Tai chinh

- Chu tri, ph6i hgp vai So Xay dtp1g va cac ban nganh lien quan I~p DS an
I <" • •

thanh I~p <J2uyphat trien nha 0 trinh Uy ban nhan dan thanh pho quyet djnh;

- B61 tri ngan sach hang nam d~ xay dtp1g nha 0 xii h(ii, nha & cong V\!, nha
o cho giaol vien theo k~ ho~ch trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 truac khi thong
qua HQi d6ng nhan dan thanh ph6 quy~t djnh;

- pJ6i hgp So Xay dtp1g trong vi~c xay dtp1g khung gia cho thue, thue
mua nha 0IXiih(ii, nha 0 cong V\! va phi djch V\! quan Iy,v~n hanh nha chung cu.

2.6. So Lao dQng, Thuong binh va Xii h(ii

- CHu tri, ph6i hgp vai cac So, ban nganh co lien quan, Uy ban nhan dan
cac qu~n, huy~n, M~t tr~n T6 qu6c thanh ph6 Ha NQi va Ngan hang chinh sach
xii hQi I~p Ik~ho~ch hang n~m va 5 nam h6 trg vS nh~ 0 cho nguOi co cong vm
cach m~ng\ h(i ngheo trinh Uy ban nhiin dan Thanh phO phS duy~t;

- Ph~i hgp vm cac So Xay dtp1g, So NQi V\!, So Tai chinh trong vi~c xac
djnh d6i tJgng can bQ, cong chlrc vien chuc va nguai lao dQng dugc thue, thue
mua nha ~ xii h(ii, dS xuflt trinh tlf uu tien khi nha 0 xii hQi chua dap trng dugc
nhu du.

2.7. SoNoi vu

< - chl tri ~*.thfun djnh phuong an ki~n toan t6 chuc bQ may quan Iy va
phat tri~n Inha ctia t~anh ph6, dam, bao dti diSu ki~n va n~g IIfC th\fC hi~n
Chuong trinh phat trien nha 0 trinh Uy ban nhan dan thanh pho Ha NQi xem xet,

;. dinhlquyet . ~

- Ph~i hgp vai cac So, ban nganh trong vi~c th\fc hi~n chinh sach nha 0
cong V\!, rWa 0 cho giao vien va nha 0 xii hQi.

2.8. So Giao thong - V~n tai

Chti I t;i, ph6i ,hgp vai So Xay dtp1g va c~c ca quan co lien quan I~~ qu~
ho~ch h~ thong h~ tang giao thOng nong thon, gan vai vi~c khai thac quy dat de
t~o.quy dflt Phat tri~n nha 0 phil hgp vm quy ho~ch xay dtp1g tren dja ban thanh
pho.

3. T~aeh nhiem etia cae Ban va cae Chti dftu tu
I' ,.

3.1. Ban chi d~o Giai ph6ng m~t bang Thanh pho:

Chul tri nghien Clru va trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 ban hanh Quy
djnh th\fc hi~n vi~c b6i thuCrng, h6 trg tai djnh elf giai phong m~t b~ng tren dja

ban. I . .
3.2.13

1

an Quan Iy khu cong nghi~p va che xuat Ha NQi
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Chu trl, ph6i hqp v6i SO'Xay dvng va cac ca quan co lien quan danh gia,
xac djnh nhu cftu v~ nM a cua cong nhan lam vi~c t(;licac khu cong nghi~p tren
dja ban d~ co cO'sa I~p va tri~n khai cac d\f an phat tri~n nha a danh cho cong
nhan khu cong nghi~p.

3.3. Cac Chu d~u tu d\f an pMt tri~n nha a
Co trach nhi~m l~p, trinh duy~t d\f an nha a va tri~n khai th\fC hi~n d\f an

sau khi dugc ca quan co thi1mquy~n phe duy~t theo dung noi dung d\f an va ti~n
do da dugc phe duy~t.

Phfin 3- KET LU~NvA KIEN NGH!

I. K~t lu~n
Chuang trinh pMt tri~n nha a thanh ph6 Ha Noi giai dO(;ln2012 - 2020

va djnh hu6ng d~n nam 2030 sf: giai quy~t nhu cftu v~ nha a cho cac d6i tugng
chinh sach xa hoi cling vai chinh trang, phat tri~n do thi, nong thon mai, gop
ph~n kich cftu san xuftt, phat tri~n thj truOng bftt dong san thong qua cac phuang
hu6ng, giai phap huy dong m9i ngu6n l\fc v~ v6n, dftt dai cho phat tri~n nM a,
d6ng thai ki~n toan bo may quan Iy nha nuac trong linh V\fCquan Iy va phat
tri~n nha a.

II. ~i~,npghj:

1. Kdn nghi Chinh phil:

- Ti~p wc cho phep mi€n giam thu~ thu nh~p doanh nghi~p, thu~ gia trj
gia tang d6i v6i cac chu d~u tu xay d\fllg nha a xa hOi (nha a cho nguai co thu
nh~p thftp, nha a cho cong nhan, nha a cho sinh vien va nha a cho cac d6i tugng
chinh sach khac) d~ giam gia tMnh nha a, t(;lOdi~u ki~n cho cac d6i tugng neu
tren co kho khan v~ nha a khi mua, thue, thue mua nha a.

- Cho phep ap dyng co ch~ chinh sach phat tri~n nha a cho cong nhiin cac
cym cong nghi~p, nha may nhu d6i vai cong nhan cac khu cong nghi~p.

- S6 lugng can bo cong chuc huang luang ngiin sach thuoc cac ca quan
Trung uang dong tren dja ban chi~m qua lll:rat6ng s6 can bo cong chuc tren dja
ban Thanh ph6; do do d~ nghj Chinh phli b6 tri kinh phi d~ h6 trg v~ nha a cho
cac d6i tugng nay.

2. Kdn nghi B9 Xdy dl,mg:

- S6m ban hanh quy chui1n, tieu chui1ngiai phap cong ngh~ d6i vai nha a
xa hOi d~ t(;lOdi~u ki~n quan ly gia thanh nha a xa hOi va dap frng kha nang chi
tra cua nguai co thu nh~p thftp.

- Chli trl tim ki~m ngu6n v6n yay Uti dai, dai h<;llld~ phat tri@nquy nha a
cho thue.
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• 1. \
< .

HOI DONG NHAN DAN
•• I 6: • _ .

THANH PHO HA 1'101_----,1___ .

CONG HOA XA HOI CHl) NGHiA VItT NAM
D(lc l~p - TV do - H:.mh phuc
----------_._--

S6: INQ-HDND HdNtji, ngay thang 5 nom 20 I3

NGHJQUYET
V~ vi~c thong qua ChU'O'ngtrinh pilat tri~n nha 0-thanh pbB Ha N{)i

1 giai do~n 2012 ~2020. djnh hllO'ng d~n nam 2030

HQI DONG NilAN DAN THANH PHO HA. NQI
KaOA ....• KY HQP THU .

Cad cu Luat T6 chUc Hoi d6ng nMrt dan va U); ban nhan dan ngay 26I' . ~
thang II nam 2003;

Carl cu Lu~t Nha a ngay 29 thang J I nam 2005; .
cm{ cu Nghj djnh s6 71120101ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 clla

Chinh phU quy djnh chi ti~t va hUOngd&nthi hanh Lu(it Nha a;
Can ClIQuySt djnh s6 2127 /QD- TTg ngay 30 thang 11 nam 2011 clla Thu

tu~g Chi~ ~hU Phe duy~t ChiSn Im;ycphM tri~n nha a qu6c gia dSn nam 2020
va tam nhin den nam 2030;

Xet[Ta trinh,56 ./TT~-UBND, ngay thang 5 nam 2013 clla Uy b~n
nhan dan thanh pho Ha N9i ve vi~c de nghj thong qua Chuang trinh phM trien
nha a tharlh ph6 Ha N9i giai do\\n 2012 - 2020, djnh hUOng dSn nam 2030; bao
cao th5.m tra clla Ban Kinh t~ va Ngan sach H9i d6ng nhan dan thanh ph6; )'
kiSn cua 4i bi~u H9i d6ng nhan dan thanh ph6,

QUYETNGHJ

. f)j~ll. ThOng qua Chuang trinh phM tri~n rma athanh ph6 Ha N9i giai
oo\\n 2012[- 2020, drnh hUOngdSn nam 2030 vai cac n9i dung chu y~u nhu sau:

1. Q1uan di~m pMt tri~n n~a 0-: , .,
- TlhlC hi~n xoa bao cap ve nha a, dong thai Thanh pho co ccy cM chinh

sach phil Hgp, khuySn khich m9i thanh ph~n kinh t~ tham gia d~u tu phM triSn
nha a, darA bao an sinh xa h9i, Slr d\ll1g dftt dai hqp Iy, tiSt ki~m, gifr gin can
bfu1gsinh thai.

, - Ph~t triSn nha a phai tuan thu quy ho\\ch xay dVn&,h\\n ch~ ~a ti~n tai
cham dUt tinh tr\\ng xay dVng tv phM. Da d\\ng hoa san pham nha a de phil hgp
vai nhu dh cua m9i d6i tUQ'11gtrong xa h9i, khuYSn khich xay dvng nha a dS
cho thue, riha a ban tra d~n; phat triSn nha a phai k~t hgp gifra xay mai va cai
t\\O,gifra hi~n d\\i vai gifr gin ban s~c dja phuang;
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L " ,
- ~o trQ'tn,rc tiep, t\10dieu ki~ri cho cae doi tUQ'rigxii hQi tl,l'cai thi~n nM a

(nguai co cong vai cach ;Wng, hQ nghbo khu v~rcnong thon, nguai gia co dan
nguai t1m!t~t,nguai nhiSm ch~i.09C da cam)

2. M\lc tieu

2.1l M\lC tieD chang

- dap tmg nhu du cai tili~n ch6 (}clla nhan dan, phil hqp vai diSu ki~n
phat triSn[kinh tS - xa hQi ella Thanh ph6; thu hutv6n d~u til' clla cac tbanh ph~n
kinh tS va Cllaxa h9i tham gia phM triSn nha &; khai thac co hi~u qua tiSm nang
d~t dai;

- Tren ca sa nhu du vS nha a xa hQi dSn nam 2030, Thanh ph6 b6 tri
ngan sacH nha nuac d~u til' xay dl,l'llgnha a xa hQi dS cho thue, eho thue mua
nh~m giai quySt nhu du vS nha a cho can bQ, cong chirc, vien chirc, Il,I'cluqng
vii trang ~a cac d6i tUQ'ngc~inh sac~ khac co kh~ khan ~S n~a a; thl,l'C~i~n chll
truang ke\ hqp gi~a phM trien kinh te va giai quyet cac van de xa hQi nham tung
buac cai thien cho a clla nhan dan;

I, . , , '"
- Ket hqp gifra phM trien vai bao ton nha a khuph6 co, pho cii; cai tl;10.

chinh tran~, rna rQng va phM triSn do thi theo huang van minh, hi~n d\1i, d6ng
I ,

thai gifr gIn va phM huy ban sac cua tirng dia phuang tren dia ban Ha NQi;

- Ki~n toan bQmay, nang cao nang h,rc, hi~u Il,I'equan Iy nha nuac trong
linh Vl,l'Cnha a phil hqp vai cong tac quan ly trong nSn kinh tS thi tru<rng dinh

. I

huang xii hQi ehu nghia.

2.2. M\lc' tieu c\l th~

a) J\'rI\lC tieu d~n nam 2015
- di~n tich nha a binh quan toan thanh ph6 la 23,lm2/nguai (di~n tich

nha a t6i thiSu 6,5 m2/ngm':ri), trong do khu Vl,l'Cdo thi 26,6 m2/ngm':ri, khu Vl,l'C
nong thon 120,0m2/nguai; di~n tfch nba a khoang 166.320.000 m2 (tang them so
vai nam 2~11 khoang 19.596.600 m2

. .

- Nang ty I~ nha a kien c6 to1mthanh ph6 len thanh 89,7% (nam 2011 ty
I~ nha a kien e6 toan thanh ph6 la 88,6%); giam ty l~ nha a dan sa xu6ng con
0,05%. I

- Ti~p t\lCtri~n khai thl,l'chi~n cae chuang trinh phM triSn, nha a xii hQi t\1i
khu vl,l'cd~ thi va ho trQ'cac hQngheo khu Vl,l'Cnong thon. C\I the la:
. + Nhu du vS nha a sinh vien dn khoang 1.300.000 m2 san nha a, tuang
tmg 200.0@0 ch6 a. Thanh ph6 dl,l'kiSn thVe hi~n khoang 600.000 m2; dap ung
cho 100.090 ch6 a cho sinh vien.

+ Nnu du vS nha a cong nhan dn khoang 3.000.000 m2 san nba a, tuang
tmg 300.000 ch6 a. Thanh ph6 dl,l'kiSn thl,l'chi~n khoang 1.500.000 m2, dap tmg
cho 230.000 eh6 a cho cong nhan.

-: NIiu du vS nha a thu nh~p th~p eho cac d6i tuqng chinh sach xii hQi khac
(bao gom lha a cho nguai co thu nh~p ~h~P,can bQ, cong chuc, vien ehuc, nhan
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sy, tri thac, van ngh~ sy,h,rc Ju<)'ngvil trang, nguai co c6ng vai cach nwng, h9
ngheo kh~ Vl,l'Cd6 thi, nong t110nva ngury; tan t~t, nguai gia c6 dan, nguai
nhi~m chAt dQc da cam) kho;mg 3.200.0liO m2 san nha (y, tllang ung 45.000 can
h9. Than~ ph6 dl,l'ki~n t~\!'c hi~n khoang 1.100.000 m2, dap tmg 15.500 can hQ
cho nguai co thu nh~p thap (mua, thue, thue roua).

1 • • ,
+ 1'fhu diu v~ nha (y ccmg V\!:Th!Jc h;'~ndau tli quy nha ~ c6ng ~\! ph\!c vv

c6ng tac Juan chuyen can b9 ( phan lo?i quy nna theo tieu chuan h~ so luang va
ph\! cAptrlach nhi~m ), truac m~t xay dl,l'ngkhoang 1.400 m2 nha (y cong V\l

+ ~u du vS nha (y ta; djnh cu dn khoang 25.000 can hQ ph\!c V\l ph\lc
V\!tai djnh cu tren dia ban, tuang lIng 2.000.000 m2 san. Thanh ph6 dl,l'ki~n thl,l'c
hi~n khoang 1.600.000 m2, Gap tmg 20.000 can hQtai dinh cu.

I , '
+ Rieng d6i vai hQ ngheo khu VlJCnong thon thi kh6ng tinh chi tieu ve

di~n tich rha (y nhu tren m,a dl,l'kiSn hoan thanh vi~c hEltr<)'vS nha (y cho hQ
ngheo giai do?n 2 (theo chuan ngheo mai).

I ".,
- ']?m ngung, chua xem xet de xuat mQt s6 dlJ an phat trien nha (y thuang

m?i, thlJc hi~n ra soat cac dlJ an phat triSn nha (y tren dia ban Thanh ph6 dS pharr
lo?i cac dlJ an du<)'ctiSp Wc triSn khai, cac dlJ an dn t?m dung theo tieu chi cua
BQXay d~ng trinh Chinh phil. ThlJc hi~n vi~c quim ly quy d~t 20% trong cac dlJ
an nha (y thuang m?i, khu do thi mai dS xay dlJng nha (y xa hQi; ty l~ nha chung
cu trong qac dlJ an phat triSn nha (y t(1id6 thi d?t 87%; ty I~nha (y cho thue trong
cac dlJ an 'nM (y t?i d6 thi d?t 25%.

- V6n d~u tu tu ngan sach va co ngu6n g6c tu ngan sach dS d~u tu nha a
xa hQi dS bho thue, cho thue mua; nha (y c6ng V\!;mQt ph~n cho nha (y sinh vien,
nha a tai dinh cu; hEltr<)'hQ ngheo co kho khan vS nha (y khoang 8.453,4 ty d6ng

, I ~ , , ,

(chiem 4,5% t6ng von dau tu xay dlJng den nam 2015);
- Q~y d~t (y d6 thi va nong thon tang them 2.133,7 ha.
b) ~DC tieD d~DDam 2020I •
- Di~n tich nha (y binh quan toan thanh ph61a 26,3m2/nguai (di~n tich nha

a t6i thiSJ 8,5 m2/nguai), trong do khu VlJCdo thi 28,7 m2/nguai, khu Vl,l'Cnong
thon 22,7Im2/nguai; di~n tich nha (y khoang 207.375.000 m2 (tang them khoang
41.055.00p m2 so vai nam 2015).

- Nang ty I~nha (y kien c6 toan thanh ph6 len thanh 91,2%; hoan thanh
vi~c xoa n,M t?m, nha (y dan sa.

- VS nhu du nha (y xa h6i
+ Nhu du vS nha a si~h vien dn khoang 800.000 m2 san nM a, tuang

tmg 130.0pO chEl(y cho sinh vien.
+ Nhu du vS nha a cong nhan dn khoang 4000.000 m2 san nha a, tuang

I -ung 400.000 cho (y cho cong nhan.
I • , "

+ Nhu cau ve nha (y thu nh~p thap cha cac doi tuqng chinh sach xii.hQi khac
c~n khoan~ 5.000.000 m2 san nha a, tllang ung 72.000 din hQ.

I , ,

+ Nhu cau ve nha (y c6ng V\!khoang 30 can, tuang ung khoang 2.100 m2

h" " In a a cong V\!.
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+ 1'jJhue&uv6 nM i'J tai dinh cu e&nkhoang 35.000 can hi) phl}c VI}ph\lc
VI}tai dinp,cu tren dia b~, tuong ung 2.800.000 m2 san.' ,

- T~ep tl}Cphat trien nha a thuong Hl\li;th\fc hi~n vi~c quan Iy guy dat
20% trong cac d\f an nha a thucmg m(li, ]<J,u00 (hi mai as xay d\fTIgnha a xa
h9i; ty I~ hha chung cu trong cae d\f an ph:it triSn nha a t(li do thj d(lt 89%; ty I~
nha a cholthue trong cac d\f in nha a t(li do th, G?t 30%.

- V6n d:lu tu tu ngan sach va co ngu5n g6c tu ngan sach cho nha a xa h9i
dS cho th~e, cho thue mua; nba a cong VI};m9t ph:ln cho nha a sinh vien, nha a
tai dinh c~ khoang 7.635 ty d6ng (chiSm 1,7% t6ng v6n d:lu tu xay d\fTIgdSn
nam 2020~;

- Qpy d~t a do thi ;a nong thon tang them 3.664,6 ha.
c) Djnh hlflmg den nam 2030
TiSp tl}Cnang cao ch~t luqng nha a, tMa man nhu e&uv6 nha a cho cac

d6i tuqng\ d?c bi~t la cac d6i tuqng chinh sach xa h9i co kho khan v6 nha a.
Thanh ph&co nhfrng ca chS, chinh sach ph:it triSn nba a xanh s(lch, hi~n d(li, b6n
viing, gop:ph:ln thuc d:ly S\fph:it triSn kinh tS - xa h9i clla Thanh ph6.

- Di~n tich nha a binh quan toan thanh ph6 la 31,5m2/nguai (di~n tich
nha a t6i thiSu 12,6 m2/ngmJi), trong do khu V\fCdo thi 33,8 m2/nguai, khu V\fC
nong th6~ 27,1 m2/nguai; di~n tich nha a khm'mg 283.500.000 m2 (tang them
khoang 76.125.000 m2 so vai nam 2020) va th\fChi~n cai t(lO,chinh trang nha a
da co. I

- Nang ty I~ nha a kien c6 toan thanh ph6 len thanh 93,2%.
- T'y l~ nha chung cu trong cac d\f an ph:it triSn nha a t(li do thi d(lt 93%;

ty I~ nha ~ cho thue trong cac dv an nha a t(li do thi a(lt 35%.
, ~V9n,d:lu tu t~ ng~ sa~h va co ngu6n g{>ctir ngan sach khm'mg 8.612,7

ty dong (c~iem 1% tong von dau tu xay d\fTIgden nam 2030);
- Q~y d~t a do thi va nong thon tang them 5.542,9 ha.
3. Vil~nhi~m VI}, gilii phap
3.1. Nhi~m VI} .

a) D6i vai nha a khu V\fCdo thi, Thanh ph6 th\fC hi~n cac ca chS, chinh
sach t(lOdi6u ki~n, khuy&n khich cac tbanh ph:ln kinh t&tham gia ph:it triSn nha
a thuong $wi dS ban, cho thue, cho thue mua theo ca chS thi tmung nh~m dap
ung nhu c~u clla cac d6i tuqng co kha nang chi tra; b6 tri m9t ph:ln ngan sach
d:lu tu xa~ d\fng nha a xa h9i dS cho cac d6i tuqng chinh sach thue, thue mua;
triSn khai th\fc hi~n cac ca ch&,chinh sach h6 trq phat triSn nba a phi hang hoa
dS giai quy&t ch6 i'J cho cac nhom d6i tuqng chinh sach xa hQi g?P kho khan v6
nha a nhuhg khong du kha nang thanh toan theo ca ch&thi tmung tren dia ban
Tbanh ph6:.. , .

b) Doi vai nba a khu VI}'Cnong thon, Thanh phD chi d(lo to chuc I~p quy
hO(lchcac diSm dan eu nong thon, ban hanh diSu l~ quan Iy quy hO(lchxay d\fTIg,
cac m~u tlMt k&ki&n truc nha a va huang d~n nguai dan xay dVng nha a dam
bao quy hd(lch, ki&n truc va quan ly ch~t luqng nha a. Ben c(lnh do, Thanh ph6
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phful d~u dSn nmn 2030 hoim thanh cactieu chi v~ nang than mai cho 100% cac
xa. i

c) IThvc hi~n vi~c cai cach thu Wc hanh cbinh va t~o di~u ki~n thu~n 19'i
ch? cac ?9 gia dinh, ca nhan tv xay d\l1lg nha a thea quy ho~ch do co qUaIl c6
tham qu):'en phe duy~t.

. d) [Thanh ph6 dn cv th~ h6a Chuang tfinh phM tri~n nba a thanh ph6 Ha
NQi giai (to~n 2012 - 2020, (tinh hu6ng d&nnam 2030 b~ng cac d~ an, dv an cv
th~, phfui ky d~u tu, tren co sa d6, xac (tinh thu tv Uti tien tri~n khai cac dv an
nha 6 ~alhQi nh~m giai guySt nhu du v~ nha a cho pac (t6i ~uqng xa hQi c6 106
khan ve hha 6 theo Chien lugc phat trien nha a quoc gia (ten nam 2020 va tam
nhin o~nlnam 2030.

3.2. Cae nhom giili phap
a) Nh6m giai phap v~ l~p va thong tin cong khai v@quyho~ch xay d\l1lg
Tren co sa Quy ho~ch chung xay d\l1lg Thu do Ha NQi dSn nam 2030 va.

t~m nhinl dSn nam 2050 dugc phe duy~t t~i QuySt dinh s6 1259/QD-TTg ngay
2617/20111cua Thu tu6ng Chinh phu" Thanh ph6 chi d~o kh~n tru~g l~p cac
quy ho~ch phan khu, quy ho~ch chi tiet xay dl,l'nglam co sa phan bo dan cu va
qui'm 1y~hat tri~n nha a theo quy ho~ch; cong khai cac thOng tin v~ quy ho~ch
tren cac bhuang ti~n thong tin d~i chung vai cac hinh thuc phong phu va thiSt
thl,l'c. I ' ,

b) iNh6m giai phap ve chinh sach dilt dai
NJhien CUllsua 06i, b6 sung va hoan thi~n cac quy dinh dimh quy d~t

trang cad dl,l'an nha a thuang m~i, dv an khu do thi mai d~ xay dl,l'ngnba a xa
hQi; c6 c~c co chS t~o quy d~t s~ch, khai thac co hi~u qua quy d~t dl,l'trfr phat
tri~n hoi,ict6 chuc d~u gia quy~n su dVng d~t (d~t xen kvt, o~t thu h6i do su dVng
lang phi hoi,icdo vi ph~m phap 1u~t)d~ c6 kinh phi h6 tr9' mQt ph~n hoi,ictoan bQ
ngu6n v~n d~u tu xay d\l1lgnha a xa hQi, nha a thu nh~p th~p, nha a cong nhan.

I , " ,
c) Nhom giai phap ve von va co che, chinh sach tai chiOOve OOa6

I , , ", ,
- Giai phap ve von ngan sach: Thanh pho dau tu von ngan sach va c6 nguon

g6c tu ngan sach cho OOaa cong Vl,I, OOaa xa hQid~ cho thue, cho thue mua va mQt
ph~ cho IOOaa tai dinh ell tU cac ngu6n thu d~u gia d~t, ngu6n thu ti~n su dl,lllgd~t,

, I " .'
tien cho thue dat de l~i cho Thanh pho va cac nguon thu khac theo quy diOOcua phap
1u~t;kSt ~9'P thl,l'chi~n 16ng~ep cac chuang triOOphat tri~!2nha a xa hQi vai vi~c
trien khai cac dl,l'an tr<;mgdiem, chuang trinh mvc tieu ho tr9' nha a cho nguai
ngheo, ca~ 06i tuqng chinh sach c6 kh6 khful v~ nha a. Thanh ph6 nghien CUll,b6
sung chue nang cua Quy D~u tu phat tri~n thanh ph6 Ha NQi hoi,icthanh I~p Quy
phat tri~n,nha a theo quy dinh cua phap lu~t v~ nha a.

I •• , ,
- Giai phap ve co che, chinh sach tai chinh ve nha a: Phat trien rna hinh

I ,; ,~

Quy tin dVng cQng dong, Quy tiet ki~m nha a t~o dieu ki~n de nguai dan giup
d5' nhau ~ cai t~o, chinh trang nha a. Nghien CUllhinh thuc huy dQng v6n trung
h~ cho ~hat tri~n nha a thong qua thi truang chung khoan hoi,ic phat hanh trai
phiSu codg trinh nha a. Ban hanh nhihlg co chS, chinh sach h6 trg d~u tu h~ t~ng

I
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eho cae 90anh nghi~p phat triSn nha a. D6i vai cae ehu d~u tu, cae hI) gia dinh,
ea nhan tham gia dau tu nha a xii hQi, rilla a eeng nhan, nha a sinh 'lien, Thanh
ph6 co ehinh saeh lfU diii theo quy dinh ella phap lu?t v~ phat tribn va quim Iy

I ~. ,

nha a xii hoi va phil hrm vai dieu kien eu the ella Thanh pho.I . "J:' ,..

d) Nhom giai phap phat trien thi tmang rlla a va quan Iy su d1,mgnha a
- ~anh ph6 eong khai cae danh five dV <'mn.'-1aa xii hQi, nha a tai dinh w

va nha ,al thuon~ m~i tren ~huong ti~~ thOI:~ ti,n d~i~chung d~, eac, ehu d~u t~
dang IcY~ham gra dau tu xay d\1'ng, de ngi1a1 dan blet, th\1'c hl~n cae quyen va
giam sat cQng d6ng theo quy dinh cua phap lu~t.

- q6i vai cae d\1'an nha a, khu do thi mai dugc hinh thlli;h dn ehu tr9ng
nang tY I~nha a chung w, nha a eho thue tren dia ban Thanh ph6 theo dUng dinh

I , ? , ,

hu&n~ cpien luge phat trien nha a qu6e gia; co ca ehe chinh sach phil hgp
khuyen kfieh eac doaru: nghi~p tham gia eai t~o chung w Cll :ren dia ban. ,

- ~ang wang kiem tra ho~t dl)ng cae san giao die~ bat dl)ng san de minh
b~eh, lanh m~nh eac giao dich va tang wang vai tro kiem soat cua Nha nuac

. trong eaclho~t dQng giao di~h tren thi tmang b~t dQng san.
d) Nhom giai phap 'Ie khoa hQc, e6ng ngh~

Xa~ d\l'TIgva tin hQe hoa h~ th6ng th6ng tin v~ nha a, h~ th6ng ca sa dfr
li~u quanlly d\1'an phat triSn nha a va thi tmang b~t dl)ng san. Co ca chS di:\t
hang, lfU Itien trong l\I'a ~hQn nha th~u sU,dVng cong ngh~ mai, n,ang cao eh~t
luqng, giam gia thanh dau tu xay dt,rng doi v&i cae d\l' an phat trien nha a, di:ie
biet la eac du an nha a duae d~u tu tir ngu6n ngan saeh cua Thanh ph6.. I' .

e) Nhorn giai phap v~ hoan thi~n ca chS, chinh saeh va cai each thu tve hanh
ehinh trorlg IInhY\l'C nha a. . . . .

I ". ,
Tren ca sa eac ehinh sach chung, Thanh pho nghien elI'U sua d6i, b6 sung

I,,, ~

cac quy 4jnh 'Ie nha a ~ho eac d6i tuqng chinh saeh co ,kho khan 'Ie nha a tren
dja ban pp.il hgp vai dieu ki~n va di:iethil eua Thanh phO. Th\l'c hi~n ra soat cae
thu tve h~nh ehinh trong ITnhv1,requy ho~ch - kiSn true, quan ly d~t dai, quan Iy
xay d\l'TIgldS bilOdam dan gian, hi~u q~a trong ~u<itrinh th\1'~hi~n xay d\l'TIgva
quan Iy nM a. Ra soat lo~i bo, h~n ehe tuy~t doi cac lo~i giay phep, phi, I~ phi
do chinh Iquy~n dja phuong cae dp w di:\t ra trong th\l'e hi~n d~u tu xay d\l'ng
nha a theb du an va viee xay dung nha a cua nguai dan.I' . .

g) Nhom giai phap hoan thi~n h~ th6ng, nang cao nang l\l'e t6 chUe bl) may
quan Iy nAanuae v~ nha a

- Cung e6, tang wang nang l\I'e quan Iy ella Phong ehue nang thul)e Sa
Xay d\l'TI~,cae qu~n, cac huy~n cua Thanh ph6, dap trng yeu du quan Iy nha a
va thi tru6ng b~t dong san tren dia bim.. I . ,

- Tang wang c6ng tae thanh tra xay d\l'ng, kien quy~t xu Iy dlit diSm cae
ha~h vi \\lli ph~m tr~t W xay d\l'ng ~o thi tren dia ban, d6ng thai xu ly nghiem
khiie, ky I,u?tcae can bl) lien quan den vi ph~m tr?t t\l' xay d\1'ngdo thi.

6



I. ,.
- Thanh pho Iva ch9n giao cho m9t so T~p doan, Tong Cong ty xay d\lTIg

co tiSm IJc va kinh nghi~m triSn khai cac d~ an ph{lt i:ri~nnha ij d.~dam nh~n
chuc nang phM tri~n va quan Iy nha ij xa hQi, nha ij thu9C sa huu nha nuac, nha
ij cho thuS, d~u tu xay dVng nM ij tu ngan sach CllaThanh ph6.

h),thorn giai pha~ vS c,ong t~c tuyen t~ySn, v~n dQ~g ,., ,
Cae ca quan truyen thong xay d\lTIgcae chucmg tnnh chuyen bll;:t tuyen

truySn, vlin d9ng cac t~ng lap dan eu thay d6i phuang thuc, t~p qulin tiI sa hUu
chuy~n sahg hinh thuc thue nM, tu hinh thuc ij nha rieng Ie chuy~n sang din h9
chung cu ~~ phu hqp vai diSu ki~n thu nh~p clla h<)gia dinh, eli nhan; gi&i thi~u
c~c rn~u tpiSt kS, cong n~h~ thi cong, v~t li~u,xay dl,rng nha ij phu hqp d~ huang
dan, dinh puang phlit trien nha ijd~c bi~t la dai v&i nha a khu VIlCnang than clla
Thanh phS. '

I

Di~'U2. H9i d6ng nhan dan Thanh ph6 giao Uy ban nhan dan Thanh ph6
chi d\lo t6 chuc thvc hi~n Nghi quySt nay.

Ngni quySt nay da duqc HQi d6ng nhan dan Thanh ph6 kh6a ..... , ky h9P
thu ..... thOng qua ngay ..... thang .... nam 2013.1.

N(fi nhiin:
- Uy ba~ Thuirng V\I Qu6c h9i;
- Chinh phu;1 .
- ThU tu6ng Chinh phU;
- B9 Xiiy d~g, B9 KS hO\lch va Dfru Itr, B9 rai chinh,
B9 Tili nguyen va Moi Imirng;
- D/c Ph\lm Quang Nghj, UVBCT, Bi 11m Thanh uy;
- VP, Thuirng Ir\fc Thanh uy;

. - Thuirng Ir\fCHDND Thanh ph6;
- Doan I?\li b~SuQu6c h9i T~ilnh ph6;
- D\li bieu Hl(ND Thanh pho; .
- ChU tjch, Ph6 Chu lich UBND Thanh pho;, , .
- Uy ban M1jfQ Thanh pho; , .
- Cac Sa, Ban, nganh, Doan the Thanh phO;
- VP HDND,'UBND Thanh ph6;
- TT HDND fac quiin, huyen;
- Luu; VT, HIS ky hop.
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DANG C(>NG sAN VI:eT NAM
Hi! N9i, ngi!yJ9 tMng II nGm2_012I~~.~;'f~I~GHj..N~;1]

I .'.. _-1.15.6 5._L __._I
THONG BAo ~r" r~:ij.lJJiL_J

y ki~n k~t lu~n chi d~o clla Ban ThllOng vI} Thanh uy
v~ "Cllllong triDh ph:it tri~DDba it thi'mh phBHi'lNQigiai do~n 2012-2020,

djnh hllOngd~n Dam2030"

THANHutHANOI

S6 621*- TB/TU'

Ngay 07/11/2012, Ban ThuOng V\l Thanh uy dii h9P, nghe Ban can
SlJdang Uy ban nhan danThanh ph6 bao cao "Chuang trinh phcittritn nha
a thanh ~h6 Hi! N9i giai doc;m2012-2020, djnh huang din nam 2030".
D6ng chi Ph~m Quang Nghj - Uy vien B9 Chinh trj, Bf thu Thanh uy cM
tri H9i nkhj. CtingdlJ, co d~i di?n cac ban dang Trung uang; Thuemg tr1Jc
H9i d6ng nhan dan Thanh ph6; d~i di?n liinh d~o Van phOng Thanh uy,
Van phOng Doan d~i biSu Qu5c hQi va H9i d6ng nhan dan Thanh ph5, Ban
Ki~ tS t Ngan sach, Ban Van hoa - Xii h~i (H9i d6ng nhan dan Thar;h
phO), Viin phOng Uy ban nhan dan Thanh phO; cac sa: ThOng tin va Truyen
thOng, Vkn bOa ThS thao va Du Ijch, Quy ho~ch va KiSn truc, Tai nguyen
va Moi thrOng, K~ ho~ch va D~u tu, Tai chfnh, Xay dlJilg, Tu phap; Vi?n
Quy ho~Jh Xay d\lng Ha N9i va Vi?n nghien CUuphat triSn kinh tS - xii hQi
Ha N9i.1 .

• r l' , , 1'.J.. ,.~ • ". •Sau khl nghe bao cao va cac y klen phat bleu t~l H91 nght, Ban
Thuemg tv Thanh uy co y ki~n k~t lu~n chi d~o nhu sau:

1. Chuang trinhphat triSn nhs. a thanh ph5 Ha N9i giai do~n 2012-
2020, di~h huang dSn nam 2030 la chuang trinh co y ngh'ia nit quan
trQng;,nh~m ~vth~ bOa va chi,d~o thlJc ~i?n t6t Chi~n lugcphat tri~n nha
a quoc gia den nam 2020 va tam nhin den nam 2030 tren dia ban Ha N9i;
, I, , ? I

dong thai, gop phan thlJc hi?n Chien lugc phat trien kinh te - xa hQiThit do
I I, l' ??? l'

den nam 2030, tam nhin den nam 2050; Quy ho~ch tong the phat trien kinh te -
xii h9i THanh ph5 d~n nam 2020, dinh huang d~n nam 2030 va Quy ho~ch
chung xaf dlJllgThu do Ha N9i d~n nam 2030, ffimnhin d~n nam 2050.

I , , I'

2. ~iao BaI} can SlJdang Uy ban nhan dan Thanh p~o chi d~o tiep
thu, chinh sua, bo sung, hoan thi?n Chuang trinh phat trien nha a thanh
ph6 ~a *9i ~iai do~n 2912-2020, dinh hu~g dSn nam 2030,J~.i1O~am
yeu cau "Ie tien d9 va chat lugng, trinh H9i dong nhan dan Thanh pho va
cac cap co tham quySn pM duy?t theo quy dinh.<: I ~ _

Trdng qua trinh ti~p thu y kiSn d~ b6 sung, hoan thi~n dlJ thao
Ch I'nh ~ I .uang tn , can uuy:

I- V4 dcinh gicithlf.c trr;mg:~~n ra soat I~i cac s6 1i?u, danh gia dlu:g
thlJc tr~ng tinh hinh, kef qua trien khai thlJChi?n Chuang trinh phat trien
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nba a thinh ph6 Hi N9i giai dO?ll 2000-2010, trQng tam la chi r5 nhfm'?;
m~t lam duqc; nhi:rng hl;lJlchS, ySu kern, phan tich ro nguyen nhan clla
nhiing h?ll chS, ySu kern; bai llQCkinh llghi~m trong cong tac chi dl;tothlJc
hi~n', rihMlit saUkhi Thanh ph6 tll1!Chi~n cM trumig clla Chinh phil x6a bO
bao d.p v8 nha a.

-vJ m¥c tieu, quan aidm philt tridn nha 6' thanh phd Ha N9i: dn
bimsat m\lc tieu, quan diSm, n9i dung clla chiSn luqc, cac quy hol;tcht6ng
thS phat triSn killh tS - xa h{li Thil do va ChiSn luqc phat triSn nha a qu6c
gia dSn nam 2020, cim nhin dSn nam 2030 dS C\lthS h6a cho pM hqp tinh
hinh thvc tiSn cua Thu do. .

_ vJ cac chi tieu: Tren ca sa djnh hUOngcac chi tieu theo van ban
hu6ng dfin CllaTrung Umig, can clI VaGtinh hinh, d~c diSm C\l thS cua Ha
N9i, d.n nghien cw, xay dlJ'llgcac chi tieu pM hqp vai di8u ki~n, d~c thli
va nhu du thvc tS v8 phit triSn nha a cua Thu do.

._ vJ nhi~m v¥, giai philp: Ben c~ cac nhi~m V\l, giai phap mang
tinh toan di~n, d.n c6 nhfmg giai phip co tinh d9t pha va nhi~m V\l trQng
tam pM hqp vai timg giai dol;tnC\lthS; t~p trung giai quySt nhfmg h?ll chS,
ySu kern con t6n tl;titrong thai gian qua; kip thai co cac giai phip kha thi dS
sam thao go kh6 khan cho thi wang bAt d9ng san. Trang do, dn chi r5
bi~n phap, cach th(rc I:hvchi~n bao dim tinh kha thi, nhAt la trang vi~c xac
djnh ngu6n lvc v8 v6n, quy dAt.

Khi xay dlJ'llgcac ca chS, chinh sach, chi tieu dS phat triSn nhi a, dn
luu y tai d~c diSm rieng clla tUng khu VlJ'Cdo thi, nang than. Tren ca sa do,
d8 ra 19 trinh, tiSn d9 thvc hi~n, thl! tl! cong vi~c dn uu tien; kip thai d8
xuAt,kiSn nght vai Trung Umig v8 nhfmg kh6 khan, vuOngm~c trong chfnh
sach phit triSn nha a dS di8u chinh chinh sach VImo cho pM hqp, g6p phfuI
thao go kh6 khan, thuc dAykinh tS- xa hQiThll do phat triSn.

ThUa l~nh Ban Thuang V\lThanh uy, Van phOng Thanh uy thong
bio y kiSn kSt lu~n cua Ban Thuang V\l Thanh llY dS cac dmi vi c6 lien
quan biSt, t6 ch(rc thvc hi~n.l.

Nai nhan:
- Cae die Uy vien BTV Thimh uy;
- Dang doan HDND TP;
- BCS Dang UBND TP;
- Cae ban dang, VPTU;
- Van ph6ng UBND TP;
- Cae sa, ban, ngimh lien quan;
- LlIU VPTU.

TILBANTIWONG VV
PHO cHANH VAN PHONG

Cao Khoa Bang



THU TUiONG CHINH PHD

S6: 2127/QD-TTg

CQNG HOA XA HOI CHU NGHiA VI~T NAM
D9C I~p - T., do - H,nh phuc

Ha N(Ji, ngay 30 (hang 11 niim 2011

QUYETDINH
Phe duy~t Chi~D hrgc phM tri~n Dha ir qu5c gia

d~n Dam 2020 va t~m Dhin d~D Dam 2030

THU TU6NG CHINH PHD

9an ell Lu~t T6 ehlre Chinh phll ngay 25 thang 12 nam 2001;

Gan cu Lu$t Nha & ngay 29 thang ] I nam 2005;
I . "
Gan elr Chien luac phat trien kinh te - xa h6i giai doan 20 II - 2020;I,' . ~ .
.x!etde nghi ella B9 truemg B9 Xay dl,ffig, '.

QUYETDJNH:

Di~u 1. Phe duy~t ChiSn luge phat triSn nM a qu6e gia d6n nam 2020
vii.tkl nhin d~n nam 2030 voi nhiing nQi dung ehinh Silt! day: .

IJ QUANDIEM
1. Co eh6 a thich hqp va an toan la m{lt trong nhfrng quySn ca ban, Iii

diSu k~~n d.n thi~t dS phat triSn eon nguai m9t each toan di~n, d6ng thai la
nh~n t~ quy~t dinh dS ~hat triSn ngu6n nhan h,reph1,1cv1,1cho S\f nghi~pphat
trien dat nuac. Phat trien nM & la trach nhi~m ellaN'ha nuac, ella xii h{li va
ella nguai dan.

2~ Pilat, triSn nh~ & la m9t trong nhfrng n9i dung quan tn;mg clla ~hinh
sach phat trien kinh te - xii h9i; NM nuac ban hanh chinh saeh thue day thi
tr;rcrng!nha & phat triSn, d6ng thai eo ehinh saeh ~S h6 trqvS nha a eho cae
d6i tuc;mg ehinh saeh xa h9i, nguai eo thu nh$p thap va nguai ngheo g~p kho
khan v~ nh~ & nh~m gop ph~n 6n dinh chinh tri, bao dam an sinh xa h9i va
phM trilSnd6 thi, n6ng th6n theo huang van minh, hi~n d?i.

3. Phat triSnnha & t?i cae dja phuang phai phu hqp vai ehuang trinh
pilat tri,Sn nha a tr~ng tUng giai do?n ella dja phuang, phai tuan thll phap lu~t
vS nha a, quy ho?ch, kS ho?ch do co quan co th~m quySn pM duy~t, baa dam



06ng b(l v~ h\1t~ng ky thu~t vil h\1t~ng xa h.;\i; p!Hittri~n OOila tren co sa su
dl)ng ti~t ki~m cac ngu6n h,l'c,o~c bi~t lil tili nguyen o~t oai; tang cuemg cong
tac quim Iy xay d\ffig nhil a; chu tn,mg phat tri~n nhil chung cu, nhil a o~ cho
thue, k~ ca khu V\ICOOanuac va tu nhan.

4. Phat tri~n OOaa phai bao oam an toan va oap ling cac di~u ki~n v~
ch~t IUQ11gxay d\l'I1g,.ki~n truc, caOOquan, ti~n nghi va moi truemg; du khil
nang ling pho vai bi~n d6i khi h~u, tham h<;>athien tai, su d\mg ti~t ki~m nang
lUQ11gtheo dung quy chu~n, tieu chu~n do co quan co th~m quy~n ban hanh.

II. CHIEN UfQC HANH DONG

T~p trung nghien cUu sua d6i, b6 sung d6ng bQ cac co ch~, ehinh sach
v~ guy hOSiCh,d~t dai, tai chinh va khoa h<;>ceong ngh~, xay d\l'I1gkS hOSich5
nam va hang nam d~ huy dQng ngu6n l\Ic ella cac thilnh ph~n kiOOt~ tham gia
pMt tri~n OOaa theo co ch~ thi truemg; d6ng thai xay d\l'I1gco ch~, ehinh sach
phu hqp va chu dQng tri~n khai cac chuang trinh phat tri~n nba a phl)C VI) cac
d6i tUQTIgchiOO sach xa hQi, nguai co thu OO~pth~p gi,ip kho khan v~ nha a
t\1i khu V\I'Cdo thi; chu tr<;>nghoan thi~n chinh sach va t6 chuc triSn khai
chuang triOO phat triSn OOa a cho cong nhan lao dQng t\1i eac khu cong
nghi~p; ti~p Wc tri~n khai chuang triOOphat tri~n OOila cho sinh vien, hQc
sinh cac truemg d~i hQc, cao ditng, trung cApchuyen nghi~p va d~y ngh~; th\l'c
hi~n h6 trg cac hQngheo khu V\ICnong thOn cai thi~n OOaa; h6 trg nang cao
di~u ki~n an toan v~ ch6 a cho d6ng bao dang sinh s6ng t~i khu V\ICthuemg
xuyen bi thien tai, lfi lI,1t,dap lIng khil nang lIng phD vai tinh hinh bi~n d6i khi
h~u, nuoc biSn dang.

Tang ty trQng nha a chung cu, d~y m~nh phat tri~n nhil a cho thue t~i
khu V\ICdo thi, bao g6m nM a cho thue gia re do Nha nuoc d~u tu va nha a
cho thue thuang m~i do cac thanh ph~n kinh t~ d~u tu co S\l'h6 trg cua Nha
nuac; ph~n d~u th\Ic hi~n d~u tu xay d\l'I1gmai OOa a m6i nam khoimg
I00 tri~u m2 san, trong do t6i thi~u khoilng 20% di~n tich san trang cac d\I an
phat triSn OOaa~ikhu V\ICdo thj danh cho cae d6i tUQTIgchinh sach xa hQi,
nguai co thu nh~p th~p.

Cae chi tieu phat tri~n OOaa, trang do co chi tieu phat tri~n nha a xa hQi
cho tUng OOomd6i tUQTIgphili duge xac djnh Cl)thS trang OOi~mVI)phat tri~n
kiOOtS - xa hQi cua dja phuang hang nam va tUng giai dOSindS t6 chuc tri~n
khai, d6ng thai la co sa d~ co quan co th~m quy~n giam sat, danh gia k~t qua
th-.,rchi~n.

')



IIf. MVCTIEU

l. M\ic tieu d~n nam 20 IS:

- ~i~n tich nha a binh quan toilll qu5c dlit khoimg 22 m2 sim/nguai, trang
d6 t?i GO thi d?t 26 m2 sim/nguai va tlii nong thon d?t 19 m2 san/nguai; ph~n
d~u da~ chi tieu dien tich nha O' t6i thi~u 6 m2 san/nguai,''I .

- Trang giai do?n 2011 - 2015, tiSp t"\Jctri~n khai th\Ic hi~n cac ChU01lg
trinh p~at tribn nha a xii:hQi t?i khu V\ICdo thi va h6 trq cac hQ ngh~o khu V\IC
nong t1~on;ph~n d~u xay d\Illg t5i thiSu khoang 10 tri~u m2nha a xii: hQi d~
gil'li quYSt ch6 a cho nguai co thu nh~p th~p t?i khu V\ICdo thi (chil y~u la nha
can h91chung ~u); dap Ung.cho khoimg 60% s5 sinh v,ien, hQc sinh cac truang
d~i hQc, cao dang, trung cap chuyen nghi~p, d?y nghe va 50% cong nhan lao
dQng tJi cae khu cong nghi~p co nhu du v~ eh6 a; hoan thanh vi~c h6 trq cho
khoang 400 nghin hQ gia dinh (theo chuAn ngheo moi) t?i khu VVCnongthon
cai thiSn nha a;

'1 .,
- 'fy I~ nha 0- kien eo toan quoc d?t khofmg 62%, trong do t?i do thi d?t

65%, t$i nong thon d?t 60%; giam ty l~ nha a dO'TJsa xu5ng duai 5%; nang ty
I~ hQ gia dinh co cong trinh ph\l hqp v~ sinh len 70%, trang do t?i do thi d?t
95% va t?i nong thon d?t 50%;

- Ty I~nha a chung ~u ~rong cac d\I an pMt tri~n nha ly t(1ido thi 10.?id~c
bi~t (Ha NQi va thanh pho Ho Chi Minh) d?t tren 80%, do thi tit lo?i I den lo?i
II d?t ~ren 50%, do thi lo?i III,d?t t.n?n30% t6ng s6, d01l vi nha a xay d\Ing
moi; t)(I'I~ nha a 6ho thue d?t toi thieu khoang 20% tong quy nha a t?i cac do
thi lo?i III trer len;I. . . ~ .

- Phan dau hoan thanh vi~c ho trq nguai co cong voi cach m?ng cai thi~n
nha a fren ca sa cac co ch~, chinh sach da: ban hanh; tiSp t\lC nghien Clm sua
d6i, b6l sung va tri~n khai th\IC hi~n cac quy dinh v~ h6 trq nguai co cong voi

cach J:::::e:~~ :~~020: . . .
- bi~n tich nha a binh quan toan qu5c d?t khoang 25 m2 san/nguai, trang

do t?i ~o thi d?t 29 m2 san/nguai va t?i nong thon d?t 22 m2 san/nguai; ph£m
d;iu d?t chi tieu di~n Hch nha a t6i thi~u 8 m2 san/nguai;

I . . . , .' .
- iffong giai do?n 2016 - 2020, ph an dau tht;rc hi~n dau tll' xay dt;rng toi

thi~u khoang 12,5 tfi~u m2 nha a xii: hQi t?i khu Vt;rCdo thi; dap Ung cho
khoang 80% s5 sinh vien, hQc sinh cac truang d?i hQc,cao d~ng, trung dp
chuyert nghi~p, d?y ngh~ va khol'lng 70% cong nhan lao dQng t?i cac khu cong
nghi~p: co nhu ,du duQ'c giai quy~t ch6 a; h6 trQ'cho khoang 500 nghin hQ gia
dinh (theo chuan ngheo m6i) tlii khu V\ICnong thon d.i thi~n nha a;
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- TY l~ nha a kien c6 toan qu6c dl;ltkhoang 70%, trong do tl;lido thi dl;lt
tren 75%, tl;li nong thon dl;lt 65%; xoa h~t nha a don sa tren phl;lm vi toim
gu6c; nang ty l~ h9 gia dinh co cong trinh phl,Jhqp v~ sinh len 90%, trong do
tl;lido thj dl;ltx~p xi 100% va tl;linong than ol;lttren 80%;

- Ty l~ nha 0 chung ClT t:on~ cac dll an phat triSn nM a tl;licac do thj 10,l;li
d~c bi~t (Ha N9i va thanh pho Ho Chi Minh) dl;lttren 90%, do thi tu IOl;liI den
10l;liII d;;tttren 60%, do thi 10l;liIII d;;tttren 40% t6ng s6 don vi nha 0 xay dl,Illg
moi; ty l~ nha a cho thue dl;ltt6i thiSu khofmg 30% t6ng guy nha 0 tl;licac do
thi IOl;liIII tro len.

D~n nam 2030, ph~n diu dl;ltchi tieu di~n tich nha a binh quan toan
qu6c khoang 30 m2 sanlnguai, di~n tich nha 0 t6i thiSu d'ilt 12 m2 sanlnguai.

IV. NHI~M VT,JVA GIAI PHAp THlfc HI~N

1. Nhi~m vl,J:

a) Nha nuac tl;lOdi~u ki~n khuy~n khich cac thanh ph<1nkinh t~ tham gia
phat triSn nha 0 thuong ml;li dS ban, cho thue, cho thue mua theo ca ch~ thi
tru<'mg nh~m dap (mg nhu d.u cua cac d6i tuqng co kha nang chi tra;

b) Nha nuac co ca ch~, chinh sach h6 trq phat tri~n nha 0 dS giai quy~t
ch6 a cho cac nhom d6i tuqng chilli"!sach xii h9i g~p kho khiin v~ nha 0
nhung !<hong du kha nang thanh toan theo ca ch~ thi truang, bao g6m:

- Giai quy~t nM 0 cho nguai co cong vm cach ml;lngtheo hu6ng ti~p t\lc
thllC hi~nchinh sach h6 trq nguai co cong vai cach ml;lng khi mua, thue nha 0
dang thue thu9c so hfru nha nuac, khi giao d~t lam nha a; thl,l'chi~n vi~c Uti

tien va h6 trq d6i vai nguai co cong vai each ml;lng khi thue ho~c thue mua
nha 0 xa h9i do Nha nuoc d~u tu xay d\fl1gho~c nha 0 xii h9i, nha a thu nh~p
thip do cac thanh ph~n kinh t~ tham giad~u tu xay d\fl1g;

- Giai quy~t nha a cho cac h9 ngheo khu Vl,l'Cnong thon theo hu6ng ti~p
tl,JCthl,l'c hi~n chinh sach h6trq dS cac h9 gia dinh co nha a 6n dinh, an toan,
tUng buac nang cao muc s6ng, gop ph~n xoa doi, giam ngheo b~n vfrng theo
nguyen tic NM nuoc h6 trQ'm9t ph~n kinh phi tu ngu6n ngan saeh k~t hqp
voi ngu6n v6n cho yay eua Ngan hang Chinh sach Xii h9i va ngu6n v6n huy
d9ng eua c9ng d6ng, dong hQ va cua chinh h9 gia dinh duqc h6 trq; khuy~n
khich cac t6 ehuc, ca nhan t~g nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dl;lidoan
k~t cho eac d6i tuqng g~p kho khan v~ nha a;

- Giai guy~t nha a cho nguai co thu nh~p thip tl;likhu v1,!edo thi theo
huang Nha nuac chu dQng d~u tu phat triSn guy nha a xii h9i tir ngu6n ngan
sach nM nUDc dS cho thue, thue mua; d6ng thai ban hanh cac ca ch~, chinh
sach Uti diii dS khuy~n khich cac thanh ph~n kinh t~ tham gia d~u ttl' xay d\fl1g
nha a thu nh~p th~p dS ban, cho thue, thue mua;



- Giai quy~t nha a cho can b9, cong chuc, vien chuc, nhan sy, tri thuc,
van ngH~ sy thea hu6ng Nha nuac d~u tu v6n tir ngan sach t<;J.oI~p quy nha a
cong vJ d~ b6 tri cho can b9, cong chuc thu9c cac co quan clla Dang, Nha
nuoc, t~ chuc chinh trj - xii h9i duqc di~u d9ng, luan chuy~n thea yeu du
c6ng tab va cac d6i tuqng khac thu9C di~n duqc a nha cong V\l thea quy dinh;
Nha nu~c chu d9ng d~u tu phat tri~n quy nM a xii h9i tl1 ngu6n ngan sach nha
nuoc d~ cho thue, thue mua; nghien cUu ban hanh cac ccr ch~, chinh sach Uti
diii d~ i&uy~n khich cac thanhph~ kinh t~ tham gia d~u tu xay d\TI1gnha a

I , "

xa hQi, 'nha a thu nh~p thap de ban, cho thue, thue mua; Nhanuac co chinh
sach h6 trq v~ tai chinh (Quy phat tri~n nha a, Quy ti~t ki~m nha a va cac
ngu6n v6n hqp phap khac thea quy dinh cua phap lu~t) d~ t~o di~u ki~n cho
can b9, c6ng chuc, vien chuc, nhan sl, tri thuc, van ngh~ SI cai thi~n nha a;

- Giai quy~t nM a cho sy quan, quan nhan chuyen nghi~p thu9C h,rc
luqng v11 trang nhan dan thea hm:rngNha nuac Ch11d9ng d~u tu phl:ittri~n quy
nhii a xa h('>1thu9C sCihfru nha nuac dS cho thue, thue mua; nghiencUu ban

I, ~, .,
hanh cac co cht\ chinh sach uu diii de khuyen khich cac thanh phan kinh te
tham gi~ diu tu xay d\TI1gnha a xa h9i, nha a thu nh?P thAp dS ban, cho thue,
thue mJa d6i voi sy quan, quan nhan chuyen nghi~p; nghien cUu ban hanh sua
o6i, b6 bung ccr ch~, chinh sach h6 trq v~ nha 0, dAta cho sy quan, quan nhan
chuyen Inghi~p c?ng tac, t~i khu Vl,lC?ien gioi, hai oao, cac dia ban kh6 khan
va, chinp sach ho trq ve tai chinh de sy quan, quan nh1'111chuyen nghi~p co
dieu ki~n cai thi~n nha a;

I ,
- Giai quyet nha a cho c6ng nhan lao 09ng t<;J.icac khu c6ng nghi~p, c\lm

cong n~hi~p va cac co sa san xuAt, dich V\l ngoai khu c6ng nghi~p thea hu6ng
N~a nurc chll d~ng~th~m g~a d~u tu phat tri~n ~a ~ cho ~hue; d6n~ thai ~6
chmh sach Uti dal ve dat dal,quy hO<;ich;thue, tal chmh - tm d\lng de khuyen
khich cke thanh ph~n kinh t~, g'~m: Doanh nghi~p d~u tu kinh doanh h<;it~ng
khu c6Jg nghi~p, doanh nghi~p Sl! dl,.mglao d9ng trong cac khu cong nghi~p,
cac co Is,oc6ng nghi~p, dich V\l ngoai khu cong nghi~~, doanh nghi~p kinh
doanh oat d9ng san, cac h9 gia dinh, ca nhan tharn gia da\.!tu xay d\TI1gnha a
dS ban, Icho thue ho(ic thue mua d6i voi cac h9 gia dinh, ca nhan la c6ng nhan
lao d9ng t<;iicac khu c6ng nghi~p;

I , "
- GJiai quyet nha a cho sinh vien, h9C sinh cac truang d~i h9C, cao dang,

trung c~p chuyen nghi~p va d~y ngh~ theo hu6ng tiSp tl,.lCthl,lc hi~n chu
truang ~~u tu xay d\TI1gnha a cho sinh vien, h9C sinh cac truang d<;iih9C, cao
d~ng, tl-tmg dp chuyen nghi~p va d~y ngh~ thue tir ngu6n trai phiSu Chinh
phu, n~u6n ngan sach nha nuoc (trung uang va dia phuang); tirng buoc
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nghien eUu phuong thuc huy dQng vfm eua cac thanh ph~n kinh t~ tham gia
xay d\ffig nha a sinh 'lien tren ca sa khuy~n khich, t\lOdi~u ki~n va c6 ch~ dQ
I1U dili d6i vai cae hQ gia dinh, ca nhan danh quy dlit dS xay d\ffig nha a eho
sinh 'lien, hQc sinh cac co sa dao t\lOthue;

- Giai quy~t nha a cho cac d6i tUQ'Ilgchinh sach xil hQi d~c bi~t kh6 khiln
(nguai tan t~t, nguai gia co don, nguai nhi~m chlit dQc da cam ...) theo huang
NM ~u6c chu dQng d~u tu xay d\ffig quy nM a dS bd tri ch6 a cho cac ddi
tUQ'Ilgxa hQi d~c bi~t kh6 khan, d6ng thai khuy~n khich cae thanh ph~ kinh
t~ tham gia xay dvng nha tinh nghia, tinh thuang, nha d\li doan k~t dS giup da
cho cae ddi tUQ'Ilgxa hQi d~c bi~t kh6 khan c6 ch6 a 6n dinh.

c) Ti~p tl,lCthllC hi~n vi~c cai cach thu t\lC hanh chinh va t\lO di~u ki~n
thu~n IQ'icho cac h9 gia dinh, ca nhan t\1 xay d\ffig nha a theo quy hO\lch do
CO" quan co th~m quy~n phe duy~t.

2. Cac giai phap th\1c hi~n:

a) V~ chinh sach alit dai

T~p trung khai thac c6 hi~u qua ngu6n l\1c v~ alit aai as huy dQng cac
thanh ph~n kinh t~ tham gia phat triSn nha a; nghien cUu sua d6i, b6 sung va
hoim thi~n chinh sach dlit dai, d~c bi~t la nhUng nQi dung quan tr9ng lien quan
d8n Iinh Y\1Cphat triSn nha a, nhu b6i thuang, giai ph6ng m~t bfulg; I~p, thfrm
dinh va phe duy~t quy hO\lch, k~ hO\lch su dl,mg dlit; ca ch~ t\lOquy alit s\lch;
kiSm tra ra soat va thu h6i quy d~t su d\lng lang phi d~ b6 tri, khai thac co
hi~u qua;hoan thi~n chinh sach tai chinh, thu~ lien quan dSn alit dai ... d~ dap
Ung nhu du phat tri~n nha a noi chung va nha a xil hQin6i rieng.

b) V~ quy hO\lch - ki~n truc

- D~y nhanh vi~c I~p, th~m dinh va phe duy~t quy hO\lch chi ti~t tn~n C(J

sa quy hO\lch chung do thi, quy hO\lch nong thon mai ail duQ'CC(J quan co
th~m quy~n phe duy~t; xac dinh va cong bd quy alit auQ'c phep xay d\ffig nha
a theo quy hO\lch d~ lam co sa t6 chuc triSn khai cac d\1 an phat tri~n nha a va
t\lOai~u ki~n cho cac hQgia dinh, ca nhan xay dl,ffig,cai t?o nha a theo quy hO\lch;

- Xay d\ffig, hoan thi~n cac chi tieu S11 d\lng alit phu hQ'Ptrong quy hO\lch
do thj, quy hO\lch diSm dan cu nong thon, quy chdn, tieu chu~n thi~t kS nha a
xil hQi, nha a thu nh~p thlip; trong quy hQ\lch do thi phai xac djnh C\l thS di~n
tich dlit dS phlit triSn tlmg IO\linha a, d?c bi~t la dllt dS xay d\ffig nha a xil hQi,
nha a cho nguoi co thu nh~p thAp, nba a thuang m\li vai ty I~ hQ'PIy theo quy
djnh cua phap lu~t vS nha a; quy hO\lch khu eong nghi~p, quy hO\leh m\lng



I~ai c4c truemg d~i hQc, ca? d~ng, trung dp chuyen nghi~p va d~y ngh~ phai
gan vai quy ho~ch phM trien OOiUJcho nguai lao dQng, OOaa cho giao vien,
h .J1.. '00 " . .QCSIIUl;SI vlen; . .

- !hp trung xay dl,ffigcac khu nha a moi d~ di dai cac h9 dan dang sinh
s6ng t~i cac khu OOachung cu cu bi 1m hong, xu6ng dp, khong bao dam an
taim tii trung tam do thi; Uti tien daOO guy d~t t~i cac khu v\!cnay dS xay
dvng ~ac cong trinh eong cQng theo guy ho~ch; d6ng thm co lQ trinh thich
hQ'P dS cai t~o, xay dl,ffig l~i OOachung cu cu co. ch~t luqng th~p, gay anh
huang x~u d~n S\! an toan Cllanhan dan va my quan do thi;

- D6i v01 khu V\!Cn6ng them, tUng buac th\!c hi~n vi~c phat triSn nha (j

tuan tnll guy ho~ch; hiOOthaOOcac diSm dan cu nong thcm co d~y du co sa h~
t~ng kY thu~t va h~ t~ng xii hQi, baa dam phu hqp m\lc tieu chuang triOOxay
dvng Iilongth6n m&i; thi di~m rno hinh phM triSn nha G theo d1,ian;

- Ki~n truc nha a do thi va nong thon phai dap u-ng yeu cAu v~ th~m my,
co ban s~c, coi trQng bao t6n va phat huy cae giatri truy~n th6ng; ban hanh

I , ,... _ .,

cae thiet ke mau nha a phu hqp vai t~p quan sinh ho~t, dieu ki~n san xuat va
truy~d th6ng van hoa Clla cac vling, rni~n, co kha nang tmg pho vai thien tai,
d9ng <:'II! ~t, bi~n d6i khi h~u dS nguai dan tham khao, ap d\lng trong xay dl,ffig
nhaa.

c) v~chinh sach tai chinh - tin d~mgva thu~

- B6 sung, hoan thi~n co ch~, chin11sach nh&m khai thac va huy dQng t6i
da cac ngu6n h,rc tai chinh trong va ngoai nuae, v6n aDA eho phat triSn nha
a, d~clbi~t la cae ngu6n tai chinh trung va dai h~n thea huang hinh thfm,1 cae
guy d~u tu nha a va b~t d9ng san, phat hanh c6ng trai, trai phiSu va cae hinh
thirc Huy dQng v6n hqp phap khae thea guy dinh Cllaphap lu~t;

-' Xay dl,ffigh~ th6ng eho yay th~ ch~pnhanh gQn, hi~ti qua, an toan va
d~ ti~b e~n; bao dam vi~c ki~m soat va thu h6i n9' cae khoan vay th~ chAp;
tieu chu~n hoa eae eong e\l va quy triah eho vay th~ eh~p nM a; xay dl,ffig
ehinh saeh bao hiSm, bao liinh, tin d\lng nha 0, kS ca tin d\lng nho, tin d\lng
nha a nong thon dS phM triSn nha a; t~o di~u ki~n eho cae d6i tuqng ehinh
saeh xii hQi dU9'e tiSp e~n eae ngu6n v6n cho m\le dich cai thi~n nha a;

I • • ""
- Nghien elru sua doi, bo sung ehinh sach ve thue nha a nham khuyen

khich su d1,!ngco hi~u qua nha 0 va h~n eh~ d~u ca; Uti diii.thu~ d6i vai cae
dv an phat triSn nha a cho cac d6i tuqng ehinh saeh xii hQi, nha a cho nguai
co thu nh~p th~p, nha a eho thue; .

-: T~p trung ;ehl d~o vi~e hlnh t~anh Quy ph at triSn, nha a t~i cae dja
phuang theo quy'dinh ella phap lu~t ve nha a; xay d1,ffigde an thanh l~p Quy
ti~t ki~m nha a d~ gop ph~n tang them ngu6n eung v~ tai ehinh eho ehll d~u tu
d\! an phM triSn nha a xa h9i va cae d6i tuqng g~p kho khan v~ nha &;
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- Cai cach ch~ dO tiSn luang, bao dam co tiSn nM a trang co du tiSn
luang vai ty l~ hqp Iy d~ nguai him cong huang luang, d~c bi~t ili nguai
huang luang tiI ngan sach nha nuac co kha nang t?O l?p nha a; nghien Clm
quy djnh tnich nhi~m clla nguai su dt,lllg lao dong cung cham 10 nha a vai
nguai lao dQng, nhlit la cac doanh nghi~p Slrdt,lllgnhi@ulao dQng;

- Can cu tinh hinh kinh t~ - xa hoi va kha nang can d6i ngiin sach, hang
nam b6 tri ngu6n v6n hqp Iy tiI ngiin sach nha mrac va cac ngu6n v6n hQ'p
phap kh3c ho~c hinh thuc d~u tu xay dvng - chuySn giao (BT), hqp tac c{ing -
tu (PPP) dS triSn khai cac chuang tririh phat triSn nha a thuoc sa hfru nha
nuac nh~m h6 trq cho nguai co thu nh?p thlip, nguai ngheo va cac d6i tU<;Yllg
chinh sach xa hQi kMc theo k~ ho?ch duqc c:ip co thAmquySn phe duy~t.

d) V@chinh sach phat tri~n thi truang nha a va quan ly su dt,lllgnna a

- Chu trQng th\lc hi~n cong tac d\l bao nhu du, I?p k~ ho?ch pMt tri~n
nha a; dua cac chi tieu v@phat triSn nha a, trong do co chi tieu bitt buoc phat
triSn nhil a xa h9i van h~ th6ng chi tieu phat tri~n kinh t~ - xa hQi 05 (nam)
nam va hang nam clla toan qu6c va clla tUng dia phuong; quy dinh C\l thS
trach nhi~m clla cac co quan, t6 chuc, ca nhan co lien quan dS bao dam cae k~
ho?ch phat tri@nnM a duqc th\lc hi~n d?t mvc tieu dS ra;

- Nghien Clmban hanh quy dinh vS Uti diii cling nhu cac ch~ tai Cl,lthS dS
bao v~ quy@nlqi clla ca nha dAutu va nguai thue nha a; quy djnh ro nghia Yl,l

clla cae ben co lien quan nh~m khuy~n khich cac thanh ph~ kinh t~ tham gia
d~u tu xay dvng nha a cho thue;

- Ban hanh quy dinh Cl,lthS dS da d?ilg hoa co c:iu di~n tieh can. ho, bao
dam cand6i ty I~ can ho co di~n tlch nho, di~n tieh trung binh va di~n lieh
lan, ty I~ nhil a gia th:ip, gia trung binh va nha a cao dp trong cac d\l an pnat
triSn nha a;

- Nghien CUllco ch~, chinh sach va mo hinh phat triSn, quan Iy nM a tai
dinh cu dS phl,lc Yl,l nhu.du b6i thuang, giai phong m~t b~ng, thu h6i d:it dai
theo quy djnh clla phap lu?t;

- Da d?ng hoa hinh thuc va thai h?n sa hilu nha a (sa hilu lau dili, sa hilu
co thai h?n) theo tUng khu V\lC vil tung thai ky nh~m dap ung nhu cAu cua
nguai dan va yeu cAu quan lfnhil nuac;

- Hoan thi~n thS ch~ thj truang nha a, bao dam thi truang nha a phat
tri~n lanh m?nh, cong khai va minh b?ch; xay dvng va tin hQc hoa M th6ng
thong tin v@nha a;



I ,
- [Tiep t\IC nghien Clru, ho:~mthi~n rna hinh qUlin ly su d\mg nha chung

cu, phat huy vai tra cua cQng dong dan cu va cua cac chu sa hfru, chli Slrd\Ing
trong 4uan ly Slr d\Ing, baa tri nha a nh~m duy tfi va nang cao tu6i thQ cong
triM. )'~ayd\T11gcQng d6ng dan cu do thi, nong than b~n viing.

dj v~khoa h9C, cong ngh~
I . ' ,

- frien kh,ai nghien Clru, ung dl,ln&cong ngh~ hi~n d~i trong t~iet ke, xay
dVng nha a Mam tang ty trQng san xuat trong cong xuang, ellt ngiin thai gian
va giatn nhan cong xay d\T11gtn,rc ti~p ngoai cong truang, giam gia thaM xay
dvng; co chinh sach uu dai, h6 tr9' cho cac doanh nghi~p san xu&t,kinh doanh
v~t li~~ xay d1,l11gmai ti~t ki~m nang luqng, v~t li~u khong nung, v~t li~u tai
ch~; b~n hanh cac quy chu~n, tieu chu~n thi~t k~, xay d1,l11gnha a sinh thai,
nha a ti~t ki~m nang luqng;

- !Tang wang cong tac qmin Iy ch&t luqng trang thi~t k~, thi cong xay
dvng va su d\Ing nha a, bilOdam cac cong trinh !1_ha a, k~ d. cac nha a do dan
tv,~ay.I~\lt~eu :~uv~ eh~J lu~~g, ~n ;OafJtrong su d1,lng,co kha nang Ung pho
VOl thl1ental, 09ng oat, ble~ dOl khl h~U;. ,

-ICo ehinh sach khuyen khich, ho tr9' phat trien va 51! d\mg cac thiet bi str
d\.Il1gnang lUQng tai t~o trang eac cong trinh nha a t~i khu vvc do thi va
nang than.

I ,
eD 'Ie cai cach thu t\IChanh chinh

I .. ,
, ~h~c h!~n/a S?at c~c t~ti ~c hanh c~~in~tro~g linh v~~ qu~~o~c~ - kien

truc, quan ly datdal, quan ly xay dVng ae bao dam don glan, hlyU qua trong
qua trinh thve hi~n ~ay dl!!1g va guan Iy nha o~t~o di~u ki~n d~ cac ~Q gia
dinh, ea nhan eo quyen su d\Ing dat hgp philp de dang xin phep va tv to chuc
xay dJng mai ho~c cai t~o nha 0 theo quy ho~ch, cung nhu d~ cac chti d~u tu
dAy n1anh li~n dQ tri~n khai cae dv an phat triSn nha 0, tang ngu6n cung eho
thi truang.

, I . , . ,
g) Hoan thi~n C(] cau t6 chuc phat trien va quim ly nha 0

- Nghien Clru holm thi~n C(] du t6 chuc, bQ may v~ philt tri~n va qUiln Iy
nha a cac dp, d~c bi~t la t~i C(] quan trung uong va t\li cac thaM ph6 tn,rc
thuQc Trung uong;

- Tang cuang cong tac thanh tra, kiSm tra, giam sat cQng d6ng trong vi~c
xay dl!!1gva thl,l'Cthi phap lu~t v~ nha a;,

- D~y m;;lnh cong tac dao t;;lo,b6i du5ng ki~n thuc, chuyen mon nghi~p
V1,lv~ phat tri~n va quiin Iy nhii a cho can b9, cong chuc lam vi~c trong linh
vvc iii a cac clip va cac chli th~ tham gia thi truang nha a; 9



- Hinh thanh doanh nghi~p vai mo hinh t6 chuc va phuang thuc hO{it
d(>ngphu h91' dS dam nh~n chuc nang phlit tri~n va quan Iy nha a xa h(>i,nha
a thuQc sa hfru nha nuac, nha a cho thue.

h) v~cong tac tuyen truyb, v~n d(>ng

Dtly m{inh c6ng tac tuyen truy~n, v~n d(>ng cac t~ng lap dan cu thay d6i
phuang thuc, t~p quan tu sa hfru ehuYSn sang hinh thue thue nha, tu hinh thUe
a nha rieng Ie chuySn sang can hQ chung cu dS phu h91' V01di~u ki~n thu
nh?p cua hQ gia dinh, ca nhan va cu(>c sdng d6 thi; tang cuOng tham gia h6
trg, giup du nhau trong vi~c cal t{iO,xay d\ffig nha a; khuy~n khich cac hinh
thuc lien k~t, h91' tac phM tri~n nha a theo mo hinh h91' tac xa nha a.

V.TO eRIk THl}e HItN

I. Tnich nhi~m cua Ban Chi d~o Trung uang v~ chinh sach nha a va thj
truimg b&td(>ngsan:

a) Giup ThU tubng Chinh phu chi d{io, don <idc, huang d~n va kiSm tra
vi~c thl,l'c hi~n cac co chS, chinh sach vS nha a t~i cac B(>, nganh va dia
phuang va vi~c triSn khai thl,l'chi~n Chi~n lUQ"cphat triSn nha a qudc gia dSn
nam 2020 t~m nhin dSn 2030;

b) Chi d~o vi~c tri~n khai xay d\ffig dS an thanh I?p Quy TiSt ki~m nha iY
dS trinh ThU tuang Chinh phu xem xet, quy~t djnh.

2. Trach nhi~m cua B(>Xay d\ffig:

a) Chu tri, phdi h91' val cac B(>,nganh va dia phuang t6 chuc triSn khai
thl,l'chi~n ChiSn lugc phM tri~n nha a qudc gia dSn nam 2020 t~m nhin dSn
nam 2030; huang d~n, don ddc vi~c triSn khai thl,l'c hi~n xay dl,l'ng chuang
trinh phat triSn nha a cua cac dia phuang; theo doi, t6ng hqp tinh hinh triSn
khai thl,l'chi~n ChiSn lugc dS bao cao ThU tuang Chinh phu va t6 chuc sa kSt,
t6ng k~t vi~c thl,l'c hi~n Chi~n lugc theo dinh ky; d~ xu&t sua d6i, b6 sung
Chi~n lugc cho phil h91' vai tinh hinh thl,l'ctS trong timg giai dO{in;

.b) Chu tri ho~c tham gia d~ xu&t,sua d6i, b6 sung cac q~y djnh cua phap
lu?t ve xay dl,l'llgdo thi, phap lu?t ve nha a va phap lu?t ve kinh doanh bat
d(>ng san phil h91' vai dinh huang chiSn lugc phM tri~n nha 0 va tinh hinh
thl,l'CtS; nghien Clru, d~ xu~t vi~c sua d6i,.b6 sung va hoan thi~n h~ thang quy
chmln, tieu chu<in Ii~n quan dSn phM tri~n nha 0; xay d\ffi~ cac co chS, chinh
sach va giai phap ho trg cai thi~n nha 0 cho timg nhom doi tugng chinh sach
xii h(>igi;ipkh6 khan v~ nha 0;



c) Chu tri, ph6i hqp vai cac B9, ngimh va dia phuang co lien quan xay
dvng qhinh sach nha i'J cho thue, D~ an Quy tiSt ki~rn ru:a cr va cac chuang
trinh nha i'J khac,trinh Thu tuang Chinh phu xern xet,quyet dinh;

dJ Chu tri, ph6i hqp vai B9 KS hO\'lchva Delu tu va cac dia phuemg xay
dvng H~th6ng chi tieu thang ke vS nha i'J, phl,lc Vl,lcho cong tac hO\'lch dinh
chinh Jach va quan ly nha nuac; .

dj Chu tri, ph6i hqp vai cac "89, hganh va dla phuang co lien quan xay
dvng Ja tri~n khai thl,l'Chi~n quy hO\'lchpMt tri~n nha i'J, cac chuemg trinh, dS
an, dl,l'an, k~ hO\'lchphat tri~n nha cr cho tUng nhom d6i tu<;mgCl,lth~ t\'li cae
dia ba~ tr?ng di~m theo th~m quySn va phfm giao t~ach nhi~m cho cac dia
phuang de trinh Thu tuang Chinh phu xem xet, quyet dinh; chi d\'lo, huang
d~n va giam sat vi~c t6 chuc thl,l'chi~n cong tac guy hO\'lch,cac chuemg trinh,
as an, dl,l an, kS hO\'lchphat tri~n nha cr cua cac tinh, thanh ph6 tfl,lc thu9c
Trung uang tren dia bim ca nuac;

e) Chu tri, ph6i hqp vai cac B9, nganh va dia phuang co lien quan giao
nhi~m rl,l va chi d\'lo cac t~p doan, t6ng c6ng ty nM nuac co c~uc nang d~u t~
xay dl,IDgva kinh doanh nha i'J tham gia cac chuang trinh, de an, dv an, ke
hO\'lchPhat tri~n nha cr t\'li cac dia ban tn;mg di~m;

g~ DS xu~t phuang an hoan thi~n co d.u t6 chuc b9 may, mo hinh phat
• I • "

trien v~ qmin ly su d\lng nha cr, h~ tho~g quan ly nM nuac ve nM a d.C dip
cho phil hqp trong tUng thai ky phat trien.

3. Trach nhi~m cua Bi) Tai nguyen va Moi truang:

Chu tri, ph6i hqp vaiB9 Xay dl,l'TIgva cac B9, nganh co lien quan nghien
Clm, sda d6i, b6 sung chinh ~ach, phap lu~t vS d~t dai theo cac giai phap dii d~
ra tron1 QuySt dinh nay d~ thuc d~y phat tri~n nha cr nh~m dap lmg nhu du
vS nM a cua cac telng lap dan cu.

4. Trach nhj~m cua B9 KS hO\'lchva D~utu:

a) Chu tri, phai hqp vai B<)Xay dl,l'ilg va cac B<), nganh co lien quan
nghien ctIu, sua d6i, bi> sung chinh sach, phap lu~t vS d&utu d~ dem gian hoa
thu !\IC delu tu nha i'J, ban hanh huang d~n C\l th~ vi~c thl,l'chi~n delu tu phat
tri~n nfua i'J theo hinh thuc xay dl,l'ilg- chuy~n giao (BT) va hinh thuc hqp tac
c6ng tJ (PPf); b6 sung danh m\lc cac dl,l an pMt tri~n nna i'J xii h9i, nha cr thu
nh~p t~~p, nha i'J, ch~ cong nhan khu cong nghi~p, nha ~ cho thue. thea quy
dinh cua phap lu~t ve nha i'J thu(k danh mvc dl,l'an khuyen khich dau tu thea
quy dirlh cua phap lu~t vS d~u tu;
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b) Chu tri, ph6i hgp vai B9 Xay d\ffig va cac B9, nganh co lien quan I~p
k~ ho~ch b6 tri ngu6nv6n tu ngan sach nha nuac, v6n trai phi~u Chinh pM,
v6n aDA va cac ngu6n v6n hgp pMp khac thea quy dinh cua phap lu~t d8
th\lc hi~n cac chuong trinh, d~ an, dv an, kS ho~ch nha a quy dinh t~i Quy~t
dinh nay sau khi duQ'c co quan co th~m quy8n pM duy~t.

5. Trach nhi~m cua B9 Tai chinh:

a) Chu tri, ph6i hgp vai BQ Xay d\ffig va cac BQ, nganh co lien quan
nghien elm, hoan thi~n co chS, chinh sach v~ tai chinh, thu~ lien quan d~n
phat tri8n nba a xii hQi, nha a thu nh~p th~p, nha a cho thue, nha a cho cong
ahan khu cong nghi~p quy dinh t~i Quy~t dinh nay; nghien Clm, xay d\ffig
chinh sach thuS nha a nh&m h~n ch~ d~u co; huang d~n, don d6c cac tinh,
thanh ph6 trvc thuQc Trung uong thanh I~p va quim ly ho~t dQng cua Quy
phat tri8n nha a theo quy dinh cua phap lu~t v~ nha a; ban hanh huang d~n C1,l
th8 v8 cac co chS, chinh sach tai chinh lien quan d~n vi~c th1,l'chi~n dAu tu
phat triSn nha a theo hinh thuc xay d\ffig - chuy8n giao (BT) va hinh thuc hgp
tac cong tu (PPP);

b) Th1,l'chi~n chuc nang quan Iy nha nuac thea th~m quy~n d6i v6i
ngu6n v6n d~u tu ttl ngan sach nha nuac dS th1,l'chi~n cac chuong trinh, d~ an,
d1,l'an, k~ho~ch phat triSn nha a quy dinh t~i QuySt dinh nay.

6. Trach nhi~m cua BQN9i V\l:

Ph6i hgp vai BQXay dl,l'ngnghien cUu, hoan thi~n h~ th6ng t6 chuc, b9
may quitn ly va pMt tri8n nha a tu trung uong d~n dja phuong dS thvc hi~n co
hi~u quit vi~c phat triSn va quan Iy nha a thea quy dinh t~i Quy~t dinh nay va
quy dinh cua phap lu~t v@nha a.

7. Trach nhi~m cua BQLao d9ng - Thuong binh va Xii h9i:

Ph6i hgp vai BQXay d1,l'ngtrong vi~c t6 chuc th1,l'chi~n cac chuang trinh
h6 trQ' cho cac d6i tuqng chinh sach xii h9i, nguai ngbeo, ngw':ri co cong vai
cach m~ng citi thi~n nha a.

8. Trach nhi~m cua Ngan hang Nha nuac Vi~t Nam:

a) Chu tri, ph6i hgp vai B9 Xay dl,l'ng va cac B9, nganh co lien quan
nghien Clm, hoan thi~n co chS, chinh sach v~ tin d1)11gnha a; quy trinh cho
yay th~ ch~p, giiti ch~p nha a;

b) T6 chuc danh gia vi~c tri~n khai thvc hi~n Dinh huang tai chinh nha a
giai do~ 2020 thea Quy~t djnh s6 105/2007/QD-TTg ngay 13 thang 7 nam 2007
cua Thu tuang Chinh phu va d~ xuit giili phap b6 sung, hoan thi~n.



..

9.' Tnich nhi~m cua cac B(\, nganh lien quan:

Cae B9, nganh co lien quan trang ph~m vi chue nang, nhi~m V\l dugc
giao c4 trach nhi~m ph6i hqp nghien clru, xay d\ffig ca chS,chinh sach va chi
dl;lOtriin khai th\1c hi~n cae ehinh saeh co lien quan dSn phat triSn nha (y.

lq. Tnich nhi~m cua Uy ban nhan dan cae tinh, thanh ph6 tIVe thuge
Trung uong: .

a)11T6 chuc chi d~o p~at triSn nha a tren dia ban t~eo quy dinh eua phap .
lu~t ve nha a; xay d\Il1g,dieu ehinh Chuong trinh phat trien nha a eua dja phuong
d~n nam 2020 bao dam phu hqp vai nQi dung eua Chi~n lugc nay, hoan thanh
eh~m dh~t dSn hSt quy IV nam 2012; t6 chuc tri~n khai thvc hi~n cong tae
quy ho:~ehi ehuong trinh pha5 t!"i~nnhi! a eua ~ia, phuong, dinh ky hang nam
bao cab ket qua th\1e hi~n ve B9 Xay dVng de tong hqp bao eao Thu tuang
Chinh phu;

bJ Xay d\Il1g va dua chi tieu phat triSn nha 6, d~e bi~t la chi tieu phat
., I , ,.

trien nha a xa hQi vao ke ho~eh phat trien kinh te - xa h9i trong timg thai ky
va h~m~nam eua dia phuong va t6 chue triSn khai thve hi~n;

c) B6 tri quy d&td~ dap lIng nhu du phat triSn nha a, d~e bi~t 13 nha a
xa h9i, nha a cho eac d6i tugng co nhu nh~p th~p, nguai ngheo va cae d6i
tugng bhinh saeh xa h(Ji tren ph\iITlvi dia b~m; . .

d~ Thanh l~p va dua "ao ho~t d9ng Quy pMt tri~n nha a theo quy dinh
eua ph~p lu~t v~ nha a;

I ,. ' ,
d)Th h" b' . . . , . I'd' h d'd' 'dve lyn 0 tn von tu ngan sac 1 eua !a p uong e. au tu xay l,IIlg

n~a a ~a h9i, nha a cho eac d6i tuqng co nhu nh~p th&p, nguai ngheo va cae
doi tUWlgchinh sach xa h9i thea guy dinh eua phap lu~t tren ph~ITlvi dia ban;

e)1 Th~C hi~n ehuenang ~Uiin.IYnha nuae v~ nh:'Ia ,tren dia ban.

I [. De nghi M~t tr~n To quoe Vi~t Nam va cae to ehue thanh vi~n ella
M~t tr~n tuyen truyen, v~n d(Jng nhan dan thve hi~n va giam sat vi~c thvc
hi~n pJ!uiplu~t v~ nha a; v~n d(mg cac t6 ehue, ca nhan trong va ngoai nuae
dong gop, h6 trg cae chuong trinh xay d\Il1g nha a cho cae d6i tuqng chinh
saeh xi h9i,nguai co thu n~~p th~p, nguai ngheo g:p kho khan v~ nha a.

12. Cae Hi~p h(\i nghe nghi~p co lien quan den !Tnhv\Ie nha a co trach
nhi~m Ituyen truy~n, giao d\lc cae h9i v:ien ch~p hanh cac quy dinh clia phap
lu~t tr9ng lT~ vvc nha a; tham gia tu van, phan bi~n va tieh qre thve hi~n cae
ehinh saeh ve nha a.
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f)i~u 2. Quy~t dinh mlY co hi~u h,l'cthi hanh k8 tu ngay ky va thay th~
Quy~t dinil s6 76/2004/QD- TTg ngay 06 thimg 5 nam 2004 cua Thu tuang
Chinh phu v~ phS duy~t dinh huang phat tri~n fl_haa d~n nam 2020.

Cac B9 truang, Thu tmang co quan ngang BQ, Thll tmUng co quan
thuQc Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac tinh, thilnh ph6 tIVc thuQc
Trung Leongchiu tnlch nhi~m thi hanh QuySt dinh nay.!.

Nui nhpn:
- Ban Bf thl! Trung uang Dang;
- Thu tuang, cae Ph6 Thu luang Chinh phil;
- Cae B9, co quan ngang B9, C(J quan thui)c CP;
- VP BCD TW vS phimg, chang tham nhung;
- HDND, UBND cae tinh, TP !rITethui)e TW;
- Van phong Trung uang va cae Ban eila Dang;
- Van phong Chil tjch nu6'e;
. H9i d6ng Dan ti)c va cac Uy ban eua Quac h9i;
- Van phOng Qu6e hi)i;
. Toa an nhan dan t6i cao;
- Vi~n Ki~m sat nhan dan t6i eao;
.. Ki~m toan Nhanu6'e;
- Ngan hang Chinh saeh Xii hi)i;
- Ngan hang Phat !ri~n Vi~t Nam;
- Uy ban TW M~t !ran T6 quae Vi~t Nam;
- CO'quan Tnmg uang eua cae doan th~;
- Cae Thilnh vien Ban Chi d(lo Trung uang

vS chinh saeh nha 6' va thi trulmg bllt di)ng san;
- Viin phong Ban ChI d(lo TW vS CS nha cr & TTBDS
- VPCP: BTeN, cae PCN, C6ng TTDT,
cae V\l, C\le, dOll vi true thuge, CDng bao;

- Luu: Viin thu, KTN (5b). KN. .tOo

THU TlfONC

NguY~l!JT~nDung
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