UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THA‘\IH PHO HA NQI Pjc lap - Tu do- Hanh phiic

Sé: AT- /TTr -UBND Ha Néi, ngdydO thang S ndm 2{1;)

i ' TG TRiNH ;S%iegiz%qga AM

Viv: Thong qua Nghi quyét "Chwong trinh phat trién nha & Thanh phd
Ha Néi giai dean 2012 — 2020 va dinh hwéng dén nam 2030".

‘ Kinh giri: Hoi ddng nhan dan Thanh phd.

- Céh cir Ludt T6 5 chirc H8i dong nhéan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang
11 ndm 20(?3;

- Can oft Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nam 2005,

- Can e Nghi dinb sb 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy
dmh ch: tidt va huéng dan thi hanh Luat Nha &;

- Can ctr Quyet dinh sd 2 127/QD-TTg ngay 30/11/2011 ctia Thu tuwéng Chinh
pht Phé duyét Chisn hge phét trién nha & quoc gia dén nam 2020 va tam nhin d&n
nam 2030; |

- Cin cir Quyét dinh so 222/Qb-TTg ngay 22/02/2012 cua Thi tuéng Chinh
phu Phé chllyét Chién Ivgc phat tién kinh t€ - x& hdi thanh pho Ha No¢i dén nam
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2030, tam nhin den nam 2050;

- Can clr quet Ginh sb 1081 /Qb-TTg ngay 06/7/2011 cta Tha tedng Chinh
pht vé Quy hoach téng thé phat trién kinh té-x3 héi Thanh phd Ha N6 dén nam
2020, dink hudng déa nam 2030,

- Can clr Quyét dink s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu twong Chinh
pht veé Quy hoach quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén nam 2020 tam nhin dén
nam 2050;

- Can cir Nghi quyét sé 11-NQ/TW ngay 06/1/2011 ctia B§ Chinh tri vé
phuong huo‘ng nhiém vu phat trién Thu d6 Ha Nbi giai doan 2011-2020;

- Cab eir cde Chuong trinh cong tac khoa XV (2010-2015) céa Thanh uy Ha
N&i; | | |
I. Sw|cin thiét:
T\“gay 06/7/2011, Thd twdng Chinh pht c6 Quyét dinh sé 1081/QD-TTg
Phé duvét Quy hoach tong thé phat trién kinh t& - x4 héi thanh phd Ha Néi dén
nam 2020, ldinh hudng dén nam 2030; ngay 26/7/2011, Thi twéng Chinh pha ban
hanh Quyét dink 6 125%/QD-TTg Phé duyét Quy hoach chung xdy dung Thi d6
Ha N déh nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050; Quyét dinh s6 222/QD-TTg
ngay 22/02/2012 ciia Thtt tuéng Chinh phit Phé duyét Chién Iugc phat trién kinh
té - xa hdilthanh phd Ha Nbi dén nam 2030, tAm nhin dén nam 2050. Tiép 46
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ngay 30/11/2011, Thu twong Chinh pht ¢6 Quyet dinh s6 2127/Qb-TTg Phé
duyét Chién Tuge phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tAm nhin dén ndm
2030.

Cac van ban néu trén 12 can ¢t phap ly quan trong dé Uy ban nhan dan
thanh phé Ha Néi ban hanh c4c chu truong, chinh sach phu hop nhim thic day
finh virc nha & phat trién, tao dieu kién dé moi ngudi dan, dic biét la nguol
nghéo, ngudi thu nhap thap va cac déi twong chinh sach xa héi khéc c6 thé tao
iap ché & phu hop va 6n dinh, gbp phén thye hién t6t chinh sach an sinh xa hoi
trén dia ban Thu d6.

Trude d6, ngay ?9/03/2008 Quéc hol ban hanh Nghi Quyét 50
15/2008/NQ-QH12 vé mo rdng dia gioi hanh chinh Thu d6 Ha Noi trén co s sap
nhép nzuyén trang tinh Ha Ty, huyén Mé Linh (Vinh Phic) va 4 xa thude tinh
Hoa Binh. Nhu vay Ha N6i sau kii mé rong dia g10'1 hanh chinh ¢é da dang va
phong phi v& van hoa cac dan toc, quy md dén s6 1om, ty 1€ 46 thi hoa thay d6i,
céc chi tidu phat trién nha & can dwoc diéu chinh.

Nam 1998, Thanh ay Ha N§i da ban hanh Chuong trinh phat trién nha &
dén nam 2000, dich hudng dén nim 2010. Chuong trinh d& dwoc trién khai thye
hién dua lai két qua to 1om. Bén canh do cling phat sinh nhlmg vAn d8 bt c4p, ton
tai, han ché nhu ho Ry cho nguoi thu nhap thap, cac ddi twong chinh sach x& hoi
cai thin noi &, vAn 4é vé quy hoach kién tric, tai chinh nha & cling nhur thi trudong
bat dong sén,

Do 36, viéc nghién ctru, xay dung Chuong trinh phat trién nha & thanh phd
Ha No: giai doan nam 2012 - 2020 va dinh hudng dén nim 2030 nham phat huy
nhimg k&t qua da dat duoc, don g thoi khic phue duoc nhitng ton tai, pht hop voi
dinh hwémg phat men kinh té - x4 hoi, Quy hoach chung xiy dung Tha d6 Ha Néi
dén pam 2030 va tam nhin dén nam 2050 d& duoc phé duyét, ldm co s&¢ dé dua
cac chi tiéu phat trién nha & phu hop theo timg giai doan vao ké hoach phat trién
kinh t& - x& hoi clia Thanh phd va UBND thanh phd giao chi tidu phat trién nha &
cho tung quan, hayén trén dia ban, lam cén ¢ danh gia két qua thure hién cong
tac phat trién nha & trong chi dao diéu hanh 1a rét can thiét,

Trién kbai Chién hroe phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tdm nhin
dén nam 2030 duoc Thi tudng Chinh pht phé duyét tai Quyet dinh s6 2127/QD-
TTg ngay 30/11/201%. Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 quy dinh chi tiét va hudng dan thi-hanh Luat Nha &; Thanh pho truc
thuoe Trung uong ¢6 tréch nhiém xdy dyng chuong trinh phat trién nha cia Thanh
phé trich Ho! déng nhan dan thong qua d€ bao cédo Thi tudng Chinh phu trude
khi trién khai thye hién,

IL. Viéc tiép thu hoan chinh Chuong trinh phat trién nha & theo chi
dao ciz Ban Thwong v Thanb uy:

UBND Thanh phd di phéi hop véi Cuc quan ly nha va thi truong bét
d6ng sén - B Xay dyng xdy dung "Chuong trinh phat trién nha & Thanh phd Ha
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N1 gai doan 2012 — 2020 va dinh hwéng dén nam 2030 " béo cao thong qua
Thuong truc UBND Thanh phd. Ngay 21/8/2012 Ban can su Pang UBND Thanh '
phé ¢é Tor trinh s6 90/TTr-BCS bao cdo ban Thuong vu Thanh uy Ha No1.

Ngay 07/11/2012, Ban Thuong vu Thanh iy Ha N61 d2 hop, nghe Ban can
sy dang Uy ban nhan dan Thanh phd bao cdo “Chuong trinh phat trién nha &
thanh pho| Ha Néi giai doan 2012 - 2020, dinh hudéng dén nam 2030,

Ngay 19/11/2012, Thanh ty Ha NG1 ¢6 Thong bao sb 321-TB/TU vé ¥
kién két 1uan Chl dao cta Ban Thwong vu Thanh uy vé ”Chu’cmg trinh phat trién
nha & thanh pho Ha Nbi giai doan 2012 - 2020, dinh hudng dén nam 2030”. Trén
co so v kién chi dao ciia Ban Thuong vu Thanh Gy va céc ¥ kién tham gia tai
cudc 11013,l UBND Thanh phd va Cuc quan ly nha va thi trudong bat dong san - BO
Xay du’no d3 tiép thu, chinh stra, bod sung, hoan thién Chuong trinh néu trén theo
cac ndi duug chinh trong Théng bao s6 321-TB/TU cua Thanh uy Ha Noi. Cu thé
nlnr sau:

1. V & danh gi4 két qua thire hién Chuong trinh phét trién nha & Tharh
pho Ha Non oiai dozn 2000 - 2010

UBND Thanh phé 44 ra soat s liéu vé nha & va tap trung danh gia két qua
thuc hlenl Chuong trink phat tr1en nha & Thanh phd Ha Néi giai doan 2000 -
2010, p_hung ton tai va han ché, yéu kém, nguyén nhén cia nhiing ton tai do, ar
d6 rit ra bai hoc kinh nghiém trong ¢éng tac chi dao thuc hién.

Nglay 20/5/1998, Thanh iy Ha Noi ban hanh Chuong trinh s6 12.Ctr/TU vé
phat menl nha & Ha N6i dén nam 2000 va dinh hudng dén nam 2010, trong d6
néu rd thu’c trang rtha & cia Thu d6, dwa ra 05 quan diém chi dao va 04 muc tiéu
6o bén vi nhitng chinh sach giai phap phat trién nha &.

a) [Két qua dat dwoc:

- V& x4y dung co ché chmh sach: Tu ndam 2000 den nay, Thanh phd d3 ban
hanh nhidu vin ban quy dinh v& quan ly diu tu phat trién nha &, cac khu do thi
mdi, quy dinh vé quan 1y, mna ban nha &, khai thac van hanh cac khu d6 thi mo,
cai tao khu chung cv ¢ii. Cham dirt viéc giao dat cho cac co quan don vi ty xay
dung nhals. Quy dinh phat trién nha & theo cac du an ddng bo hé théng ha tang
K§ thuét- xa hoi theo quy hoach chung dugc phe duyét. Binh hudng phat trién ty
1& nha & éao tang trong cac khu do thi moi chiém 80%, qui dinh ty 1& gianh 20%
d4t & trong cac khu db thj méi, khu nha dé phat trién. qui nha & x4 hoi, nha tai
dinh cu.

- V|e chi tifu phat trlen nha & Tir nam 2000 dén nim 2010 Thanh phd da
xay moi @uorc 16 triéu m” nha & vuot chi tiéu so v&i 12-13 triéu m* ké hoach dé
ra. Theo so liéu Tong Diéu tra dan sb va nha & ndm 2009, binh quéan dién tich nha
O toan Thanl; phé 13 20,8 m*/ngudi. Téng hop s6 lieu bao cao cua cac quén,
huvén trén dia ban, nam 2011, binh quan dién tich nha & toan Thanh pho la2l,3
m*/ngudi) tang 0,7 m*mgudi so véi ndm 2009.




- Nhiéu khu d6 thi m6i van minh, tzo dang vé hién dai cho Thu d6 tai khu
vuc phia tdy, tdy nam (Trung Hoa- Nhan Chinh, My Dinh, Mé Tri, Linh Dam,
Dinh Céng...); hoan thanh v6i 515 can hd nha xa hoi cho thug, 300 cén nha x& héi
thué mua tai khu d6 thi mé1 Viét Hung- Long Bién va 24 don nguyen nha 5 tang
- vt 864 phong phuc vu cho 10.000 cong nhan khu cong nghlep Bic Thang Long.
Pha d&, di doi va gia cb chéng lun cée chung cu nguy hiém cap D.

b) Tén tai:

- S6 laong didn tich nha & tuy c6 ting so véi ké hoach dé ra, nlumg s6
lrong nha & phat trién theo dw an déng bé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hdi con
chiém t¥ 18 nho. Ch &t lrong nha & tuy ngay cang duoc cai thién nhlmg chiwra dam
bao duoc yéu cau theo quy chuén, tidu chuén xdy dung nha o, nhat 1a nha & do
dan tu xdy dung va nha & &1 dinh cu.

- Thanh phé gizo G4t cho Chi dau tur thye hién cac du an phat trién nha &
nhung khéng quan tam dén nang Ire thue té cta cac Chi ddu tu nén dén @n tinh
trang Chu déu tw chi gift 44t d2 tim cach chuyén nhuong hodc khéng trién khai du
én duoc, dat du 4n bo hoang phiéu.

- Co cAu dién tich nha & trong cac du 4n tuy ngay cang da dang hon nhung
méi chi tAp trung vao phan khiic nha & cao cdp ma chua quan tAm dén céc cén ho
dién tich vira va nhé phu hop véi cac d6i tugng co thu nhap trung binh, thu nhap
thap vi cac déi twong chinh sach ¢6 kho khin vé nha & dan dén mét can ddi cung
cAu nghiém trong va bét cap trong phét trién nha 0, thi tredong bt ddng san bi
“déng bang” trong thoi gian dai, gdy hau qua khon hrong.

- \f 1€c Dhat trién nha & cho ngudi thu mhap thap, nha & cho thué m&i & mc
d6 thi diém, ngudn tai chinh dé phat trién loai hinh nha & nay con han che viéc
céi tao chung cu cfi chua dat k& hoach dé ra; cac quy dinh, md hinh v& quan Iy
van hanh cac khu nha &, kha d6 thi méi chira dép ung dugce yéu cau.

- V& tb chirc thire hién Chuong trinh con clua dat yéu cau. Tuy Thanh pho
cO giao trach nhiém cho céc s6 ban nganh lién quan nhung thiéu co ché phéi hop,
kiém tra, don ddc trong viéc trien kbai thwe hién Chuong trinh; chwa kién quyét
it Iy kip thori va dirt diém céc hanh vi vi pham trét fir xéy dung do thi.

¢) Nguyén nhan:

- Sau nam 1992, Nha nude xda bao cap vé nha &, nlumg Thanh ph6 con
ling tang trong chuyén doi co ché tir bao cap nha & sang co che thy truong nha 0.

- Nam 2008, Thu d6 Ha Néi duge md réng dia gidi hanh chinh, ¢6 quy mé
dan sb 1on hom, ty 1 d6 thi hoa thay ddi va cac chi tiéu phat trién nha & can duoc
didu chinh so véi Ha Nai trude khi md rong. Do do, Ha N6t mn can thiét va cap
bach xay dung quy hoach chung, cdc quy hoach phan khu va cac quy hoach chi
tiét xay dung nham dap (mg yéu cau phat trién kinh t& - x4 hdi cua Thu dd noi
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chung va phét trién nha & néi riéng trong tinh hinh méi.

- Tée d6 d6 thi hoa, dan sb cua Thanh phé ting nhanh din dén qua tai cac
cdng trinh két cdu ha tang khu vuc ndi thanh, gdy 6 nhiém mdi truong nghiém
trong.

- I\‘Hmug ¢Ong trinh nha lip ghep, nha chung cu ct trude ddy do Nha nuae
xay dung| do khéng quan ly duoc dén nay da :\uong cap chat luong, giy nguy
hiém cho: ngu’cn sit dung, gay 6 nhiém, tao sw nhéch nhac cho bd mat do thi can
phai ca ao lai hodc xav dung méi. Ngoai ra, viéc Thanh phd giao dat cho mét sb
cO quan frén dia ban fy x4y dumg nha & cho can bd cong nhén vién da tao su
khong cong bang va khoéng quan Iy duoc.

- Cac co ché chinh sach vé& nha &, dét dai, dau tu c6 nhiéu thay doi, c6
nhitng diém chdng chéo hodc chua théng nhét. Su tham gia ciia cac td chuc tai
chinh, tin|dung ciing nhwr c4c chinh sach cia nha nude trong viéc phat trién nha &
cho nguro|1 thu nhép thap, nha & x4 héi cho thué, thué mua con han ché.

- CAp uy, chinh quyén quén, huyén chwa quan tAm xac dinh phat trién nha &
12 nhiém vu trong tAm cua fimg dia phuong quén, huyén.

d) Ba1 hoc kinh nghiém:

- Klen quyét xda bao cap vé nha &, thue hién xd ho1 hoa nha &, déng thoi
co co ché chinh sach phl horp véi didu kién kinh té - xa 1101 clia Thanh pho
khuyén klnci moi thanh Uhan kinh té tham gia dau tu phat trién nha &, dam bao
an sinh x4 héi: h ro tnre tiép, tao didu kién cho cac déi twong x4 hoi tu cai thién
nha &.

- Thanh phé tap trang chi dao lap quy hoach chung, quy hoach phéan khu va

cac quy hoach chi tiét x4y dung nhim phan bd din cu theo quy hoach, ké hoach
tao budc |ddt pha cho phat trién d6 thi noi chung va nha & noi riéng.

- Tang cudng céng tac thanh tra xdy dumg, kién quyét xur ly dirt diém cac
hanh vi vi pham trat tr x4y dung d6 thi trén dia ban, dong thoi xu ly nghiém cac
can bd, t6 chirc va ¢& nhén lién quan dén vi pham trét tu xdy dung do thi.

2.|Guan diém phét irién nha o:

- Thie hién x6a bao ¢p vé nha &, dong thoi Thanh pho ¢o co ché chinh
sach phiihop, khuyén khich moi thanh phén kinh té tham gia dAu tu phat trién nha
&, dam bao an sinh x3 hoi, sir dung dat dai hop 1y, tiét kiém, gii¥ gin cAn bang sinh
thai.

- That trién nha & phai tudn tha quy hoach xay dlrng, han ché va tién toi
chdm dut tinh trang xay ding tu phat. Da dang hoa san pham nha & dé phu hop
v&i nhu cau clia moi 61 teong trong x4 b, khuyén khich x4y dung nha & d cho
thué, nha & béan tra dan; phat trién nha & phai két hop gilta xdy mdi va cai tao,
gifra hiénl dar voi gifr gin ban sic dia phuong;
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- H3 tro truc tiép, tao didu kién cho cac doi tuong x4 hi tr cai thién nha &
(nguoi ¢d cong voi cach mang, hé nghéo khu vuc néng thoén, nguoi gia ¢é don
ngudi tan tat, ngudi nhiém chat doc da cam.

3. Muyc tiéu:
3. 1. Muc tiéu chung

- Pap mg nhu cdu cai thién chd & cua nhén dan, phu hop véi diéu kién
phat trién kinh té - xa hdi cia Thanh pho thu hit vén d4u tu cha cac thanh phén
kinh té va ctia x& hdi tham gia phat trién nha &; khai thac ¢6 hidu qua tiém nang
dat dai;

- Trén co ¢ nhu ciu vé nha & x4 hoi dén nam 2030, Thanh phé b6 tri ngén
sach nha mré'r‘ dﬁu tir xay dung nha & x& hot @& cho thué, cho thué mua nham giai
quyét nitu ciu vé nha & cho can bd, ¢dng chirc, vién chire, luc hrong v trang va
céc dbi twong chinh sach khac 6 kho khan ve nha &, thwe hién chu trvong két
hop gitra phat trién kinh t2 va giai quyét cac van dé x4 hoi nhim timg budc cai
thién chd & cia nhan dén;

- Két hop gifva phat trién v&i bao ton nha & khu phd cb, phd cii ; cai tao
chinh trang, m¢ éng va phat trién d6 thi theo hudng vin minh, hién dal déng
thot gitt gin va phat huy ban sdc cia timg dia phwrong trén dia ban Ha N,

- Kién toan bd may, ning cao nang lwc, hidu luc quan ly nha nuéce trong
linh vuc nhd & phu hop vdi cong tic quan ly trong nén kinh t€ thi trwong dinh
huong xa hdi chi nghia.

3.2, Muc tisu cy thé

aj Muc tiéu dén ndrm 2013

- Dién tich nha & binh quan toan thanh phé 1a 23,1m*/ngudi (dién tich nha
& tbi thidu 6.5 m*/nguon), trong d6 khu vuc dd thi 26,6 m?/ngudi, khu vire nong
thon 20,0 m’/nguoi; dién tich nha & khoang 166.320.000 m’ (ting thém so v&i
nam 2011 khoang 19.596.600 m”.

- Néng ty 1¢ nha & kién ¢b toan thanh phd 1én thanh 89,7% (ndm 2011 ty 1
nha & kién cb toan thanh phd la 88,6%); giam ty 1& nha & don so xudng con
0,05%.

- ilep tuc tridn khai thue hién cdc chuong trinh phat trién nha & xa hoti tai
ihu e d5 thi va hd tro cac hd ngheo khu vue ndng thén. Cu thé 1a;

+ Nhu ciu vé nha & sinh vién can khoang 1.300.000 m’ san nha &, tuong
img 200.000 c¢hd &. Thanh phd du kién thurc hién khoang 600.000 m*, dap tmg
cho 100.000 chd & cho sinh vién.

+ Nhu ciu v& nha & cong nhén can khoang 3.000.000 m* san nha &, tuong
tmg 300.000 chd &. Thanh phd du kién thue hién khoang 1.500.000 m’, dap img
cho 230.000 c¢hd & cho cong nhan,

+ Nhu chu v& nha & thu nhap thip cho cac dbi twong chinh sach xa hdi khac
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(bao gém [nha & cho ngudi ¢ thu nhip thap, can bd, cong chirc, vién chirc, nhén
sy, tr thirc, van nghé s¥, luc luong vii trang, nguol ¢o cong véi cach mang, ho
ngheo khu vue d6 thi, ndng thén va ngu’m tan tat, ngudi gia ¢6 don, nguol nhiém
chét déc da cam) khoang 3.200.000 m* san nha 0 twong ung 45.000 cin ho.
Thanh pho du kién thue hign khoang 1.100.000 m’, dap tmg 15.500 can hd cho
nguodt ¢d thu nhap thap (mua, thué, thué mua).

+ Nlm cau “e nha & cbng vu: Thue hién d4u tr qui nha & cong Vi phuc vu
cOng tac luan ch wyén can b ( phan loai qu¥ nha theo tleu chuin hé sé lwong va
phu cip trac h nhiém ), trude mét xay dung khoang 1.400 m’ nha & céng vu.

+ Nltu cAu v& nha ¢ tai dinh cur can khoang 25.000 ¢an hé phuc vu phuc vu
tai dink c:u' frén dia ban, fwong vmg 2.000.000 m” san. Thanh phé dw kién thye
hién kboang 1.600.000 m”, dap img 20.000 can h tai dinh cu.

+ Ridng doi vé1 hé nghéo khu vire néng thén thi l\hong tinh chi tiéu vé dién
tich nha & hy trén ma di kién hoan thanh viée hd tro v& nha & cho hd nghéo giai
doan 2 { h!eu chudn nghée méi).

- Tam ngimg, chira xem xét dé xudt mot s6 dy 4n phat trién nha & thuong
mai, thu’ci hién ra soét cac du an phét trién nha & trén dia ban Thanh phd & phan
loai cac du an duoc tiép tuc trién khai, cac du 4n cén tam dlrng theo ti€u chi cta
Bd Xay dlu*nG trinh Chinh phu. Thuc hién viéc quan ly quy dat 20% trong cac du
4n nha & thuong mai, khu d6 thi mé dé xay dyng nha & x4 hoi; ty 1€ nha chung cu
trong céc du 4n phat trién nha & tai d6 thi dat 87%; ty 1é nha & cho thué trong cac
du an nha & tar 4o thi dat 25%.

- Vién dAu t ti ngan sach va co nguén goc tir ngan sach dé dau tu nha & x4
hoi dé cho thué, cho thué mua; nha & cong vu, mot phén cho nha & sinh vién, nha
¢ tai dinh o, hd tro 16 ngheo ¢o khé khin vé nha & khoang 8.453.4 ty déng
(chiém 4, 5% tong vhn dau fr xdy dimg dén nam 2015);

- Quy dat & d6 thi va ndng thdn tang thém 2.133,7 ha,

b) f;\/fuc tiéu dén ndm 2020

- Dién tich nha & binh quéan toan thanh phé 1a 26 3m*/ngudi (dién tich nha
& tdi thidu 8 5 m*/ngudi), trong d6 khu vure d6 thi 28,7 1n2/nglr0'1 khu wirc ndng
thén 22,7 m’ /ngL01 dién tich nha & khoang 207.375.000 m? (tang thém khoédng
41.055. 000 m* so vGi nam 2015).

- Nana ty 1& nha ¢ kién ¢d toan thanh phé 1én thanth 91,2%; hoan thanh viéc
x6anha t len nha & don so.

- \/e nhe céu nha & x4 hdi

+ Nhu cdu v& nha & sinh vién can khoang 800.000 m” san nha &, tuong (mg
130.000 ¢hd & cho sinh vién.

+ Nhu cdu vé nha & cong nhan cén khoang 4000.000 m® san nha &, twong
1mg 400 000 ché & cho ¢ong nhén.
+ Nhu ciu vé nha & thu nhap thap cho cac dbi tuong chinh sach xa hdi khac
can khoang 3.000.000 m’ san nha &, tuong vmg 72.000 can hé.




& Nhu chu vé nha & cong vu khoang 30 can, tuong tmg khoang 2.100 m’
nha & céng vu.

~ Nhu ciu vé& nha & tai dinh cu cin khoang 35.000 can hd phuc vu phuc va
t41 dinh cu trén dia ban, tuong img 2.800.000 m” san.

- Tiép tuc phat trién nha & thuong mai; thre hién viéc quan ly quy dat 20%
trong c4c du 4n nha & throng mai, khu d6 thi mdi dé xay dung nha & x3 hoi; ty 1€
nha chung cu frong cdc dir an phat trién nha & tai d6 thi dat 89%, ty 1€ nha & cho
thué trong cac dur 4n nha & tai 46 thi dat 30%.

- Vén du tu fir ngén sach va ¢d nguén gbe tir ngén sach dé du tu nha & x4
hoi dé cho thué, cho thué mua; nha & cong vi; mot phan cho nha & sinh vién, nha
& tai dinh cu khoang 7.635 ty déng (chiém 1,7% tong von dau tu xay dung dén
nam 2020);

- Qu¥ dét & db thi va nong thon tang thém 3.664,6 ha.

¢} Dink huong dén nam 2030

i 1ep tuc nng cao chét luong nha G, thda mén nhu cau vé nhé & cho cac d6i
twong, dsic bidt 1a cac dbi twong chinh sach x4 hoi ¢6 kho khan vé nha 6. Thanh
phd ¢6 nhitng co ché, chinh sach phat trién nha & xanh sach, hién dai, bén vimg,
¢6p phan thic dy s phat trién kinh té - x4 hoi ctia Thanh phé.

- Dién tich niia & binh quén toan thanh phd 1a 31,5m*/ngudi (dién tich nha
& tbi thidu 12,6 m*meudi), trong d6 khu vie d6 thi 33,8 1n2/ngu01 khu virc néng
thén 27,1 1112/ngu0’1 dién tich nha & khoang 283.500.000 m? (tang thém khoang
76.125.000 m* so véi ndm 7020) va thue hién cdi tao, chinh trang nha ¢ da co.

- Nang ty 1 nha & kién ¢b toan thanh pho 1én thanh 93,2%.

- Ty 18 nha chung cw trong cac du an phét trién nha & tai d6 thi dat 93%; ty
12 nha & cho thué trong cac du an nha & tai d6 thi dat 35%.

- Vén dAu tu tir ngén séch va c6 ngudn goc tir ngan sach khoang 8.612,7 ty
dbng (chiém 1% tong vAn dau tu xay dung dén nam 2030);

- Qu§ dat & 46 thi va nong thdn tang thém 5.542.9 ha.

4. V& nhiém vu, gi2i phap

4.1. Nhiém vy

a) B(n véi nha & khu vuc d6 thi, Thanh phd thue luén cac co che chinh
séch tao didu kién, khuyén khich cac thanh phén kinh t€ tham gia phat trién nha &
thuong mai dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi truong nham dap g
nhu cu cta cac ddi twong c6 kha nang chi tra; bé tri mét phan ngan sach dau tu
xdy dimg nha & x@ héi dé cho cac ddi tugng chinh sach thué, thué mua; trién khai
thue hién cac co ché, chinh sach hd tro phat trién nha & phi hang hoa de g1a1
quyét chd & cho cdc nhom d6i tucomg chinh sach x4 héi gdp kho khan vé nha &
nhung khéng di kha nang thanh toan theo co ché thi truong trén dia ban Thanh
phé.

b) D41 v6i nha & khu vue ndng thon, Thanh phé chi dao to chirc 1ap quy
hoach cac diém dan cu néng thén, ban hanh diéu 1& quan ly quy hoach xay dung,




cac mau thiét ké kién tric nha & va hudng dan ngudi dan xdy dung nha & dam
bao quy hoach, kién tric va quan 1y chét luong nha &. Bén canh d6, Thanh pho
phan dau'dén nam 2030 hoén thanh cac tiéu chi vé néng thén moi cho 100% cac
X4,

¢) Thue hién viée cai cach thi tuc hanh chinh va tao diéu kién thuén loi cho
Cac ho gla dinh, c4 nhan tu xdy dung nha & theo quy hoach do co quan ¢o thim
quyén phe duyét.

d) Thanh phd can cu thé hoa Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha
Noi giai doan 2012 - 2020, dinh hudng dén nam 2030 bang cac dé an, dy 4n cu
thé, phan|ky dau tw, trén co s¢ do, xac dinh thir tw v tién trién khai cac du 4n
nha ¢ x4 o1 nham gil quyet nhu cau vé nha & cho cac déi twong xa hd1 ¢o kho
khan vé nha & theo Chién lugc phat trién nha & qubc gia dén nam 2020 va tim
nhin dén nam 2030,

4. 2.} Céc nhom gidi phap |
a) Nhom giai phap vé 1ap va thong tin cong khai vé quy hoach xay dung

Trén co s& Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha N01 dén nam 2030 va
tam nhm:den nam 2030 dwoc phé duyét tai Quyet dinh s6 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011 ctia Thi twéng Chinh phu Thanh phd chi dao khan truong lap cac quy
hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung lam co s& phén b6 dan cu va quan
1y phat tnen nha & theo quy hoach; cong khai cac thong tin vé quy hoach trén cac
phwong tién thong tin dai chung v&i cac hinh thire phong phit va thiét thuc.

b) Nholn giai phap vé chinh sach dat dai

N ghxen ctru stra d6i, bd sung va hoan thién cac quy dinh danh qui d4t trong
cac du anl nila & muo'ng mai, dir an ki d6 thi moi aé xay dung nha & x& hoi; co
Cac co cne tzo quy & f‘¥at sech, khat thac c6 uéu qua quy dat du tri phat trién hodc
tb chire ddu gia quyén sir dung dat (d4t xen ket, dat thu héi do s dung lang pln
hoac do Vi pham phap luat) dé c6 kinh phi hd trg mét phan hodc toan bd ngudn
von dau tu xay dung nha & xd hoi, nha & thu nhép thap, nha & cong nhan.

¢) Nhom gidi phap vé vén va co ché, chinh sach tai chinh vé nha &

- Gizi phap v& vén ngan sach: Thanh phé dau tw vén ngan sach va c6 ngudn
goc tir ngén sach cho nha & cong vu, nha & x4 hoi dé cho thue cho thué mua va mot
phén cho|nha & tai dinh cw tir cac ngudn thu dau gia dat, ngudn thu tién su dung dat,
tién cho thué dat dé lai cho Thanh phé va cac ngudn thu khac theo quy dinh cta phap
ludt; két hop thuc hién 16ng ghép cac chuong trinh phat trién nha & xa hoi voi viee
trién khailcac dy 4n trong &iém, chirong trinh muc tiéu hd trg nha & cho ngudi ngheo
cac @i tuong chinh sach c6 kho khan vé nha & Thanh phd nghién ctru, bd sung
chirc nén!g ctia Qui Pau tur phat trién thanh phé Ha Nbi hodc thanh 14p Quy phat
trién nhald theo quy dinh cia phap luat vé nha 6.

- Gial phap »P co ché, chinh sach tai chinh vé nha &: Phat trién mo hinh
Quy tin duno cdng ddng, Quy tiét kidm nha & tao didu kién dé nguoi dan giip 4o
nthau tr cdi tao, chinh trang nha & Nghién ctu hinh thie huy dong von trung han



cho phat trién nha & thong qua thi truong chimg khoan hoac phat hanh trai phiéu
cong trinh nha ¢. Ban hanh nhimg co ché, chinh sach h& tro d4u tu ha tang cho
cac doanh nghiép phat trién nha &. Doi voi cée chu du tu, cac hd gia dinh, ca
nhan tham gia dau fr nha & xd hoi, nha & cong nhan nha & sinh vién, Thanh pho
¢ chinh sach wu dai theo quy dinh ctia phap luat vé phat trién va quan Iy nha & x4
hoi va pha hop vé didu kién cu thé ctiia Thanh pho.

d} Nhém giai phap phat trién thi tredng nha & va quan 1y st dung nha &

- Thanh phé céng khai cac danh muc dy an nha & x& hdi, nha & tai dinh cu
va nha & thuong mat trén phuong tién théng tin dai chung dé cac chu d4u tu ding
ky tham gia dau tw xay dung, dé& nguoi dan biét, thue hién céc quyén va giam sat
cong déng theo quy dinh ciia phap luét.

- Dbi véi cée dy 4n nha &, khu d6 thi méi duoc hinh thanh can chit trong
néng ty 1€ nha & chung cu, nha & cho thué trén dia ban Thanh phé theo ding dinh
hlrong Chién luoc phat trién nha & quéc gia; ¢6 co ché chinh sach phu hop
khuyén khich cac doanh nghiép tham gia cai tao chung cu cii trén dia ban.

- Ting cudng kiém tra hoat ddng céc san giao dich bt dong san dé minh
bach, lanh manh céc giao dich va tang cuong vai tro kiém soat cia Nha nudc
trong cac hoat dong giac dich trén th truong bét dong san.

&) Nhém giai phap vé khoa hoc, cong nghé

X4y dung va tin hoc hoa hé théng thong tin vé& nha &, hé théng co s dit
liéu quan 1y du &n phat trién nha & va thi truong bat dong san. Co co ché dat
hang, vu tién trong 1u:a chon nha thiu st dung cong nghé méi, nang cao chét

luong, giam gia thanh dau tr xay dung di vdi cac du an phat trién nha &, dac biét
13 cac dur 4n nha & dwoc dau tu tir ngudn ngan sich cua Thanh phd.

&) Nhém gigi phap vé hoan thién co ché, chinh sach va cai cach thi tuc hanh
chinh trong finh vize nha &.

Trén co so cac chinh bach chung, Thanh phd nghién ciru sura déi, bd sung
cac quy dinh vé pha & cho cac d6i tuomg chinh sach ¢6 kho khan vé nha & trén dia
ban phi hop v didy kién va dac thu ctia Thanh phd. Thue hién ra sodt cac thu
tuc hank chinh tronig linh vire quy hoach - kién tric, quan ly dat dai, quan ly xay
dung dé bao dam don gian, hiéu qua trong qua trinh thyc luen xdy dung va quan
ly nha &. Ra soat loar bo, han ché tuyét ddi cac loai gidy phép, phi, 18 phi do
chink guvén dia phuong cac cap tu dat ra treng thue hién dau tu xdy dung nha &
theo du 4n va viée xay dung nha & cua ngudn dan.

g) Nhom gidi pk ap hoan thién hé théng, ning cac ning luc td chirc bd may
quan v nha nude vé nha &

- Ciing cb, tang cudmg ning luc quan 1y cia Phong CthC nang thudc S&
Xay dumg, cac quén, cdc huyén cia Thanh phd, dap img yéu cau quan ly nha & va
thi trudng bat déng san wén dia ban.
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- Tang cwdng cong tac thanh tra xay dung, kién quyét xir 1y dit diém cac
hanh vi vi pham trat tv xdy dung 86 thi trén dia ban, dong thot xir ly nghiém khic,
ky luat cécf can b lién quan dén vi pham trat tir xay dung do ths.

- Thanh phé lwa chon giao cho mot s6 Tap doan, Téng Céng ty xay dung
co tiém lye va kinh nghiém trién khai cac du an phat trién nha & dé dam nhéan
chirc nang phét triée va quan ly nha & x4 hdi, nha & thude sé hitu nha nudc, nha &
cho thué, ddu tu xdy dung nha & tir ngén séch ciia Thanh phd.

h) Nhom gidi phap vé cong tac tuyén truyén, van déng

Cic|co quan truvén théng xay dung céc chuong trinh chuyén biét tuyén
truyén, van Géng céc tang lop dan cu thay d6i phuong thire, tip quan tir s hitu
chuyén sang hinh thite thué nha, tir hinh thirc & nha riéng 18 chuyén sang cin ho
chung cu dé pht hop véi didu kién thu nhép cia hd gia dinh, ca nhan; gioi thiéu
cac mau thiét k&, céng nghé thi cong, vat lidu xay dung nha & phu hop dé& huong
dan, dinh hlu’o g phat {rién nha & dac bidt 1a d6i v6i nha & khu wvire néng thén cia
Thanh pho!.

5. Phén cong nhifm vu:

S b(éf{.'v dung

- Lajco quan Thuong truc Ban chi dao chinh sach nha-& va thi treong bat
dong sén cua Thanh phd, 16 chirc thue hién Chuong trinh phat trién nha & thanh
phd Ha NO‘ giai doan 2012 - 2020 va dinh huéng dén nam 2030; don ddc céac co
quan, don m ¢d lién quan thue hién t6t cac nhiém vu da dugc phén céng trong
chuong tritth pﬂcn hop hanh dong gitra Uy ban nhén dan thanh pho Ha N61 va Bo
Xay dung @8 trién khai thye hién Chién luge phét trién nha & qudc gia dén nam
2020 va thm nhin dén 2030 trén dia ban Thanh phd; huéng dan, don déc va giai
quyét rﬂli"r‘llg kho ihén viréng méc trong qua trinh thuc hién theo tham quyen,
dinh ky 6 thaﬁg b4o c4o két qua thue hién. Truong hop virot thim quyén thi bdo
céo Uy bah nhin dan thanh phd xem xét, quyét dinh; Chi tri phdi hop voi cac
don vi lién|quan x8y dung khung gia cho thué, thué mua nha & xa h01 nha & cOng
vu frich Uy ban nhan ddn Thanh phd quyét dinh;

- Phéi hop v6i SO N6i vu kién toan to chic bo may quan by va phat trién
nha cia Sé] Xay dn’ng va clia cac quan, huyén dam bao diéu kién va nang lre thuc
hién trinh Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phé Ha Noi quyét dinh;

- Phéi hop véi S& Lao dong Thuong binh va Xa hos lap ké hoach hd tro vé
nha & cho‘ngum ¢ cdng voi cach mang, nguwdi ngheo va cac ddi trong chinh
sach x4 1161 khac;

- Ch‘lfl tri phdi hop vdi cac ngaih lién quan xay dung Dé an nha & xa hoi,
Quy ché qmév Iy st dung quy nha & xa hoi, nha tai dinh cu trinh Uy ban nhan dan
thanh phd [Ha N&i xem x4t phé duyét; t6 chirc xdy dung nha cdng vu cho gido
vién, nha & cho sinh vién cac co s& dao tao, nha & cho cdng nhan cac khu cong
nghiép trén dia ban phi hep vé quy hoach nganh va Chuong trinh phat trién nha
¢ thanh Dh@ Ha Not du oc phé duvét;



- Chi tri phdi hop voi cac nganh lién quan nglnen ciru xdy dung quy dinh
vé quéan ly du 4n nha o sau dAu to xay dung; stua dbi bo sung cac van béan theo
quy dinh cua phéap luat vé nha & trén dia ban thanh pho t chitc nghién cini, ban
hanh cac mau nha & pht hop véi didu kién va dic diém cua dia phuong dé cac
don vi va nhan dén tham khao, 4p dung.

. S¢ Quy hoach- Kién tric

Chi tri viée tham dinh, phé duyét cac @ an, dv 4n quy hoach theo tham
quyén, & chirc nghién ciru xdy dung thiét ké a6 thi, Quy ché quan Iy kién trac nha
& dd thi, cat tao chinh trang d6 thi va quy hoach diém dan cu nong thon tuan thi
cac quy dinh cia Luat X4y dung, Luat Quy hoach do thi, phu hop vé Quy hoach
chung xay dung Tini d6 va cac quy hoach xay dung dugc cép c6 thdm quyén phé
duyét.

. S Tai nguvén va Moi truong

- Chit mi, phdi hop v6i S& Xay dung can dbi quy dat phat trién nha & dén
2020 va dinh huéng dén 2030 va chuan bi quy dat xdy dung nha & x4 hoi, nha &
cong v, nha & cho sinh vién, céng nhan. . theo Chuong trinh phat trién nha &
thanh phé Ha N6i dwge phé duyét;

- Thure hién d4i méi thi tuc giao @it &, cho thué dét theo quy dinh cta phap
lugt vé& 44t dai: 13p trung thdo g& vudng méc dé day nhanh tién d6 cdp Gidy
ching nhén;

- Chil tri nghién ciru va trinh Uy ban nhén dan thanh phd ban hanh huéng
dan thyc hién vide bdi thwong hd tro va tai dinh cu trén dia ban

. S Ké hoach va Dau tu

- Chu i, phdi hop voi S& X4y dung bd sung cac chi tiéu phat trién nha &
vao ké hoach phét trién kinh t - x4 hdi ctia dia phwong 1am co s& chi dao, diéu
hanh v kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky trinh Uy ban nhén dan thanh
phé quyét dinh;

_ Lap k& hoach v& vbn, can ddi vén dap tmg nhu cdu phat trién nha & x4
ho61, nha & cdng v, nha & cho gao vién he‘mg nam va ting thoi ky,

- Nghién ciru cac gial phap khuyén khich thu hut von dau tu trong va ngoai
wrée dé xay dung co s& ha ting va phat trién nha & theo dw an.

. S& Tai chinh

- Chi tri, phéi hop voi S& Xy dung va cac ban nganh lién quan lap Pé 4n
thanh 13p Quy phat trién nha & trinh Uy ban nhan dan thanh phb quyét dinh,

- B4 i ngén sach hang nam & xdy dung nha & x4 hoi, nha & cong vu, nha
& cho giao vién theo ké hoach trinh Uy ban nhan dan thanh phd trude kiu théng
qua Héi déng nhan déan thanh phd quyét dinh;

- Phéi hop S6¢ Xay dimg trong viée xay dung khung gia cho thué, thué mua
nha & x4 hoi, nha & ¢dng vu va phi dich vu quéan ly,van hanh nha chung cu.

. S$& Lac dong, Thuong binh va X3 hés

- Chu tri, phoi hop voi cac S&, ban nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dan
cac quén, huvén, Mat tran T4 quéc thanh p116 Ha N&1 va Ngéan hang chinh sach
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x4 hoi lép ké hoach hang nam va 5 nam hd tro vé nha & cho ngudi c6 cong vai
cach mang ho nghéo trinh Uy ban nhan dan Thanh pho phé duyét;

- Phéi hop voi cac SO Xay dung, S& Noi vu, S& Tai chinh trong viée xac
dinh d6i ltuo'ng can bd, cong chirc vién chirc va ngudi lao ddng duoc thué, thué
mua nha & x& hoi, d& xuét trinh ty wu tién khi nha & x3 hoi chua dap g duoc
nhu cau.

- S Noi vu 1 1

- Clhﬁ tri viée tham dinh phuong an kién toan t0 chirc bd may quan ly va
phat ’men nha cia thanh phd, dam bao du diéu kién va nang lwe thue hién Chu‘o*ng
trinh phat trién nha & trinh Uy ban nhan dén thanh phd Ha N6i xem xét, quyét
dinh; |

- Phoi hop voi cac SO, ban nganh trong viéc thwe hién chinh sach nha &
cdng vu, nha & cho gizo vién va nha & xa ho1.

- S6 Giao thong - Vin tai

Chu tr, phéi 110p vé S& Xay dung va cac co quan cd hién quan lap quy
hoach Le|thoqo ha tapg giao théng ndng thén, gan véi vide khai thac quy dat dé
tao quy dit phat trién nha & phi hop véi quy hoach xay dung trén dia ban thanh
phé. !

- Ban chi dao Gidi phong mdit bang Thanh phé:

Chi1 tri nghién ciru va trinh Uy ban nhan déan thanh phé ban hanh Quy dinh
thuc hién|viée béi thrrong, hd tro tai dinh cu giai phong mat bang trén dia ban.

. Ban Quan [y khu cong nghiép va ché xudt Ha Néi

Chu tri, phéi hop véi S& Xay dung va cac co quan co lién quan danh gia,
x4c dinh mhu ciu v& nha & clia cong nhan 1am viéc tai cac khu cdng nghiép trén
dia ban dé c6 co s& lap va trién khai cac du an phat trién nha & danh cho cong
nhan khu ¢dng nghiép.

. Cdc Chi ddu tw dir dn phat trién nha ¢

C¢, trach nhiém lép, trinh duyét du an nha 6 va trién khai thuc hién du 4n
sau khi dFUc co quan ¢6 thim quyén phé duyét theo ding ndi dung du an va tién
dé da dmi:rc phé duyét.

6. Két lndn va kién nghi:

a. Két ludn

Chwong trinh phét trién nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2012 - 2020 va
dinh hu’é’]F g dén nam 2030 s& giai quyét nhu cau vé nha & cho cac doi twong chinh
sach x& hot cing vo1 chinh trang, phat trién d6 thi, néng thén mdi1, gop phéan kich
cau san xut, phat trién tht truong bat dOng san thong qua cac phuong huwdng, giai
phap huy|déng moi ngudn luc vé vén, dat dai cho phat trién nha &, ddng thoi kién
toan b6 may quan iv nha nude trong linh vuc quan Iy va phat trién nha &.

b. Kién nghi:
Kzen nghi Chinli plm

- Tne“ tuc cho phép mifn giam thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri gia



tang d61 v6i cac chi dau fu xdy dymg nha & xa hot (nha & cho ngudi ¢6 thu nhép
thip, nha & cho cong nhén, nha & cho sinh vién va nha 0 cho cac ddi trong chinh
sach khac) dé giam gia thanh pha 0, tao didu kién cho cac ddi tuong néu trén ¢d
1h6 khan vé pha & khi mua, thug, thué mua nha 0.

- Cho phép ap dung co ché chinh sich phat trién nha & cho cdng nhén cac
cum <4ng nghiép, nha may nhu d6i voi ¢bng nhan cac khu cdng nghiép.

- S& leeng can bd cong chirc hudng hrong ngan sach thudc cac co quan
Trung wong déng trén dia ban chiém qua nva tdng s& can bd cdng chic trén dia
ban Thanh phé; do d6 dé nghi Chinh phu b6 tri kinh phi dé hd tro vé nha & cho
cac d61 hrong nay. :

. Kién nghi Bé Xay dung:

- S6m ban hanh quy chun, tiéu chuan gi&i phap cong nghé dbi v&i nha & x4
hoi dé tao dicu kién quan ly gid thanh nha & xa héi va dap ung kha ndng chi tra
clia ngudi o6 thu nhép thép.

_ Cht tr tim kiém ngudn von vay wu dai, dai han d& phat trién quy nha &
cho thué.

Kinh d& nghi EDND Thanh phd xem xét thong qua "Chwong trinh phat
trién nha & Thanh phd Ha N6i giai doan 2012 — 2020 va dinh hudng dén nam
030" d4 bdo cao Thu twémg Chinh phi d& Thanh phd ban hanh Chwong trinh
phat trin Nha & theo quy dinh. '

. TM. UY BAN NHAN DAN

Mot nhdn: KTé)CHEj TICE{,
- u ren, “

o [ az PHO.CHU TI

- Chi tich UBND Thanh phé, |(d€ bao cao), T TICH

- Cac PCT UBND TP, O '

- S& Xay dung;
- CVP, PCVP Nguyén Van Thinh, TH,
QHXDGT,;
- Luu VT, XDaqg2.
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Uy BAN NHAN DAN CONG HOA XA HO! CHU NGHIA VIET NAM
THA:NH PHO HA NQI Pdc ldp — Tw do — Hanh phuc

Ha Noi, ngay  thang 6 nam 2013

BAO CAO TOM TAT
Chuong trinh phat trién nha & Thanh pho Ha Nji
giai doan 2012 — 2020 va dinh huwdéng dén nam 2030.

‘Chuong trinh phat trién nha ¢ thanh phd Ha Noéi giai doan nam 2012 -
2020 va dinh hudng dén nam 2030 dugc xdy dung gbm 03 phan phan 1 - Dit
van dé; phan 2 - Noi dung chi yéu cia Chuong trinh; phén 3 - Két luan va kién
nghi. Cu thé nhw sau:

Phin 1 - -PAT VAN BE

I. Vai tro ciia nha & déi véi doi séng va phat trién kinh té

Xac|dinh vin @ nha & ¢6 vai trd v6 cung quan trong trong doi séng xa hoi
va phat trién kinh té cia mdi qudc gia. C6 chd & thich hop va an toan 13 mét
trong nhimg quyén co ban caa con ngudi. Giai quyét tét vin dé nha & s& gop
phan ning|cao doi séng nguoi dan, 6n dinh x4 hoi, phat trién kinh té - x4 hoi bén
viing.

IL Sy cin thiét

Ngay 06/7/2011, Tha tuéng Chinh phu ¢ Quyét dinh sb 1081/QD-TTg
Phé duyét |Quy hoach tong thé phat trién kinh té - x& hoi thanh ph Ha Noi dén
nam 2020, dinh huéng dén nam 2030; ngay 26/7/2011, Thu tuéng Chinh phi
ban hanh Quyet dinh sé 1259/Qb- TTg Phé duyét Quy hoach chung xay dung
Thu 46 Ha N6i dn nim 2030 va tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh s
222/QD- T|Tg ngdy 22/02/2012 cia Thu tuéng Chinh phi Phé duyét Chién luoc
phat trién kmh té - xd hoi thanh phdé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam
2050. Tlep do ngay 30/11/2011, Thu tuéng Chinh pha co Quyet dinh sb
2127/Qb- TTg Phé duyét Chién luorc phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va
tdm nhin dén nam 2030.

Céc|van ban néu trén la cén cir phap ly quan trong dé Uy ban nhén dén
thanh phd [Ha Noi ban hanh cac chu truong, chinh sach pht hop nhim thic diy
linh vuc nha & phat trién, tao diéu kién dé& moi nguoi déan, dic biét 1a ngudi
nghéo, IlgllIO’I thu nhép thip va cac dbi tuong chinh sach x& hdi khac ¢ thé tao

lap chd & phu hop va 6n dinh, gép phan thuc hién tét chinh sach an sinh x3 hoi
trén dia ban Thu d6.

Tmac do, ngay 29/05/2008, Quéc hdi ban hanh Nghi Quyét sb
15/2008/NQ -QH12 vé m¢ rdng dia giéi hanh chinh Tha d6 Ha Néi trén co so
sap nhap nguyén trang tinh Ha T4y, huyén Mé Linh (Vinh Phuc) va 4 x3 thudc
tinh Hoa Bmh Nhu véy Ha Noi sau khi mé rong dia gio1 hanh chinh c6 da dang
va phong phu vé van héa cac dan toc, quy mé déan s ldn, ty 1¢ 46 thi hoa thay
dbi, céc chi tidu phat trién nha & cin duoc didu chinh.



Nam 1998, Thanh uy Ha N§i da ban hanh Chuong trinh phat trién nha &
dén nam 2000, dinh huéng dén nam 2010. Chuong trinh da duoc trlen khai thyc
hién dua lai két qua to 16n. Bén canh do ciing phét sinh nhimg vén dé bét cap,
tdn tai, han ché nhu ho trg cho nguoi thu nhap thap, cac d6i twong chinh sach xa
hdi cai thién noi &, van dé vé quy hoach kién trac, tai chinh nha & cling nhu thi
truong bt dong san,

Do do, viéc nghién ctru, xay dung Chuong trinh phat trién nha & thanh
phb Ha Noi giai doan ndm 2012 - 2020 va dinh hudng dén nim 2030 nham phat
huy nhimg két qua da dat dugc, dong thoi khac phuc dugc nhitng tén tai, phu
hop véi dinh hudng phat trién kinh té - xa hoi, Quy hoach chung x4y dung Thu
dé Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050 da duoc phé duyét, lam co
s¢ dé dua cac chi tiéu phat trién nha o phi hgp theo timg giai doan vao ké
hoach phat trién kinh té - xa hi ciia Thanh ph6 va UBND thanh pho giao chi
tiéu phat trién nha & cho timg quan, huyén trén dia ban, lam can cu danh gia két
qua thuc hién cong tac phat trién nha & trong chi dao dleu hanh 1a rat cin thiét.

11I. Co s& phap }y va ngudn sb lidu

Can cir cic quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh huéng dén thi hanh Luét
Nha &; cac Quyét dinh cta Tha tudng Chinh phi phé duyét Quy hoach phat trién
kinh té - xa hoi, Quy hoach chung xéy dung Thu d6 Ha Noi, Chién luoc phat
trién nha & quoc gia dén nam 2020 va tam nhin dén nam 2030; Nghi Quyét ciia
B6 Chinh tri vé phuong huéng phat trién Thi dé, cac Chuong trinh cua Thanh
ty Ha N§i va cac quy dinh cua Thanh phd, Nién giam théng ké, s6 liéu bao cao
cua UBND cac Quén, Huyén.

IV. Pham vi nghién ciru:

Chuong trinh Phat trién nha ciia Thanh phd giai doan 2012-2020 dinh
huéng 2030 trén toan dia ban Thanh phé Ha Néi.

Phin 2 - NQI DUNG (gém 04 Chuong)

Chuong L. Thyc trang nha & tai Thanh phé Ha Noi

I. Khai quét diéu kién tw nhién, kinh té- xi hji:

1. Piéu kién tu nhién:

Sau khi mé rong dia gioi hanh chinh nam 2008, thanh phd c6 dién tich
3.324,92 km2, nim & ca hai bén bo séng Héng, nhung tép trung chu yéu bén hitu
ngan. Pia hinh Ha Néi thip din theo huéng tir Bic xuong Nam, tir Tay sang

Déng, ba phan tu dién tich ty nhién cia Ha Néi 1a déng bing, ndm & hitu ngan
séng Pa va hai bén bo séng Hong.

Ha N¢i cling 1a mét thanh phé diic biét nhiéu dam hd, ddu vét con lai cia
cac dong sbng cd. Trong khu vuc néi thanh, hé Tay cé dién tich 16n nhat,
khoang 500 ha, dong vai tro quan trong vé mdi truong, canh quan, khéng gian
xanh cia Ha Néi. H6 Guwom nam & trung tdm cua thanh pho khu vuc sam uét
nhét, luén giit moét vi tri dic biét déi véi Ha Nai va mot sé hd ndi tiéng khac
nhu Trac Bach, Thién Quang, Thit Lé, hé Coéng vién Lé Nin... Ngoai ra, con
nhidu ddm hd 1ém nam trén dia phan Ha Noi nhu Kim Lién, Lién Dam, Ngai Son
- Béng M6, Subi Hai, Méo Gu, Xuan Khanh, Tuy Lai, Quan Son.
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Dicl diém ciu tao dia chét nén dét thanh phé Ha Néi, nhat la khu vuc ndi
thanh cii pho bién tir trén xuong dudi la cac l6p dat yeu (bun, cat pha, sét pha,
cat) va ¢ do sdu khoang 40 m dén 60 m co tdng cudi soi, séu hon nita 12 tAng cat
két co do cimg 16n. Do nén dét yéu, can luu y x{r ly nén moéng trudc. khi xay
dung nha &, nhét 1a phai déu tu cho thi cdng coc khoan nhdi bé tdng cbt thép dé
c6 thé xuo'ng sdu téi ting cudi soi hodc tang cat két & do sau tir 40 m tr¢ 1€n khi

xdy dung ttha chung cu cao ting tai thanh phé Ha Nai.

Khi|hdu Ha N4i Thudc ving nhiét ddi, c6 do 4m va luong mmra kha 1ém,
trung binh 114 ngay mua mét nam. Ha Noi ¢6 di bdn mua xuan, ha, thu va
dong. Mua néng kéo dai tir thang S téi thang 9, kém theo mua nhiéu, nhiét d8
trung b1nh| 28,1 °C. Tirthang 11 tdi thang 3 nam sau 1a khi hau cia mua dong
véi nhiét do trung binh 18,6 °C. Cung vd&i hai thoi ky chuyén tiép vao thang
4 va thang 10,

2. Piéu kién kinh té - xa héi

- Cz’1|c don vi hanh chinh cta thanh phd bao gdm 29 don vi hanh chinh cép
huyén (10 quén, 1 thi x3 va 18 huyén); ¢6 577 don vi hanh chinh cz’ip x4 (401 x3,
154 phuong va 22 thi trén).

Theo sé liéu Téng didu tra dén sé va nha ¢ nam 2009, dan s6 toan thanh
phd 12 6. 4'51 909 ngudi, trong dé dan s6 thanh thi 12 2.644.536 ngudi, chlem
41%, va dan s6 nong thon 1a 3.807.373 ngudi, chiém 59%. Uéc tinh dan s6 toan
thanh pho : nam 2011 1a 6. 828.000 ngui, trong do, déan s6 thanh thi la 2.936.000
ngudi, chiém 43%, dan s noéng thon 3.892.000 ngudi, chiém 57%. Ty trong dan
sd thanh thi Ha N&i cao hon so véi ty trong déan s thanh thi binh quan trong ca
nudc (30, 1|%) Trén dia ban Thu d6 hién c6 34 dan toéc anh em, trong d6 dén tdc
it ngudi golm déan toc Muomg, Nung, Tay, Dao, Thai...c6 khoang 60.000 nguoni.

- M4t do dén sb binh quéan 1.926 nguoi/km?,

- C& cAu kinh té cta thanh phd 2011 nhu sau: Ngu, néng, 1dm nghiép
chiém 6,2%, cong nghiép, xay dung chiém 40,0 %, dich vu chiém 53,8%.

- Co ciu lao ddng cia thanh phd nim 2011 nhu sau: Ngu, nong, 1am
nghiép chiéTm 30%, Cong nghiép, xay dung chiém 27,4%, Dich vu chiém 42,6%.

, - GDP binh quan diu nguoi ciia HA Noi nam 2011 khoang 2.100 USD -

2.300 USD va dy bao dén nam 2015 dat 4.100 USD - 4.300 USD, dén nam 2020
dat khoang 7.100 USD - 7.500 USD va dén nam 2030 dat khoang 16.000 USD —
17.000 USD Néu tich liiy danh cho nha & hang nam khoang 14% GDP binh
quén dau ngu'0'1 cia Ha Noi trong ting giai doan thi dén nam 2015, tich liily danh
cho xay d&ng mo1 va nng cap nha & khoang 600 USD/ngudi/nam.

3. Vi tri vai trd cia Thanh phé Ha Néi dbi véi khu vure, dit nwéc

Thi|dé Ha Noi 1a trung tdm chinh tri - hanh chinh qudc gia, noi dat tru s,
co quan Trung vong cia Dang, Nha nudc, cac doan thé; co quan dai dién ngoai
giao, to chirc quoc té va 1a noi dién ra cac hoat dong dbi noi, d6i ngoai quan
trong nhit clia dat nudc. La trung tAm van hoa 16n cha ca nudc va ban séc trong
khu vyc; hoi tu tinh hoa vin hoa ngan nam van h1en hién dai cua Thu 46 va tiéu
biéu cla ca nude; khot phat, sang tao, phat trién nén van hoa tién tlen hién dai,
da dang va dac trung cia Thu d6, gép phan x4y dung va phat trién nén van hoa
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Viét Nam tién tién, ddm da ban sic dan tdc; 1a trung tam khoa hoc, gido duc, dao
tao, y té lén cla ca nudc va co uy tin trong khu vuc, di dau trong nghlen clru,
sang tao, img dung va chuyén giao khoa hoc va cong nghé trén pham vi ¢a nudc,
¢6 nén gido duc, dao tao va y té tién tién, hién dai.

Ngoai ra, Thi d6 Ha Noi con 1a trung tém kinh té, tai chmh Ién, dong gop
quan trong vao tang cudng kinh té ca nuoc, la dong luc phat trién cho ving kinh
té trong dlem Bic Bo, ving Pong bang Song Hong, di du trong x4y dung, phat
trién kinh té tri thire vé1 cac nganh kinh té tién tién, hién dai, nang suét cao, hiéu
qua 16n; phat trién kinh t& Ha Noi ¢6 tac dung di d4u, hd trg cac tinh trong viing
ciing phat trién; 1 trung tam giao dich qudc té chinh cia ca nuéc va ¢6 uy tin
trong khu vuc; la thanh phé quéc té, noi dat tru sO cac co quan dai dién ngoai
giao, t0 chirc quoc té, cac tap doan da québc gia, xuyén qudc gia; noi tb chirc cac
su kién qudc té 16n va quan trong nhét cia dt nuéce.

IL. Céng tac quan ly phat trién nha & thanh phd Ha Ngi truée khi mé
rong dia gioi:

1. Khu vyc Thu do Ha N§i trwde khi mé rong dia giéi hanh chinh
theo Nghj quyét s6 15/2008/NQ-QH12 ngay 29/5/2008 ciia Qudbc hdi.

Ngay 20/5/1998, Thanh iy Ha Noi ban hanh Chuong trinh s6 12.Ctr/TU
vé phat trién nha & Ha Noi dén nam 2000 va dinh hudéng dén nam 2010, trong dé
néu rd thuc trang nha & cua Thua do, cac quan diém chi dao, muc tiéu co ban va
nhiing chinh sach giai phap phat trién nha &. -

Panh gia nhitng két qua dat dugc cua Chuong trinh phat trién nha & Ha
Nbi dén nam 2000 va dinh huéng dén nam 2010:

- Két qua dat dwoc:

+ V& x4y dung co ché chinh sach: Tir nam 2000 dén nay, Thanh phé di
ban hanh nhiéu vin ban quy dinh vé quan ly dau tu phat trién nha o, cac khu do
thi m&i, quy dinh vé quén ly, mua ban nha &, khai thac van hanh cac khu d6 thi
m&i, cai tao khu chung cu cfi. Chim ditt viéc gjao dét cho cac co quan don vi tu
xdy dung nha &. Quy dinh phat trién nha ¢ theo cac du an d@)ng bo hé théng ha
ti"mg k¥ thuét- x& hdi theo quy hoach chung dugce phé duyét. Binh huéng phat
trién ty 1é nha & cao tang trong cic khu d6 thi méi chiém 80%, qui dinh ty 18
gianh 20% dét & trong cac khu d6 thi moi, khu nha d& phat tridn qui nha & x3
hoi, nha tai dinh cu. Cac co ché chinh sach nay da hinh thanh nén cac khu dd thi
méi van minh, tao dang vé hién dai cho Thu d6 tai khu vuc phia tay, tdy nam
(Trung Hoa- Nhan Chinh, My Dinh, ME Tri, Linh Dam, Dinh Céng...), cling nhu
khu vuc Viét Hung, Sai Péng, Long Bién. Viéc hinh thanh céc khu dé thi méi
véi cac khu nha & cao tang da gop phén tao nép séng van minh d6 thi cho ngudi
dan thua do.

+ V& chi tiéu phat trién nha &: Tir nam 2000 dén nam 2010 Thanh phé da
x4y moi duoc 16 triéu m” nha & so vai 12-13 triéu m? ké hoach dé ra. Binh quén
dién tich & khu varc ndi thanh 13 10m2/ngudi so véi chi tiéu dé ra [a 8 m? nguoi.

Theo chi dao cia Tha tuéng Chinh phi, Thanh phd di xay dung D8 4n
"Pau tu xay dung thi diém nha & xa hdi trén dia ban Thanh phé Ha Noi1 gial
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doan 2007I 2010" Pén nay, Pé 4n d3 co ban hoan thanh véi 515 can hd nha xa
hé1 cho thue 300 can nha x& hoi thué mua tai khu d6 thi méi Viét Hung- Long
Bién va 24 dcm nguyen nha 5 ting véi 864 phong phuc vu cho 10.000 céng nhin
khu céng nghiép Bic Thiang Long. Thanh phé d3 x6a bo xong hé xi thing, xi{ hai
ngédn khu |vu.'c phé cb, phd cii. Pha d&, di doi va gia cb chdng lin cac chung cu
nguy h1em cap D.

- Ton tal:

+ Viée phat trién hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting xa hdi tai cac khu do
thi méi chwra ddng bo, gay khé khin, bire xiic cho ngudi sir dung.

+ Céc quy dinh, m6 hinh ve quan ly khai théc véan hanh cac khu nha g,
khu d6 thi:chua dap img dugc yéu cau.

+ Mot sb chi tiéu vé cai tao chung cu cii chua dat ké hoach d2 ra.

|
+ Vliec phat trlen nha & cho ngudi thu nhép thap, nha & cho thué moi &
mirc d6 thi diém, ngudn tai chinh @& phat trién loai hinh nha & nay con han ché.

+ Ve tb chuc thire hién con chua dat yeu cdu, mdi chi ¢6 Ban dleu hanh
chuong trlnh cdp Thanh phé, chua c¢6 Ban didu hanh chuong trinh cdp quan,
huyén.

- Nguyén nhén ciia nhiing ton tai:

+ Cal"lp ay, chinh quyén quén, huyén chua quan tdm xac dinh phat trién nha
& la nhlem vu clia timg dia phuong quén, huyén; coi viéc phat trién nha & 1a cia

Thanh pho Chua c6 quén, huyén nao thanh 14p Ban dién hanh chuong trinh phat
trién nha

+ Cac co ché chinh sach vé nha &, dét dai ddu tw c6 nhidu thay dbi, c6
nhiing dlem chdng chéo hoic chua thdng nhit.

+ Su tham gia cia cac t& chirc tai chinh tin dung ciing nhu céac chinh sach
cua nha nuoc trong viéc phat trién nha & cho nguoi thu nhap thép, nha & xa hoi
cho thué, thué mua con han ché.

2. Khu vuec tinh Ha Tay cia

Tinﬂ Ha Tay cil c6 dién tich tu nhién 1a 219.250 ha, véi binh quéan dién
tich nha & khu d6 vuc d6 thi khoang 18 m*/ ngudi, khu vuc ndng thon 1a 13 m?/
nguoi. pé lthu hat dau tu phat trién dé thi, UBND tinh d3 ban hanh Quyét dinh
s6 1854/2005/QB -UBND ngay 6/12/2005 quy dinh mét s6 chinh sach diu tu
trén dia ba:n tinh, da thu hat dugc déu tir phat trién khong gian do thi tai mot sb
dé thi trong diém tai Ha Péng, Son T4y, Hoa Lac, Xuin Mai va cac db thi méi
khéc giap VO‘I Ha Noi.

3. Huyen Mg Linh (Vinh Phiic) va 4 xa thude tinh Hoa Binh
- Huyén M€ Linh ¢ 16 xd va 02 thi tran la thi trdn Quang Minh va thi

trdn Chi Dong da duge quy hoach chung 1/5000. Quy hoach diém dan cu néng
thén duoc 4 x3: Lién Mac, Tién Thang, Chu Phan, Tu Lép, cac x3 con lai dang



lap quy hoach. Nha ¢ déy da s6 do dén tr xdy dung, ngudi dan chua co thoi
quen xin phép xay dung.

- Khu vuc 04 xi thudc tinh Hoa Binh c6 tong dién tich ty nhién la
8.783.92 ha, dan sb 20.254 ngudi. Khu vire nay chi yéu 1a d6i ndi, hién trang
chii yéu 12 nha & néng thon vang nui.

111. Thuc trang chung vé nha & cia Thanh phd

1. Thue trang vé nha &

- Vé dién tlch nha &: tong dién tich nha & cua thanh pho Ha N¢1 nam 2011
1a 146.723.439 m’, binh quan dién tich nha & toan thanh phé 1a 21,5 m’/ngudi,
cao hon binh quan dlen tich nha & ca nudc (18,6 m*/ngudi). :

- V& chét luong nha &: thanh phd Ha Noi, nam 2011 ty 18 nha & kién c6
dat 88,56%, nha & ban kién cb chiém 11,12%, nha & thiéu kién c6 chiém 0,26%,
nha & don so chiém 0,06%. Riéng nha chung cu cfi duoc xay dung tir cach day
vai chuc nam, hién bi lan, nut két céu, ha té:ng ky thuét da bi xuéng cép nghiém
trong.

- Thue trang vé nha & cac khu vuc:

+ Khu vuc d6 thi (khu phé cd, khu phd cii, khu nha & tai cac tuyén duomg
md&1, cac khu dé thi maéi).

+ Khu vuc nha ¢ néng thon: nha & diém dan cu san xuét thun nong, nha
0 tai cac lang nghé truyen théng, nha & tai cac lang ¢b, nha & tai nhimg khu vuc
cod tlem ning phat trién du lich, nha & khu vure bi sat 19, nha & tai khu vuc phat
trién khu cong nghlep, khu kinh té.

- Thuc trang vé quy dét va phat trién nha &
 +Dién tich dat ty nhién clia Ha N§i hién nay khoang 332.900 ha (tang 1én

gap 3,6 lan so vo1 trude khi sap nhdp), trong do quy dat & cua thanh pho Ha Noi
nam 2010 khoang 41.785 ha, trong d6 dat & tai do thi 7.840 ha (chiém 2,4% trén
téng dién tich d4t tir nhién cia thanh phd), d4t & néng thén 1a 33.945 ha (chiém
10,2%). Trong nhimg nam vira qua nhin chung toc d6 d6 thi héa cia thanh phd

tang nhanh, nha & khong nhing phat trién tai cdc khu vuc trung tim ma con phat
trién manh tai cac vung ngoai 6.

- Thuc trang vé thi truomg nha &

Gié ca nha & tai Ha Noi ludn luén bi ddy tang cao din dén viéc tiép cén vé
nha & ctia mot bd phéan 16n dan cu 1a khé khan. Tinh trang x4y dung diu co bét
dong san nha & luén didn bién khé ludmg mét 1an nira lam cho gia ca bt dong
san lai gia ting. Theo bdo cdo cia S& Xdy dung Ha Néi, tinh dén ngay
30/6/2012, kiém tra 16 du 4n nha & trén dia ban thanh phd c6 khoang 1.400 biét
thu, nha 1ién ké va cin ho chung cu chua dua vao st dung, trong d6 c6 655 biét
thy, 574 nha lién k& va 178 can hd chung cu (chiém khoang 1% trén 14.300 can
hé chung cu d3 hoan thanh). ‘

- V& cbng tac quan ly va phat trién nha o



Doilngli can bd quan ly va phat trién nha & mong vé sb luong va yéu vé
chét luong, chua dap ang duoc do1 hoi cua cong tac quan ly va phat trién nha.
Cong tac klem tra, x{r 1y céc vi pham vé xay dung khong phep, sai phép con
chua du’oc thuc hién thuomg xuyén, kién quyét dan dén nhimg ton tai rit khé
khéc phucl gdy tdm ly nhon phap luat.

- T'h!uc trang nha & tai 29 don vi hanh chinh ciia Thanh phd (xem tai Phu
Tuc 56 1 cﬁ;a Bao cao chinh).

- Mét s6 két qua phit trién nha ¢ cia Thanh pho Ha Néi:

+ Vé cong tac quy hoach, hdu hét cic trung tdm céc do thi trén dia ban da
co quy hoach chung xdy dung, quy hoach phan khu 1/2000, quy hoach chi tlet
1/2000, mot 56 khu vuc ¢6 tde d6 d6 thi hoa cao da trién khai quy hoach chi tiét
xdy dung 1/500 tao diéu kién thun loi cho viéc phat trién nha & phu hop voi
quy hoach| Thanh phb Ha Néi da chon 19 x& diém thuc hién mé hinh ndng thon
mai; 100% s6 x4 lap dé 4n va té chirc 14p quy hoach xay dung néng thén méi,
quy hoach xdy dung diém dan cu néng thén. Dén nay, toan Thanh phd da cé
161/401 xa co ban dat 10-19 tiéu chi ndng thén mai.

+ Tang truong ve s6 lugng: Dién tich nha & ting thém moi ném fr 1,5
triéu m? dén 2 triéu m’ va tir nim 2000 dén nam 2010 dat 16 triéu m Riéng
nam 2011 |dlen tich nha & xdy dung mdi dat 3 tri€u m?. Tang tnm'ng vé dién tich
nha & bmh ‘quén: ndm 2009 dién tich san nha ¢ binh quan 14 20,8 m*/ngudi va dén
nam 2011, ‘dlen tich san nha & binh quén toan thanh phé 14 21,5 m*/ngudi.

+ Tang truong vé chit luorng nha &: Nam 2009, sb lrong nha ¢ klen ch
chiém 88 28 %, nha & ban kién c¢6 chiém 11,29 %, nha & thiéu kién co chiém
0,31% va rllha & don so chiém 0,08 %. Nam 2011, sb lugng nha & kién c¢b chiém
88,56 %, nha & ban kién cb chiém 11,12 %, nha & thiéu kién cb chiém 0,26% va
nha & don o chiém 0,06 %. So sanh sé liéu két qua Tong diéu tra dan sé va nha &
nam 2009 \Ifa ndm 2011, cho thiy chét lugng nha & da ting lén dang ké.

+ Ve tai chinh nha &: co ché cho phép cac chu dau tu du an huy dong tién
ing trude cua khach hang, két hop voi von vay uu dai va vén vay ciia doanh
nghiép da giup cho chu dau tu cac du an ddy nhanh tién do thuc hién viée boi
thuong, glall phong mit bang, dau tu xdy dung déng bd cac cong trinh ha ting k¥
thuét, ha tang x& hoi va nha &

+ V& mo hinh phat trién nha & tai d6 thi: Hién nay trén dia ban thanh phd,
da co nhleu du an khu d6 thi méi, khu nha & dugc trién khai thyuc hién, nhiéu du

an da lam thay d6i hin bd mat khu vuc d6 thi, tao ra cude song d6 thj van minh,
hién dai, xanh sach dep

+ Ung dung khoa hoc cong nghé: Cac nha & cao ting duoc xdy dung véi
nhimg cong nghé méi, véi sy chuyén giao kinh nghiém cua cac chu dau tu nude
ngoai da tung buoc tao ra san phdm nha & da dang, cé chit luong va dap ung
duogc yéu cau vé an toan trong qua trinh sir dung cho ngudi dan.

+ Quy mé, nang luc cac doanh nghiép tham gia phat trién nha &: Ngoai
luc luong cac chit dau tu phat trién nha &, di ngii cdc chuyén gia méi gisi dinh
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gid, tu van dau tu, tu van phap ly 1a céng cu hd trg cho thi truong bét déng san
ciing phat trién nhanh chong

+ Gial quyet nha & cho cac dbi tuong x& hoi: hd tro nha & cho hd n’ghéo,
ngudi c6 cong vai cach mang, giai quyét nha & cho ngudi c6 thu nhap thap, sy
quan, quin nhén chuyén nghiép thudc luc lugng vii trang, can bd, cong chue,
nhan s¥, tri thitc, viin nghé s¥; nha & cho cong nhén khu cong nghiép, nha & cho
sinh vién cac co s& dao tao va nha & cho dbi twong chinh sach xa hoi dac biét khé
khan. ‘

+ Sy déng gop cia phat trién nha & dbi voi phét trién KTXH: phat trién
nha ¢ thanh phé Ha Noi 12 nén tang cho tang trudng kinh té, giai quyét cong an
viéc 1am va la cong cu hitu hiéu @& én dinh kinh té vi mé trong giai doan suy
thoai kinh t€.

2. Nhirng tdn tai, bat cap:

- V& quy hoach x4y dung va thong tin quy hoach: Do quy hoach chung
xdy dung Thi d6 dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050 méi duge Tha tudng
Chinh phu phe duyét, nén quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét cia Thanh
phé chua day di. Viéc cung cép thong tin vé Quy hoach chua thudng xuyén, day
da va kip thoi.

- V& co ché, chinh sach huy dong nguon luc tir d4t dai: Chua c6 nhitng co
ché dac tha tao quy d4t sach, thu hdi d4t dé hoang hoéa, sir dung khong ding muc
dich, t chire dbu gid dét, khai thac co hiéu qua quy dét.

- Vé nguodn von dau tu: Thanh phé méi ¢6 Quy déu tu phat trién ma chua
¢é Quy phat trién nha & theo quy dinh dé c6 thé huy dong cac nguén vén cho
phat trién nha &; chua nghién ciru céc hinh thue huy dong vén trung han va cac
hinh thirc khac cho phat trién nha &.

- V& khoa hoc cong nghé: Chua c¢6 nhimg co ché, chinh sach va bd tri
ngudn kinh phi hang nam dé wu dii, khuyén khich va hd tro cac ¢4 nhan, t6 chirc
nghién ciru phat trién, chuyén giao céng nghé mdi trong thiét ké, thi cdng va san
xuat vat liéu xay du’ng nha ¢ trén dia ban.

- 'V& phat trién, quan ly sir dung nha ¢: Chua xéy dung chi s thi truomg
bat dong san, co s¢ di liéu ve nha 6, chua ¢6 nhimg co ché, chinh sach dét pha
vé phat trién, quan ly nha & tai dinh cu, thu hoi dat dai theo quy dinh cia phap
lugt; TP chua ban hanh quy dinh quan ly st dung nha chung cu. Gia nha & néi
chung con cao; thiéu loai nha & c6 dién tich nho cho déi twong nghéo va thu
nhap thap.

- V& hoan thién hé théng té chirc quan 1y: Luc luong can bd lam cong tac
quan ly va phat trién nha & ctia S& X4y dung va cac quin huyén con thiéu, chura
dap img yéu ciu. Cac doanh nghiép ciia Thanh phé chua dap img dwoc yéu ciu
phat trién nha & xi hdi, nha & tai dinh cu, cai tao chung cu cii. Viéc kiém tra,
thanh tra va xir Iy cac hanh vi vi pham phép luat vé nha & chua dugce thuc hién
thuomg xuyén va triét dé.

- V& cai cach thu tuc hanh chinh: Viéc cai cach thu tuc hanh chinh trong
cép gidy phép dau tu, xay dung con cham, chua thuc su tao didu kién cho cac

- 8



chu déu tu ddy nhanh tién d6 trién khai cac dy an phat trién nha or tang ngudn
cung cho th1 truong.

- vé cdng tac tuyén truyén chinh sach, phép ludt vé nha ¢: Chua c6 cac
hinh thirc thiét thue, phong phu dé tuyén truyén chinh sach phap lut vé nha o,
van dong |ca’tc tang 16p dén cu thay déi tap quan tir s& hitu nha & chuyén sang
hinh thirc t‘ihué nha, tor & nha riéng 1é chuyén sang & can hd chung cu.

3. Nguyén nhén cia nhirng tdn tai:

3.1 ‘Nguyén nhdn chu quan

- Viéc phét trién nha & theo du an chira dam bao xay dung nha ¢ déng bd
véi cac cong trinh ha ting k§ thuat, ha ting x héi.

- Cac co ché, chinh sach vé nha &, cac van ban hudéng din cia thanh phé
chua day dlu va dong b.

- Cag cach tha tuc hanh chinh con cham.

-Co ciu, t& chirc bd may quan ly nha nudc vé nha & con thiéu va yéu

- PAu tu vén tir ngudn vén ngan sach thanh phd dé xay du’ng nha & cho
cac dbi tu’olng x4 hoi con han ché.

3.2. Nguyén nhdn khach quan

- Xulht phét didm cua nén kinh té con thp.

- Sb|luong va dbi tuong ma Thanh phé cén giai quyét nha & tip trung qua
- Nh|a ¢ 1a Iinh vuc phic tap, co lién quan dén nhiéu linh vuc khac clia nén
kinh té.

Chwong 1. Nhu ciu va phuwong hwdng phat trién nha & Thanh phé Ha
Noi dén nﬁm 2020 va dinh huwéng dén 2030:

1. Mot s0 dinh huwong v yéu cdu x4c dinh chi tiéu vé nha &
1.1. Mot sé dinh hudng '

- Qu‘yet dinh sb 2127/Qb-TTg ngay 30/11/2011 cia Tha tuéng Chinh phu
phé duyét Chién luoc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tam nhin dén
nam 2030.

Quyet dinh so 1081/2011/QD-TTg ngay 06/7/2011 Ph&é duyét Quy
hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi thanh phd Ha No6i dén nam 2020, dinh
hudng den|nam 2030, Thi tuéng Chinh phi da dura ra muc tidu phat trién kinh té
thanh phd Ha Noi, cu thé la:

"Toc d6 ting truémg kinh té binh quan thoi ky 2011 - 2015 dat
2%/nam ] 13%/néam, thoi ky 2016 - 2020 dat khoang 11%/ndm - 12%/nam va
thot ky 202|1 - 2030 dat khoang 9,5%/nam - 10%/nam".

+ "Bén nam 2015, GDP binh quén dhu nguoi cia Ha Noi dat 4.100 USD -
4.300 USID dén nam 2020 dat 7.100 USD - 7.500 USD, dén nam 2030 dat
khoang 16.000 USD -17.00USD".
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+ "Néng dién tich nha & 1én 23 m’/ngudi - 24 m*/nguoi vao ndm 2015 va
25 m*/ngudi -30m*/ngudi vao nam 2020

+ Du bao vé dén sd, tc do d6 thi hoa: Quy md déan s6 dén nam 2015 dat
7,2 triéu ngudi - 7.3 triéu ngudi, nam 2020 khoang 7.9 tri€u nguoi - 8,0 triéu
ngudi, dén nam 2030 khoang 9,2 triéu nguoi. Ty 1€ d6 thi hoa nam 2015 dat
46% - 47%, nam 2020 dat 58% - 60%, dén nam 2030 dat khoang 65% - 68%.

1.2. Yéu céu khi xac dinh chi tiéu nha &

Viéc tinh toan nhu cAu nha & dén nam 2015, nim 2020 va dinh huéng dén
nim 2030, phai dap tmg cac yéu céu sau day:

- Dép tng céc chi tiéu, yéu céu \’/é phat trién nha & quéc gia (i thiéu phai
dat va phan dau vugt chi tiéu nha & quoc gia).

- Du kién téng vén phat trién nha & va chinh trang, cai tao nha & chiém ty
trong khong vuot qua 14% GDP ciia thanh phé'”;

-Timg budc giai quyét nhu ciu nha & cia cac ddi tugng chinh sach x4 hoi
cta thanh phé, bao gdm cac déi twong: ngudi co cbng voi cach mang; hd nghéo;
ngud thu nhép thép tai d6 thi; can by, cong chirc, vién chirc; hd nhén sy, tri
thirc, van nghé sy; si quan, quan nhan chuyén nghiép cac luc lugng vii trang;
sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, trung hoc chuyen nghiép; cong nhén khu
cdng nghiép; h ngum tan tat, ngudi gia co don, ngudi nhiém chét déc da cam;

- Giaj quyét nha & phuc vu tai dinh cu phuc vu phat trién kinh té - xa hoi,
qua trinh dé thi hoa va phat trién nha & thuong mai.

2. Co so tinh toan

2.1. Chi tiéu nha & trén dia ban thanh phf‘) Ha No61: duoc du bao dua trén
co s& vé sur gia ting dan sd, chi tiéu dién tich nha & binh quan timg thoi ky, nhu
céu nha & & bb tri tai dinh cu va phat trién d6 thi theo quy hoach (chua bao gbm
nhu ciu vé sira chira, cai tao nang cip nha 6).

2.2. Nhu céu cac loai nha & duoc dir bao bao gdm: nha & x4 héi cho cac
ddi tuong xa hoi c6 kho khan vé nha ¢ (nha & cho sinh vién, cong nhén khu céng
nghiép, nha & cho ngudi c6 thu nhép thap, can bd c()ng chuc, nhén si, tri thue,

van nghé sy, luc lugng vil trang; ngudi cé cong voi cach mang, ho nghéo va .

nguoi tan. tat, nguoi gia cé don, ngudi nhiém chét doc da cam; nha & cong vu
(ké canha & cdng vu cho gido vién theo quy dinh); nha ¢ thuong mai, nha & tai
dinh cu va nha & do dan tu xay dung.

2.3. Nguon von déu tu xay dyng nha 6: Von huy dong (nha & thwong mai,
nha & do dén tu xay dung); vOn ngén sach trung uong, dia phuong (nha cong vu,
nha x4 hoi), von trai phiéu Chinh pha (nha sinh vién), vén giai phéng mit bang
(nha tai dinh cu)

3. Nhu céu vé nha & thanh phé Ha N@i

3.1. Chi tiéu tong quat vé dién tich nha ¢ binh quan, dién tich nha & tdi
thi€u va tong dién tinh nha & theo tirng giai doan

' Kinh nghiém cho thdy t6ng vOn phdt trién nha 6 va chinh trang, cdi tao nha ¢ chiém ty
trong khodang tir 10% - 18% GDP cuia quoc gia hodc dia phuong |
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- Chi tiéu vé dién tich nha & binh quén
+ Cl']Ol nam 2011, dién tich nha & binh quén thanh pho 1a 21,5 m*/nguoi.
Phén diu dat chi tiéu b1nh quan dién tich nha & cia thanh phd dén nam 2015 la
23 lmz/ngum (khu vuc d6 thi 26,6 m*ngudi, khu vuc nong thén 20,0
2/ngum) dén nam 2020 1a 26,3m*/ngudi (khu vuc do thi 28,7 m*/ngudi, khu
vuc nong thén 22,7 m*/ngudi); dén nam 2030 1a 31,5m*nguoi (khu vue d6 thi

33,8 m /nglucn khu virc nong thén 27,1 m*/ngudyi).

+ Nhu véy, trong giai doan tir ndm 2012 dén 2015 mbi nam tang chi tiéu
bmh quén dién tich gén-0.4 mz/ngum tir nam 2016 den 2020 m01 ndm tang 0,63
m*/ngudi va tir ndm 2021 dén 2030 mdi nam ting gan 0,53 m*/ngudi.

- Chl tiéu dién tich nha & tdi thidu

Phan dau dat chi tiéu dién tich nha ¢ ti thiéu cta thanh phd cao hon chi
tiéu dién t1ch nha & toi thiéu cia quoc gia theo timg giai doan (khoang 5%). Cu
thé dén nam 2015 14 6,5 m*/ngudi, dén nam 2020 1a 8,5 m*/ngudi, dén nam 2030
la 12,6 m /ngucn

- Ch1 tiéu vé téng dién tinh nha ¢

Tonlg dién tich nha ¢ cua thanh phd nam 2011 khoang 146.723.000 m’
san. Cén cu vao déan s du kién va chi tiéu dién tich nha & binh quén néu tren thi
téng dién thh nha & cia thanh phd dén nam 2015 khoang 166.320.000 m® (tang
thém so Voi nam 2011 khoang 19.596.600 m ) dén nam 2020 khoang
207.375. 000 m (tang thém khoang 41.055. 000 m?); dén nam 2030 khoang
283.500. 000 m’ (tang thém khoéng 76.125.000 m®).

3.2. iChl tiéu vé dién tich nha & cin ting thém trong timg giai doan tinh
cho timg nhém d6i tugng

- Nha ¢ sinh vién

Theo du bao, dén nam 2015 tdng sb sinh vién cac truomg dai hoc, cao
dang, trung cip va day nghé trén thanh phd co khoang 1.000.000 ngudi, trong dé
c khoémg‘ 60% c6 nhu cau & ky tic x4. Dy kién dién tich cin x4y dung theo
timg giai doan voi dién tich binh quan khoang 6 m*/chd, cu thé nhur sau (cé tinh
dén viéc su dung qu¥ nha & sinh vién luan phlen)

+ Glal doan 2012 - 2015, nhu céu can khoang 1.300.000 m” san nha &,
dap img 200 000 chd &.

+ Giai doan 2016 - 2020, nhu ciu cén khoang 800.000 m” san nha & cho
cac dbi tuorng néu trén, dap tmg 130.000 chd &.

+ Glal doan 2021 - 2030, nhu ciu cin khoang 400.000 m’ san nha & cho
cac dbi tuorng néu trén, dap ing 65.000 chd &, dong thoi tdp trung cai tao, nang
cip chét luong nha & sinh vién sin c6.

- Nha & cong nhdn

Du kién dién tich cAn x4y dung theo timg giai doan voi dién tich binh quén
khoang 10 m*/chd, cu thé nhu sau (c6 tinh dén viéc sir dung nha & cong nhén ludn
phién):

+ Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu cin khoang 3000.000 m’ san nha &, dap
ung 300. 000 ch? &.
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+ Giai doan 2016 - 2020, nhu céu cin khoang 4000.000 m” san nha & cho
cac déi twong néu trén, dap img 400.000 chd .

+ Giai doan 2021 - 2030, nhu cAu can khoang 2000.000 m” san nha & cho
cac ddi tuong néu trén, dap tng 200.000 chd &, dong thai tip trung cai tao, nang
cép chéat luong nha & céng nhan.

- Nhé & cho cdc déi tugng chinh sdch xa héi khdc (bao gdm nha & cho
ngudi ¢é thu nhap thép, can bd, cong chirc, vién chire, nhén sy, tri thire, van
nghé s, luc lugng vil trang, ngudi ¢ cdng voi cach mang, ho nghéo khu vuc d6
thi, néng thon va ngudi tan tat, nguorl gia c¢6 don, ngudi nhiém chét doc da cam)
vo1 dién tich binh quén khoéng 70 m */can, cu thé nhu sau:

+ Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu vé nha & dé ban, cho thué, cho thué mua
déi véi dbi tiuong néu trén du kién 30% trén tong sb can b, cong chic, VIen
chire, luc Iugng vi trang, ngudi ¢d cong véi cach mang...) khoang 3.200.000 m*
san nha &, dap tmg 45.000 can hd.

+ Giai doan 2016 - 2020, can khoang 5.000.000 m’ san nha & cho cac dbi
tugng néu trén, dap tng 72.000 can hg.

+ Giai doan 2021 - 2030, thanh phé can khoang 2.500.000 m” san nha &
cho cac dbi twong néu trén, dap img 36.000 cin hd va cai tao, nang cép chat
lugng nha 6.

+ Riéng ddi v6i hé ngheo khu vuc néng thon thi khong tinh chi tiéu ve

dién tich nha & nhu trén ma di kién hé tro vé nha & theo Quyét dinh sé
167/2008/0D-TTg ngay 12/12/2008 cua Thu twéng C'hmh phu.

- Nha ¢ cong vu
Du kién nhu cAu nha & céng vu véi dién tich binh quan khoang 70 m’/can,
cu thé nhu sau:

+ Grai doan 2012 — 2013: Thuc hién dau tu quy nha ("r_cc”)ng vu phuc vu
cong tac luén chuyén céan b ( phén loai quy nha theo tiéu chuan hé s6 luong va
phu cap trach nhiém ), trude mat x4y dung khoang 1.400 m” nha & cong vu.

+ Giai doan 2016 - 2020 du kién déu tu xdy dung khoang 30 can, tuong
tmg khoang 2.100 m”.

+ Giai doan 2021 - 2030 du kién dau tu xay dung khoang 50 cin, tuong
ing khoang 3.500 m’.

- Nha o thuong mai

+ Giai doan 2012 — 2015 : Tam ngimg, chua xem xét d& xuét mot sb du
an phat trién nha & thuong mai, thuc hién ra soat cac du an phét trién nha & trén
dia ban Thanh phé dé phan loai cac du an duoc tiép tuc trién khai, cic dy 4n cén
tam ding theo tiéu chi caa B4 Xay dung trinh Chinh phu. Thye hién viéc quén
ly qu¥ dat 20% trong cac du an nha & thuong mai, khu do thi mét dé xdy dung
nha & x4 hoi; ty 1é nha chung cu trong cac du 4n phét trién nha & tai d6 thi dat

87%; ty 1€ nha ¢ cho thué trong cac du an nha ¢ tai d6 thi dat 25%.

+ Giai doan 2016 - 2020: Tiép tuc phat trién nha & trhrong mai, thuc hién

viéc quan ly quy dat 20% trong céc du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi médi dé
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x4y dung nha & x& héi; ty 1€ nha chung cu trong cac du an phat trién nha & tai do
thi dat 89%; ty 1€ nha & cho thué trong cac du an nha & tai do thi dat 30%.

Von dAu tu tir ngan sach va co ngudn gdc tir ngan sach dé d4u tu nha &
x4 hoi dé cho thué, cho thu€ mua; nha & céng vu; mét phan cho nha & sinh vién,
nha & tai dmh cu khoang 7.635 ty ddng (chiém 1,7% téng vén ddu tu xdy dung
dén nam 2020);

Qu]y &4t & 36 thi va ndng thon tang thém 3.664,6 ha. :

+ Glal doan 2021 - 2030 du kién chiém ty trong 60%, twong (mg khoang
45.700.000 m’.

- Nh!a o tai dinh cu

Dur |kién nhu cdu nha o tai dinh cu véi dién tich binh quin khoang 80
m%/cin, cu thé nhu sau:

+ Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu can khoang 25.000 cén hd phuc vu phuc
vu tai dinhicu trén dia ban, (mg 2.000.000 m ? san®.

+ Glal doan 2016 - 2020, nhu cau can khoang khoang 35.000 can ho phuc
vu phuc vu ta1 dinh cu trén dia ban, u‘ng 2.800.000 m* san®®.

+ G1a1 doan 2021 - 2030, nhu céu can khoang khoang 40.000 can ho phuc
vu phuc vd tai dinh cu trén dia ban, tuong ung 3.200.000 m* san .

- Nha & do ngudi dan tu xdy dung (du kién chiém ty trong gidm dan
khoang 51 ,IS% - 29,4% tbng s6 dién tich ting thém theo timg giai doan):
| . ,
+ Giai doan 2012 - 2015 du kién khoang 10.100.000 m®, chiém 51,5%
téng dién tiich tang thém.
+ Glal doan 2016 - 2020 du kién khoang 14.100.000 m?, chiém 34,3%
téng dién tich tang thém.

+ Glal doan 2021 - 2030 du kién khoang 22.347.000 m®, chiém 29,4%
téng dién thh tang thém.

3.3. Nhu cau nha & phan theo cac di tuong thu nhap cao, trung binh va
thap

UBND Thanh phé dd nghién ciu va dy kién chi tiéu vé dién tich nha o
phdn theo ede dsi tieong thu nhdp cao, trung binh va thdp theo timg giai doan
nhu sau:

- Nh|a & cho cac dbi trong thu nhép cao du kién chiém khoang 20% dién
tich nha & thuong mai, cu thé nhu sau:

+ Gzaz dogn 2012 - 2015, tam ngimg, chua xem xét dé xuat mdt sd du an
phat trién nha & thucmg mai, thuc hién ra soat cac du an phat trién nha & trén dla
ban Thanh‘ pho aé phan loai cic du 4n duoc t1ep tuc trién khai, cac du an cin
tam dimg theo tiéu chi cia B6 Xay dung trinh Chinh phu.

? Theo Dé arlz Xdy dung cdc khu dé thi phuc vu tdi dinh cw trén dia ban thanh phé Ha Noi dén

ndam 2020 (da duwge Uy ban nhdn dan thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 1490/QD-UBND
ngay 02/4/20] 0).
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+ Giai doan 2016 - 2020, nhu cau khoang 2.900.000 m® san.

+ Giai doan 2021 - 2030, nhu ciu khoang 9.100.000 m® san.

- Nha & cho cac dbi twong thu nhép trung binh du kién chiém khoang 50%
dién tich nha & thwong mai; nha & tai dinh cu, nha dan tu xay, cu thé nhu sau:

+ Giai doan 2012 - 2015, nhu cau khoang 12.100.000 m? san.
+ Giai doan 2016 - 2020, nhu céu khoang 24.100.000 m’ san.

+ Giai doan 2021 - 2030 , nhu ciu khoang 48.400.000 m? san.

- Nha & gia thap du kién chiém khoang 30% dién tich nha & thuong mai,
nha & cong vy, nha sinh vién, cong nhan, nha & xa hoi khac, cu thé nhu sau:

+ Giai doan 2012 - 2015, nhu cu khoang 7.500.000 m? san.

+ Giai doan 2016 - 2020, nhu ciu kho4ng 14.100.000 m” san.

+ Giai doan 2021 - 2030 , nhu ciu khoang 18.600.000 m? san.

3.4. Chi tiéu vé nha chung cu trong cac du &n phat trién nha &

- Giai doan 2012 - 2015, ty 1€ nha chung cur phéi dat §7%, img vé1 khoang
8.300.000 m? nha chung cu.

- Giai doan 2016 - 2020, ty 1é nha chung cu phai dat 89% ung v&i khoang
24.000.000 m* nha chung cu.

- Giai doan 2021 - 2030, ty 1€ nha chung cu phai dat 93%, Gng vé1 khoang
52.000.000 m” nha chung cu.

3.5. Chi tiéu nha & cho thué tai do thi

- Giai doan 2012 - 2015, ty i€ nha & cho thué tai d6 thi phai dat 25%, ng
v6i khoang 2.400.000 m’ nha &.

- Gial doan 2016 - 2020, ty 1€ nha & cho thué tai do thi phai dat 30%, umg
véi khoang 8.100.000 m” nha &.

- Giai doan 2021 - 2030, ty 1€ nha & cho thué tai do thi phai dat 35%, tmg
voi khoang 19.700.000 m” nha 6.

3.6. Nhu cu von dau tu (ty dong) doi véi dién tich tang thém

. D kién vén xdy dung Im” san nha & dan tu xay 1a 6 triéu ddng/m? san;

vbn x4y dung Im’ san nha & khac (thuong mai, x4 héi...) 14 9,8 triéu déng/m
san (theo Quyet dinh 295/QD-BXD ngay 22/3/2011 cua B§ Xay dung). Von x4y
dung ha tang k¥ thuat chiém khoang 14% gia thanh x4y dung nha &, vbn xay
dung ha ting xa hoi chiém khoang 15% gia thanh xay dyng nha ¢ va GPMB
chiém 6% gia thanh xdy dung nha ¢. Von dau tu xdy dung theo timg giai doan
cu thé nhir sau:

- Giai doan 2012 - 2015, vbn déu tu xdy dung khoang 186.300 ty déng.

- Giai doan 2016 - 2020, vén dau tr xay dung khoang 441.300 ty déng.

- Giai doan 2021 - 2030, vén dau tu xay dung khoang 846.000 ty ddng.
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© 3.7.|Nguén vén dau tu tir ngan sach:

Nguén von dau tu tir ngan sach va c6 ngudn gbe tir ngan sach: dw kién
0,3% dién tich nha & xa@ héi dé cho thué, cho thué mua; 100% dién tich nha &
cong vu; nha & sinh vién cho GPMB va déu tu HTKT khoéang 1.300.000 m” san;
dau tu xﬁ)} dung 20% quy nha & t4i dinh cu ké ca giai phéng mit bang va cac
cong trinh|ha ting k¥ thuét; hd tro 1 tridu dong/hd nghéo cé kho khan vé nha 4.
Cu thé nhu sau:

- Tu| nim 2012 dén nim 2015 khoang 8.453,4 ty ddng (chiém 4,5% tbng
vén dau tu xay dung dén nim 2015);

- Ben nam 2020 khoang 7.635 ty ddng (chiém 1,7% téng vén dau tu xay
dung dén nam 2020);

- Den nim 2030 khoang 8.612,7 ty dong (chiém 1,0% téng vén dau tu xay
dung dén fam 2030).

Theo. cdc giai dogn, von ngan sach Thanh pho cho phat trién nha ¢ dwgc
dw kién 1a phu hop véi diéu kién phat trién kinh té - xd hgi cia Thanh phé.

4. Chi tiéu nha & xa héi giai doan 2011-2015 (theo Chwong trinh 06-
CTr/TU n'gay 08/11/2011 cita Thanh uy Ha Noi)

Chlmng trinh s6 06-CTr/TU ctia Thanh ay Ha N&i ddy manh cong tac quy
hoach, xay dung va quan ly d6 thi thanh pho Ha Noi giai doan 2011 — 2015 d4
xdc dinh ch1 tiéu phat trién nha & cho mot s6 nhom déi twong chinh sach x4 hoi.
Theo 4o, do kha ning huy dong ngudn luc tir ngén sach Trung uong, ngén sach
dia phuorng cling nhu cuaa cac doanh nghlep thudc cac thanh phan kinh té trong
giai doan nam 2011 — 2015 theo du kién rat khé khan. Do vy thanh phb Ha Noi
phén déu terc hién xay dung ti thiéu dat 4.800.000 m”san nha & x3 hdi (mdi
nam khoang 960.000 m?), cu thé nhu sau:

- Nha & cho sinh vién khoéang 600.000 m>,’ *dép tmg cho 100.000 chd &.

- Nha & cho nguoi c6 thu nhap thdp (mua, thué, thué mua) khoang
1.100.000 > , dap tmg 15.500 cén hg.

- NlTa & cho cong nhan khoang 1.500.000 m?, dap mg cho 230.000 cong

nhén. .
- Nh:a & phuc vu tai dinh cu khoang 1.600.000 m?, dép {mg 20.000 can ho.
Trong truong hop didu kién kinh té - x3 hoi phat trién thuan loi, cac chi

tiéu nay se dugc diéu chinh tang thém nham phén du dat muc tiéu x4y dung
nha & xd hoi nhu di néu trén.

5. Vén diu tw cho cai tao, chinh trang nha ¢

Cong tac cai tao, chinh trang nha & bao gbm: cai tao chung cu cii, cai tao
nha & khe’lci va chinh trang, bao tri nha &. Cu thé nhu sau:

- Cai tao chung cu cii: Ha N§i hién co khoang 985.000 m’ nha chung cu
ctl, du l;iél!j dép nam 2020 hoan thanh cai tao chung cu cl. Do vay, déq nam
2020, s6 von dau tu xay dung, cai tao nha chung cu cii khoang 13.000 ty dong.

- Cai tao nha & khac: Gia dinh viéc diu tu cai tao nha ¢ khoang 5 triéu

déng/m’® va du tinh trén co s& ty 18 (%) nha & ¢ ban kién co thleu kién ¢6 vanha &
don so s& dugce cai tao thanh nha & kién ¢b. Do vy, sd vbn cai tao nha & cia
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thanh phé dén nam 2015 cin 8.700 ty ddong, dén nam 2020 cin 12.000 ty déng,
dén nam 2030 can 21.000 ty dong.

- Chinh trang, bao tri nha ¢: Gia dinh tién bao tri nha ¢ chiém 5% gia
thanh xay du'ng, voi gia xay dung (khdng tinh két cdu ha ting) vao khoang 6
trleu dbng/m* va phai thuc hién bao tri trong 50 ndm thi chi phi bao tri cho mdi
m* nha ¢/nam la 6.000 dong Do d6, s0 von chinh trang, bao tri nha ¢ dén nam
2015 cAn 3.700 ty ddng, dén nam 2020 can 5.600 ty ddng, dén nam 2030 cin
14.700 ty dong.

6. Chi tiéu vé it ¢ tang thém

Can cir tiéu chuan quy hoach d6 thi, nong thén va cac quy hoach phéan khu
cia Thanh pho du kién d6i v6i nha & do dan tu xdy, chi tiéu dién tich dat &
khoang 30 m’/ngudi va cac nha & khac véi chi tiéu khodng 20 m */ngudi. Do do,
dién tich ddt ¢ tang thém ¢ ca khu viee dé thi va ndng thon dén nam 2015 can
2.133,7 ha, dén nam 2020 can 3.664,6 ha, dén ndm 2030 can 5.542,9 ha.

Can cit Nghi quye! 56 06/NQ-CP ngay 09/01/2013 cuia Chinh phu Vvé quy
hoach sir dung dar dén nam 2020 va ké hoach sir dung ddt 5 ndm ky dau (2011 —
2015) ciia thanh pho Ha Néi, trong do chua tinh dién tich dit & nong thon thi
nam 2010 dat & tai dé thi la 7.840 ha, dén nam 2015 1a 8.950 ha (tdng thém so
véi ndm 2010 1o 1.110 ha) va dén ndm 2020 1a 9.522 ha (tdng thém so véi ndm
2015 1 572 ha). Nhur vay, chi tiéu vé ddt ¢ tang thém la hoan toan phit hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dat ¢ dén niam 2020 ciia Thanh pho.

7. Mgt sb chi tiéu chii yéu caa 29 quin, huyén: (xem tai Phu luc sé 2
cua Bao cdo chinh).

I1. Phwong huéng phat trién nha ¢ caa Thanh phé Ha N6i dén nim
2030 '

1. Quan diém

- Phat trién nha & phai tudn thi cac cha trrong, chinh sach, phap ludt cia
nha nudc, dam bao an sinh xi hdi, sir dung dét dai hop ly, tiét kiém, gitr gin cin
béng sinh thai;

- Huy d6ng t6i da cac ngudn lyc tai chinh trong va ngoai nudc, ngudn hre
tir dt, ngudn vén theo phuong thirc x4 hoi hoa dé xay dung nha & xa hoi dap
img nhu ciu cho cic d6i tuong chinh sach thué, thué mua nha & pht hop voi
diéu kién phat trién kinh té - xa hoi ctia Thanh phé trong timg giai doan;

- Pa dang ho4 san phim nha & dé phu hop véi nhu ciu cia moi ddi tuong
trong x& héi, khuyén khich x&y dung nha & dé cho thué, nha & ban tra dan; phat
trién nha & phai két hop giita xdy méi va cai tao, gitta hién dai voi giir gin ban
sic dia phuong; _

© - Phét trién nha & phai tusn tha quy hoach x4y dung, han ché va tién toi
chadm durt tinh trang xay dung tu phét; tang ty trong du 4n khu nha & déng bé véi
ha ting k¥ thuat va ha ting x4 héi, dong thoi giam dan ty trong nha & do dan tu
xdy cling nhu tang ty 1€ nha chung cu, nha & cho thué trong cac du an.
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1

- Hd tro truc tiép, tao didu kién cho cdc ddi tuong x4 hoi tw cai thién nha &
(ngudi c6 cong véi cach mang, hé ngheo khu vuc néng thon, ngu'bi gia ¢6 don
ngudi tan tat, ngudi nhidm chét doc da cam); han ché hd tro glan tiép théng qua
doanh nghiép.

2. Muc tiéu va phwong hwdong phat trién nha & dén nim 2030

2.1. |Muc tiéu chung _

- bap img nhu cAu cai thién chd & cha nhan dan, pha hop véi tién trinh
phat trién lkinh té - xd hoi cia Thanh pho; tao dong luc phat trién d6 thi bén
viing theo hudng céng nghiép hod - hién dai hoa;

- Huy dong t6i da vén ddu tu cia cac thanh phan kinh té va cia xa hoi
tham gia phat trién nha &;

- Trén co s¢ nhu cau vé nha & x4 hoi dén nim 2030, Thanh phd bd tri
ngan sach |nha nudc dau tu xdy dung nha & xi hoi dé cho thué, cho thué mua
nhim giai quyet nhu cau vé nha & cho can b, cong chitc, vién chic, luc luong
vil trang VEll cac dbi tuong chinh sach x héi khéc;

- Két hop giira phét trién véi bao ton nha & khu phd cd, phé cii; cai tao
chinh trang, m¢& rdng va phat trién d6 thi theo huéng van minh, hién dai, dong
thoi gilt gm va phat huy ban sic ciia timg dia phuong trén dia ban Ha Noi; kién
toan bd may, nang cao nang luc quan ly nha nuéc trong linh vue nha & phu hop
voi cong tac quan ly trong nén kinh té thi trudng dinh huéng x4 héi chi nghia.

2.2. Muc tiéu cu thé

ba 1|16u tai Muc 3, Chuong 1l — Nhu cdu vé nha & thanh phé Ha Noi cia
Béo céo tom tét nay.

2.3. Phuong huéng phat tridn nha & thanh phé Ha Nb6i dén nam 2030

- Phuong hudng chung : phat trién nha & phil hop véi t chirc khong gian
d6 thi Ha Noi theo md hinh chum dé thi, bao gém d6 thi trung tam, cac 46 thi vé
tinh, cac thi trdn va ving ndng thén. Trong qué trinh tiép tuc nghién ciru trién
khai céac C]l:ly hoach phan khu, quy hoach chi tiét sau khi Quy hoach chung xay
dung Thu ld(’“) dén nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050 d3 dugc phé duyét, mot
sd du an phat trién nha &, quy dét danh cho phat trién nha & cin phai ra soat,
kiém tra lai va cé thé phai diéu chinh cho phli hop véi quy hoach.

- Phirong huéng cu thé:

+ Klllu vue dé thi:

- Pén nam 2020, gidm dan sb 04 quﬁn néi thanh tir 1.200. 000 nguol
xubng 800|000 nguol; giam mat do dan cu phd cd tir 823 ngucn/ha xuong con
500 ngum/lha dén dan khu pho cb ddng thoi tap trung phat trién bao tén nang
cao chat luong nha & phd cb tao nét dic trung phat trién cac dich vu, du lich gan
v6i khong gian phé cb;
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- Khéng ché mat do xay dung khong qua 60%, han ché phat trién nha cao
tAng tap trung dén cu trong khu phé cii 1am pha v khong gian canh quan chung,
gay qua tai cho hé théng ha téng k¥ thuét hién co;

- Thuc hién cbng tac t& chire di doi cac hé gia dinh khi trién khai cai tao
chung cu cit d3 dugc phé duyét theo ding quy dinh cua phap luét;

- Phat trién cac khu do thi moi ddng bd vai kién tric xanh, tiét kiém nang
lrong va bén vimg, xay dung cac cong trinh da chic ning tai céc tuyén phd
chinh; chdm dirt tinh trang xay dung nha siéu mong, siéu méo tai cac dudong moi
mo;

+ Khu vuc néng thon:

- Phuong hudng phat trién nha & cho diém dan cu san xuét thuin néng
theo dang nha truyén théng c6 vurdn cdy, ao ca, b tri dat san xuit ndng nghiép
theo hudng tap trung, cong nghiép héa gin véi cong nghé san xuat sau thu
hoach, timg budc phat trién nha & gan voi viéc ning cao diéu kién sbng cho cac
ho gia dinh thuin néng.

- Péi véi lang nghé truyén théng, quy hoach phat _trién nha & theo huong
giif gin va bao tdn nghé truyén thdng két hop phat trién dich vu - thuong mai -
du lich; giff gin va bao tdn kién truc canh quan v& khéng gian, mang ludi duong,
cac cong trinh kién tric nhu nha & va cac di tich dinh, dén, chia; gitt gin nhimg
nét dic trung cac lang nghé cia thanh phd Ha Néi va ban sic van hoa truyén
théng ctia cac dan toc thiéu sb trén dia ban.

- DOi véi lang c6 phat trién nha & theo huéng luu giit bao tn toan bd
khéng gian chung va déc biét 1a cac cong trinh nha & cia ngudi dan.

- Dbi véi nha & tai nhimg khu vuc ¢6 tiém nang du lich, phat trién khu
cong nghiép dugc xay dung két hop véi kinh doanh dich vu, du lich va thuong
mai, ddng thai dam bao cho cac hd dan chuyén dbi nghé khi mat dét san xuit.

- D6i véi nha & khu vire ¢o nguy co bj sat & cin duoc t6 chire di doi cac
hé dan sang khu tai dinh cu, ho tro va dam bao dat san xuat theo quy hoach, tao
dicu kién cho cdc hd dan 6n dinh ddi song trong cac khu tai dinh cur.

- Dbi véi phat trién nha & theo mé hinh néng thén méi cén cong bd quy
hoach st dung dét, quy hoach x4y dung cac tuyén duong, nut giao thong va
diém déan cu; két hop chit ch& véi quy hoach giao thong thuy, bd va quy hoach
xy dung nha & dam bao su gin két gitra phat trién nha & vai phat trién hé thong
két cdu ha tang; sir dung hidu quéa quy dét o, tiét kiém vt lidu c6 sin nhu gb, tre
dé ning cip, kién cb hoa nha &; huy dong kha nang cua cic hé gia dinh, ca nhan
két hop su gitip d& hd tro clia céng dong va cac thanh phén kinh t& dé phat trién
nha &.

Chwong II1: Cac giai phap phat trién nha & Thanh phé Ha Noi dén nim
2030.
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1. Giai phap chung :

- Thanh pho thuc hién cic co ché, chinh sich thu hit, tao diéu kién,
khuyén kthh c4c thanh phan kinh té tham gia phat trién nha & thuong mai dé
ban, cho thue cho thué mua theo co ché thi truong nhim dap tmg nhu cdu clia
cac dm tuong co kha nang chi tra.

- Thanh phé bb tri ngan sach dau tu xdy dung nha ¢ x4 héi dé cho cac déi
tuong chinh sach thué, thué mua. Thanh pho khuyen khich céac thanh phan kinh
té tham glé va cé co ché, chinh sach hd tro phat trién nha & phi hang hoa dé giai
quyét chd & cho cac nhém déi twong chinh sach x3 hai gap kho khan vé nha &
nhung khdng dii kha nang thanh toan theo co ché thi trudng.

- Thuc hién viée cai cach tha tuc hanh chinh va tao didu kién thudn loi
cho cac td chuc hd gia dinh, ca nhan xay dung nha & theo quy hoach do co quan
c6 tham quyén phé duyét.

2. Gliai phap cu thé:

a) Nhom gidi phap mang tinh djt pha

- Nhém giai phéap vé 1ap va thong tin cong khai vé quy hoach xay dung

+ Tren co s& Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2030 va
tAm nhin dén nam 2050 dugc phé duyét tai Quyet dinh sb 1259/Qb-TTg ngay
26/7/2011 |cta Thu tuéng Chinh pha, Thanh phé chi dao khin truong 18p cac
quy hoach |phan khu, quy hoach chi tiét xay dung lam co s& phan bo dan cu va
quan ly phat trién nha ¢ theo quy hoach; cong khai cac théng tin vé quy hoach
trén cac phuong tién thong tin dai chung véi cac hinh thirc phong phil va thiét
thuc.

+ Viéc 1ap quy hoach va b tri quy dat dé phat trién cac du 4n nha & xa
héi thue hllen theo quy dinh cta phap luat vé phit trién va quan ly nha ¢ xa hoi
va diéu kién cu thé cua Thanh phé.

- Nhom giai phap vé chinh sach dit dai

Nghlen ctru sira ddi, b6 sung va hoan thién céc quy dinh danh quy dét
trong cac dU’ an nha ¢ thuong mai, du an khu dé thi mgi dé xay dung nha ¢ xa
héi; co cac co ché tao quy dat sach, khai thac co hiéu qua quy dat du trir phat
trién hoic t6 chirc dau gia quyén sir dung dét (d4t xen ket, ¢4t thu hdi do sir dung
lang phi h{lac do vi pham phép luit) dé ¢6 kinh phi hd tro mét phan hoic toan bo
ngudn vén|diu tu xay dung nha & x4 hoi, nha & thu nhap thép, nha & céng nhan.

- Nh6m giai phéap vé vén va co ché, chinh sach tai chinh vé nha &

+ Giai phap v& von ngan sach: Thanh phd dau tu vén ngan sach va c6 ngudn
gbc tir ngan sach cho nha & cong vy, nha & x4 hdi dé cho thué, cho thué mua va mot
phan cho nha & tai dinh cu tir céc nguén thu du gia dt, nguon thu tién sir dung dt,
tién cho thue dat d& lai cho Thanh phé va cac ngudn thu khac theo quy dinh cua phap
ludt hodc nhan lai cac can ho trong du an nha & thurong mai do cha dau tu ban giao
theo hinh thuc BT & tao 14p qu¥ nha & xa hoi thude s& hiru nha nudrc; két hop thuc
hién long ghep cac chuong trinh phét trién nha & xa hdi véi viée trién khai cac dur 4n
trong dlem? chuong trinh muc tiéu hd trg nha & cho nguoi ngheo, cac d6i turong
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chinh sach c6 kho khan v& nha &. Ngoai ra, dé dap img nhu ciu vé nha & x4 hoi
trén dia ban, Thanh phé nghién ctru, b sung chirc ning cia Quy Dau tu phat
trién thanh phd Ha Nai hodc thanh lap Quy phat trién nha & theo quy dinh cia
phap luat vé nha &.

+ Giai phép vé co ché, chinh sach tai chinh vé nha &: Phat trién mé hinh
Quy tin dung cong ddng, Quy tiét kiém nha & tao diéu kién dé ngudi dan gitp
dd nhau tur céi tao, chinh trang nha & Nghién ctru hinh thire huy déng von trung
han cho phat trién nha & thong qua thi truomg chimg khoan hodc phat hanh trai
phiéu céng trinh nha &. Ban hanh nhiing co ché, chinh sach hd trg diu tu ha ting
cho cac doanh nghiép phat trién nha &. Ddi vai cac cha dau tu, cc hd gia dinh,
ca nhan tham gia dau tu nha & x4 hdi, nha & cong nhén, nha ¢ sinh vién, Thanh
phd ¢6 chinh sach wu dii theo quy dinh cta phép luat vé phat trién va quan ly
nha & x4 hoi va diéu kién cu thé cia Thanh phé.

- Nhém giai phap phat trién thj truong nha & va quan ly sir dung nha &

+ Thanh phd cong khai cac danh muc du 4n nha & x4 hoi, nha & tai dinh
cur va nha & thuong mai trén phuong tién théng tin dai chung dé cac chi dau tu
dang ky tham gia déu tu xdy dung, dé nguoi dan biét, thuc hién cic quyén va
giam sat cong déng theo quy dinh ciia phap lut.

+ Tép trung ra soat cac du an phat trién nha &, khu d6 thi méi dang trién
khai trén dia ban Thanh phd, x4c dinh du 4n tiép tuc duoc trién khai, cac du an
phai diéu chinh co cAu nha &, diéu chinh quy hoach x4y dung, céc du 4n tam
dimg ch¢r quy hoach phén khu; ra soat quy dit 20% danh dé xay dyng nha & xa
héi theo quy dinh ciia phap lut vé nha & di giao cho cac chi diu tu nhung
khéng trién khai hozc trién khai cham tién d6 quy dinh dé xem xét thu hdi, giao
chi dau tu khac trién khai thyc hién.

+ D6i vai cac du an nha &, khu d6 thj méi dugc hinh thanh cin chi trong
nang cao ty 1é nha & chung cu, nha & cho thué trén dia ban Thanh phd theo ding
dinh hudng Chién luge phat trién nha & quéc gia. Déi véi cong tac cai tao chung
cur cii trén dia ban, tip trung ra soat lai cac cha déu tu du 4n cai tao chung cur cii,
néu khéng dam bao nang hre theo yéu cau thi kién quyét thu hdi giao cho chu
dau tu khac ¢6 nang luc thue hién.

+ Hudng din viée co cau lai dién tich cac can ho trong cac du 4n nha & c6
can hd dién tich 16m, kho ban; hudng din viéc diéu chinh du an nha & thuong
mai chuyén sang du 4n nha & x& hoi, tao diéu kién cho ngudi thu nhép thép c6
kha nang mua, thué nha & xa hoi.

+ C6 co ché cho phép cac chii du tir khai thac tam thai quy dat trong hién
c6, chuyén huéng tb chirc kinh doanh, san xuét trong thoi gian chuyén déi du
an.

+ Dé khéc phuc tinh trang du an “treo”, Thanh phd cdn can cir vao ké
hoach dau tur xdy dung mang luéi ha ting k¥ thuét ngoai hang rao du 4n (do Nha
nude diu tu) dé co thé khép nbi vai ha ting ky thuét trong hang rao du an khi
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thdm dinh, phé duyét chi truong dau tu cac du 4n nha &. Ngoai ra, dé dam bao
xay dung c'lténg bd nha & va céc cc"?ng‘trinh ha ting k¥ thuﬁt,‘ ha ting xa héi trudc
khi dua vao sir dung, Thanh phé cén xac dinh rd chu dau tu, ngudn von va
phuong thirc huy dong vén thuc hién cic dur 4n ha ting xa hdi trong khu nha &,
khu d6 thi méi.

+ Tang cuong kiém tra hoat dong cac san giao dich bét dong san dé minh
bach, lanh|manh cac giao dich va tang cudng vai tro kiém soat cia Nha nudc
trong cac hloat dong giao dich trén thi trudmg bat dong san.

+ V& quén ly sir dung nha chung cu, tiép tuc nghién ctru, hoan thién mé
hinh quan ly sir dung nha chung cu, phat huy vai tro cia cdng dong dén cu va
clia cac chu s& hitu, chu sir dung trong quan ly st dung nha chung cu.

b) Nhom gidi phdp khac

- Nhém giai phap vé khoa hoc, cong nghé

Xay‘du‘ng va tin hoc hoa hé théng théng tin vé nha &, hé théng co s& dit
liéu quéan Iy dir 4n phat trién nha & va thi truomg bat déng san. C6 co ché dat
hang, uu tién trong Jua chon nha thau sir dung cong nghé moi, nang cao chét
lugng, giam gia thanh dau tu x4y dung ddi voi cac du 4n phat trién nha & dic
biét 1a cac du an ¢co ngudn von ngan sach ctia Thanh phé.

_ NHom giai phap vé hoan thién co ché, chinh sach va cai cach thi tuc hanh
chinh trong|linh vurc nha &.

Tren| co sor cac chinh sach chung, Thanh phé nghién citu sira ddi, bd sung
cac quy dlnh vé nha & cho cac d6i twong chinh sach ngudi c6 ¢dng véi cach
mang; luc luong vii trang; can bd, cdng chirc, vién chirc, nhén si, tri thitc, van
nghé s¥; ngudi c6 thu nhap thap tai d6 thi; cong nhan cac khu cdng nghiép; hoc
sinh, sinh Vién céc co s¢ dao tao; ho ngheo; cic dbi tuong chinh sach dac biét
kho khan trén dia ban Thanh phé phu hop véi diéu kién va dac thu cia dia
phu'orng Thuc hién ra soat céc thu tuc hanh chinh trong linh vuc quy hoach -
kién truc, quan ly dat dai, quan ly xdy dung dé bao dam don gian, hidu qua trong
qué trinh thuc hién x8y dung va quan ly nha 0. Ra sodt loai bo, han ché tuyét doi
cac loai g1ay phép, phi, 1& phi do chinh quyén dia phuong cac cép tu dit ra trong
thuc hién du tu xdy dung nha & theo du &n va viéc x8y dung nha & cua nguol

~

dan.

- Nhém giaj phap hoan thién hé thong, ning cao nang luc t0 chirc bd méay
quan ly nha nuéc vé nha &

+ Cung cd, tang cuong nang luc quan ly cua Phong chl.rc nang thudc So
Xay dung,|cac quin, cac huyén cia Thanh phd, dap img yéu ciu quan ly nha &
va thi trudng bét dong san trén dia ban.

+Tang cudng cong tac thanh tra xiy dung, kién quyét xir ly dut diém céc
har}h vi vi|pham trat tir xiy dung d6 thj trén dia ban, déng thoi xir ly nghiém
khéc, ky ludt cac cén bd lién quan dén vi pham trat tu x4y dung d6 thi. Day ciing
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la mét trong nhitng giai phap cén lam quyét liét trong thoi gian t6i dé giit vimg
ky cuong.

+ Thanh phé lya chon giao cho mot s6 Tap doan, Tong Cong ty xay dung
c¢6 tiém luc va kinh nghiém trién khai cac du an d6 thi méi dé dam nhéan chirc
nang phat trién va quan ly nha & xa hoi, nha ¢ thudc s& hitu nha nudc, nha & cho
thué, ddu t xdy dung nha & tir ngén sach ciia Thanh pho.

- Nhom giai phap vé cong tac tuyén truyén, van dong

Cac co quan truyén thong xdy dung cac chuong trinh chuyén biét tuyén
truyen vén déng cac ting 16p dén cu thay déi phuong thirc, tip quan tir s¢ hitu
chuyén sang hinh thae thué nha, tir hinh thitc & nha riéng 1é chuyén sang cin ho
chung cu dé phil hop véi diéu kién thu nhép ciia hg gia dinh, ca nhén va cudc
sdng d6 thi; giéi thiéu cac mau thiét ké, cong nghé thi cong, vat liéu xay dung
nha & phit hop dé hudéng dn, dinh huéng phat trién nha & dac biét 1a di voi nha
& cac khu vuc néng thén cha Thanh phé.

Chuwong IV. Té chirc thuc hién

1. Trach nhiém ciia UBND cdc cip

1.1. Uy ban nhan dén thanh phb Ha Noi

- Chi dao céc S¢, Ban nganh co lién quan nghién ciru, hoan thién céc co
ché, chinh sach vé nha &; 1ap Quy phét trién nha & ciia Thanh phd; bd sung céac
chi tidu phat trién nha & vao ké hoach phat trién kinh té - x& hoi cia dia phuong
Jam co s& chi dao, diéu hanh va kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky; bb tri
ngén sach nha nwéc hang nam dau tu xay dng nha & x& héi cho cac dbi tuong
chinh sach thué, thué mua nha &;

- Kién toan t chirc bd mdy quan ly va phat trién nha cua Thanh phé va
cac quén, huyén dam bao ¢o6 du can bd, du diéu kién va nang luc thuce hién;

- Kiém tra dén ddc viéc thuc hién Chuong trinh phat trién nha ¢ cia cac
S¢&, Ban nganh va Uy ban nhéan dan cac quan, huyén.

- Phéi hop chit ché véi Bo Xay dung va cac B, nganh lién quan dé trién
khai chuong trinh phat trién nha & x& hoi trén dia ban

1.2. Ban chi dao chinh sach nha & va thj truong bt dong san Thanh phé ha
Nbi: '

-.Giup Uy ban nhan dan Thanh phé chi dao trién khai thuc hién chinh
sach nha & va thi truong bat dong san theo Ludt Nha &, kinh doanh bat dong san
trén dia ban Thanh phé.

- Chi dao trién khai Chuong trinh phat trién nha & ciia Thanh phé, kiém
tra qua trinh thuc hién va dé xuat kién nghi véi co quan cé tham quyén, giai
quyét thao g& kho khin vudng mac.
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- Pinh ky t& chirc téng két, danh gia, rit kinh nghiém, dé xuét co ché
chinh séch‘phu hop véi yéu cau phit trién kinh té - x3 hi cia Thanh phé,

1.3. ‘U}'/ ban nhan dén quén, huyén

- Co trach nhiém to chirc trién khai Chuong trinh phat trlen nha ¢ va thuc
hlen quan ]y nha nudc vé nha & trén dla ban. Trén co s& nhu ciu nha & va nhu
cau sir dung dat dé phat trién nha &, vén déu tu ha tang k¥ thuét va ha tang xa

hoi dé bd tll'l cac du 4n phat trién nha phit hop véi tinh hinh kinh té - x héi cua
dia phu’ong,

. e wa A s  a A n
- Phoi hop véi S& Xay dung 1ap va thuc hién quy hoach chi tiét xay dung
cac khu nha & trén dia ban; nghién ciru, phdi hop vdi cac Ban nganh trong viéc
gifr gin, bao ton phd cd, phd cii va cac lang nghé truyén thong;

- TE)I chirc cong bd cong khai quy hoach xdy dung chi tiét cac khu nha &
dé nhan dan biét va thuc hién dong thei quan ly xdy dung theo quy hoach, tao
diéu kién thuan lgi cho nhin dan xdy dung nha & theo quy hoach dugc phé
duyét;

- Phéi hop voi S& Xay dung 1ap ké hoach phat trién nha & d6 thi va néng
thon hang ndm va 5 ndm phu hgp véi chuong trinh nay;

- T chie trién khai thuc hién va hd tro cac Chi diu tu trong viée bdi
thudng, giai phong mat bang theo tién d va ké hoach da dugc phé duyét;

- Tong hop két qua thuc hién Chuong trinh phat trién nha trén dia ban va
bzo cao Uy ban nhan dan thanh phé theo dinh ky.

2. T‘réch nhiém cia cic S&, ban nganh
2.1. S& Xéy dung

- La|co quan Thuong truc Ban chi dao chinh sach nha & va thi truomg bét
ddng san clia Thanh phd, t6 chire thuc hién Chuong trinh phat trién nha & thanh
phé Ha Nai giai doan 2012 - 2020 va dinh hudéng dén nam 2030; don ddc cac co
quan, don i ¢6 lién quan thuc hién tbt cac nhiém vu da duoc phén cdng trong
chuong trinh phéi hop hanh dong gitta Uy ban nhan dén thanh pho Ha N&i va
B Xay dlmg dé trién khai thuc hién Chién luoc phat trién nha & qubc gla dén
nam 2020 va tdm nhin dén 2030 trén dla ban Thanh phé; huéng dan, don dbc va
g1a1 quyet‘nhung khé khan vué’ng mic trong qua trinh thuc hién theo tham
quyén, dinh ky 6 thang bao cdo két qua thuc hién. Truong hop vuot thim quyen
thi bao c4o Uy ban nhan dan thanh phé xem xét, quyét dinh; Chu tri phéi hop
v(i Cac d(m vi lién quan xdy dung khung gia cho thué, thué mua nha & xa hdi,
nha & cong vu trinh Uy ban nhén d4n Thanh phd quyét dinh;

- Ph01 hop véi S& Noi vu kién toan té chirc bd méy quan ly va phat trién
nha cua S(? X&y dung va cla cic quin, huyén dam bao diéu kién va ning luc
thue hién trinh Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phd Ha Néi quyét dinh;
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- Phéi hop véi S6 Lao dong Thuong binh va X4 hai lap ké hoach ho trg
vé nha & cho ngudi ¢6 cong voi cach mang, ngudi nghéo va cac dbi tugng chinh
sach xi hoi khac; _

- Chu tri phéi hop véi cac nganh lién quan xdy dung Dé an nha & xa hdi,
Quy ché quan ly sir dung quy nha & xa hoi, nha tai dinh cu trinh Uy ban nhén
dan thanh phé Ha Noi xem xét phé duyét; to chirc xdy dung nha céng vu cho
gido vién, nha & cho sinh vién céc co so dao tao, nha & cho céng nhan cac khu
cong nghiép trén dia ban phu hop voi quy hoach nganh va Chuong trinh phat
trién nha & thanh phd Ha Noi dugc phé duyét;

- Chu tri phéi hop voi cac nganh lién quan nghién ciru xay dung quy dinh
vé quan 1y du 4n nha & sau dau tu xay dung; stra ddi bd sung cac vin ban theo
quy dinh cua phap luét vé nha ¢ trén dia ban thanh pho t6 chirc nghién ciru, ban
hanh cic miu nha & phi hop véi diéu kién va dac diém cia dia phuong dé cac
don vi va nhan dan tham khéo, 4p dung.

2.2. S& Quy hoach- Kién tric

Chi tri viéc tham dinh, phé duyét cac d6 an, du 4n quy hoach theo thim
quyén, td chirc nghién ciu xay dung thiét ké do thi, Quy ché quan Iy kién tric
nha & d6 thi, cai tao chinh trang d6 thi va quy hoach diém dan cu néng thén tudn
thu cac quy dinh cua Luédt Xay dyng, Luét Quy hoach d6 thi, phu hop ut Quy
hoach chung xay dung Thu dd va cac quy hoach x4y dung dugc cdp cé thim
quyén phé duyét.

2.3. S& Tai nguyén va Mot truong

- Chu tri, phéi horp vai S& Xay dlmg can déi quy dét phat trién nha & dén
2020 va dinh hudéng dén 2030 va chuén bj quy dit xdy dung nha & xa hoi, nha &
cong vu, nha & cho sinh vién, cong nhén... theo Chuong trinh phat trién nha &
thanh ph6 Ha N§i dugc phé duyét; -

- Thuc hién d6i m¢i tha tuc giao dit &, cho thué dét theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai; tap trung thdo g& vuéng mic dé ddy nhanh tién d6 cip Gidy
chimg nhén;

- Chil tri nghién ctru va trinh Uy ban nhén dén thanh phé ban hanh hudng
dan thuc hién viéc boi thuémg hd tro va tai dinh cu trén dia ban

2.4. S& Ké hoach va Pau tu

- Chu tri, phéi hop voi S& X4y dung bd sung cac chi tiéu phat trién nha &
vao ké hoach phat trién kinh té - xd hoi cia dia phuong 1am co s& chi dao, diéu
hanh va kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky trinh Uy ban nhan dén thanh
phd quyét dinh;

- Léap ké hoach vé vén, can dbi vn dap tmg nhu cdu phat trién nha & x3
héi, nha & céng vy, nha & cho gido vién hang ndm va timg thoi ky;
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- Nghién ciru cc giai phap khuyén khich thu hit vén ddu tur trong va
ngoai nué¢ dé xdy dung co so ha tdng va phat trién nha & theo du 4n.

2.5.S6 Tai chinh

- Chia tri, phéi hop v&i S¢ Xay dung va cac ban nganh lién quan lap bé an
thanh 1ap Quy phat trién nha & trinh Uy ban nhén dén thanh phé quyét dinh;

- B4/ tri ngan sach hang nim dé x4y dung nha & x4 hoi, nha & céng vu, nha
& cho giao| vién theo ké hoach trinh Uy ban nhan din thanh phé trudc khi théng
~ qua Héi ddng nhéan dan thanh phd quyét dinh;

- Phéi hop S& Xay dung trong viéc xiy dumg khung gia cho thug, thué
mua nha &|x& hoi, nha & cong vu va phi dich vu quan ly,van hanh nha chung cu.

2.6. S¢ Lao ddng, Thuong binh va Xa héi

- Chi tri, phdi hop véi cac S&, ban nganh c6 lién quan, Uy ban nhan dén
cac quén, huyén, Mét trdn T6 qudc thanh phd Ha Noi va Ngan hang chinh sach
x4 hdi 1ap ké hoach hang nam va 5 nam hd trg vé& nha & cho ngudi ¢ céng véi
cach mang, ho nghéo trinh Uy ban nhan dan Thanh phé phé duyét;

- Ph|f'>i hop véi cac S¢ Xay dung, S& N1 vy, S& Tai chinh trong viéc xac
dinh doi ’[LfOfl’lg can bg, cf)ng chirc vién chirc va nguoi lao dong duge thué, thué
mua nha 0, xa hoi, dé xuét trinh tu wu tién khi nha ¢ xa hoi chua dap img duge
nhu cau.

2.7. S6 Noi vu

" - Chu tri viéc tham dinh phuong an kién toan t6 chirc bd may quéan ly va
phat trién 1nha cua thanh phd, ddm bao du diéu kién va nang luc thuc hién
CerO‘ng trmh phat trién nha & trinh Uy ban nhan dan thanh phé Ha N6i xem xét,
quyét dmh

- Ph!Ol hop véi céc S&, ban nganh trong viéc thuc hién chinh sach nha &
- ¢6ng vy, nha & cho gido vién va nha & xa ho1.

2.8. S& Giao thdng - Vén tai

Chu‘m ph01 horp voi S¢ Xy dung va cac co quan c¢6 lién quan lap quy
hoach hé thong ha tang giao thong néng thon, gan véi viée khai thac quy dat dé

tao quy dat phat trién nha & phu hop véi quy hoach x4y dung trén dia ban thanh
phé.

3. Trach nhiém ciia cac Ban va cdc Chi déu tu

3.1. Ban chi dao Giai phong mit bang Thanh phé:

Chu'tri nghién ciru va trinh Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quy
dinh thuc hién viéc bdi thudmg, hd tro tai dinh cu giai phong mit bang trén dia
ban.

3.2. Ban Quan ly khu céng nghiép va ché xuit Ha N6i
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Cha tri, phdi hop véi S& Xdy dung va cac co quan c6 lién quan déanh gia,
x4c dinh nhu ciu vé nha & cia cong nhan 1am viée tai cac khu cong nghiép trén
dia ban d& c6 co so 1ap va trién khai cac du 4n phat trién nha ¢ danh cho cong
nhan khu cdng nghiép.

3.3. Céc Cha ddu tu du 4n phat trién nha &

Co trach nhiém lap, trinh duyét du an nha & va trién khai thuc hién du 4n
sau khi dirge co quan c6 tham quyén phé duyét theo ding ni dung du an va tién
d6 da dugc phé duyét.

Phén 3 - KET LUAN VA KIEN NGHI
I. Két luén

Chuong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Néi giat doan 2012 2020
va dinh huéng dén nam 2030 s& giai quyét nhu cau vé nha & cho cac déi tuong
chinh sach xa hoi cung v6i chinh trang, phat trién d6 thi, nong thon méi, goép
phan kich cau san xuét, phat trién thj truong bat dong san thong qua cac phuong
hudng, giai phap huy dong moi ngudn luc vé vén, dét dai cho phat trién nha &,
dong thoi kién toan bd may quén ly nha nudce trong linh vuc quan ly va phat
trién nha &.

I1. Kién nghi:

1. Kién nghi Chinh phii:

- Tiép tuc cho phép mién gidm thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri
gia tang d6i véi cac cha dau tu xdy dung nha & x4 hdi (nha & cho ngudi cd thu
nhap thap, nha & cho c6ng nhan, nha & cho sinh vién va nha & cho cac dbi tuong
chinh sach khac) dé giam gia thanh nha &, tao diéu kién cho cac doi twong néu
trén c6 khoé khan vé nha & khi mua, thué, thué mua nha o.

- Cho phép 4p dung co ché chinh sach phat trién nha & cho céng nhan cac
cum cong nghiép, nha may nhu d61 véi céng nhén cac khu cong nghiép

- Sb luong céan b cong chirc hudng hwng ngan séch thudc cic co quan
Trung uong dong trén dia ban chiém qua nira tong s6 can b cong chuc trén dia

ban Thanh phé; do d6 dé nghi Chinh phu b tri kinh phl dé hd trg vé& nha & cho
cac dbi tuong nay.

2. Kién nghi Bo Xdy dung:

- Sém ban hanh quy chuén, tiéu chuén giai phap cong nghé ddi véi nha &
x3 hoi dé tao diéu kién quan ly gia thanh nha & x& ho1 va dap img kha naéng chi
tra cia ngudi cé thu nhép thép.

- Ch tri tim kiém ngudn vén vay uu dai, dai han dé phat trién quy nha &
cho thué.
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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQ! CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Boc ian ~ Ty do — Hanh phiic
Sé: /NQ-HDND Ha Ngi, ngay  thdng 5 nam 2013
NGHI QUYET

Vé v1ec thong qua Chwong trinh phat trién nha & thanh pho Ha Noi
giai doan 2012 - 2020, dinh huéng dén nam 2030

HGQI PONG NHAN DAN THANH PHO HA NQI
KHQ8A...., KY HQP THU.....

Can ctr Ludt Té chirc Hoi ddng nhan dén va Uy ban nhén dan ngay 26
thang 11 Him 2003,

Car{ cir Ludt Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005,

Can cir Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Lugt Nha o;

Can ctr Quyét dinh sb 2127/QD-TTg ngay 30 thang 11 ndm 2011 cua Thu
tuong Chlnh phu Phé duyét Chién Iuge phét trién nha ¢ qudc gia dén ndm 2020
va tAm nhin dén nam 2030,

Xét| T trinh 36 . -../TTr-UBND ngay...... thang 5 nim 2013 cia Uy ban
nhan dén thanh pho Ha N01 vé viéc d& nghi théng qua Chuong trinh phat tridn
nha & thanh phd Ha Noi giai doan 2012 - 2020, dinh hudéng dén nam 2030; bdo
cdo thédm tra ctia Ban Kinh té va Ngan sach Hoi dong nhan dan thanh phé; y
kién ctia d}:u biéu Hoi ddng nhéan dan thanh phd, :

QUYET NGHI

Piéu 1. Théng qua Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Noi g1a1
- doan 2012}~ 2020, dinh huéng dén nim 2030 véi céc ndi dung chti yéu nhu sau:

1. Quan diém phat trién nha é:

- Thuc hién x6a bao cip vé nha o, dong thi Thanh phd cé co ché chinh
sach phu hop, khuyén khich moi thanh phan kinh té tham gza dau tu phat trién
nhd &, dam bao an sinh x& hdi, st dung dét dai hop 1y, tiét kiém, gilr gin can
bing sinh thai.

- Phat trién nha & phai tudn thia quy hoach xay dung, han ché va tién tdi
chém durt tinh trang xay dyng tu phat. Da dang hoa san phim nha & dé phu hop
véi nhu cau ciia moi ddi tugng trong xa hoi, khuyen khich xdy dung nha o dé
cho thué, nha & bén tra déan; phat trlen nha & phai két hop giita Xdy mai va cai
tao, gitta hién dai vdi giit gin ban sic dja phuong;




- Ho tro truc tiép, tao didu kién cho cac ddi twong x3 héi tu cai thién nha &
(nguoi co «dng voi cach : mang, hé nghzo khu vire ndng thén, nguoi gia ¢6 don
ngudi tanltat, ngudi nhidm chii ¢dc da cam’.

2. Muc tiéw

2.1} Muc tiéu chung ,
- D4p tmg nhu cdu cai thién chd & ciia nhan dan, phu hop voi didu kién
phit trién|kinh té - x4 héi ctia Thanh phd; thu hat-vén dau tu cia céc thanh phan
kinh t& v& ctia x& hdi tham gia phét tridn nha &; khai thac ¢ hiéu qua tiém ning
dat dai;
- Trén co s& nhu cdu vé nha & xa hdi dén nam 2030, Thanh phd bd tri
ngan sach nha nude ddu tu xdy dung nha & xa hdi dé cho thué, cho thué mua
nhim giai quyét nhu cdu vé nha & cho can bd, cong chirc, vién chire, luc lugng
vil trang v cée doi tugng chinh séch khic ¢6 kho khin vé nha &; thyc hién chi
truong ket hop gitra phat trién kinh té va giai quyét cac van dé x3 hdi nham tung
buodc cai t|hien chd & clia nhan dan;

- Két hop gifra phat trién vm bao tén nha & khu phé cd, phd cii ; cai tao -
chinh trang, mo rong va phat trién d6 thj theo hudng van minh, hién dai, dong
thoi gtk gm va phat huy ban sic cia timg dia phuong trén dia ban Ha Ni;

- Kién toan b§ may, néng cao nang luc, hiéu lu’c quan ly nha nudc trong
hnh vuc nha & phil hop véi cong tac quan ly trong nén kinh té thi trudng dinh
huéng xa h01 chu nghia.

2.2.[Muc tiéu cu thé

a) Muc tiéu dén nim 2015

- D1en tich nha & binh quédn toan thanh phd la 23 lmz/ngu’m (dién tich
nha & t6i thiéu 6,5 m*/ngudi), trong do6 khu vuc d6 thi 26,6 m /ngum khu vuc
néng thon‘20 0 m*/ngudi; dién tich nha & khoang 166.320.000 m? (ting thém so
vl ndm 2011 khoang 19.596. 600 m’.

- Nang ty I€ nha & kién cb toan thanh phé 1én thanh 89, 7% (ndm 2011 ty
1é nha & kién c6 toan thanh phd la 88,6%); giam ty 1&é nha & don so xudng con
0,05%.

- Tiép tuc trién khai thuc hién cac chuong trinh phat trién nha & x4 hoi tai
khu vuce d6 thi vé h5 trg cac hd ngheo khu vuc ndng thén. Cu thé la:

' + Nhu cdu vé nha & sinh vién cén khoang 1.300.000 m* san nha 0, tuong
ung 200. O(DO ché &. Thanh phé du kién thuc hién khoang 600.000 m? , dap ung
cho 100.000 cho o cho sinh vién.

+ Nhu ciu vé nha & cong nhén cén khoang 3.000.000 m? san nha 0, trong
irng 300. 000 ch &. Thauh phé du kién thyuc hién khoang 1.500.000 m®, dap tmg
cho 230.000 cho o cho cong nhan.

I l: ’ ﬂ( - s L4 . ’
+Nhu cau vé nha & thu nhép thap cho céc doi tugng chinh sach xa hdi khac
(bao gbm nha & cho nguoi ¢é thu nhap thap, can bd, cong chire, vién chitc, nhan
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sy, tri thd'c van nghé sy, luc lugng vii trang, nguoi ¢6 cong voi cach mang, hé
nghéo khu vuc 46 thi, néng én va ngue; tan tat, ngudi gia cé don, nguol
nhiém chat doc da cam) khodng 3.280.06) m” s&ri nha or tuong ung 45.000 cén
hd. Thanh phé du kién thye hién khoang 1.100.000 m?, dap Umng 15.500 cin hd
cho ngucn c6 thu nhap thip (mua, thug, thué mua)

+ Nhu cau vé nha & cong vu: Thuc hién dau tu quy nha ¢ cong vu phuc vu
cong tac lluan chuyén can bé ( phan ioai quy nha theo tiéu chuan hé sb luong va
phu cép trach nhlem ), trudc mit xdy du'ng khoang 1.400 m® nha & cong vu

+ Nhu céu v& nha & ta; dinh cu cin khoang 25.000 can hd phuc vu phuc
vu tai dmh cu trén dia ban tuong img 2.000.000 m® san. Thanh phé du kién thuc
hién khoang 1.600.000 m?, dap tmg 20.000 cin 16 téi dinh cu.

+ Rleng d6i v6i hd nghéo khu vuc néng thén thi khong tinh chi tiéu vé
dién tich nha & nhu trén ma du kién hoan thanh viéc hd tro vé nha & cho ho
ngheo giai doan 2 (theo chudn nghéo mm)

- Tam ngimg, chua xem xét dé xuat mdt s6 du an phét trién nha ¢ ¢ thuong
mai, thyc hién ra sodt cac dy 4n phat trién nha & trén dia ban Thanh phd dé phén
loai cac du’ an dugc tiép tuc trién khai, cac dir 4n cin tam dimg theo ti€u chi cia
B Xéy dung trinh Chinh phu. Thuyc hién viéc quan ly quy dat 20% trong cac du
4n nha & thuong mai, khu do thi méi dé xay dung nha & xa héi; ty 1€ nha chung
cu trong c!ac du én phat trién nha o tai do thi dat 87%; ty 1&é nha & cho thué trong
cac du an nha & tai do thi dat 25%.

- Von dAu tu tir ngn sach va cé ngudn ghe tir ngan sach @& dau tu nha &
xa hoi dé cho thué, cho thué mua; nha ¢ céng vu; mot phan cho nha & sinh vién,
nha & tai dmh cu; ho tro hd ngheo ¢ khé khin vé nha & khoang 8.453,4 ty déng
(chiém 4, 5% tdng vbn dau tr xdy dung dén nam 2015);

Q1|.1y dét & d6 thi va néng thén tang thém 2.133,7 ha.
b) Muc tiéu dén nam 2020

- Dlen tich nha & binh quén toan thanh phd 13 26,3m’/ngudi (dién tich nha
& téi thidu 8,5 m*/ngudi), trong d6 khu vuc d6 thi 28,7 m /ngu‘m khu vuc nong
thén 22,7 ‘m /ngum dién tich nha & khoang 207.375.000 m’ (tang thém khoang
41.055.000 m® so v&i nam 2015).

- Néng ty 16 nha & kién cb toan thanh phé 1én thanh 91,2%; hoan thanh
viéc x0a rihé tam, nha ¢ don so.

- Ve nhu ciu nha & x& ho1

+ Nhu cAu vé nha & sinh vién cén khoang 800.000 m® san nha &, tuong
tmg 130. 000 cho v} cho sinh vién.

+ Nhu cdu vé nha & cong nhan cn khoang 4000.000 m” san nha &, tuong
ung 400. 000 cho 0 cho cong nhan.

+ Nhu ciu vé nha ¢ O’ thu nhép thp cho cac ddi tuong chinh séch xa hoi khac
cén khoang 5. OOO 000 m? san nha &, twong tmg 72.000 cin hd.

+ Nhu ciu vé nha & cong vu khoang 30 cin, tuong Umg khoang 2.100 m’
nha ¢ cong vu.




+ Nhu cdu vé nh# & tai dinh cu cén khoang 35.000 cdn hd phuc vu phuc
vy tai dlnh cu trén dja ban, fuong tmg 2.800.000 m” san.

- Tﬂep tuc phat trién nha & thuong inai; thuc hién viée quan ly quy dat
20% trong cac dy an nha ¢ thuong mai, khu do thi mai dé x4y dung nha & x4
héi; ty 18 nha chung cu trong cac dir 4n phat trién nha & tai d6 thi dat 89%; ty 18
nha & cho|thué trong cac du 4n nha & tai do fhl uai' 30%.

- Vbn diu tu tir ngin sach va c6 ngudn gde tir ngan sach cho nha & xa hoi
d¢é cho thug, cho thué mua; nha & cong vu; mot phan cho nha & sinh vién, nha &
tai dinh cu khoang 7.635 ty dong (chiém 1,7% tdng vdn dau tu xdy dung dén
nam 2020)

Quy dat & d6 thj va ndug thén tang thém 3.664,6 ha.

c) Dmh hwéng dén nam 2030

Tiép tuc nang cao chit lugng nha &, théa mén nhu ciu vé nha & cho cac
dbi tucmgl dic biét 1a cac dbi twong chinh sach xa hoi co kho khan vé nha o
Thanh pho ¢6 nhimg co ché, chinh sach phat trién nha & xanh sach, hién dai, bén
viing, gc')p: phin thiic ddy su phat trién kinh té - x4 hoi cia Thanh phé.

- Dllen tich nha & binh quén toan thanh phé la 31,5m /ngum (dién tich
nha & tbi th1eu 12,6 m*/ngudn), trong d6 khu vuc d6 thi 33,8 m /ngurol khu vyc
néng thon 27,1 m /nguorl dién tich nha & khoang 283.500.000 m’ (ting thém
khoang 76.125.000 m? so v&i nam 2020) va thuc hién cai tao, chinh trang nha &
da co.

- Nang ty 1é nha & kién c¢d toan thanh phé 1&n thanh 93,2%.

- Ty 1& nha chung cu trong cAc du an phat trién nha & tai d6 thi dat 93%;
ty 1¢ nha & cho thué trong céc du an nha & tal d6 thi dat 35%.

- V@n dau tu tir ngén séch va c6 ngudn goc tr ngan sach khoang 8. 612,7
ty dong (chlem 1% tong vén déu tu xay dung dén nam 2030);

Quy dat & do thi va ndng thén tang thém 5.542,9 ha.

3. Ve nhiém vu, giai phap

3.1.|Nhiém vu

a) Déi v&i nha ¢ khu vue do thi, Thanh ph thuc hién cic co ché, chinh
sach tao diéu kién, khuyén khich céc thanh phén kinh té tham gia phat trién nha
¢ thuong linai dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi truomg nhiam dap
ung nhu cau cua cac dbi twong cé kha nang chi tra; b tri mot phan ngan sach
dau tu xay dung nha & xa hoi dé cho cac déi twong chinh sach thué, thué mua;
trién khai {huc hién cac co ché, chinh sach hd trg phat trién nha & phi hang hoa
dé glal quyet chd & cho cac nhém dbi tuong chinh sach xa hoi gap kho khan vé
nha & nhung khéng di kha néng thanh toan theo co ché thi truong trén dia ban
Thanh phol

b) Déi véi nha & khu vuce ndng thon, Thanh phd chi dao t& chirc 1ap quy
hoach cac diém dan cu néng thén, ban hanh didu 1¢ quan ly quy hoach xdy dung,
cac miu thiét ké kién triic nha & va hudng din ngudi dan xdy dung nha & dam
bao quy h(Imach kién trac va quan ly chét lugng nha &. Bén canh d6, Thanh phd




phén d4u dén nam 2030 hoan thanh cac tiéu chi vé ndng thén méi cho 100% céc
X4.
¢) (Thuc hién viéc cai cach thu tuc hanh chinh va tao diéu kién thuan loi
cho céc hd gia dinh, c4 nhan tu xdy dung nhi & theo quy hoach do co quan ¢6
tham qU}lfén phé duyét
~d)|Thanh phé cén cu thé hoa Chuoig trinh phat trién nha & thanh phd Ha
Noi giai doan 2012 - 2020, dinh huéng dén nam 2030 bing cac dé an, du an cu
thé, phan ky déu tu, trén co s& d6, xac dinh thr tr wu tién trién khai céc du an
nha & xa/hoi nhdm giai quyet nhu cdu ve nha & cho cac doi tuong xa hoi c6 kho
khan v& nha & theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tim
nhin den‘nam 2030.

3.2. Cac nhom giai phap

a) Nhom giai phap vé 1ap va thong tin céng khai vé quy hoach xiy dung

Trén co s& Quy hoach chung xdy dyng Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va.
thm nhinl dén nam 2050 duogc phé duyét tai Quyet dinh sb 1259/Qb-TTg ngay
26/7/201}1 cia Thu tuéng Chinh pha, Thanh phd chi dao khén truong lap cac
quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung 1am co s& phén bo dan cu va
quan ly phat trién nha & theo quy hoach; cong khai cac thong tin vé quy hoach
trén cac phuong tién thong tin dai ching vdi cac hinh thirc phong phu va thiét
thre.

b) Nhém giai phap vé chinh sach dt dai
Nghien clru stra d6i, bé sung va hoan thién céc quy dinh danh quy dit
trong cac du an nha & thuong mai, du an khu d6 thi méi dé xay dung nha & xa
hoi; 6 cac co ché tao qu¥ dat sach, khai thac c6 hiéu qua quy dat du trit phat
trién hodc t& chirc ddu gid quyén sir dung dAt (dét xen ket, dét thu hdi do sir dung
lang phi hoac do vi pham phdp luat) dé c6 kinh phi hd tro mét phan hoac toan b
ngudn vén dau tu xay du’ng nha & xa hdi, nha & thu nhép thip, nha & céng nhan.
¢) Nhém giai phap vé vbn va co ché, chinh sach tai chinh vé nha &
- Gii phap vé vbn ngan sach: Thanh phé dau tr vé_n ngén sach va ¢ ngudn
gbc tir ngan séch cho nha & cong vu, nha & xa hoi dé cho thug, cho thué mua va mot
phz‘"m cho nha & tai dinh cu tir cac nguén thu du gié dat, ngudn thu tién str dung dat,
tién cho thue dit dé lai cho Thanh phd va céc ngudn thu khac theo quy dinh cua phap
luat; két hop thuc hién I6ng ghép céc chuong trinh phét trién nha & x3 hdi véi viée
trién khai céc dur an trong diém, chuong trmh muc tiéu hd tro nha & cho ngum
ngheo, calc dbi tuong chinh sach c6 khé khan vé& nha ¢. Thanh phd nghién ciry, bd
sung chuc ning cia Quy DAu tu phat trién thanh phé Ha Néi hoic thanh 14p Qu¥
phat trlen nha & theo quy dinh cia phap ludt vé nha .

- G1a1 phép v& co ché, chinh sach tai chinh v& nha &: Phét trién mo hinh
Quy tin dung cong ddng, Qu tiét kiém nha & tao didu kién dé nguot dan giup
d& nhau ty cai tao, chinh trang nha ¢. Nghién ciru hinh thic huy dong vbn trung
han cho phat trién nha & thong qua thi trurdng chimg khoan hodc phat hanh trai
phiéu cong trinh nha &. Ban hanh nhiing co ché, chinh sach h trg diu tu ha tang
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cho céc doanh nghlep phat trién nha . Dbi véi cdc chu ddu tu, cac h gia dinh,
ca nhén tham gia du tu nha & x4 hdi, nha & céng nhan, nha g smh vién, Thanh
phd c6 chinh sich wu dii theo quy dinh cla phap ludt vé phat trién va quan ly
nha & x hoi va phu hop véi didu kién cu thé ctia Thanh phd.

d) Nhom giai phap phat trién thi trudng nha & va quan 1y sir dung nha ¢

- Thanh phé cong khai cac danh muc dy an nha & x& hoi, nha & tai dinh cu
va nha ¢|thuong mai trén phuong tién thoéng tin dai ching dé cac chi dau tu
dang ky tham gia d4u tu xdy dung, d& nguoi dan biét, thuc hién cac quyén va
giam sat éﬁng déng theo quy dinh cua phap luét.

- Dox v6i cac du 4n nha &, khu dd thi mdi duoc hinh thanh can chd trong
nang ty le nha ¢ chung cu, nha ¢ cho thué trén dia ban Thanh phd theo ding dinh
huong Chlen luge phat trién nha & quéc gia; cé co ché chinh sach phi hop
khuyén khlch cac doanh nghiép tham gia cai tao chung cu cii trén dia ban.

- T|ang cuong kiém tra hoat déng céc san giao d;chﬂ bat déng san dé minh
bach, lanh manh cac giao dich va ting cudong vai tro ki€m soat cia Nha nudc
trong céc|hoat déng giao dich trén thi truomg bit dong san.

d) Nhém giai phap vé khoa hoc, cong nghé

Xéy dung va tin hoc hoa hé théng thong tin v& nha &, hé théng co s& dit
liéu quanl ly du 4n phat trién nha & va thi truong bat dong san. C6 co ché dit
hang, wru|tién trong lwa chon nha thau str dung cong nghé méi, nang cao chét
lwrong, giam gid thanh dau tu x4y dung dbi véi cac du an phat trién nha &, dic
biét 14 cac du 4n nha & duoc dau tur tir ngudn ngan sach cta Thanh phd.

e) Nhém giai phap vé hoan thién co ché, chinh sach va cai cach thu tuc hanh
chinh tron:g linh virc nha .

Trén co sd cac chinh sach chung, Thanh phé nghlen cuu sua 601 bé sung
cac quy c"lzmh vé nha & cho cac dbi turgng chinh sach ¢6 khé khin vé nha ¢ trén
dia ban phu hop véi diéu kién va dic tht cla Thanh phé. Thuc hién ra soét céc
thu tuc hanh chinh trong linh vyrc quy hoach - kién truc, quan 1y dit dai, quan ly
xay dtmg| dé bao dam don gian, hiéu qua trong qua trinh thuc hién xdy dung va
quéan ly nha &. Ra soat loai bd, han ché tuyét dbi cic loai gidy phép, phi, 1& phi
do chinh |quyén dia phuong cac cép tu dit ra trong thirc hién ddu tu xdy dung
nha & theo du an va viée xdy dung nha & cia ngudi dan.

g) Nhom giai phap hoan thién hé théng, néng cao nang luc td chu'c b6 may
quan ly nha nudc veé nha ¢

- Cling ¢b, tang cudng nang luc quan 1y cia Phong chL'rc nang thugc So
Xay du’ng, cac quan, cac huyén cua Thanh phd, dap ng yéu ciu quan ly nha &
va thi trucimg bat déng san trén dia ban.

- Tang cuong cong tac thanh tra xay dung, kién quyet xtr ly dirt diém céac
hanh vi ‘1 pham trat ty xay dung do thi trén dia ban, dong thoi xir ly nghiém
khic, ky luat cdc can b lién quan dén vi pham trét ty xay dung dé thi.
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- Thanh phé lua chon giao cho médt sb Tép doan, Tong Cong ty xiy dung
co tiém lyc va kinh nghiém trién khai cac dir 4n phat ‘rién nha & dé dam nhén
churc nang phat trién va quan ly nha & x4 hoi, nha & thudc s& hitu nha nude, nha
& cho thué, d4u tu xdy dung nha & tir ngén sach ctia Thanh phé.

h) Nhém giai phap vé céng tic tuyén truyén, van dong

Céc co quan truyén thong xay dung céc chuong trinh chuyén biét tuyén
truyén, vén dong cac tang 16p dén cur thay ddi phuong thir, tép quén tlr s¢ hiru
chuyén sang hinh thirc thué nha, tir hinh thirc & nha riéng Ié chuyén sang can hd
chung cu de phu hop véi didu kién thu nhép ctia hd gia dinh, ca nhén; g101 thiéu
cAc mau th1et ké, cong nghe thi cOng, vt liéu xay dung nha & pha hop dé hudng
dan, dinh huorng phét trién nha & dac biét la ddi vdi nha & khu vuc noéng thon Clla
Thanh pho

Pidu 2. Héi d6ng nhan dan Thanh phé giao Uy ban nhén dan Thanh phé
chi dao td[chirc thure hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da duge Héi ddng nhan dan Thanh phé khoéa....., ky hop
thi..... thong qua ngay.....thang....nam 2013./.

Noi nhin: - CHU TICH
- Uy ban Thuong vu Qubc héi; ’
- Chinh phu,
- Thu tuéng Chinh phu;
- Bd Xay dung, Bd Ké hoach va Ddu tu, B Tai chinh,
B§ Tai nguyén va Moi truomg;
- B/c Pham Quang Nghi, UVBCT, Bi thu Thanh dy;
- VP, Thuong truc Thanh Gy;
. - Thuéng tryc HDND Thanh phé;
- Doan Dai b|1eu Quédc hdi Thanh phd;
- Pai biéu HDND Thanh phé;
- Chd tich, Pho Chui tich UBND Thanh phd;
- Uy ban MTITQ Thanh phd; Ngd Thi Dodn Thanh
- Céc Sa, Ban, nganh, Boan thé Thanh phd; ’
- VP HBND, 'UBND Thanh phé;
- TT HBND céc quén, huyén;
- Luu: VT, HS kv hop.
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THANH UY HA NOI PANG CONG SAN VIET NAM
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THONG BAO L v reoy L4UAd ]
Y kién két luan chi dao cia Ban Thuong vu Thanh uy
veé “Chu’O’ng trinh phét trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan 2012-2020,
dinh hwong dén niim 2030” :

$6 321 - TB/TU

Ngay 07/1 1/2012 Ban Thuofng vu Thanh uy da hop, nghe Ban can
sir dang Uy ban nhén dan Thanh phd bao cdo “Chiong trinh phat- trién nha
o thanh |pho Ha N¢i giai doan 2012-2020, dinh hweéng dén nam 2030,
Dong chi Pham Quang Nghi - Uy vién Bd Chinh tri, Bi thw Thanh uy cha
tri Hoi nghi. Cung du, c¢6 dai dién cac ban dang Trung wong; Thudng tnre
Héi dbng nhan dén Thanh phé dai dién ldnh dao Van phdng Thanh udy,
Vin phong Poan dai biéu Qudc hdi va Hoi dong nhan dan Thanh phd, Ban
Kinh t& | Ngin sich, Ban Vin héa - X4 hoi (Hoi ddng nhén dan Thanh
phd), Vin phong Uy ban nhan dén Thanh phd; céc sor Théng tin va Truyén
thong, Vf:m hoa Thé thao va Du lich, Quy hoach va Kién triic, Tai nguyén
va Moi tm(mg, Ké hoach va Pau tu, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Vién
Quy hoach Xay dlmg Ha Néi va Vién nghién cru phét trién kinh té - xa hdi
Ha Noi.

Sau khi nghe bao cho va cdc y kién phét biéu tai Hoi nghi, Ban
Thuomg vu Thanh uy ¢6 § kién két ludn chi dao nhu sau:

1. Chu'ong trinh phat trién nha & thanh phé Ha Noi giai doan 2012-
2020, dmh huong dén nam 2030 la chuong trinh ¢6 y nghia rat quan
trong, nham cu thé héa va chi dao thue hién tét Chién lugc phat trién nha
& quoc gla dén nam 2020 va tdm nhin dén nam 2030 trén dia ban Ha Noj;
dong th0‘1 gop phan thuc hién Chién luge phét trlen kinh t& - x& hoi Thu d6
dén nam 2030 tdm nhin dén nam 2050; Quy hoach tdng thé phat trién kinh té -
x4 hoéi Thanh phé dén nim 2020, dinh hudng den nim 2030 va Quy hoach
chung xa)lz dung Tha d6 Ha Néi dén niam 2030, tim nhin dén nim 2050.

2. Glao Ban can sy dang Uy ban nhan din Thanh pho chi dao tiép
thu, chinh sira, b4 sung, hoan thién Chuong trinh _phat trién nha & thanh
phd Ha I\'Im giai doan 2012-2020, dinh huéng dén nam 2030, bao dam
yéu cdu vié tién do va chét luong, trinh Hoi dbng nhin dan Thanh pho va
céc clp ¢ tham quyén phé duyét theo quy dinh.

Trong qud trinh tiép thu y kién dé bd sung, hoan thién du théo
Chuong tlrmh can luu y:

- Ve| danh gid thuc trang: Can rd soat lai cac s lidu, danh gia dung
thue trang tinh hmh két qua trién khai thuc hién Chuong trinh phat trién
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nha & thanh phd Ha Néi giai doan 2000-2010, trong tdm 13 chi rd nhimg
mit lam dugc; nhitng han ché, yéu kém, phén tich rd nguyén nhin cia
nhitng han ché, yéu kém; bai hoc kinh nghiém trong cdng tac chi dao thuc
hién, nhat 14 sau khi Thanh phd thue hién chi trrong ctia Chinh phi x6a bo
bao cép vé nha &.

- Vé muc tiéu, quan diém phat trién nha ¢ thanh pho Ha Noi: Can
bam sat myc tiéu, quan diém, ndi dung cia chién lugc, céc quy hoach tong
thé phat trién kinh te x4 hoi Tht d6 va Chién lugce phét trién nha & quoc
gia dén nim 2020, tdm nhin dén ndm 2030 dé cu thé hoa cho phtt hop tinh
hinh thue tién cta Thu db.

_ Vé cdc chi tiéu: Trén co so dinh hudng céc chi tiéu theo vén ban
huéng din cha Trung wong, can cir vao tinh hinh, dac diém cu thé ctia Ha
Noi, can nghlen ciru, xay dung cdc chi tiéu phu hgp vol diéu kién, dic thi
va nhu cAu thuc té vé phat trién nha & ctia Tha do.

- Ve nhiém vy, gidi phap Bén canh cic nhiém vy, giai phap mang
tinh toan dién, cdn c6 nhung giai phdp ¢ tinh dot pha va nhiém vy trong
tAm phu hop vai timg giai doan cu thé; tap trung gidi quyét nhitng han ché,
yéu kém con ton tai trong thoi gian qua; kip thoi ¢6 cac gidi phéap kha thi dé
sém thio g& kho khén cho thi truong bét ddng san. Trong do, cin chi 18
bién phap, cach thire thure hién b&o dam tinh kha thi, nhét 13 trong viéc x4c

dinh nguon luc v& von, quy dit,

Khi x8y dung cac co ché, chirh sach, chi tiéu dé phat tridn nha &, can
teu vy t6i dic d1em riéng cta timg khu virc d6 thi, ndng thon. Trén co s& do,
& ra 1o trinh, tién d6 thyc hién, thir tu cong viéc can uu tién; kip thoi dé
xuét, kién nghj v6i Trung vong vé nhitng khé khén, viréng méc trong chinh
sach phat trién nha & dé diéu chinh chinh séch vi m6 cho pht hop, gop phan
thdo g& kho khan, thic dAy kinh t€ — x4 hdi Thu d6 phat trién.

Thira 1énh Ban Thuomg vu Thanh ty, Van phong Thanh uy thdng
bao y kién ket ludn cta Ban Thudng vu Thanh ty dé cac don vi c6 lién

quan biét, td chirc thuc hién./.

Noi nhén: T/L. BAN THUONG VU
- Céc d/c Uy vién BTV Thanh uy; PHO CHANH VAN PHONG
- Déﬂg doan HDND TP, P T

- BCS Dang UBND TP; TomAa
- Cac ban dang, VPTU;

- Vin phong UBND TP;

- Céc s&, ban, nganh lién quan;
- Lwu VPTU. ‘

Cao Khoa Bang
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QUYET PINH
Phé duyét Chién luge phét trién nha & quéc gia
dén nim 2020 va tAm nhin dén nim 2030 ,

‘THI"J TUGNG CHINH PHY

Can cit Luit T4 chirc Chinh phﬁ ngay 25 thang 12 ndm 2001,

Gan ctt Ludt Nha & ngay 29 thang 11 nim 2005: :

Cin cir Chién luoc phat trién kinh té - xa hoi giai doan 2011 - 2020;

Xét dé nghi ctia Bé truong Bé Xdy dung,

QUYET BINH:

' - 4 . .4 + s £ . £ .
Bidu 1. Phé duyét Chién lugc phét trién nhad & quéc gia dén nam 2020
va tam(nhin dén nam 2030 véi nhimg néi dung chinh sau day:

Il QUAN DIEM

1} C6 chd & thich hop va an toan la mét trong nhitng quyén co ban, la
diéu kién can thiét dé phat trién con ngudi mot céch toan dién, ddng thei 1a
nh?in tcfg quyét dinh dé pnat trién ngudn nhin fuc phuc vu cho su.nghiép phat
trién dat nudc. Phét trién nha & la trach nhiém cta-Nha nudc, cia xd hdi va
cua ngudi dén. : o

2!. Phét‘trién nhd & 1a mét trong nhimg ndi dung quan trong cua chinh
sach phat trién kinh té - xd héi; Nha nudc ban hanh chinh sich thic day thi
truong|nha & phét trién, dong thdi ¢6 chinh sich dé hd tro vé nha & cho céc
doi tugng chinh séch x4 hoi, ‘nggdi ¢6 thu nhép thap va ngudi ngheo gap kho
khin vé nha & nhdm gép phan én dinh chinh tri, bdo dam an sinh x3 hoi va
phit trign db thi, nong thon theo huéng van minh, hién dai.

3./Phét trién ‘nha & tai cac dia phuong phai phu hop véi chuong trinh
phét trien nha & trong timg giai doan clia dia phuong, phai tuan thi phap tuat
vé nhalg, quy hoach, ké hoach do co quan ¢6 thdm quyén phé duyét, bao dam




ddng bd vé ha ting k¥ thudt va ha tang xa hdi; phét trién nha & trén co sd sir
dung tiét kiém céc nguon luc, dic biét [a tai nguyén dat dai; tang cuong cong
thc quan ly x4y dung nha &; chii trong phat trién nha chung cu, nha & dé cho
thué, ké ca khu vyc nha nuéc va tu nhén.

4. Phat trién nha & phai bao dam an toan va dap Umg cac didu kién vé
chét luong xay dung, .kién tric, canh quan, tién nghi va méi truomg; du kha
ndng tmg phé v&i bién dbi khi hau, tham hoa thién tai, str dung tiét kiém ning
lugng theo ding quy chudn, tiéu chuan do co quan ¢ thim quyén ban hanh.

IL. CHIEN LUGC HANH DONG

Tép trung nghién ciru sira ddi, bd sung dong b céc co ché, chinh sach
vé quy hoach, dat dai, tai chinh va khoa hoc céng nghé, xay dung ké hoach 5
ndm va hang nim dé huy dong nguén luc cla cac thanh phan kinh té tham gia
phat trién nha § theo co ché thj truong; dong thoi xdy dung co ché, chinh sach
pht1 hop va chii dong trién khai cac chuong trinh phat trién nha & phuc vu céc
dbi tuong chinh sach xa héi, ngudi cé thu nhép thip gap khoé khan vé nha &
tai khu vuc d6 thi; chi trong hoan thién chinh sach va té chic trién khai
chuong trinh phét trién nha & cho céng nhén lao déng tai cac khu cong
nghiép; tiép tuc trién khai chwong trinh phat trién nha & cho sinh vién, hoc
sinh céc truong dai hoc, cao ding, trung cip chuyén nghiép va day nghé; thuc
hién hé tro cdc hd nghéo khu virc néng thén cai thién nha &, hd trg nang cao
diéu kién an toan vé chd & cho ddng bao dang sinh séng tai khu vuc thuomg
xuyén bj thién tai, 10 lut, dap ‘mg kha ning Umg phé vai tinh hinh bién d6i khi
hau, nudce bién dang.

Tang ty trong nha & chung cu, ddy manh phét trién nha & cho thué tai
khu vuc dé thi, bao gom nha & cho thué gid ré do Nha nudc dau tu va nha &
cho thué thuong mai do c4c thanh phén kinh té du tu c6 sy hd trg ciia Nha
nude; phin ddu thuc hién dau tu xdy dung méi nha & mdi ndm khoang
100 triéu m’ san, trong dé tdi thiéu khoang 20% dién tich san trong cac du 4n
phét trién nha ¢ tai khu vuc d6 thi danh cho cac d6i tuong chinh sach xa hoi,
ngudi ¢4 thu nhap thip.

Cac chi tidu phat trién nha ¢, trong d6 ¢6 chi tiéu phat trién nha & xa hoi
cho timg nhém déi tugng phai duge xac dinh cu thé trong nhiém vu phat trién
kinh té - xa hdi cta dia phuong hang nim va timg giai doan dé td chiic trién
khai, ddng thoi 1a co sé ¢é co quan co thdm quyén giam sat, danh gid két qua
thirc hién. '




111, MUC TIEU
- 1. Muc tiéu dén ndm 2015:

- Dlen tich nha & bmh quan foan quoc dat khoang 22 m’ san/ngu01 trong
do tai (il‘o thi dat 26 m* san/nguoi va tai nong thon dat 19 m® san/nguoi; phan
déu dat "‘hl tiéu dién tich nha & t4i thidu 6 m’* san/ngudi;

- Trong giai doan 2011 - 2015, tiép tuc trién khai thuc hlen cac chuong
trinh plrllat trlen nha & x4 hoi tai khu vuc d6 thi va hd tro cac ho ngheo khu vuc
nong thén; phan ddu xay dung téi thiéu khoang 10 triéu m® nha & xa hor dé
giai qu&et chd & cho ngudi ¢6 thu nhap thap tai khu vue d6 thi (chu yéu 12 nha
cdn h¢ [chung cu); dap ung cho khoang 60% sb sinh vién, hoc sinh céc trudng
dai hoc, cao ding, trung cdp chuyén nghiép, day nghé va 50% cong nhén lao
dong ta1 cac khu cong nghiép cé nhu cau vé chd &; hoan thanh viée hé trg cho
khoang 400 nghin hé gia dinh (theo chuin nghéo méi) tai khu vuc ndng thén
cai thién nha o

- Ty 1é nha & kién ¢6 toan qudc dat khodng 62%, trong do tai do thi dat
65%, tf!-ll ndng thon dat 60%; giam ty |§ nha & don so xubng dudi 5%, néng ty
1¢ ho gia dinh c6 cong trinh phy hop vé sinh 1én 70%, trong d6 tai d6 thi dat
95% va tai nong thon dat 50%;

- Ty 1€ nha & chung cu trong cdc du an phat trién nha & tai d6 thi loai dac
biét (Ha N&i va thanh phd H6 Chi Minh) dat trén 80%, d& thi tir loai i dén lodi
i1 dat tlren 50%, dé6 thi loai Il dat trén 30% tong so don vi nha ¢ xdy dung
mai, ty 1& nha & ¢ho thué dat tdi thidu khoang 20% téng qu¥ nha & tai cac doé
thi loa1| 11 tr 1€n,

- Phan d4u hoan thanh viéc hé tro ngudi cé cong voi cach mang cai thién
nha & frén co s& cac co ché, chinh sach d3 ban hanh; tlep tuc nghlen ciru stra
ddi, bo| sung va trién khai thue hién cac quy dinh vé hd tro ngudi co cong vai
cach mang cai thién nha 0. '

2| Muc tiéu dén nam 2020:

- Dién tich nha ¢ bmh quén toan qubc dat khoang 25 m? san/nguorl trong
do tai do thi dat 29 m’ san/nguot va tai nong thdn dat 22 m* san/ngu'm phan
d4u dat chi tiéu dién tich nha & tdi thleu 8 m’ san/ngucn

- Trong giai doan 2016 - 2020, phén déu thue hién dau tu xdy dyng téi
thiéu khoang 12,5 trigu m* nha & xd hoi tai khu vuc d6 thi; dap (ng cho
khoang 80% sd sinh vién, hoc sinh cac tru’cmg dal hoce, cao dang, trung cap
chuyén nghiép, day nghé va khoang 70% cong nhan lao dong tai cac khu cong
nghiép cé nhu cdu duoc giai quyét chd &; hd tro cho khoang 500 nghin ho gia
dinh (theo chuan ngheo moi) tai khu vizc nong thdn cai thién nha g,




- Ty 1€ nha & kién c¢6 toan qudc dat khoang 70%, trong d6 tai dd thj dat
trén 75%, tai nong thén dat 65%; xo6a hét nha & don so trén pham vi toan
quéc; nang ty 1¢ h§ gia dinh ¢6 cong trinh phu hep vé sinh 1én 90%, trong dé
tai do thi dat xap xi 100% va tai ndng thon dat trén 80%;

-Tylénhd o chung cu trong cdc du 4n phat trién nha & tai cdc d6 thi loai
dac biét (Ha Noi va thanh pho Ho Chi Minh) dat trén 90%, do thj tur loai [ dén
loai II dat trén 60%, d6 thj loai HI dat trén 40% téng s0 don vi nha & x4y dung
mdi; ty 16 nha & cho thué dat téi thiéu khoang 30% tong quy nha & tai cac do
thi loai Il tr& 1én.

Pén nam 2030 phin dau dat chi tiéu dién tich nha ¢ bmh quén toan
qudc khoang 30 m? san/ngudi, dién tich nha & téi thiéu dat 12 m? san/nguoi.

IV. NHIEM VU VA GIAI PHAP THUC HIEN
1. Nhiém vu:

a) Nha nudc tao diéu kién khuyen khich cdc thanh phén kinh té tham gia
phét triér nha & thuong mai dé bén, cho thué, cho thué mua theo co ché thi
truéng nham dép ing nhu cau clia cac ddi trgng co kha ning chi tra;

b) Nha nudc cé co ché, chinh séch hd trg phét trién nha & dé giai quyét
chd & cho cac nhém ddi tuong chinh sidch x3 hdi gap khd khan vé nha &
nhung khéng du kha ning thanh toan theo co ché thi trrong, bao gom:

- Giai quyét nha & cho ngudi cé cong vai cach mang theo huéng tiép tuc
thuc hién chinh sach hd trg ngudi cé cong voi cdch mang khi mua, thué nha &
dang thué thudc s& hiru nha nude, khi glao dat 1am nha ¢&; thye hién viée wu
tién va hd trg déi véi nguoi co cong voi cach mang khi thué hodc thué mua
nha ¢ x4 hdi do Nha nudc dau tu xay dung hodc nha ¢ xa hdi, nha & thu nhép
thap do céc thanh phéan kinh té tham gia dau tv xay dung;

- Giai quyét nha & cho cac hd nghéo khu vuc néng thon theo hudéng tiép
tuc thuc hién chinh sach ho irg dé cac ho gia dinh c6 nha ¢ én dinh, an toan,
timg bude néng cao mirc séng, gop phan xba doi, giam ngheo bén vimg theo
nguyeén tac Nha nudc hd trg mgt phan kinh phi tir ngudn ngén sach ket hop
Vol nguon vén cho vay cha Ngan hang Chinh sach X3a héi va nguon von huy
dong cua cdng ddng, dong ho va cia chinh hd gia dinh duge hé trg; khuyén
khlch cac tb chic, ca nhén tang nha tmh nghia, nha tinh thvong, nha dai doan
két cho céc ddi tugng gap khé khin vé nha &;

- Giai quyét nha & cho nguoi ¢ thu _nhap thép tai khu vuc d6 thi theo
huéng Nha nudc chi déng déu tu phat trién qu¥ nha & x3 hoi tur nguon ngan
sich nha nudc dé cho thué, thué mua; dong thoi ban hanh cic co ché, chinh
sach wu dai dé khuyen khich c4c thanh phan kinh té tham gia déu tir xdy dung
nha & thu nhap thap dé ban, cho thué, thué mua;



- Giai quyét nha & cho can bo, cong chuc, vién chirc, nhan s§, tri thic,
van nghé s¥ theo hudng Nha nudc dau tu von tir ngén sich tao 1dp quy nha &
cong vu dé bd trii cho can b, cdng chirc thude cac co quan cia Pang, Nha
nudc, td chire chinh trj - xa hoi duoc diéu dong, luan chuyén theo yéu cau
cong tac va cac dbi tuong khac thuéc dién dugc & nha cong vy theo quy dinh;
Nha nudc chu déng dAu tur phat trién qu§ nha & xa hoi tir nguon ngan sach nha
nuac de cho thué, thué mua; nghlen ctru ban hanh céc co ché, chinh sach wu
dai dé léhuyen khich céc thanh phan kinh té tham gia déu tu xay dung nha &
xd hoi, *nha o thu nhép thdp dé ban, cho thué, thué mua; Nha nudc ¢d chinh
sach hé tro vé tai chinh (Quy phét trién nha &, Quy tiét kiém nha ¢ va cac
ngudn von hop phap khac theo quy dinh cta phép luat) dé tao diéu kién cho
can b, cong chirc, vién chire, nhan si, tri thirc, van nghé si cai thién nha ¢;

- Giai quyét nha & cho s¥ quan, quén nhén chuyen nghiép thuoc lue

lugmg vil trang nhéan dén theo huo*rg Nha nude chi dong dau tu phat trién quy
nha ¢ xla hdi hyf_)c s& hiru nha nudc (}‘e cho 'thue, thué mua; nghlep clu bar}
hanh cac co che, chinh sach wu dai dé€ khuyén khich cac thanh phén kinh té
tham gila du tu xay dung nha & xa hoi, nha & thu nhip thap dé bén, cho thué,
thué mua déi voi sy quan, quan nhan chuyén nghiép; nghién clru ban hanh sira
dbi, bd sung co ché, chinh sach h trg vé ntha &, dét & cho sy quan, quin nhén
chuyén nghiép cong tac tai khu vuc bién gioi, hai dao, cac dia ban khé khin
vé‘ chinlh sach hd tro vé tai chinh dé sy quan, quan nhén chuyén nghi¢p ¢é
di€u kién cai thién nha ¢;
- (Liéi quyét nha & cho cong nhén lao déng tai cdc khu cong nghiép, cum
cong nghiép va cac co sd san xuét, dich vu ngoai khu cdng nghiép theo huéng
Nha nugc ch dong tham gia dau tu phat trién nha & cho thug; déng thai co
chinh sach vu dai vé dit dai, quy hoach; thué, tai chinh - tin dung dé khuyen
khich chc thanh phin kinh té, gdm: Doanh nghiép déu tu kinh doanh ha ting
khu corllg nghiép, doanh nghiép sir dung lao déng trong céc khu cdng nghiép,
cae co [s& cong nghiép, dich vu ngoai khu céng nghiép, doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, cic hg gia dinh, ca nhan tham gia déu tu xay dung nha &
dé ban,|cho thué hodc thué mua dbi voi cac hé gia dinh, ca nhan la céng nhén
lao ddng tai cac khu cong nghiép;

- Giai quyét nha & cho sinh vién, hoc sinh céc trudng dai hoc, cao déng,
trung cap chuyén nghiép va day nghé theo hudng tiép tuc thuc hién chu
trirong dau tu xéy dung nha & cho sinh vién, hoc sinh céac tru&mg dai hoc, cao
ding, trung cép chuyen nghiép va day nghé thué tir ngudn trai phiéu Chinh
phu, nguén ngén sach nha nudc (trung uong va dia phuong); timg budc
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nghién ctru phuong thic huy dong vén cla cac thanh phan kinh té tham gia
xay dung nha & sinh vién trén co s& khuyén khich, tao diéu kién va cé ché do
wu dai dbi voi cac hd gia dinh, ca nhan danh quy dit dé xdy dung nha o cho
sinh vién, hoc sinh cac co s& dao tao thué;

- Giai quyét nha & cho cac ddi tugng chinh séch xa hoi déac biét kho khan
(ngudi tan tat, ngudi gia ¢d don, nguoi nhiém chit déc da cam...) theo hudng
Nha nudc chi dong diu tr xay dung quy nha ¢ dé bd tri chd & cho cac déi
tuong x& hoi dac biét kho khan, dong thoi khuyén khich céc thanh phan kinh
té tham gia xdy dung nha tinh nghia, tinh thuong, nha dai doan két dé gitp do
cho cac déi tuong xa hoi dic biét khé khin c6 chd & n dinh.

¢) Tiép tuc thuc hién viéc cai cach thi tuc hanh chinh va tao diéu kién
thudn lgi cho céc hé gia dinh, c4 nhén tu xdy dung nha & theo quy hoach do
co quan ¢ thim quyén phé duyét.

2. Céc giai phap thuc hién:
a) V& chinh sach dt dai

Tap trung khai thac c6 hiéu qua nguon luc vé dit dai dé huy déng cac
thanh phén kinh té tham gia phét trién nha &; nghlen ciru sira @61, bd sung va
hoan thién chinh sach dat dai, dic biét 14 nhing ndi dung quan trong lién quan
dén finh vuc phat trién nha &, nhu bdi thuong, giai phong mat bing; lap, thim
dinh va phe duyét quy hoach, ké hoach sit dung dét; co ché tao quy dét sach;
kiém tra ra sodt va thu hdi quy dét sir dung lang phi dé bo tri, khai thdc ¢é
hiéu qua; hoan thién chinh sach tai chinh, thué lién quan dén dét dai... dé dap
{ng nhu cu phat trién nha & néi chung va nha & xa hdi néi riéng.

b) V& quy hoach - kién triic

- Diy nhanh viéc 13p, thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét trén co
s0 quy hoach chung do thi, quy hoach néng thon mdi di dugc co quan co
thdm quyén phé duyét; xac dinh va cong bo quy dét dugc phép xdy dung nha
& theo quy hoach dé lam co sd t chuc trién khai céc dir an phat trién nha & va
tao didu kién cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan x4y dung, cai tao nha ¢ theo quy hoach;

- X4y dung, hoan thién cac chi tiéu sir dung d4t phil hop trong quy hoach
d6 thi, quy hoach diém dan cu ndng thén, quy chudn, tiéu chuin thiét ké nha &
xd@ hdi, nha & thu nhap thap; trong quy hoach dd thi phai xac dinh cu thé dién
tich dit dé phat trién timg loai nha &, ddc biét 1a dat d¢é xay dung nha & xa hai,
nha & cho ngudi ¢6 thu nhép thip, nha & thuong mai vdi ty 1€ hop 1y theo quy
dinh cla phép luit vé nha & quy hoach khu céng nghiép, quy hoach mang
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luéi céc truomg dai hoc, cao ding, trung cip chuyén nghiép va day nghé phéi
gin véi quy hoach phat trién nha.& cho ngum lao dong, nha & cho gido vién,
hoc sinh, sinh vién;

- 1Tap trung xay dung cac khu nha & mai dé (_1 dcn cac hd dan dang sinh
sbng ta1 cac khu nha chung cu cii bj hu hong, xuong cép, khdng bao dam an
toan ta1 trung tdm d6 thi; uu tién danh quy dat tai cac khu vuc nay dé Xay
dung cac cbng trinh cong céng theo quy hoach; dong thoi ¢ 1§ trinh thich
hop dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii co. chét luong thip, gy anh
huong xdu dén sur an toan cua nhin dan va my quan &6 thi;

: -IDéi véi khu vuc nong thon, tLrng budce thuc hién vige phat trién nha ¢
tuan thu quy hoach; hmh thanh cac diém dan cu néng thén cé diy di co so ha
tang ky thuat va ha ting x3 hdi, bao dam phl hop muc tidu churong trinh xay
dung néng thén méi; thi diém mé hinh phét trién nha & theo du 4n; :
-|Kién tric nha & d6 thi va ndng thén phai ddp tmg yéu cau vé thim m§,
¢6 ban sic, coi trong bao tdn va phat huy cac gia tri truyén théng; ban hanh
cac thlet ké miu nha & phil hop véi tap quan sinh hoat, diéu kién san xudt va
truyén thong van hoa clia cac viung, mién, co kha ndng ung pho véi thién tai,

dong dit, bién dbi khi hau dé nguoi dan tham khao, ap dung trong x4y dung
nha a.
¢) V& chinh séch tai chinh - tin dung va thué

B sung, hoan thién co ché, chinh sach nham khai thac va huy dong téi
da cac ngudn luc tai chinh trong va ngoai nudc, vén ODA cho phat tridn nha
&, dac|biét la cac nguén tai chinh trung va dai han theo hudng hinh thanh cac
quy ddu tu nha & va bit dong san, phat hanh céng trai, trai phiéu va cdc hinh
thirc h'uy ddng vbn hop phéap khac theo quy dinh clia phap luét;

-| X4y dung hé théng cho vay thé chip nhanh gon, hiéu qua, an toan va
dé tiép can; bao dam viéc kiém soat va thu hdi ng cdc khoan vay thé chfip;
tiéu chuén hoéa céc céng cu va quy trith cho vay thé chip nha &; xay dung
chinh |sach bao hiém, bao lé’mh tin dung nha &, ké ca tin dung nho, tin dung
nha &|ndéng thon de phét trién nha & tao didu kién cho cac d6i tuong chinh
sach x4 hoi duge tiép can céc nguén vdn cho muc dich cai thién nha &;

- Nghién ctru stra déi, bd sung chinh sach vé thué nha ¢ nhim khuyén
khich|sir dung c6 hiéu qua nha & va han ché dau co; vu dai thué doi véi cac
du 4n|phat trién nha & cho cac ddi tugng chinh sach X3 hdi, nha ¢ cho ngudi
c6 thu nhap thip, nha & cho thug;

- Tép trung chi dao viéc hinh thanh Quy phat trién nha & tai cac dia
phuong theo quy dmh ctia phap luat vé nha 0O; xay dung dé an thanh lap Quy
tiét kiém nha Y dé gop phan tang thém ngudn cung vé tai chinh cho chy diu tu
dur anfphat trién nha & x& hdi va cac dbi tucmg gap kho khén vé nha &




- Cai cach ché d6 tién luong, bao dam c6 tién nha & trong co ciu tién
luong vi ty 1€ hop ly dé ngudi lam cong hudng luong, ddc biét 13 ngudi
hudng luong tr ngén sich nha nudc cd kha nang tao 1ap nha &; nghién ciru
quy dinh trach nhiém cla nguoi sir dung lao ddng cung cham lo nha ¢ véi
ngudi lao déng, nhét 13 cac doanh nghiép sir dung nhiéu lao dong;

- Cén cur tinh hinh kinh té - xa hoi va kha nang can dbi ngan sach, hang
nam bd tri ngudn vén hop Iy tr ngén sach nha nude va cac nguon vén hop
phép khéc hoéc hinh thirc dau tur xdy dung - chuyen giao (BT), hop tac cong -
tu (PPP) dé trién khai cac chucmg trinh phat trién nha & thuéc sé hiru nha
nude nham hd trg cho ngudi ¢d thu nhap thap, nguol ngheo va cac ddi tuong
chinh sach x4 hgi khéc theo ké hoach dugc cdp cé tham quyén phé duyét.

. d) Vé chinh sach phat trién thj truong nha & va quan ly st dung nha ¢

- Chu trong thyc hi¢n cong tac dy bao nhu cau, [4p ké hoach phat trién
nha &; dua cac chi ti€u vé phat trién nha &, trong d6 ¢o chi tiéu bat budc phat
trién nha & xa hoi vao hé thong chi tiéu phat trién kinh té - x3 hoi 05 (ndm)

nam va hang ndm cua toan quoc va cua timg dia phuong; quy dinh cu thé
trach nhiém cua céc co quan, td chrrc, c nhén ¢6 lién quan dé bao dam cac ké
hoach phat trién nha & dugc thue hién dat muc tiéu dé ra;

- Nghién ctru ban hanh quy dinh vé vu dii cling nhu cac ché tai cy thé ¢é
bao vé& quyén loi ciia ca nha dau tu va ngudi thué nha o; quy dinh ré nghia vy
cua cdc bén ¢ lién quan nhim khuyén khich céc thanh phin kinh té tham gia
déu te x4y dung nha & cho thugé;

- Ban hanh quy dinh cu thé dé da dang hoa co cdu dién tich cin hé, béo
dam can déi ty 1€ can hd cd dién tich nho, dién tich trung binh va dién tich
lém, ty 13 nha & gia thip, gia trung binh va nha & cao cip trong céc du an phat
trién nha &;

- Nghién ctru co ché,‘ chinh sach va mé hinh phat triép, quéan ly nha ¢ tai
dinh cu dé phuc vu nhu:cdu bdi thuong, gidi phong mat bang, thu hoi dat dai
theo quy dinh cua phap luit;

- Da dang hda hinh thic va thoi han sé hitu nha & (s¢ hitu 14u dai, s¢ hitu
c6 thoi han) theo timg khu vuc va timg thoi ky nhim dap Ung nhu ciu cla
nguoi dan va yéu cau quan ly nha nudc;

- Hoan thién thé ché thj truong nha &, bao dam thj truong nha ¢ phat
trién lanh manh, cdng khai va minh bach; xdy dung va tin hoc héa hé thong
théng tin vé nha &,




- [Tiép tuc nghién ctru, hoan thién mé hinh quan ly sir dung nha chung
cur, phat huy vai tro ciia cong dong dén cu va cla cac chu s& hiru, chi sir dung
trong quan 1y sir. dung, bao tri nha & nham duy tri va ning cao tudi tho cong

trinh. Xay dung cdng ddng dan cu do thi, néng thén bén vimg. '

d) Vé khoa hoc, cong nghé

- {Trién khai nghién clru, Ung dung cong nghé hién da1 trong thtet ké, xay
dung ntha & nhim ting ty trong san xuat trong cong xuong, rit ngin thoi gian
va glarln nhan c¢dng xdy dung truc tiép ngoai cong trudng, gidm gxa thanh xiy
dumg; ¢6 chinh sach wu déi, hd trg cho cac doanh nghiép san xuét, kinh doanh
vét lié1|1 xdy dung mdi tiét kiém ning luong, vat liéu khong nung, vat ligu tai
ché; ban hanh cac quy chuan tiéu chudn thiét ké, xdy dumg nha & sinh thai,
nha o tiét kiém nang lugng;

- TAng cudng céng tac quan 1y chét luong trong thiét ké, thi cong xay
dung va st dung nha &, bado ddm céc cong trinh nha o, ké ca cac nha ¢ do dan
tu xdy|dat yéu cu vé chat luong, an toan trong sir dung, ¢6 kha ning ing pho
véi thifn tai, dong dit, bién doi khi héu;

- Cé chinh sach khuyén khich, hd trg phat trién va sir dung céc thiét bi sir
dung nang lugng tai tao trong cac cbng timh nha ¢ tai khu vyuc dé thi va
nong thén. .

eh VE cai cach thu tuc hanh chinh

Thye hién ra sodt céc thi tuc hanh chinh trong linh vyc quy hoach - kién
truc, quan ly dat dai, quan ly xay dung d& bao dam don gian, hiéu qua trong
qué trinh thuc hién xdy dung va quan Iy nha ¢, tao didu kién dé cac hé gia
dinh, ¢4 nhan cé quyen st dung dat hop phap dé dang xin phép va tu t6 chirc
xdy dung mdi hodc cdi tao nhé & theo quy hoach, cing nhu dé céc chu dau tur
dAy nhanh tién d6 trién khai céc du an phat trién nha 9, ting nguén cung cho
thi trulorng.

g) Hoén thi€n co cau to chiic phat trién va quan ly nha ¢

Nghién ctru hoan thién co céu td chirc, bd may vé phat trién va quan ly
nha &|cac cap, dic biét la tai co quan trung uong va tai cac thanh phd truc
thude Trung uong;

Tang cudng cdng tac thanh tra, kiém tra, giam sat céng ddng trong viée
xay dung va thuc thi phap ludt vé nha o;

Dy manh cdng tac dao tao, bdi dudng kién thic, Chuyén mon nghiép
vu vé|phat tnen va quan ly nha ¢ cho can bg, céng chirc lam viéc trong linh
vure nha & cac cap va cc chii thé tham gia thi truong nha o;




- Hinh thanh doanh nghiép véi mé hinh t§ chirc va phuong thirc hoat
dong phu hop dé dam nhén chic nang phat trién va quan ly nha & xi hoi, nha
& thudc so hitu nha nudc, nha & cho thué.

h) Vé cong tac tuyén truyén, van dong

Diy manh céng téc tuyén truyén, van dong cac tang l6p dén cu thay déi
phuong thic, tdp quan tir s¢ hitu chuyén sang hinh thirc thué nha, tr hinh thirc
& nha riéng 1é chuyén sang can ho chung cu dé phu hop véi didu kién thu
nhép cta hd gia dinh, c4 nhén va cufc song d6 thi; ting cuong tham gia hd
trg, giup d& nhau trong viéc cai tao, xdy dung nha &, khuyén khich cac hinh
thirc lién két, hop tac phat trién nha & theo mé hinh hop téc x3 nha ¢.

V. TG CHUC THUC HIEN

l. Trach nhiém cua Ban Chi dao Trung vong vé chinh sach nha & va thi
truong bat déng san:

a) Gilp Thu twdng Chinh pha chi dao, d6n dbc, hudng dan va kiém tra
viéc thuc hién céc co ché, chinh sich vé nha & tai cac Bo, nganh va dia
phuong va vige trién khai thuc hién Chién luoc phat trién nha & quéc gia dén
nim 2020 tim nhin dén 2030;

~ b) Chi dao viéc trién khai xay dung d€ 4n thanh 14p Quy Tiét ki¢m nha &
dé trinh Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

2. Trach nhiém cua Bé Xay dung:

a) Chu tri, phéi hop véi cac BY, nganh va dia phuorng t6 chuc trién khai
thue hién Chién lugc phét trién nha & qudc gia dén nam 2020 tim nhin dén
ndm 2030; huéng din, don dbc viéc trién khai thuc hién xay dung chuong
trinh phat trién nha ¢ cua cdc dia phurong; theo dai, téng hop tinh hinh trién
khai thurc hién Chién luge dé béo cdo Thi tudng Chir:h phu va t6 chirc Sy két,
tong két vidc thuc hién Chién lugc theo dinh ky; dé xuét sira dbi, bd sung
Chién lirgc cho phi hop véi tinh hinh thyc té trong timg giai doan;

b) Cha tri hodc tham gia dé xuat stra doi, bd sung cac quy dinh ctia phé
luat vé xdy dung dé thi, phap luat vé nha & va phép luat vé kinh doanh bét
dong san phu horp vai dinh huong chién luogc phat trién nha & va tinh hinh
thuc té; nghién ctru, dé xudt viéc sira dcn .bd sung va hoan thién hé thong quy
chuan, tiéu chuin lién quan dén phat trién nha &; xiy dng cac co ché, chinh
sach va giai phap hd trg cai thién nha ¢ cho timg nhom doi tugng chinh sach
x4 hoi gap kho khin vé nha g; '
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¢) Chu tri, phéi hop vai cac Bg, nganh va dia phuong cd lién quan x4y
dung chinh sach nha & cho thué, B¢ an Quy tiét kiém nha ¢ va cac chuong
trinh nha & khac, trinh Thu tudng Chinh pht xem xét, ‘c'1uyét dinh;

d) Chu tri, phéi hop véi Ba Ké hoach va Pau tu va céc dja phuong xiy
dung hé thong chi tiéu thdng ké vé nha &, phuc vu cho cong tac hoach dinh
chinh sich va quan ly nha nudc;

d) Chi tri, phoi hdp vai cac’'B, nganh va dia phuong cd lién quan xﬁy
dung v trién khai thyc hién quy hoach phat trién nha &, cac chuong trinh, dé
* 4n, du an, ké hoach phat trién nha ¢ cho timg nhém déi tuong cu thé tai cac
dia ban trong diém theo thdm quyén va phén giao trach nhiém cho céc dia
phuong dé trinh Thi tucrng Chinh phu xem xét, quyét dinh; chi dao, hudng
dan va|giam sat viéc t6 chitc thuc hién cdng tac quy hoach, cic chuwong trinh,
d& 4n, |du 4n, ké hoach phat trién nha & cua cdc tinh, thanh phé tryc thude
Trung rong trén dia ban cé nudc;

e) Chil tri, phdi hop véi cac B, nganh va dia phuong c6 lién quan giao
nhiém vu va chi daoc cac tip doan, tdng cbng ty nha nudc co chirc ning d.:flu tu
xdy dung va kinh doanh nha ¢ tham gia céac chuong trmh & an, du 4n, ké
hoach phat trién nha & tai cac dia ban trong diém;

g) Pé xuit phucmo &n hoan thién co cdu té chirc bg may, md hinh phat
trign va quén ly st dung nha &, hé thong quén ly nha nudc vé nha & céc cap
cho phii hop trong timg thai ky phat trién.

3.|Trach nhiérn cua B9 Tai nguyén va Méi trudng:

Chu tri, ph01 hop voi Bé Xay dung va cac B9, nganh c6 lién quan ngh1en
clry, stra ddi, bd sung chinh séch, phap luat vé dt dai theo cac giai phap da de
ra trong Quyét dinh nay dé thic ddy phat trién nha & nham dap mg nhu ciu
v& nhald ciia cac thng 16p dan cu.

4 | Trach nhiém cia B3 Ké hoach va Pau tr; -

a)| Chu tri, phdi hop v6i Bd Xay dung va cac B, nganh cé lién quan
nghién|ctru, sira dbi, bd sung chinh sach, phap luat vé dau tu dé don gian hoa
th{i tuc| d4u tu nha &, ban hianh hudng din cu thé viéc thuc hién dau tu phat
trién nha & theo hinh thirc xdy dung - chuyén giao (BT) va hinh thirc hgp tac
cong ttlr (PP}-"), b sung danh muc cac du én phat trién nha & x3 hdi, nha & thu
nhip thap, nha ¢ cho cong nhan khu cong nghiép, nha & cho thué theo quy
dinh cua phap lua vé nha & thude danh muc du 4n khuyén khich dau tu theo
quy dinh cia phap ludt v& dau tu;
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b) Chu tri, phox horp vai B Xay dung va cac B0, nganh c6 lién quan 1ap
ke hoach bé tri nguon vén tir ngan sach nha nudc, vén trai phidu Chinh phu,
vén ODA va cic ngudn von hop phdp khac theo quy dinh cua phap luét dé
thyc hién cac chuong trinh, dé 4n, du 4n, ke hoach nha & quy dinh tai Quyét
dinh nay sau khi dugc co quan c6 tham quyen phé duyét.

5. Trach nhiém cua Bo Tai chinh:

a) Chu tri, phdi hop véi B Xay dung va cic B, nganh c6 lién quan
nghién ciru, hoan thién co ché, chinh sach vé tai chinh, thué lién quan dén
phat trién nha & x3 hoi, nha ¢ thu nhép thap, nha ¢ cho thué, nha & cho cong
nhén khu cong nghiép quy dinh tai Quyet dinh nay; nghién ciru, xdy dung
chinh sich thué nha & nhdm han ché diu co: hudng dan, dén doc céc tinh,
thanh pho trize thudc Trung vong thanh lép va quan ly hoat déng cua Quy
phat tr:en nha & theo quy dinh ctia phap Iuat vé nha &; ban hanh huéng din cu
thé vé cac co ché, chinh sach tai chinh lién quan dén viéc thuc hién du tu
phat trién nha & theo hinh thiic x4y dymg - chuyén giao (BT) va hinh thirc hop
tac cong tu (PPP),

b) Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc theo thim quyén ddi véi
ngudn vén dau tir tir ngan sach nha nudc dé thuc hién céc chuong trinh, dé an,
du 4n, ké hoach phat trién nha & quy dinh tai Quyet dinh nay.

6. Trach nhiém cia B§ Noi vu:

Phéi hop véi B6 X4y dung nghién ciru, hoan thién hé théng té chirc, bd
may quan 1y va phét trién nha & tir trung wong dén dia phuong dé thuc hién co
hiéu qua viéc phat trién va quan ly nha & theo quy dinh tai Quyét dinh nay va
quy dinh ciia phdp luét vé& nha &. :

7. Trach nhiém ctia B§ Lao déng - Thuong binh va Xa hdi:

Phéi hop véi Bo Xay dung trong viée té chire thyc hién céc chuong trinh
hé trg cho cac dbi trong chinh sach xa hdi, ngudi nghéo, nguoi cd céng voi
cach mang cai thién nha .

8. Tréach nhiém cua Ngan hang Nha nuéc Viét Nam:

a) Chu tri, phéi hep véi Bé Xdy dung va cac Bg, nganh ¢6 lién quan
nghién ciru, hoan thién co ché, chinh sach vé tin dung nha &; quy trinh cho
vay thé chép, giai chip nha ¢,

b) T4 chirc danh gia viée trién khai thuc hién Dinh hudng tai chinh nha &
giai doan 2020 theo Quyét dinh so 105/2007/QD—ITg ngay 13 théang 7 ndam 2007
cua Thu tudng Chinh phu va dé xuat giai phap b sung, hoan thién.
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9.| Trach nhiém cua cac B, nganh {ién quan:

C'Tu. B0, nganh cd lién quan trong pham vi chirc nang, nhlem vu dugce
giao cg trach nhiém phéi hop nghién ctru, x8y dung co ché, chinh sach va ch1
dao trién khai thuc hién cac chinh sach ¢6 lién quan dén phat trién nha &

10. Trach nhiém cia Uy ban nhin dén cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong:

a) Té chic chi dao phat trién nha & trén dia ban theo quy dinh cua phap .
ludt ve|nha &; xéy dung, diéu chinh Chuorng trinth pht trién nha & clia dia phuong
dén nam 2020 bao dam phu hop voi ndi dung cua Ch1en luege nay, hoan thanh
cham nhét dén hét quy IV nam 2012; t6 chue trién khai thuc hién cdng tac
quy holach chuong trinh phat trién nha & cla dia phuong, dinh ky hang nam
bdo cao két qua thuc hién vé B Xay dung dé téng hop béo cdo Thu tudng
Chinh phu;

_ b)] Xay dung va dua chi tiéu phat trlen nha 6, dac bigt la chi tiéu phat
trién nha & x4 héi vao ké hoach phat trién kinh té - xa hoi trong timg thoi k¥
va hanglg nim cua dia phuong va t6 chuc trién khai thue hién;

¢) B6 tri quy dat aé dap tng nhu ciu phit trién nha &, dic biét 1a nha &
x& h('_‘)ll nha & cho cac dbi tuong c6 nhu nhap thip, ngudi nghéo va cic ddi
tuong chinh sach x& hoi trén pham vi dja ban, ‘

-y

d) Thanh lép va dua vao hoat déng Quy phét trién nha & theo quy dinh
cua phap luat vé nha ;

6) Thuc hién b tri vén tr ngén sich cla dia phuong dé dau tu xay dung
nha & xa héi, nha & cho céc ddi tuong ¢6 nhu nhép thip, nguoi ngheo Va cac
dbi tLro'ng chinh sach xa hdi theo quy dinh cta phap luat trén pham vi dia ban;

e) Thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé nhél d trén dia bz‘m.

1. P& nghi Mat trén To quoc Vm Ndm va cac td chic thanh vién cna
Mat tran tuyén truyen vén dfng nhén dan thuc hién va giam sat viéc thuc
hién phap luat vé nha &; van dong cdc to chitc, ca nhén trong va ngoai nudc
dong gop, hd tro cac chuong trinh xay dtmg nha & cho cac dbi tuong chinh
sach xa hot, nguorl c6 thu nhép thip, nguoi nghéo gdp khé khin vé nha &.

12. Céc Hlep hoi nghé nghiép c6 lién quan dén linh vuc nha & ¢é trach
nhiém [tuyén truyen gido duc cac hgi vién chép hanh cac quy dinh cia phap
luat trong linh vuc nha &; tham gia w van, phan bién va tich cyc thuc kién cic
chinh sach vé nha 0.




Dicu 2. Quyét dinh niy ¢6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 76/2004/QD-TTg ngay 06 thang 5 ndm 2004 cua Thu tuéng
Chinh phti vé phé duyét dinh hudmg phat trién nha & dén nam 2020.

Cac BO trudng, Thu truong co quan ngang Bo, Thi trudng co quan
thu¢c Chinh phu, Chu tich Uy ban nhén dén cac tinh, thanh phé truc thude
Trung wong chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./..

- Ban Bi thu Trung vong Péng;

- Tha tudmg, cac Pho Tha tuomg Chinh phi;

- Céc B9, co quan ngang B9, co quan thude CP;
- VP BCD TW vé phong, chéng tham nhiing;

Noi nhin: THU TUONG

- HDND, UBND cc tinh, TP tryc thudc TW; R

- Vin phong Trung vong va cac Ban ciia Dang;

- ¥an phong Chil tich nude;

- Hoi ddng Dan tdc va cac Uy ban ciia Quoc hdi; fe

- Vin phong Quéc héi: T

- Tda 4n nhan dén 16i cao; i e

- Vién Kiém sat nhan dén tbi cao; 1
. Kiém todn Nha nudc;
- Ngdn hang Chinh siach Xa héi;
- Ngdn hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban TW Mt tran T quéc Viét Nam;
- Co quan Trung uong cla cic dodn thé;
- Cac Thanh vién Ban Chi dao Trung wong
vé chinh sach nha & va thj trudmg bat dong san;
- Van phong Ban Chi dao TW vé CS nha & & TTBDS
- VPCP: BTCN, céc PCN, Céng TTBT,
¢éc Vuy, Cuc, dom vi truc thude, Cong béo;
- Luu: Vian thu, KTN (5b}. k. 260

Nguyén Tin Diing
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