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DAT VAN DE

I. Vai trd cia nha & dbi véi doi song va phat trién Kinh té

Trong doi séng x4 hoi, viéc cai thién chd & 12 mét trong nhimg yéu cAu
cap bach nhim nang cao doi séng cia nhan dan. C6 chd & thich hop va an toan
la mot q‘uyén co ban cia con nguoi, la nhu céu chinh dang cia mdi hé gia dinh
va la diéu kién cén thiét dé phat trién ngudn nhan luc phuc vu cho su nghiép
cong nghiép hod, hién dai hoa dat nuac.

Nha & 12 noi tai san xuit suc lao dong va la noi phét huy nguén luc con
ngudi. Theo két qua nghién ciru gan day nhét cia cac nha khoa hoc thi 80% ting
truéng nghé nghiép va hiéu biét cia mbi ngudi duoe hinh thanh tai gia dinh.

Nha ¢ khéng chi 1a tai san l6n, c6 gid tri coa m01 ho gia dinh, 'c4 nhan ma
con la yeu td quan trong thé hién trinh d6 phat trién kinh te - x4 hdi cta mdi
qudc gia cling nhu nén van hod, phong tuc, tap quan coa mdi dén tdc, cua ting
viing mién.

Giai quyét tdt van dé nha & 1a tao tién dé thuén loi dé thuc hién cbng cudc
x04 d6i giam nghéo, timg budc dn dinh xa hoi, tién t6i phat trién bén vimg d6
thi va ndng thoén theo hudng céng nghiép hod, hién dai hoa. '

Linh vuc xdy dung nha & sir dung san phdm cta nhiéu nganh kinh té (trén
60 san phém cha cac nganh kinh t€ khac nhau) vi vay, phat trién nha & gép phén
thiic ddy su phat trién cia cac nganh kinh t4, thac ddy ting truong kinh té chung
cla déﬁ nuéc va tao nhiéu cong &n vide lam cho ngudi lao dong. ¢

II. Swr gfin thiét

Ngay 29/5/2008, Québc héi ban hanh Nghi quyét sb 15/2008/NQ-QH12 vé
viéc m& rong dia gidi hanh chinh cta Thu d6 Ha Ngi trén co s& sap nhdp nguyén
trang tinh Ha T4y cii, toan b huyén Mé Linh — huyén Vinh Phuc va 04 x3 thudc
tinh Hoa Binh. Theo s6 liéu Téng didu tra dén sb va nha & 01/4/2009, téng dan
s6 trén dia ban Ha Ni c6 6.451.909 nguol vol 34 dan tdc anh em,. gom dén tbc
Kinh, Mudmg, Dao, Thai, Tay, Nung...

Nhu vdy, Thi d6 Ha Noi sau khi mé& réng rat da dang va phong phu vé
cac loai hinh van hod cua cac dén toc dugc hinh thanh qua qué trinh phat trién
kinh té - x& hoi. Mit khéc, sau khi mé& réng dia giéi Tha d6, quy mé dan sb 16n
hom, ty 18 dd thi hoa c6 thay doi, dong thoi céc chi tiéu phat trién kinh té - x4 hoi
cling cén duoc diéu chmh lai so véi Ha NGi trude d‘ay Do d6, khi nghién ciru
Chucmg trinh phat trién nha & ctia Thi d6 Ha Noi cin dua trén co s& nhimmg tac
dong vé kinh té - x4 hoi tir viéc m& rong dia giGi néu trén.

Truoc day, nam 1998 UBND thanh pho Ha Nbi da ban hanh Chucmg trinh
phét trién nha & dén nam 2000, dinh hudng dén nam 2010 va chi dao cic S& ban
nganh va quin huyén trién khai thuc hién Chuong trinh nay. Theo b4o c4o cia
S& Xay dung Ha Noi cho thiy, trong 10 nim vira qua (tir 2000 dén 2009), Ha
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Nbi da phat trién duoc thém khoang 25 triéu m? (bao gdm ca cai tao va xdy dung
méi), trong d6 dién tich phat trién nha & theo du an dat 10,7 triéu m? (chi yéu tai
khu vuc d6 thi), nha & do nhéan dén ty xdy dung dat khoang 14,3 triéu m?, binh
quan mdi nam xay dung duogc hon 2,5 tridu m®, véi dién tich binh quin dau
ngudi tai thoi diém tién hanh Tong diéu tra dan sé va nha & (ngay 01/4/2009) dat
khoang 20,8 m*/ngudi.

Téng quy nha thudc s& hiru nha nuée trén dia ban thanh phd Ha Néi co
khoang 210.000 can, dién tich khoang 6,3 triéu m”. Hién nay, cac cdng ty quan
ly nha dé ban theo Nghi dinh 61/CP dugc 147.329 can. Giai quyét nha & cho céc
d6i tuong dugc hudng luong tir ngén sach dd dugc Thanh phd quan tAm tir
nhimg nam dau thap ky 60. Két qua thuc hién cac chinh sach néu trén cho théy,
dén nay trén dia ban Ha Noi dg.c khoang 42.146 truong hop duoc hé tro nha ¢ o
theo Quyet dinh 118/TTg nam 1996 ctia Thu turdng Chinh phu, tuong tmg véi sd
tién hd tro khoang 646.9 ty dong.

Bén canh nhimg két qua dd dat duoc thi trong linh vuc quan ly va _phat
trién nha ¢ cling da va dang xuét hién nhiéu vin dé& vudng mic, 6n tai vé cac
mat sau: vé ho tro nha & cho cac ddi twong x4 hoi c¢6 kho khin ve nha ¢, chinh
sach phat trién va quan ly nha &, chét lvong nha &, méi truong sdng, quy hoach
phét trién nha &, quy mé, kién triic nha &, chinh sach tai chinh nha &, hoat déng
cua thi trugng nha &.

Ngay 06/7/2011, Thu tuéng Chinh phu cé Quyét dinh 56 1081/QD-TTg .

Phé duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa hoi thanh phd Ha Noi dén
nam 2020, dinh hudéng den nam 2030; ngay 26/7/2011, Thu tuéng Chinh pht
ban hanh Quyét dinh s6 1259/Qb- -TTg Phé duyét Quy hoach chung xay dung
Thu d6 Ha Nai dén nim 2030 va tdm nhin dén nam 2050; Quyét dinh sb
222/QD-TTg ngay 22/02/2012 cua Thu tuéng Chinh phu Phé duyét Chién lugc
phat trién kinh té - x4 hdi thanh phd Ha Ngi dén nam 2030, tam nhin dén nam
2050. Tiép d6 ngay 30/11/2011, Tha tuong Chinh phu c6 Quyet dinh sé
2127/QD-TTg Phé duyét Chién luorc phat trién nha & qudc gia den nim 2020 va
tAm nhin dén nim 2030,

Do dé, viéc nghién ctu, xay dung Chuong trinh phat trién nha & thanh
phé Ha Noi giai doan nam 2012 - 2020 va dinh huéng dén nam 2030 nham phat
huy nhu'ng két qua d3 dat duoc, dong thoi khéc phuc duge nhimng ton tai, phi
hop véi dinh huong phat trién kinh t& - xa hdi, Quy hoach chung, Chién luge
phat trién nha & quoc gia dén nam 2020 va tam nhin d&n nim 2030 d4 duoc phé
duyét, 1am co s& dé UBND thanh phd Ha Nbi dua céc chi tidu phat trlen nha ¢
vao ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi, ddng thoi giao chi tiéu phat trién nha &
cho timg quén, huyén, thi x4 trén dia ban, lam cin cir d4nh gia két qua thuc hién
cOng tac phat trién nha & va ban hanh céc chi truong, chinh sach phu hop nhim
thiic dy linh vuc nha & phat trién, tao diéu kién &€ moi ngudi dan, dac biét la
nguoi nghéo, nguoi thu nhap thap c6 thé tao lap chd & phu hop va on dinh, gop
phan thuc hién tét chinh sach an sinh x& hdi trén dia ban Thu d6 la rét can thiét.
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I11. Co s& phép 1y
- Pidu 135 ctia Luat Nha & ngay 29/11/2005;
- Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phti quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luét Nha o;
- Quyét dinh sb 2127/QD-TTg ngay 30/11/2011 cia Thu twdng Chinh phu

phé duyét Chién lugc phat trién nha & qubc gia dén nam 2020 va tim nhin d&én
nam 2030;

o Quyét dinh s 490/QP-TTg ngay 05/5/2008 cua Thil tqéng Chinh phu
v€ viéc phé duyét Quy hoach xdy dung ving Thu d6 Ha Noi dén nam 2020 va
tam nhin dén ndm 2050; -

- Quyét dinh 50 1081/QD-TTg ngay 06/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phé
duyét Quy hoach tong thé phat trién kinh té - xa héi thanh phé Ha Noi dén nim
2020, dinh huéng dén nam 2030; -

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cia Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha Noi dén nam 2030'va tAm nhin
dén nam 2050.

- Quyét dinh sb 222/QD-TTg ngay 22/02/2012 cia Thi tuéng Chinh pha
Phé duyét Chién lugc phat trién kinh té - x3 hoi thanh phé Ha Néi dén nam
2030, tim nhin dén ném 2050.

IV. Ngudn s liéu

- Nghi quyét s6 11-NQ-TW ngay 06/01/2012 cua B4 Chinh tri vé& phuong
hudng, nhiém vu phét trién Tha d6 Ha Noi giai doan 2011 — 2020;

- Chuong trinh s& 06-CTr/TU ngay 08/11/2011 cta Thanh uy Ha Noi diy
manh ¢dng tic quy hoach, xdy dung va quan ly d6 thi thanh phé Ha Noi giai
doan 2011 -2015;

- Céc vin ban lién quan cia UBND thanh phé vé gia xdy dung méi nha &
va cbng trinh, vat kién tric 4p dung trén dia ban thanh phé Ha Néi cho cong tac

bbi thudomg, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dét trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

- Céc vin ban lién quan vé cic quy hoach phan khu tai D6 thi trung tam,
quy hoach, ké hoach sir dung d4t tai thanh phd Ha Noi;

- Nién giam théng ké thanh ph6 Ha Ndi nam 2010; s lidu ib4o céo thuc
trang vé nha & ciia UBND céc cdp phuc vu Chuong trinh phat trién nha & thanh
pho Ha Nai giai doan ndm 2012 - 2020 va dinh huéng dén nim 2030.

V. Pham vi nghién ciru

Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Ndi giai doan ndm 2012 -

2020 va dinh huéng dén nim 2030 dugc nghién ciru du béo nhu cdu, dua ra
phuong huéng, giai phap phét trién dbi véi nha & d6 thi va nha & noéng thon.
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Chuong I
THUC TRANG NHA G TAI THANH PHO HA NOI

L. Khii quat vé diéu kién tir nhién, kinh té - xa hdi

I.1. Pidu kién twr nhién

1. Vitridialy

Nam chéch vé phia tay bic ciia trung tim ving ddng bang chdu thd soéng
Hong, Ha Nbi ¢6 vi tri tir 20°53' dén 21°23' vi dd Béc va 105°44' dén 106°02'
kinh dd Pong, tiép giap vai cac tinh Thai Nguyén, Vinh Phiic & phia Béc, Ha
Nam phia Nam, Bic Giang, Bac NinhvaHung Yénphia Dong, Hoa
Binh cung Phi Tho phia Tay. Sau dot mér rong dia gidi hanh chinh ndm 2008,

thanh phé co dién tich 3.324,92 km?, nam & ca hai bén bd séng Hon , nhung tap
trung cha yéu bén hiru ngan.

2. Pic diém dia hinh, dat dai

Dia hinh Ha Noi thip dan theo huémg tir Bac xudng Nam, tir Tay sang
Dong véi do cao trung binh tir 5 m dén 20 m so véi muc nudc bién Nh& phu sa
bdi dép, ba phan tu dién tich tr nhién ciia Ha N§i Ja dong bang, nam & hiru ngan
song Pa va hai bén bo song Hbng. Phan dién tich ddi nui phén lén thuoc cac
huyén Séc Son, Ba Vi, Quoc Qai, My bic. Khu vuc ndi thanh cé mét sb go a6i
thdp nhur go Péng Pa, ntii Ning.

Ha Noi cting 14 mét thanh phé d3c biét nhiéu dam hd, ddu vét con lai cua
cac dong soéng cd. Trong khu vuc néi th;‘mh hé T4y c6 dién tich 16n nhit,
khodng 500 ha, dong vai trd quan trong vé méi trudng, canh quan, khong glan
xanh cia Ha N6i. Hb Guom ndm & trung tdm cua thanh phd, khu vuc sim uét
nhit, lubn gift mot vi tri dac biét d6i véi Ha Néi. Trong khu vuc ndi d6 c6 thé ké
t&i nhimg hd ndi tiéng khac nhu Trac Bach, Thién Quang, Thi Lé... Ngoai ra,
con nhiéu dAm hd 16n ndm trén dia phan Ha No6i nhu Kim Lién, Lién Dam, Ngai
Son - Ddng M6, Sudi Hai, Méo Gu, Xuan Khanh, Tuy Lai, Quan Son.

Pic diém cAu tao dia chit nén dét thanh phé Ha Néi, nhét 1a khu virc ndi
thanh cii phd bién tir trén xubng duéi 1a cac 16p d4t yéu (bun, cét pha, sét pha,
cat) va & d6 sdu khoang 40 m dén 60 m c6 tang cudi séi, sdu hon nita 12 ting cat
két c6 dd cimg lém. Do nén dét yéu, can huu y xit Iy nén méng trude khi xﬁy
du’ng nha &, nhat I3 phai ddu tu cho coc khoan nhdi bé téng cbt thép dé co thé
xudng sau t6i tAng cudi soi hodc ting cat két & d6 séu tir 40 m tror 1én khi xéy
dung nha chung cu cao tng tai thanh phé Ha Noéi.

3. Pic diém Khi hiu, thuy vin

Khi hadu Ha Nbi tiéu biéu cho viing Bac Bé v6i diac diem cua khi hdu nhiét
doi gi6 mua am, mua hé nong, mua nhiéu va mua dong lanh, it mua. Thudc
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ving nhiét déi, thanh phé quanh n3m tiép nhan luong birc xa Mat Troi rat ddi
dao va c6 nhiét d6 cao. Ha Noi c6 d6 am va huong mua kha 1én, trung binh 114
ngay mua mdt nam. Mot dac diém 6 nét ctia khi hau Ha Ndi 13 su thay dbi va
khéc biét cia hai mua néng, lanh. Miia néng kéo dai tir thang 5 to1 thang 9, kém
theo mua nhiéu, nhiét dd trung binh 28,1 °C. Tir thang 11 téi thang 3, nim sau la
khi hau cta mua déng véi nhiét dé trung binh 18,6 °C. Cung vai hai thoi ky
chuyén tiép vao thang 4 va thang 10, Ha Noi co dd bén mua xudn, ha, thu va
déng.

I.2. Pidu kién kinh té - xa hdi
1. Piéu kién xa hdi
a) V& cac don vi hanh chinh |

- Céc don vi hanh chinh cta thanh phd bao gdm 29 don vi hanh chinh cip
huyén (10 quén, 1 thi xa va 18 huyén); c6 577 don vi hanh chinh cép, x4 (401 x4,
154 phuong va 22 thi trén).

b) V& dén s

Theo s6 liéu Tong diéu tra dan sé va nha & nam 2009, dan s toan thanh
phd 12 6.451.909 ngudi, trong d6 dan sb thanh thi 1a 2.644.536 ngudi, chiém
41%, va dan sb néng thén Ia 3.807.373 nguoi, chiém 59%. Udc tinh déan sb toan
thanh phé nim 2011 12 6.828.000 ngudi, trong d6, dan sé thanh thi la 2.936.000
ngudi, chiém 43%, dén sé ndng thon 3.892.000 ngudi, chiém 57%. Ty trong dan
s6 thanh thi Ha N&i cao hon so v6i ty trong dén s thanh thi binh quan trong ca
nuoc (30,1%) va mot s6 tinh nhu Hoa Binh, Thanh Ho4, Ca Mau. Trén dia ban
Thii @6 hién ¢6 34 dan toc voi khoang 60.000 ngudi, gbm dén toc Mudng,
Nung, Tay, Dao, That...

Hién trang dan s6 nhu sau:

T4 P Trong do6 chia ra
< ong so6
STT | Nam (ngudi) Thanh thj o, |Nongthén|
(ngudi) ’ (ngudi) ’
(1) | (2 (3) (4) (5) ©) | (7)
1 2009 6.451.909 2.644.536| 41,0 3.807.373 59,0
2 2010 6.688.000 2.846.000F 42,6| 3.841.000 57,4
3 2011 6.820.000 2.936.000| 43,0} 3.884.000 57,0

¢) Phan bé dén cu

- M4t d6 dan sb binh quén 1.926 ngudi/km?,




35.341 nguovkm? trong khi d6, & nhiing huyén nhu ngoai thanh nhu Séc
Son, Ba Vi, M¥ Ptrc, mat d6 dudi 1.000 ngudi/km?.

- Pon vi hanh chinh ¢6 mat dan cu cao nhét 1a & quan Péng Da lén t6i

- $6 Iuong timg nhém d6i tugng chinh sach: v
+ Ngudi ¢o ¢éng v6i cach mang (Theo so liéu bbo cdo ciia S¢ Lao dong
Thuong binh va Xa hoi Ha Noi)
Piéu kién & Hb Nguoi
10-20 m* 32.635 96.869
5-10 m* 17.027 58.561
<Sm’ 3.456 11.172
Tong cong 53.118 166.602
+ HG nghéo
Ditu kién & Hj - Nguoi
10-20 m* 24.220 65.800
5-10 m* 13.483 37.951
<5m’ 4.397 14.676
Tong cOng 42.100 118.427
+ Cén b, cong chirc, vién chirc, su nghiép (ké ca co quan Trung wong va
Thanh pho) 1a 338.260 ngudi; si quan, quan nhén chuyén nghiép cac lyc tugng
vii trang khoang 17.000 nguoi. Tong cong c6 355.260 ngudi, trong dé co -
202.966 nguoi thude cac co quan Trung wong trén dia ban Thanh phé.
v

+ Nghé s¥ nhan dén, ngh¢ s¥ vu ta 12 124 ngudi (sé lidu theo Vin ban sb
1992/BVHTTDL-KHTC ngay 11/6/2010 ciia Bd Vién hoa Thé thao va Du lich).

+ Sinh vién, hoc sinh céc truong dai hoc, trung hoc chuyén nghiép khoang
500.000 ngudi.

+ Cong nhan khu ¢dng nghiép khoang 400.000 nguoi.

+ Ho ngudi tan tat, ngudi gia cé don, ngudi nhiém chat doc da cam....

Dieu kién & Ho Ngudi
10-20 m* 9.577 16.041
5-10 m* . 3.984 13.535
<5 m° 2.002 8.265
Thng cong 15.563 37.841

2. Ditu kién kinh té

2.1. Thyc trang co cdu kinh té ciia thanh phd Ha Noi (Nguon: Nién gidm
théng ké thamh pho Ha Noi va Quyét dinh s6 1081/0D-TTg).

STT Noi dung Pon vi Nam 2011

€L
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At

4)

1 | Ngu, nong, lam nghiép % : 6,2

2 | Céng nghiép, xay dung % 40,0

3 | Dichvu % : 53,8

- Co cau kinh té cia thanh phd 2011 nhu sau: Ngu, néng, ldm nghiép
chiém 6,2%, cdng nghiép, xdy dung chiém 40,0 %, dich vu chiém 53,8%.

2.2. Co cdu lao dong (Ngudn: S8 liéu Tong diéu tra din s6 va nha o
thanh phé Ha Ni va Quyét dinh 56 222/0D-TTg).

STT Néi dung Pon vi Nam 2011
I |Co gé‘u lao dong theo nhém nganh % 100
nghé
1 i} Ngu, néng, 1am nghiép : % ' 30,0
2 | Cong nghiép, xay dung % | 27,4
3 | Dich vu % ' 42,6

Co ciu lao déng ciia thanh phé nam 2011 nhu sau: Ngu, néng, 1am
nghiép chiém 30%, Cong nghiép, xay dung chiém 27,4%, Dich vu cliliém 42,6%.

3. Quan hé GDP binh quén dau ngudi véi tich luy danh cho nha 6

Theo Quyét dinh s6 1081/QD-TTg ngay 06/7/2011 cua Thu tuéng Chinh
phti phé duyét Quy hoach tong thé phét trién kinh té - xa hgi Thanh phé Ha Noi
dén nam 2020, dinh hudng dén nam 2030 thi GDP binh quan diu ngudi cia Ha
No6i dén nam 2015 dat 4.100 USD - 4.300 USD va dat khoang 7.100 USD -
7.500 USD dén nam 2020 va dat khoang 16.000 USD — 17.000 USD dén nim
2030. Nhu vay, néu tich lily danh cho nha & hang nam chiém khoang 14% GDP
binh quén diu nguoi ctia Ha Nbi trong timg giai doan thi dén nam 2015, tich liy
danh cho xdy dung méi va ning cip nha & khoang 600 USD/nguéri/nam.

4. Vi tri, vai trd ciia Thi d6 Ha N@i dbi voi khu vure, dit nroe

Thu d6 Ha N6i 14 trung tdm chinh tri - hanh chinh quéc gia, noi dat tru so,
co quan Trung uong cua Pang, Nha nudc, cac doan thé; co quan dai dién ngoai

giao, t6 churc quoc té va la noi dién ra c4c hoat dong dbi ndi, c‘1‘01 ngoal quan
trong nhat ciia dat nude. La trung tim vin hoa 16n clia ca nudc va ban séc trong-

~ khu vuc; héi tu tinh hoa van hoa ngan nim van hién, hién dai ciia Tht d6 va tiéu

biéu cua ca nuéc; khdi phat, sang tao, phat trién nén vin ho4 tién tién, hién dai,
da dang va dic trung cia Thu d6, gép phan xdy dung va phat trién nén van hoa
Viét Nam tién tién, ddm da ban sic dan tdc; la trung tdm khoa hoc, gido duc, dao
tao, y t& 1én cha ca nudc va co uy tin trong khu vuc, di dau trong nghién ci,
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sang tao, img dung va chuyén giao khoa hoc va céng nghé trén pham vi ca nuéc;
¢O nén gido duc, dao tao va y té tién ti€n, hién dai.

Ngoai ra, Thu d6 Ha N&i con 1a trung tdm kinh té, tai chinh 1én, déng gép
quan trong vao ting cudng kinh té ca nudc, 1a dong luc phat trién cho ving kinh
té trong diém Béc Bo, ving Ddng bing Song Hong; di dau trong xdy dung, phat
trién kinh té tri thirc véi cac nganh kinh té tién tién, hién dai, nang suét cao, hiéu
qué 16n; phat trién kinh té Ha Noi 6 tac dung di dau, hd tro cac tinh trong ving
cung phat trién; la trung tam giao dich québc té chinh cfia ca nude va cé uy tin
trong khu vUuc; la thanh phb qubc ¢, no‘i dat tru s& céac co quan dai dién ngoal
giao, tb chirc quoc té, cac tap doan da qubc gia, xuyén qubc gia; noi t chirc céc
su kién quoc té 1én va quan trong nhét cia dat nude.

Quyét dinh sb 222/QP- TTg ngay 22/02/2012 cia Thi twéng Chinh pha
Phé duyét Chién lugc phat trién kinh t& - x3 hoi thanh pho Ha Noi dén nim
2030, tam nhin- den nam 2050, thi 46 Ha Noi s€ phat trién tr¢ thanh déng luc
thuc ddy phat trién dat nudc véi muc tiéu tdc do tang truong kinh t& binh quan
thai ky 2011-2015 dat 12-13%/nam, thoi ky 2016-2020 dat khoang 11-12%/nam
va khoang 9,5-10%/nam théi ky 2021-2030. Ngay 26/7/2011, Thu tuéng Chinh
phu d4 ban hanh Quyet dinh s6 1259/QD-TTg phé duyét Quy hoach chung xéy
~ dung Tha @6 Ha Noi dén nim 2030, tim nhin dén nim 2050.

Ddy la co s& phap ly quan trong dé quéan ly viée dau tu xdy dung phat
trién do thi, phat huy c6 hiéu [qué hon nira moi tiém nang va thé manh cta Thu
do dé timg budc ning cao didu kién sbng ctia nhan dan vé nha ¢, ‘giao duc, ha
tang k¥ thuét. Theo dd 4n dugc phé duyét, xdy dung Thanh pho Ha Néi tré
thanh mot dd thi xanh, vén hién, van minh, hién dai, c6 ban sac trén nén tang
phat trién bén vimg s& la nhiém vu trong tdm xuyén sudt trong nim 2012 va
trong nhimg nim tiép theo cia Ha Néi.

IL Vé edng tac quan Iy, phat trién nha & theo Chuong trinh phat trién
nha & thanh phd Ha Ngi dén nim 2010 da dwgc phé duyét

I1.1. Khu viee Thi 86 Ha Noi truée khi mé réng dia gidi hanh chinh
theo Nghi quyét s6 15/2008/NQ-QH12 ngay 29/5/2008 ciia Quéc héi

Ngay 20/5/1998, Thanh uy Ha Noi ban hanh Chuong trinh s6 12.Ctr/TU
v& phat trién nha & Ha Noi dén nam 2000 va nam 2010 trong d6 néu rd Thu do
Ha Nbi ¢6 dién tich tu nhién 14 92.097 ha véi qui nha ¢ khoang 12 trleu m?, binh
quén khoang Sm® &/ngudi nam 1996 (ndm 1994 c6 téi 30% dén sb noi thanh &
duéi 3m® san/ngudi). Pa so qui nha & xay dung da 1au, hét nién han sir dung,
chit luong nha & dang xubng cap nghiém trong. So nha phai sira chira cai tao
chiém 62%, trong d6 5% hu hong nghiém trong can d& bo. Nha o thudc sé hitu
Nha nuéc c6 khoang 5 triéu m2 (trong d6 nganh Nha dat Thanh phd quan ly ky
hop ddng khoang 1,8 triéu m2, s6 con lai do céc co quan tu quan). Nha & thudc
s¢ hiru tir nhén va s¢ hiru khac chiém 60% qui nha. Trong d6 c6 khoang gin
10% céc nha & tw nhan ¢6 gidy t& s& hitu nha, st dung d4t hop phap. Thuc trang
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vé nha & (quy hoach xay dung, kién tric va chit lugng nha & va ha tAng co o)
trén dia ban Ha Noi nhu sau:

Khu vuc phd ¢b phan 1én thude khu vue 36 phd phuong cit 1a dang nha
ong, hét nién han sir dung, hau hét thudc dién hu hong phai sira chira, vE sinh
mdi truong kém, cong ranh hé, thi€u anh sang.

Khu vuc phé cii hau hét thudce quan Hoan Kiém, mét phén thudc quan Ba
Dinh, Hai Ba Trung, Pong Da voi da s0 nha biét thu kiéu Phap dep, can dugc
gift gin ton tao. Hién Thanh phd c6 1.568 biét thy, trong d6 ¢6 1.006 bigt thy
thudc so hitu Nha nudc, 562 biét thu thude sé hitu tu nhan.

Cac khu chung cur thép tang (tir 5 tang tr& xubng) hau hét dugc xdy ding

3 . - . A . . A !, A A
sau nam 1954 nam rai rdc ¢ cac quin Hai Ba Trung, Bong Pa, Ba Pinh hau hét
d4 hét nién han st dung, hé thong ha tang k¥ thuét, xd hdi xudng cap nghiém
trong. Cac chung cu cii & Giang V98, Trung Tu, Thanh Coéng, Thanh Xuén,
Nghia D6 duge x4y dung tir nhimg nam 1970 - 1980, kiéu dang kién tric don
diéu, chat lugng x4y dung chira cao. Hién mot sO nha ¢ da bi lun nut, c6 nguy co
sap d6, tinh trang coi nodi 1an chiém dat luu khong trong cac khu nha & 1a phé
bién. i
Nha & ven ndi d6 la nhitng khu nha nudc va nhin dan cing lam, Nha
nudc cap dat, chia 16 va can bd céng nhan vién cic co quan tu xay dung nhu cac
khu Nam Thanh Co6ng, Thai Ha, Nguyén Van Cur, Mai Dong, Thanh Nhan ...

Tir birc tranh thuc trang vé& nha & néu trén, Chuong trinh phat trién nha &
dén nam 2000 va 2010 di dua ra:

- Nam quan diém chi dao: ,

+ Bao dam thuc hién timg budc quyén c6 nha &, quyén sir dung dat va sé&
hiru nha & caa cu dan.

+ Téang cudmg vai tré cia Nha nudc trong viée xdy dung va quan Iy nha ¢.

+ X4 hoi hoa viéc xay dung nha ¢.

+ Phat trién nha & theo céc du 4n va quy hoach dugc duyét.

+ Thuc hién xay dung d6ng bd nha o va cac cong trinh ha tﬁn'g co s0.

- Bon muc tiéu co ban:

+ Thuc hién cbng b%tng x4 héi, dam bao co héi dugce tao 1ap va quyén cé
nha ¢, giam chénh l¢ch qua 16n vé dieu kién o trong céc tang 16p dén cu.

+ Phat trién déng bd, can dbi gitra x4y dung méi va sira chita nha & cfj,
nhat 1a nha lin nit, hu hong ning. Béo tdn t6n tao phd cb va c6 qui ché bao tdn,
gilr gin biét thur kién tric kiéu Phap, chinh trang khu phd cii, cai tao khu tap thé
va phét trién cac khu d6 thi méi, ting thém 1,5 - 2 triéu m’® nha & dén ndm 2000
va tir 12 - 13 triéu m* ¢én nam 2010.

+ Binh quén dién tich & dau ngudi dén nim 2000 tbi thiéu 1a 5,5 m? dén
niam 2010 t5i thiéu 1a 8 m?.
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+ Giai quyét vé co ban nhimg truong hop & dudi 3 m*/ngudi, loai bé xi
thing, X{ hai ngn trong khu vuc phd ¢, phéd cii vao nam 2000; giam dan cac
khu nha 4 chudt & ndi thanh va ven néi.

- Nhitng chinh sdch, bién phdp cu thé phdt trién va qudn Iy nha ¢ dén ndm
2000 va 2010

Chuong trinh di dwa ra 7 chinh sach giai phép trong cac Iinh vuc vé ting
cuong quan ly, vé qui hoach va kién triic, vé dat dai, vé von va cic ngudn tai
chinh cho nha &, vé chinh sach giai phéng mit bang, vé chinh sach cho cac dbi
tuong st dung nha &, bién phap trong kinh doanh va phat trién nha & va mét sb
mo hinh phét trién.

- Két qua dat dugc:

+ V& xdy dung co ché chinh sach: Tir nam 2000 dén nay, Thanh phd da
ban hanh vin ban quy dinh vé quan ly dau tu phat trién nha &, cac khu d6 thi
méi, quy dinh vé quan ly, mua ban nha &, khai thac van hanh céc khu dé thi
méi, cai tao khu chung cu cii. Chdm dirt viéc giao dat cho cic co quan don vi tu
xay dung nha &. Quy dinh phat trién nha & theo cac du &n ddng b hé théng ha
tang k¥ thuat- x4 hdi theo quy hoach chung dugc phé duyét. Pinh hudng phat
trién ty 16 nha & cao ting trong cac khu d6 thi méi chiém 80%, qui dinh ty 18
gianh 20% dit & trong cac khu d6 thi méi, khu nha dé phat trién qui nha & xa
hdi, nha tai dinh cu. Céc co ché chinh sach nay di hinh thanh nén cdc khu d6 thi
md&i vin minh, tao dang vé hién dai cho Thu do tai khu vuc phia tdy, tdy nam
(Trung Hoa- Nhan Chinh, My Dinh, Mé Tri, Linh Pam, Dinh Céng...), cling nhu
khu vuc Viét Hung, Sai Pong, Long Bién. Viéc hinh thanh céc khu d6 thi mai
cac khu nha & cao tang ciing gop phan tao nép séng vin minh dé thi cho ngudi
dan thu @6 (Danh muc cdc van ban qui dinh tai biéu phu luc kem theo).

+ V& chi tiéu phat trién nha &: Tir ndm 2000 dén nam 2010 Thanh phé d
x4y méi duoce 16 tricu m? nha & so v&i 12-13 triéu m? ké hoach dé ra. Bmh quan
dién tlch & khu vuc noi thanh 1a 10m2/ngudi so voi chi tiéu dé ra 1a 8 m’/nguoi
(Chi tiét tai Phu luc s6 3 kém theo Bdo cdo nay)

+ Theo sb liéu cia Téng diéu tra dan s6 va nha & nim 2009 (Thanh phé
Ha Nbi sau khi m& réng dia gigi hanh chmh) trén dia ban Thanh phé cé hon
1.713.684 hd trong d6 chia ra:

Khu vyuc d6 thi: Tong s6 713.480 ho, chiém ty trong 41 63%: S6 ho co nha &
713.377 (trong do nha chung cu: 113.034; nha riéng lé: 596.675, 56 khong xdc dinh
3.668), chia theo dién tich sir dung, cu thé bang sau :

TT Diéntich binh quén S6 ho Ty 18 (%)
(m*/ngudi)

1 Du6i § 42232 5,9

2 6-10 128.283 17,98

13




3 11-20 205.125 28,75

4 21-25 65.711 9,21

6 Dién tich khac 272.026 , 38,16

Khu vuc néng thén: Tong s6 ho 1.000.204, chién ty trong 58,37%; S hd
¢O nha & 999.807 (trong d6 nha chung cu 10.386, nha riéng 1€ 989.365, s6 khéng
xac dinh 56), chia theo dién tich sir dung, cu thé bang sau : .

Dién tich binh S8 ho Ty 16 (%)
T quén ;
(m?% ngudri)

Du6is 35307 3,53
6-10 243249 2432
11-20 401.881 40,18
21-25 82.616 " 826

Dién tich khéc 236.754 2371

Ngoai viéc phét trién nha & thuong mai theo co ché thj truomg, Thanh phd
d4 co ban hoan thanh viéc hd tro ngudi hoat ddng cach mang tir trude Cach
mang Thang 8/1945, cai thién nha & theo Quyét dinh s6 20/2000/QD-TTg ngay
3/2/2002 ciia Chinh phi, Thanh phd di gianh ngudn ngan sich dé dau tu xdy
dung nha & cho cac gia dinh chinh sach thuong binh liét sy tai Hb Viét X,
Tuong Mai...

Theo chi dao cva Thi tuéng Chinh phi, Thanh phé d3 xay. dung Pé 4n
"Pau tu xiy dung thi diém nha & x3 hdi trén dia ban Thanh phé Ha Nbi giai
doan 2007-2010" DPén nay, Dé 4n d3 co ban hoan thanh véi 515 can hd nha x3
héi cho thué , 300 can nha x& hdi thué mua tai khu d6 thi méi Viét Hung- Long
Bién va 24 don nguyén nha 5 tang v&i 864 phong phuc vu cho 10.000 cong nhan
khu cong nghiép Bic Thing Long. Thanh phé di x6a bo xong hd xi thing, xi hai
ngan khu vuc plid ¢d, phd cii. Pha d&, di doi va gia c¢b chéng Iin cac chung cu
nguy hiém cép D. ,

- Ton tai: 7

+ Viéc phat trién hé thong ha tng k¥ thuat, ha tang x4 hdi tai cac khu d6
thi méi chua dong bd, gay kho khan, blrc xic cho ngudi sir dung. |

+ Cac quy dinh, mé hinh v& quan ly khai thac van hanh céc khu nha &,
khu d6 thi chua dap ‘mg duoc yéu cau.

+ Mot 86 chi tiéu vé cai tao chung cu cii chua dat ké hoach dé ra .
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+ Viéc phat trién nha & cho ngudi thu nhép thap, nha & cho thué mai &
muc d¢ thi diém, ngudn tai chinh dé phat trién loai hinh nha & nay con han ché.

+ V& td chirc thuc hién con chua dat yéu ciu, mai chi ¢6 Ban didu hanh
chuong trinh cip Thanh phd, chua ¢ Ban diéu hanh chwong trinh cép Quan,
Huyén.

- Nguyén nhén cia nhimg t8n tai:

+ Cép 1y, chinh quyén Quén Huyén chua quan tdm xac dinh phét trién
nha & 1a nhiém vu cua timg dia phuong Quén, Huyén; coi viéc phat trién nha &
14 cua Thanh phé. Chira ¢6 Quéan, Huyén nao thanh lap Ban didu hanh chwong
trinh phét trién nha

+ Céc co ché chinh sach vé nha &, dét dai déu tu c6 nhiéu thay dbi, ¢o
nhimg diém chéng chéo hoic chua théng nhit.

+ Sur tham gia clia cac t6 chirc tai chinh tin dung cling nhu cac chinh sach
ctia nha nudc trong viéc phat trién qui nha & cho nguoi thu nhép thap, nha & x4
héi cho thué, thué mua con han ché.

I1.2. V& tinh hinh quan Iy nha 6 tinh Ha Tay ci:

Tinh Ha Tay cli c6 dién tich ty nhién 1& 219.250 ha, véi binh quén dién
tich nha & khu dd vuc d6 thi khoang 18 m?/ ngudi, khu vuc néng thon 1a 13 m %
nguoi, duge hinh thanh qua cac thoi ky:

- Ciing nhur Ha Néi va céc tinh phia bic thai k¥ truée ndm 1960 chu yéu
la cac quy nha dugc xay dung tir thoi ky Phap thudc (trung tdm céc tinh ly, thi
tran) duoc tiép quan dé bd trl cho cac co quan, ngudi dan Tu nam 1960 dén
trude nam 1990, nha & chi yéu duoc hinh thanh tir ngudn vén ngin sich trong
qua trinh dau tu xdy dung cac nha may, xi nghlep va c4c khu nha ¢ cho can bo
cbng nhin vién st dung, quy md tir 1 dén 5 tAng véi két cAu cha yéu 1a tuong
chiu luc, san panen, da s6 co cau can hd khong khép kin. Quy nha nay ciing
khong dugc sira chira cai tao duy tu thuong xuyén nén hdu hét hién nay da
xudng cip nghiém trong ci vé chit lugng cong trinh, méi trudng canh quan
ciing nhu hé thong ha ting k¥ thuat.

- Giai doan tir nam 1990 dén nay, voi cac chinh sach ctia Nha nude vé
quyén s& hitu nha, quyén sir dung dat trong qué trinh phat trién céc tuyén giao
thong tinh ly da hinh thanh céac tuyén pho moi do dan tu dau tu xdy dyng chu
yéu k1en triic nha & cling 1a chia 16, hinh dng cao 2 - 4 tAng. Khu vuc néng thén
da s6 1a dang kién truc nha vuon hoic khung go lop méu ngéi. Dé thu hut dau tu
phat trién @4 thi, UBND tinh da ban hanh Quyet dinh s6 1854/2005/QD-UBND
ngay 6/12/2005 quy dinh mot sb chinh sach dau tu trén dia ban tinh, dd thu hat
duoc diu tu phat trién khong gian d6 thi tai mot sb d6 thi trong diém nhu Thanh
pho Ha Pong, Thinh phé Son Tay, Thanh phé Hoa Lac, Xuin Mai va cac d6 thi
tiép giap voi Thu d6. Mot s6 khu d thi méi duoc hinh thanh ddng b hé théng
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ha t.'?mg k¥ thuét x& hdi theo phuong chdm phat trién do6 thi hién dai va bén vimg
nhu khu Van Quéan, Md Lao, An Khanh...

I1.3. V& tinh hinh quan Iy nha & huyén Mé Linh - Vinh Phuc:

Huyén Mé Linh — Vinh Phic c6 dién tich tr nhién khoang 14.162 ha, theo
quy hoach dugce Thu tuéng Chinh pht phé duyét ndm 2004 khu d6 th1 mé1 Mé
Linh véi dién tich 2.300 ha dd giao cac chi du trr xay dung khu db thi méi 1a
trén 2000 ha. Khu trung tdm hanh chinh huyén Mé Linh theo quy hoach la 32
ha. Theo quy hoach dugc duyét huyén Mé linh cé 4 khu coéng nghlep la KCN
Quang Minh 1, KCN Quang Minh 2, KCN Kim Hoa va KCN Tién Thang voi
téng dién tich dugc phé duyét l1a trén 880 ha, cac khu cdng nghiép nay vé co ban
da thyc hién quy hoach 1/2000. Khu cbng nghiép Quang Minh 1'da lap day
70%. Huyén Mé Linh ¢6 16 x& va 02 thi tran la thi tran Quang Minh va thi trén
Chi Béng da dugc quy hoach chung 1/5000. Quy hoach diém dén cu néng thén
duoc 4 xa: Lién Mac, Tién Théng, Chu Phan, Tu Lép, cic x& con lai dang lap
quy hoach. Nha & ddy da sé do dan tu xdy dung, ngudi dén chua c6 thoi quen
xin phép xay dung.

I1.4. V& nha & 04 xa thudc huyén Luong Son - Héa Binh:

C6 tdng dién tich tu nhién 14 8.783,92 ha, dan s 20.254 ngudi. Khu vuc
niy chi yéu I ddi nui, hién trang cha yéu 12 nha & néng thén ving nii.

I11. Thye trang chung vé nha & thanh phd Ha Ni sau khi mé rong

Trén co s& phén tich két qua da dat dugc va nhimg tén tai khi thuc hién
Chuong trinh phat trién nha & nim 2000 va dén nim 2010 va danh gia thuc
trang chung vé nha & thanh phdé Ha Noi sau khi duge mé réng nhim phét huy
nhimg mit manh, ddng thoi khic phuc nhiing ton tai khi nghién ciru xdy dung
Chuong trinh phét trién nha & thanh pho Ha Noi giai doan 2012 - 2020 va dinh

huémg dén nam 2030. Thue trang chung vé nha & thanh phé Ha N01 sau khi mé&
rong dugc thé hién qua cac mat sau:

IIT.1. Thue trang vé nha &

1. V& dién tich nha &

Theo téng hep bao cdo, dén cudi nam 2011, tbng dién tic!h nha & coa
thanh phé Ha Noi 1a 146.723.439 m?, binh quan dién tich nha & toan thanh phé
la21,5m /nguori cao hon binh quan dién tich nha & ca nude (18,6 m*/ngudi) va

thanh pho Can Tho (17,6 m*/ngudi), tinh Hoa Binh (12,4 m*/ngudi), Ca Mau
(15,3 m /ngum)

2. V& chit lwong nha &

a) Vé chit lugng nha & néi chung

Theo phén loai chat luong nha & phuc vu Tdng diéu tra dén sé va nha &
toan quéc 01/4/2009 thi chat lugng nha & dugc phan 04 loai (theo dd bén chic
ctia 03 thanh phin chi yéu 13 san, tudng c6t va mai nha) nhu sau: -
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- Nha kién c6 14 nha cé ca 3 thanh phan chu yéu dugc xép vao loai bén

chac.

- Nha ban kién cb 1a nha c¢6 2 trong 3 thanh phan cau thanh chii yéu duge
xép vao loai bén chic.

- Nha thiéu kién ¢é 13 nha c6 1 trong 3 thanh phan c4u thanh chi yéu duoc
xép vao loai bén chic.

- Nha don so la nha ca 3 thanh phé“m ciu thanh chi yéu khong dugc xép
vao loai bén chic.

Téng hop s6 liéu bao céo cia cac x4, phudng, thi trin thudc cac quén,
huyén trén dia ban thanh phd Ha Noi, ndm 2011 ty 1 nha & kién c6 dat 88,56%,
nha & ban kién cé chiém 11,12%, nha & thiéu kién ¢6 chiém 0,26%, nha & don
so chiém 0,06%.

b) Vé chit lwong nha chung cu cii

Trén dia ban thanh phd c6 23 khu chung cu cii cao tir 3 dén 5 ting gbm
082 nha chung cu cii tip trung & 4 quén ndi thanh Déng Pa, Thanh Xuin, Ba
Pinh, Hai Ba Trung va 173 nha chung cu, nha tap thé khac do Bg Quéc phéng
quan ly. Hau hét cac chung cu cii ndy da duoc xdy dung tir cach déy vai chuc
nam, do mat d6 dan sbé tang nhanh dﬁn dén tinh trang nha & bi coi noi, lan, nit
két cAu va ha ting ky thudt da bi xuong cap nghiém trong, tinh trang thiéu nudc
sinh hoat nha bi thdm ddt dién ra phd bién. Mt s6 nha chung cu nguy hiém
nhit cip D di duoc kiém dinh chit luong theo quy dinh dé t& chic di chuyén
cac hd dan, thuc hién cai tao xay dung lai cac nha chung cu nay.

3. Thuc trang chung vé nha &

Sau khi tinh Ha Tay va mdt sb xa thudc tinh Hoa Binh, Vinh Phic sap
nhép v6i Ha N6i thang 8/2008, viéc nghién ctu 1ap quy hoach chung xdy dung
Thu d6 Ha Noi duge Bo Xay dung va UBND thanh pho Ha Noi chi dao céac co
quan lién quan khin truong trién khai, dam bao théng nhét, déng bo vdi quy
hoach x&y dung vung thu d6 Ha Noi dé trinh Tha tuémg Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011. Day la mét trong nhimg vén ban
phap ly quan trong tao co s& cho viée trién khai céng tic quy hoach phat trién
nha g, tao diéu kién cho viéc thuc hién quan ly quy hoach xdy dung nha & d6 thi,
néng thon, thic ddy su phat trién kinh té x& hoi chung cta Thu d6 Ha Nbi néi
riéng cling nhu cua ¢a nude ndi chung. Sau khi quy hoach chung xay dung Thu
d6 duoc Thu tuéng Chinh phu phe duyét, Thanh phd cin ra sot, diéu chinh quy
hoach chi tiét cac du 4n phat trién nha o, khu d6 thi méi dang trong giai doan
chudn bi d&u tu cho phit hop.

Tong hop sb liéu bao céo cha cac quén, huyén trén dia ban va qua khao
sat cho thay, hién trang mirc d6 hoan thién co s& ha tang toan thanh pho Ha Noi
nhur sau: ha ting k¥ thust gdbm cap dién luoi dat cao nhit 99,94%, cip nudc hop
vé sinh dat kha 98,98%, hé thong thoat nudc dat 74,41%, hé théng duorng giao
théng bé téng nhua dat 75,58%, thu gom rac thai dat 80,24%,; ha ting x4 hoi
gém y té dat 83,86%, gidgo duc 78,17%, vin hoa dat 78,66% va thuong mai
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73,48%. Nhu vay, trong thoi glan t61, thanh phd cén tép trung dau tu cho céac
hang muc chua dam béo yeu céu, tiéu chuén theo quy dinh.

Thuc trang chung vé nha & khu vire d6 thi va khu vue ndng thon trén dia
ban Ha N6i nhu sau:

a) V& nha & khu vuc d thi |

- V& quy hoach xiy dung

Pén nay, phan 1on cac d6 thi cia thanh phé Ha N6i da c6 quy hoach chi
tiét xay dung trung tdm d6 thi, tao nhiéu thun loi cho c6ng tac quan Iy quy
hoach xdy dung nha & d6 thi. Hau hét cac do thj trén dja ban d4 phu kin quy
hoach chi tiét 1/2000, mét s6 khu vuc phat trién manh vé kinh té da trién khai
quy hoach chi tiét 1/500, tao diéu kién thuén loi cho viéc phat trlen nha ¢ phu
hop v&i quy hoach. Tuy nhién, phin 1én cac d6 thi nay chua c6 thiét ké do thi
lam co s& trién khai x4y dung va quan ly nha & trén timg tuyén dudng trong do
thi.

P6i véi khu chung cu cii trong khu vuc @6 thi, Thanh phé d3 tién hanh
xem xét, diéu chinh céac chi tiéu quy hoach xdy dung (gém mat d§ xay dung, hé
s6 s dung dit, quy md dan sb, chiéu cao tng) dbi véi khu vuc cé du 4n cai tao,
xdy dung lai chung cu cii nhdm dam bao hai hoa loi ich ciia Nha nuoc — nhén
din — doanh nghiép, phit hop véi didu kién cu thé. Tuy nhién, theo Quy hoach
chung xay dung Thu d6 Ha N§i d4 duoc Thu tudng phé duyét, khu vuc 161 d6 thi
(gém 4 quén ndi thanh cii) can phai giam mét d6 dén s6 tir 1,2 triéu ngudi xudng
con 0,8 triéu ngudi, ddng thai khéng ché chibu cao cac cong trinh xdy dung tai
cac quan noi thanh, trong khi cic nha chung cu cii tip trung chu yéu tai khu vuc
nay. Do dd, viéc cén dbi tai chinh du 4n cna chi du tu cai tao nha chung cu cii
la khéng kha thi khién cho viéc nghién ciru, 1ap quy hoach diéu chinh ciia cac
khu chung cu ¢l trong thoi gian qua bi cham tién d6 theo yéu cu.

Miat khéc, khi t8 churc 1ap va phé duyét quy hoach téng thé, quy hoach
chung, quy hoach chi tiét xay dung khu céng nghiép, khu kinh té theo quy dinh
tai Nghi dinh s§ 29/2008/NB-CP ngay 14/3/2008 cia Chinh pha 'quy dinh vé
khu cong nghiép, khu ché xuat va khu kinh té Thanh phé cin quan tdm dén viéc
1ap va phé duyét quy hoach phat trién nha & cho céng nhan ge“'m véi quy hoach
phat trién khu céng nghiép, khu kinh té.

Khu vuc do thi trung tdm mai dang dugce quy hoach phat trlen m¢ rong tu
khu vuc ndi b vé phia Tay, Nam dén duorng vanh dai 4 va vé phia Béc véi khu
vuc Mé Linh, Péng Anh; phia Pong dén khu vuc Gia Lam va Long Bién. Khu
vuc ndi d6 lich sir dd c¢6 quy hoach bao ton, trong d6 ¢6 khu phd ¢&, khu phé ci.
Khu vire néi dé6 mé rong dang dugc nghién ciru gioi han tir duong vanh dai 2
dén séng Nhug, 1a khu vuc phat trién c4c khu d6 thi méi, céc trung tAm vin hoa,
dich vu - thu’ong mai cdp thanh phd c6 chét luong cao, kién tric hlen dai.

- V& kién tric nha &

Kién truc nha & khu vuc d6 thi duge phan chia lam 4 loai chinh nhu sau:
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+ Nha & khu phé cb

Khu phé cd Ha Nbi chiém khoang 80 ha dén 100 ha, hién nay van la khu
vuc dong dic dan cu nhit. Pja giéi khong gian khu phé ¢b c6 thé coi 1a mot
hinh tam gic c4n vai dinh 1a phd Hang Than, canh phia DPéng la d& song Héng,
canh phia Ty 12 Hang C6t, Hang Diéu, Hang Da, con day la truc Hang Bong —
Hang Gai - Cau G&. Qua nhiéu nam, nhiing cu dén sinh séng nho cac nghé thu
cong, budn ban tiéu thuong da hinh thanh nhimg con phd nghé dic trung mang
nhitng céi tén nhu Hang Bac, Hang Bo, Hang Budng, Hang Thung...

T4t ca cac ngdi nha hai bén duomg khu phd ¢d déu theo ki€u nha ong,
mang nét dic trung: bé ngang hep, chidu dai su, ddi khi théng sang phé khéc.
Bén trong cac ngdi nha nay cling ¢o cach b tri gan nhu nhau: gian ngoai la noi
" ban hodc lam hang, tiép d6 1a khoang san 16 thién dé 14y 4nh sang, trén san co bé
can trang tri, quanh sén 1 céy cénh gian hoa, gian nha trong moi 1a noi an & va
nbi tlep 1a khu phu. Nhifng nam gan day, do méat 49 dan so tang cao khién nha &
khu pho cb Ha Néi qua tai, xubng cép kha nghiém trong. Mot phan cu dan & day
phai séng trong diéu kién thiéu tién nghi, tham chi bét tién, nguy hiém. Mét vai
truong hop déc biét duge ghi nhén nhu ba nguoi séng trong mot dién tich 1,5 m?
hay bbn ngudi sdng trong mét can phong 10 m? nhung trén néc mot nha vé sinh
chung.

+ Khu phb cii:

Nha & khu phé cii phan 16n 1a nha biét thu c6 kiéu dang kién tric da dang,
cao tir 2 dén 3 tang, trude ddy duoc ngudi Phap thiét ké, xdy dung. Nha biét thy
doc céc tuyén phd ci trén dia ban khu Nam quan Hoan Kiém, khu Péng quan
Ba Pinh va khu Bac quén Hai Ba Trung chiém khoang 400 ha (nhu phd Ly

Thuong Kiét, Tran Hung Dao, Quang Trung, Ngb Quyén, Phan Chu Trmh bién

Bién, Tran Phu, Phan binh Phung) c6 gi tri khéng gian canh quan va chu tric
dac trung kiéu nha vuon, can duoc cai tao, chinh trang, tao dién mao mai cho dd
thi.

+ Khu nha & tai cac tuyén dudng méi

Tinh trang xay dung 16n x6n khong phép, sai phép va su xuét hién céc nha
nhiéu ting “siéu méng, siéu méo” trén cac truc phé sau khi mé rong duong va
nut giao thong, tham chi ca cac tuyén duong moéi mé xuyén qua cac khu dan cu
hién ¢6. Cho dén nay, tai cac tuyén dudong méi mé, nha & hau hét d3 duoc kién
cb héa, c6 rit nhiéu loai hinh nha dugc xdy dyng ven dudng nhu nha hang,
khach san, nha nghi, ctra hiéu... aé phuc vu kinh doanh va ph?m 16n do dén tu
dau tu xay dung . Tuy nhién, do ning luc tai chinh, muc dich sir dung va trinh
d6 thim my vé kién tric nha & ctia mdi chu so hitu nha khac nhau di tao nén
kién tric nha & d6 thi khong c6 sy théng nhit vé quy mé, hinh thitc va quy céch.
Cac khu nha & do dan tu du tu xdy dung thé hién su chip v4, chat choi, di moi
hinh khéi, dudmg nét, mau sic, doi lic gay su phan cam.

+ Cac khu d6 thi mai
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V&1 su phat trién manh mé cua thi truong bt dong san trong nhitng nim
qua, hang loat cac du 4n khu d6 thi méi duoc trién khai. Cac loai nha & da dugc
quy hoach ddng b, loai hinh nha & phd bién la chung cu cao ting va nha phin
16, ty 1€ nha biét thu chiém mot phé,n nho. Kién tric nha & dugce quy dinh rd rang
voi mot ty 1€ xdy dung bét budc tai cac loai nha phan 16 tao nén mot;su dong bo
chung trong khu d6 thi mgi. Tuy nhién, hién nay nhidu du an bi cham tién do,
thuc hién d& dang rat nhiéu do tinh hinh kho khan cta nén kinh té. Mat khac,
cac chi dau tir chi quan tim dén van dé loi nhuan tir khai thac dlen tich nha &
thuong mai ma d3 quén di phén ha ting x4 hdi di kém.

- Vé hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi gan vO1 nha o khu vuc dé
thi : .

Nhin chung, hé théng ha ting k¥ thuét da duoc cai thién dang ké trong
nhitng nam vira qua. Hau nhur tat ca céc trung tdm quan, huyén déu c6 hé thdng
giao thong dudng bd dén tan noi, cac tuyén dudng vanh dai dang dan dugc hoan
thién tao diéu kién thuin lgi cho qua trinh luu théng cua ngudi dan nhu vanh dai
1, 2, 3, dai 16 Thang Long ... va m{t loat cac con duong méi duoc cai thién va
Xay dung mai nhu dudng Le Vin Luong kéo dai, duong Tran Duy Hung...
Nhiéu cau vugt da dugc xdy dung nén lam giam tai cho glao thong trong nhu'ng
gi cao diém va lam hién dai héa ha tang giao thong nhu cau vugt Giai Phoéng,
Ngé Tu Sg, ham chui Kim Lién... va gén day nhét 1a 2 ciy cu vuot lip ghép
tal 2 nit giao théng thudng xuyén tic duong trong gio tan tdm Ja Chua Béc -
Thai Ha, Lang Ha - Huynh Thiic Khang. Cac cdy cau vuot qua séng Hong da
dan dugc hoan thanh va dua vao sir dung gop phan luru théng hang héa va
phuorng tién cda cac tinh lan can v6i thi @6 Ha noi dong thoi giam tal rat nhleu
cho cau Chuong Duong va ciu Thing Long, dién hinh 1a Cau Thanh Tri va céu
Vinh Tuy.

Hé théng thoat nudc & khu vuc ndi do dang [a mot vin d& nan giai trong
nhitng nim gan d4y, nguyén nhan chinh 13 do qué trinh di dn co hoc va su qua
tai clia hé thdng céc cong trinh thoat nude. Pé timg budc khic phuc tinh trang
ngﬁp trén dién rong tai c4c quan ndi thanh Ha Nbi, thanh phd can khén truong
c6 ké hoach nao vét cbng ranh, bao dam hé thong thodat nudc thong thoang, ddng
th&ri thanh phd nén tap trung vao cac dur 4n nhim ting céng suit tiéu nudc nhu:
x4y dung mé& rong tram bom Yén S&; cai tao va x4y dung tuyén kénh ha luu
séng Té Lich hién trang ndi tir ha Ivu séng Kim Nguu va tuyén kénh din dén
tram bom Poéng M§ qua cira xa Vin Dién va Pbng Tri; diu tu ning cong suét
cac tram bom Péng My, Nam Thing Long, C Nhué Dbdng Béng, Lién Mac...
dong thdi cai tao hang loat cum cbng trinh dAu méi khac.

Céac cong trinh ha tAng xd hdi nhu trudng hoc, bénh vién, chor con thiéu
nhiéu, nhat 1a tai cac khu d6 thi mé&i phan lém cdc céng trinh truong t1eu hoc,
trung hoc phd thong chua dugc xay dung gy nén tinh trang qué tai, cin duoc
giai quyét trong thdi gian téi.

b) V& nha & khu vuc nong thén




- Qua téng hop béo cdo va khao sat thuc trang vé& nha & khu vuc néng
thén cho thay co nhing dang nha & nhy sau: nha & tai nhimg dlem dan cu san
Xuat thua}n néng, nha & tai cac lang nghé, nha & tai cac lang cd, nha & tai diém
dan cu gan yéri du lich, dich vy, nha & khu vuc ¢é nguy co sat |& dat, nha & khu
vuc phat trién céc khu cong nghiép, khu kinh té. Cu thé nhu sau:

_ + Nha & tai nhimg diém dan cu san xuét thun nong, diéu kién kinh té cta
ngudi dan khu vuc san xuét thuin néng nhin chung kém phat trién. Da phédn cac
ho c6 thu nhap & mirc d6 trung binh va van cin ké véi ngudng nghéo. Nha & cha
cac ho dan dugc xdy dung theo dang nha & néng thén truyén théng, quy mé nhd
v4i vat lidu dia phuong nhu gach,da, gd.

+ Nha & tai cac lang nghé thuong hinh thanh mdt cach tu phat & quy mé
nho do mét gia dinh, mot dong ho hodc modt nhém ngudi cd diéu kién vé vén
dau tu, dét dai, tay nghé ky thuat gdy dung 1én. Dén khi phat trién thanh mot
x6m, lang lai thiéu quy hoach ban dau, nén khong c6 mit bing dit b tri co s
san xuit tap trung cho cac hd nhat 13 & cac lang nghé co khi, ché bién néng san.
Hau hét cac co so san xuat ndm trong khu vuc dan cu, sén xuét theo quy md ho
gia dinh nhim tin dung lao dong va mit bing dit cua gla dlnh d3 bién noi o
sinh hoat hang ngay thanh noi san xuat, nha kho. Vi vay tiéng bn, bui, héa chét
do6c hai thai ra trong qua trinh san xuét d3 xao trén nep sinh hoat hang ngay, gay
6 nhiém nghiém trong va anh hudng tdi sirc khoe cia cong ddng dan cu.

+ Nha & tai cac lang ¢ thudong cé kh()ng gian, dién tich chét hep Hé
théng ha tang k¥ thuat chi phu hop vai nhu cau sinh hoat san xuét cia diém dén
cu nong thon trudc dy. Vi thé, néu khong co giai phap tot, cac diém dén cu nay
rit d& bj bién dbi, pha v& dudi tac dong cua nhu cau phat trién dén cu, phat trién |
nha ¢ va phét trién san xuat. Céc lang ¢d ¢6 nguy co khong thé luu giir bao ton
dwoc, néu khong cé g1a1 phép bao ton giir gin. Cac diém dan cu nay tuy ciing di
¢6 duoe quan tAm dau tu hon nhung mdi dimg & viée céi tao tring tu céc cong
trinh c¢dng cdng chir chua cé dugc sy quan tam dé phat trién dong b, gitr gin
toan bd khéng gian chung va dac biét 14 cac cong trinh nha & cia nguoi dan.

+ Nha & tai nhitng khu vire ¢6 tiém nang phat trién du lich dugce xay dung
két hop véi kinh doanh dich vy, du lich va thuong mai. Cac du 4n d3u tur khu du
lich nay gop phén rt 16n vao phét trién kinh té x4 hoi noi chung va dac biét 1a
hé thong duong giao thong. Viéc phat trién cac diém du lich khéng chi gop phan
phit trién kinh té -x3 hoi ciia moi dia phuong noi chung ma con gép phin 1am
thay ddi co cdu kinh té cua dia phuong, tao ra nhiéu viéc 1am trong linh vuc dich
vu, thuong mai, cai thién diéu kién kinh té ctia timg hd gla dinh noi riéng. Bén
canh nhitng mit tich cuc cua viéc phat trién cta cac diém du lich con tdn tai
khong it nhimg tac dong anh hu'cmg tiéu cuc. Viéc phat trién m& rdng cha cac
diém du lich 1am thu hep dét &, dit san Xuét cua cac hd dan xung quanh kéo theo
nhiéu lao dong phai chuyén dbi nghé. Ngoai ra c4c dy 4n du tu xay dung khu
du lich méi chi nghién ciru tip trung trong khu vuc du 4n chir chua nghién ciru
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day du, dong bd voi hé théng ha ting k§ thust ciing nhu khéng gian canh quan
cua cac khu vuc xung quanh.

+ Nha & khu vuc bi sat 1& tdp trung tai cac x& ven sdng Da thudc huyén Ba
Vi (Minh Quang, Son Da, Tan Hong, Thuan My, Chau Son, Phu !Chau, Chu
Minh). Ngoai ra con c¢é mét s6 diém dan cu nho thude x3 Sai Son, xa Tan Hoa
thudc huyen Quéc Oai, x4 CAm Dinh, Van Ha thudc huyén Phic Tho nam trong
vung sat 1& ven sdéng Ddy. Thu nhap chinh cua cac ho gla dinh nay chu yéu tu
cay laa, ngd, rau mau, chan nu01 s6 ho ¢6 nghé phu rat it, thu nhép cia ngucl
lao dong khong cao va thiéu én dinh, thién tai thuomg de doa mua vulsan xuét, vi
vay d&i séng hang ngay cta nhiéu hé gia dinh gip khé khan. Do diéu kién kinh
té han ché, cac ho dan thugc khu vuc nay cling khéng c¢o didu kién dau tu x4ay
dung nha & khang trang, kién cd. Pa phan nha & cia cac hd dén 1a nha & ban
kién ¢b, nha tam voi dién tich chat hep duoc xdy dung chi yéu béng véat liéu dia
phuong. Khéng gian kién tric, canh quan chung hinh thanh mang tinh tu phat,
chép va. Hé théng co s& ha ting phuc vu san xuét va phuc lgi x3 hdi cua nhén
dan cor thiéu va yéu kém, nhat I3 giao thong, thay loi, didu kién tiép can véi
dich vuy té, gigo duc cia ngudi dan con nhidu han ché va kho khan.

+ Nha ¢ tai khu vuc phat trién khu céng nghiép, khu kinh té, dic biét Ia
nhung khu vuc gin dudng giao thong thuan lgi phét trién dlCh vu thuong mai,
nhu cau mua ban, chuyén nhucmg dat &, xdy dung nha &, ki 6t, cong trinh dich
vu thuong mai tang cao. Kinh té clia cac ho dan téng 1én do c6 thém thu nhép tir
viéc bbi thuong, hd tro, tai dinh cu va cac nguon thu tir dich vu throng mai tao
diéu kién dé déu t xay dung nha & ciing nhur ha ting k¥ thuét chung. ‘Tuy nhién,
su thay d6i va phat trién tai cac khu vuc nay mang tinh tur phét va thiéu déng bd.
Céc diém dan cu néng thon nay bi bién d6i rat nhanh, nhidu noi khoac bén ngoai
hinh thirc cta khéng gian, kién triic d6 thi mic du tap quan sinh hoat, trinh 4%
dan tri va dac biét la hé thong ha ting k¥ thuat, ha ting x& hoi van mang tinh
chét néng thon. Dy la su bién dbi khong dua trén mot qua trinh phat trlen tu
I'lh]CIl nén thiéu tinh bén vimg va tdn tai rit nhidu bét cép dac biét Ea cac van dé
vé an ninh x4 hdi.

-'Nhin chung, thuc trang nha & khu vuc néng thén dwoc thé hién ro nét
théng qua cdc mét vé quy hoach xdy dung, kién tric nha & va cac cong trinh ha
tdng co s nhu sau:

+ V& quy hoach xdy dung nha & khu vuc néng thén: !

Hién nay, & nong thon nhét 14 cac x3 mai duogce sap nhap vé Ha Noi chua
cé quy -hoach chi tiét xay dung diém dén cu néng thén 1am co s& cho cdng tac
quan ly xay dung nha & tai khu vuc néng thén dan dén tinh trang xay dung nha &
tu phat khong quén ly dugc.

Phat trlen nha 0 khu vue néng thén Ha N¢i theo md hinhi“Néng thon
méi” @it ra van d& cin quan ly chat ché viée x@y dung nha ¢ theo quy hoach
dam béo céc tiéu chi cia nha & ndéng thén méi. Do vay, trong thai gian tdi, thanh
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pho Ha Noi cin chu trong viée lap, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung cum,
diém dan cu nong thon 1am co s& dé phat trién va quan ly nha & khu vuc nong
thén. Thanh phé Ha Néi phén ddu dén nam 2030 hoan thanh céc tiéu chi vé
néng thén mdi cho 100% céac x4.

+ V& kién truc nha & khu vuc néng thén:

Sau lfhi mé rong dia gidi hanh chinh, Ha Noi ¢6 401 x3, chiém hon 80%
dién tich d4t va gan 4 triéu ngudi sinh séng khu virc néng thén. Do qud trinh d6
thi ha manh mé& ma kién tric nha & tai khu vuc noéng thon da thay ddi nhanh
chéng tao nén su tap nham, su mét can ddi, pha v& kién truc lang x3 & néng
thén. Tuy nhién, hién nay viéc thiét k& miu nha riéng cho khu vyc néng thén
con han ché, dé khac phuc tinh trang 16n x6n trong kién tric nha & ndéng thon,
thanh phd cin dwa ra miu vé nha & ¢ ngudi dén lua chon. Néng thon & mdi giai
doan khéc nhau cin nhimg hinh méu thuc sy phi hop véi doi sdng va vin hoa
vung mién. '

Tai cac ving néng thén ven d6, khong nhat thiét phai giir kiéu kién trac
nha truyén théng v&i 3 gian, 5 gian; vat liéu lam nha cling ¢6 thé thay gb, tre
bing bé tong vimg chic hon... Nhu'ng & cac lang b, céc ving chua bi anh
huéng nhiéu bdi d6 thi héa nén giir kién triic néng thon truyen thong véi nha
thap tang, dac biét 1a nha ngoi gén VO’l sin vuom... Dac biét, dbi véi cac lang cb
dién hinh cia ving néng thon truyen théng nhu Pudng Lim, Cu Da, Dong
Ngac... viéc giit gin kién tric nha cb la rat quy. Tuy nhlen tai cac 1ang nay chd &
chat chdi, trong mot gia dinh co nhiéu thé he sinh sbng, nhu cau doi hoi cua
ngudi dan pha1 cai tao nha & phuc vu cuoc séng nén nha cé rat dé bi théo da.
Thanh phé can sém phén loai cac lang cb, nha & nong thén co gia tri dé bao ton
va dinh huéng phat trién lau dai.

Nhin chung kién triic nha o ndng thén Ha Noi con don gian, nhiéu nha &
chua dam bao cac diéu kién vé an toan, nhét 13 cic nha & vimg ngoai 6, xa trung
tam. Trong thoi gian t&i, cin phai can i vao diéu kién khi hau, dia hinh, méi
tru'(mg tu nhién va phong tuc tip quan cua ngu’cn dan dé nghién ciru, thiét ké
kién tric nha & nong thén cho phu hop. Piéu nay khéng nhimg gop phin vao
ting cuong cbng tac quy hoach, phat trién nha & ma con thic diy tiém ning du
lich sinh thai, van hoa tai thanh phé.

- V& hé théng ha tang k¥ thudt, ha ting xa hoi khu vyc néng thon

Nhu'ng nim gin diy thanh phé dd quan tdm dau tu xay dung mm cling
nhur ning cép, cai tao nhung nhin chung hé théng ha tang k¥ thudt, ha tAng xi
hoi tai khu vuc ndng thén van con kém so voi khu vuce do thi.

Hé thong thoat nudc hau nhu chua duoc quan tam dau tu xay dung, cac
khu vuc dén cu ngoal thanh, néng thén hau hét déu thoat mmc thai tai chd gay
anh huong 16n dén vé sinh méi trudmg, giam chat lucmg song trong khu dan cu
cling nhu anh huong dén moi truong tu nhién. V& hé thong cép dién, ddy 1a mot
trong nhimg mat dugc dau tu t6t v& hé théng ha tang k¥ thuat cta thanh phb.
Trong nhitng nam vira qua dugc sir quan tdm chi dao cta céc cép, c4c nganh va
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su dong 1dng cua nhin didn ma qué trinh “bé tdng hda” duong nong thén duogc
trién khai manh mé tao nén bd mat khang trang cho khu vuc nong thén. Hé
théng truomg hoc va thiét bj day hoc duoc dau tu nang cip, gép phan timg budc
nang cao chat lugng gido duc & khu vuc néng thén. Cong trinh nha van héa, sén
vén dong thé thao & nhidu noi duoc ddu tu xay dung khang trang, sach dep.
Céng tac vé sinh mdi trudmg budc diu di duoc quan tam diu tu.

4. Thye trang vé quy dit va phat trién nha &

a) Vé quy dit o;

Theo Nghi quvet s6 06/NQ-CP ngay 09/01/2013 cia Chinh phu vé quy
hoach sir dung dét dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat 5 nam ky dau (2011 —
2015) cha thanh phé Ha Noi, trong d6 chua tinh dién tich dat & néng thén thi
nam 2010 dit & tai d6 thi 1a 7.840 ha, dén nam 2015 13 8.950 ha (tang thém so
v6i nam 2010 13 1.110 ha) va ¢én ndm 2020 14 9.522 ha (tang thém so véi nam
2015 1a 572 ha). Pay 1a co s dé Thanh phé b tri quy dat cu thé dé phat trién
tung loai nha ¢ (nha ¢ thuong mai, nha & tai dinh cu, nha ¢ xa héi...) dam bao
nhu ciu phat trién nha & ctia Thanh phd dén nam 2020 va dinh hudong dén ném

2030, tao diéu kién thuan loi d& ngudi dan va céc t6 chirc tham gia phét trién
nha &.

b) V& phat trién nha &:
- Phét trién nha & d6 thi:

Trong nhiing nam qua, do qua trinh di dén co hoc cta cac tmh lan cin vé
Thu do tang nhanh va nén kinh té dang c6 nhimg budc phat tr:en vé moi mit, do
do toe do do thi hoa trén dia ban thanh pho Ha Néi ciing tang rat nhanh, lam gia
tdng nhu ciu vé nha &, vi vay hé thdng két cdu ha tang cta thanh pho dd xudng
cap theo thoi gian thi ngay cang bi qua tai. Hang loat cac du an nha 0, trong co
cac khu nha chung cu duge trién khai nhim dép (mg nhu cau vé nha & cha ngudi
dan, tuy nhién, da sé cac Chu dau tw du 4n chi nham t&i cac dbi tuong cé thu
nhip cao chua quan tdm nhiéu dén nhu ciu cla cac d6i twong x3 héi nhu nhimg
nguoi huong luong tir ngan sach, dac biét la cong nhan khu cong nghiép, sinh
vién, ngudi thu nhap thap tai khu vuc d6 thi c6 kho khan vé nha &. Pay 1a mot
trong nhimg ton tai 16n, chua dép tmg duoc yéu cau thuc té dat ra, dic biét 1a khi
Pang va Nha nudc ta dang tich cuc trién khai thuc hién chinh sach an sinh xa
hdi trong qua trinh phaét trién va héi nhép. |

Theo s6 liéu théng ké ty 18 nha chung cu trong cac du an & Ha Noi cao
nhét ca nudc véi ty 18 1a 16,64%, cao hon ca thanh phd Hd Chi Minh (6,13%).
Tuy nhién, Chu dau tu cic du 4n nha & maéi chi quan tam dau tu khu nha ¢ dé
mau chéng khai thac thu lgi nhuén, con cac céng trinh ha tﬁ"mg xd hodi trong khu
vuc dy 4n thi bi bé lai, chua dugc dau tr ddng bo véi nha &, thiéu nhimg tién ich
can thiét trong khu vuc du an, gdy buc xiic cho ngudi dan.

Déi v6i cac d6i tuong x3 hoi c6 kho khin v& nha & Nha nudc méi cd
nhiing chinh sach khuyén khich, wu dai dau tu phat trién nha & thérg qua cac wu
déi cho timg dv 4n hoic théng qua céc doanh nghiép kinh doanh nha ma chua
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truc tlep hd trg cho cac dbi tuong thu hudng. Mt khac, trong thoi gian vira qua
nguon cung vé nha & trén thi trudng méi chi tap trung phat trién céc loai can ho
nha & dé ban, Nha nudc chua cé chinh sach khuyén khich phat trién nha & dé
cho thué.

Maic du nha ¢ phat trién kha manh song céc d6 thi Ha Noi hién van chua
thuc su dap tng dugc nhu cAu nha & cho moi dbi tuong. Théng ké cia UNFPA
cho thiy, hién 25% cu dan thanh thi Ha N3i khéng du tién ¢é mua nha o, 20%
nha & d6 thi bi xép vao loai khéng dat tiéu chuédn. Trong cac khu d6 thi mdi,
phén 16n dit dai danh phét trién nha &, xdy dung cdc céng trinh dich vu dé ban
va cho thué, dién tich céy xanh, cac khu vui choi céng cong bi thu hep t5i da dé
nhudmg chd cho nha & va cong trinh khai thac thuong mai. Xét vé lau dai, né lai
anh hudng x4u dén chét luong méi trudng ciing nhu chét lugng dich vu x4 hoi
cua khu vuc (khu nha & ngay cang bi thiéu dién tich vuon hoa, cdy xanh, nha tré,
cdc tuyen di bd...). Co s& ha tang x4 héi va k¥ thuét tai cac khu dan cu d6 thi
thanh phd nhin chung khéng ddng bd, mang ludi giao thong trong va ngoai do
thi chua phat trién, gay tré ngai cho cac méi lién thong giita d6 thi voi cac ving
l&n cén ciing nhu hoat déng lam viéc, nghi ngoi, sinh hoat cia nguoi dan trong
do thi.

Trén dia ban Ha Noi, hé théng cac d6 thi trung tdm chua hinh thanh mét
cach hop ly, viéc b tri cac khu cong nghiép, trung tim thuong mai dich vy, céac
khu céng nghé cao chua duge nghién cir, bd tri hop 1y trong timg khu vuc khéc
nhau trén dia ban thanh phd. Phin 1én c4c co s& kinh té ciing nhur ddn cu vén tap
trung & nhimg khu d6 thi truyén théng ma chua cé xu huéng dan ra cac do thi
mé&i, hay céc dia danh moi sat nhdp vao Ha Noi, lam cho céc d6 thi truyén théng
trd nén qua tdi nhung chua cé bién phap hiru hiéu didu hoa qué trinh ting trudng
do.

Nha & tai thanh phd Ha Ngi 6 nhiéu loai hinh va nhiéu thanh phan tham
gia dau tur xdy dung nhé & bao gdm nha mit phd, nha vudm, nha lién ké, nha
chung cu. Thoi gian gn day nha & d4 c6 su phat tridn dang ké vé sb luong, chét
luong quy md va hinh thirc kién trac, trong d6 nha & do déan tu dau tu xay dung
chiém ty 18 khong nho. Nha & d thi cua céc thi tran huyén ly con lai dang dan
dén timg budc phat trién nha & theo du an c6 quy hoach x4y dung, dinh hudng
cu thé. Qua khao sat cho thiy, hién nay quy dit danh cho nha & tai khu vuc ndi
d6 dang dan thu hep, vi vay ty trong loai hinh nha & chung cu can duoc phét
trién manh hon nita, ddng thoi tai cac du an phai chdm dut tinh trang phén 16
béan nén.

Dbi voi viée cai tao chung cu cfi, cin thyuc hién cong tc kiém dlnh chat
luong cong trinh nha chung cu cii nguy hiém, dong thoi danh gia cac yéu tb tac
dong dén moi truomg song chia cac hd déan dang sdng trong cac khu chung cu cil.
Trén co s¢ d6, ¢6 nhimng g1a1 phap hitu hidu td chirc di d&i céc hd dan nay ké ca
viéc cudng ché di doi dbi véi nha chung cu dic biét nguy hiém, dbng thoi ¢é
nhiing co ché, chinh sach khuyén khich viéc dén dan khu chung cu cii trong ndi
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i
d6 nhim giam tai cho hé thdng két cdu ha tAng hién c6 dang ngay cang xudng
cdp nghiém trong. Mat khéc, Thanh phd can phbi hop voi Bo Xdy dung sém
trinh Chinh pht ban hanh chinh sach mé&i vé cai tao chung cu cii.

- Phat trién nha & tai nong thén

C6 thé néi, nha & nong thén duge phat trién hau hét 1a do ngudi dan tu
xdy dung chua theo mdt quy hoach nhat dinh. Do dic diém doi séng ngudi dan
néng thon gan vdi lao dong san xudt néng, 14m ngu nghiep nén nha & ciing duoc
phat trién gan voi nhimg dic diém d6. Bén canh do, bang viéc quy hoach mé&
rong cac d6 thi vé tinh ma viéc phat trién nha & tai nong thén d3 duoc da dang
hon

Nha & dugc xdy dung trén co so tan dung cic nguyén liéu sin tai dia
phuong nén loai hinh nha & néng thén chit yéu la nha gd, nha thip tang, nha
vudn voi chat luong thap va kién tric lac hau. Nhimg nha & nay tdp trung phat
trién doc theo céc truc giao thong dudng lién x4, lién huyén, cdc khu vuc san
xuit néng nghiép. Céng tac quan ly nha & ndng thén ciing bi budng léng cho nén
viéc phat trién nha & tu phat ciia ngudi dan néng thon nhu hién nay:dang 1a mét
trong nhimg thach thirc 16n cho Thanh phé. |

5. Thwe trang vé thi trirong nha &

Ha Noi la mdt trong nhimg thanh phé 16n, tap trung dan cu khu vuc ndi
dé vai mat do lorn Gia ca nha & tai Ha Noi luén ludn bi déy ting cao din dén
viéce tiép can vé nha & ciia mot bd phén 16n dan cu 1a kho khan. Tinh trang xay
dung diu co bat dong san nha & ludn dién bién kho ludng mét lan nita lam cho
gid ca bat dong san lai gia tang.

1 Theo bao cao cia S Xdy dung Ha ch)i', tinh dén ngay 30/|6/2012, qua
kiém tra 16 du &4n nha & trén dia ban thanh pho c6 khoang 1.540 biét thu, nha
lién k& va can hd chung cu chua dua vao st dung, trong do cé 655 biét thu, 574
nha lién ké&. Nguyén nhan chu yéu din téi tinh trang trén 14 do viée lua chon
phan khiic dau tu chwa phit hop véi nhu cu cia da sé cac déi tuong xd hoi, viée
kinh doanh céc dy 4n phat trién nha & con nhiéu bat hop 1y, nhét 14 phuong thirc
chia 16, ban nén. Bén canh d6, hé théng ha ting khu d6 thi mé&i chua ddng bo,
céc dich vu thiét yéu chua dap img duoc nhu cau ciia ngudi dan ciing 12 nguyén
nhén din dén cac biét thy, nha lién ké bi bo hoang. .

Trong giai doan nim 2011 va 2012 thi truémg bat dong san lai roi vao tinh
trang tram lang do ngudn cung nha & dic biét 1a chung cu qué 16n véi co cdu vé
dién tich, mic d dau tu nha &, can ho bét hop 1y, gid ca cao din dén kha ning
thanh toan rat thap Viée dau tu xay du'ng clia c4c doanh nghiép kinh doanh bit
dong san chi yéu dwa vao ngudn. vén vay cia ngén hang, vi vay khi'bi anh
hudng ciia suy thodi kinh té toan ciu va trong nudec thi thi trudmg bat dong san
nha & bi giam sut nghiém trong din t6i nhimg hé luy khéng ludng truée dugc.

Hudng t6i khi xem xét cac du 4n dau tu Thanh phé s& wu.tién cac dbi
tuong binh dan, chinh sach, quy dinh c4c du 4n nha & phai ¢6 ty 1& fha chun g cu
trén 80% trong cac du 4n nha &. Ngoai ra, m& réng phuong thizc Thanh phé tb
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chic giai phéng mat bang, xdy dung ha tdng, sau d6 bdn du gia quyén st dung
d4t co ha tang
6. V& edng tic quan ly va phat tnen nha &

Trong giai doan trudc, d6i ngii cén bd quan 1y va phét trién nha & mong
vé 56 lugng va yéu vé chét hrong, hau hét chua dép tmg dugc doi héi cua cong
tac quéan ly va phét trién nha. Tuy nhién, thai gian gan dy cong tac niy di co
budc chuyén bién tich cuc. Mdt sé cc linh vuc nhu quéan 1y cap phép xdy ding,
kiém tra va xir Iy cac truong hop xdy dung trai phép, cong tac cip gidy chimg
nhan quyén s& hiru nha &, cong tac quy hoach va céng bb quy hoach di bat dau
duoc ting cudng quan 1y, budc dau tao nén nép trong cong tac quan ly do thi noi
chung va quan ly, phat trién nha & noi riéng. Mac du vay viec td chirc con han
ché dic biét trong cOng tac kiém tra thuc hién. Céng tac kiém tra, xir ly céc vi
pham vé xdy dung khong phép, sai phép con chua dugce thuc hién thudng xuyén,
kién quyét dan dén nhimg ton tai rat khé khic phuc, gdy tim Iy nhon phép luét,

Khéc phuc han ché nay, UBND thanh phd Ha Néi dang chi dao S& Xay
dvng timg budc kién toan td chirc, trong d6 cha trong dén cong tac dao tao, boi
dudng luc lugng can bd nhim dam bao ca vé sb luong va chét luong, thuc hién
phéan cép manh mé&, phan giao nhiém vu cu thé va dé cao trach nhiém cia cac bd
phan, gop phin ting cudng quéan Iy nha nudc cho cong tac quan ly va phat trién
nha, ddng thoi kién quyét xir phat kip thoi cic té chirc, ¢4 nhan vi pham va xur ly
ky luat céc can bd, cong chirc thiéu trach nhiém dé xay ra nhimg vi pham trong
pham vi minh phu trach.

I11.2. Thuye trang nha & tai 29 don vi hanh chinh cia thanh pho Ha
Néi

Cin cir bao cao s6 liéu vé thyuc trang nha & ciia 29 quan, huyén, thi x4 cia
thanh phé Ha Nbi dé tién hanh phén tich thuc trang nha & (C6 Phu luc s 1 kém
theo Béo céo).

ITL.3. Mt s6 két qua trong phit trién nha & thanh phd Ha Nai

Trong th&i gian vira qua thi linh vuc nha & trén dia ban thanh phd Ha Ngi
da dat duoc nhimg két qua dang khich 1¢. Co thé dénh gia két qua & cac mit sau
day:

1. Tang trueong vé s6 lwong nha &

Truge nam 2000, sé lwgng nha & tuy ¢6 phat trién nhung chua nhidu, chua
dap img duoc yéu cdu cua nguoi din thi voi nhitng chinh sach méi, khuyen
khich céac td chirc, ca nhan tham gia xdy dung nha &, tir nam 2000 dén nay, s6
luong, dién tich nha & va dién tich nha ¢ binh quén d4u ngudi da cé nhimg tang
trudng dang ké, cu thé la:

- Nam 1999, dan sb trén dia ban thanh phé Ha Noi cii ¢6 5.235.007 ngudi
voi 1.223.164 hd gia dinh, trong do s6 hd gia dinh c6 nha & chiém ty 1€ 99,94%;
sé ho gia dinh khong co nha & chiém ty 1€ 0,06%.
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- Pén nim 2009, dan sb thanh phd Ha Noi sau khi mé rong cb 6.451.909
ngudi vai 1.713.684 hd gia dinh, trong d6 so hd gia dinh cé nha & chiem ty 1€
99 99%: s& hd gia dinh khéng ¢6 nha & chiém ty 1é 0,01%.

-Dién tich nha & ting thém mdi nam tir 1,5 triéu m? dén 2 triéu m® va tir
nam 2000 dén nam 2010 dat 16 triéu m* . Riéng nam 2011 dién tich nha & x4y
dung méi dat 3 triéu m’.

2. Ting trwémg vé dién tich nha & binh quén

Do c6 su tang truong vé sb luong va dién tich nha & toan thanh phé nén
dién tich nha & binh quén dau ngudi cling taing hon, cu thé 1a: ndm 19?9, dién tich
san nha & binh quan trén dau nguoi la 13,8m?; dén nam 2009 dién tich san nha &
binh quéan 14 20,8 m*/ngudi va dén nam 2011, dién tich san nha & binh quan toan
thanh phé 13 21,5 m*/ngudi.

3. Tang truéng vé chit hrong nha &

Chat lugng nha & ngay cang duoc néng cao, nha & phat trién da dang ca
vé chit lugng xdy dung va trang tri ndi, ngoai that. Bén canh viéc phat trién cac
loai nha biét thu, nha vuodn, nha lién ké, thanh phé da quan tam va khuyén khich
phat trién nha chung cu cao tang, véi kién tric dep va co cau can ho hop ly (nam
2009, ty 1¢ nha chung cu tai cac d6 thi cia thanh pho Ha Noi dat 16,(554%).

Chat luong va co cdu cin hd nha & da ¢6 nhimg tién bd o rét. Trong céc
khu nha chung cu cii, cac cin hd c6 chung dién tich phu da duoc thay thé bing
cac can ho mai khép kin véi dién tich cac phong ¢ thich hop hon.

a) Su tang trudng vé chit luong nha &:

- Nam 1999, thanh phd c6 sb luong nha & kién cb chiém 33,83 %, nha &
ban kién c6 chiém 59,92 %, nha & thiéu kién ¢6 chiém 0,7% va nha & don so
chiém 5,55 %.

- Nam 2009, trén pham vi toan thanh phé, sé luong nha & kién ¢b chiém
88,28 %, nha & ban kién ¢b chiém 11,29 %, nha & thiéu kién ¢ chiém 0,31% va
nha & don so chiém 0,08 %.

- Nam 2011, trén pham vi toan thanh phé, sb lugng nha & kién cb chiém
88,56 %, nha & ban kién ¢b chiém 11,12 %, nha & thiéu kién cb chiém 0,26% va
nha & don so chiém 0,06 %.

So sanh s6 liéu két qua Tong didu tra d4n sb va nha & nam 1999 va nam
2009, 2011 cho thay chat lugng nha & cia thanh phd d4 ting lén déng ké.

4. V& tdi chinh nha &

Viéc thu hat da dang céc ngudn vén huy dong trong dau tr xay dung nha
& da g6p phan gitp cac chu dau tu thao g& nhimg kho khin trong qua trinh trién
khai cac du an phat tri€n nha & trong thoi gian vira qua. Sy thanh cong ctia co
ché cho phép cac chu dau tw du 4n huy déng tién Uimg truée cia khach hang, két
hop véi von vay uu déi va von vay ciia doanh nghiép da gitp cho chu dau tur cac
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du an déy nhanh tién d6 thuc hién viéc bdi thudng, giai phong mat b‘é’mg, du tu
xdy dyng déng bo cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hdi va nha & trong
cac dy an phat trién nha &, du an khu dé thi méi dé sém dua du an vao khai thac
¢6 hiéu qua.

5. V& m6 hinh phat trién nha & tai d6 thi

Pén nay mé hinh phat trién nha & theo du 4n ddng bd d3 timg budc thay
thé cho viéc phat trién nha o nhé ¢, tu phét trudc ddy. Hién nay trén dia ban
thanh phé, dd ¢ nhiéu du an khu d6 thi méi, khu nha & duoc trién khai thuc
hién, nhiéu du 4n da 1am thay ddi han bd mat khu vuce db thi, tao ra cudc sbng dd
thi van minh, hién dai, xanh, sach dep nhu: khu d6 thi mé1 Yén Hoa, Khu d6 thi
m&i Ciputra, khu d6 thi mdi Trung Hoa - Nhén Chinh...Nhimg thanh tyu da dat
duoc theo md hinh du an nha & da chimg minh dinh huéng ding dan cia Nha
nudc trong viéc thuc hién chinh sach phat trién nha & bao dam déng bd ha tz‘“mg
x4 héi va ha ting k¥ thuat,

M2 hinh nha & chung cu cao tng duoc td chirc quan ly van hanh déng bg,
chuyén nghiép da va dang dugc phét trién manh mé&, xda duoc tam Iy khong tdt
vé nhitmg khu nha & tap thé va chung cu cili trude ddy, dang thu hat duge su
quan tAm cua cac ting 16p déan cu d6 thi, timg buédc gop phin hinh thanh nép
séng d6 thi van minh, hién dai.

6. Ap dung khoa hoc, cong nghé méi trong xay dung va quan Iy nha &

Cung vai sy phat trién ctia tién bd khoa hoc, cdng nghé trong céc linh vuc
khéc ctia nén kinh té thi trong linh vuc nha &, cac chi dau tu cling da tung buc’rc
ap dung nhimg tién bd khoa hoc trong viéc xy dung nha & dé day nhanh tién do
céc du 4n, bao dam chét luong va an toan hon ddi véi nha &, tiét kiém cac vat
liéu xdy dung, gitp giam chi phi dau vao d8 ha gia thanh san phdm. Céc nha &
cao tang duoc xay durng véi nhimg cong nghé mdi, véi su chuyén giao kinh
nghlem clia cac chu dau tu nudc ngoai, cing vdi ddi ngil chuyen gia, can bo tu
vén c6 trinh d8, ¢ tay nghé cao di tung buc:c tao ra san phim nha & da dang, c6
chét lugng va dip ing dugc yéu cau vé& an toan trong qua trinh s dung cho
nguorl dén.

Hoat dong quéan ly du 4n sau dau tu va thuc hién céc dlCh vu lién quan
dén viéc sir dung nha & cling ngdy mot d6i méi, bao dam cudc song cua cu dan
tai cac khu d6 thi méi, cac khu nha & ngay cang dugc dap ing t6i da nhu cau clia
minh. Véi cac dich vu déng bd va day du tr quan 1y, an ninh bao vé, phong chay
chita chdy, van hanh nha &, chdm séc cay xanh, vé sinh méi trudng...d3 giup cho
cu din an tdm hon va dugc chiam soc tdt hon, tao diéu kién ning cao doi sdng
tinh than va vat cht cho ngudi dan.
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7 Vé quy md, ning hrc ciia cic doanh nghiép tham gia phait trién
nha ¢

S6 luong doanh nghiép kinh doanh bit dong san hang nam ting lén
khoang 25%. Tinh dén nim 2011 sb doanh nghiép kinh doanh bt ddng san trén
dia ban thanh phé khoang 400 doanh nghiép.

Ngoai luc luong cac chit dau tu phét trién nha o, doi ngii cac chuyén gia
mdi gioi dinh gia, tu van déau tu, tu van phap 1y 14 ¢ong cu hd tro cho thi trudng
béat déng san ciing phat trién nhanh chéng; hién nay thanh phé dd co khoang
450 san giao dich bat dong san ding ky hoat dong, c6 hang trim luot ngudi
duge dao tao kién thirc vé mdi gidi, dinh gia bat dong san va quan ly san giao
dich bat déng san. Day la tién d& quan trong dé thi trudmg bat déng san budc vio
giai doan phat trién méi, bén vimg, cong khai va minh bach.

8. Giai quyét nha & cho cdc ddi tuong xa hdi
a) V& hd tro nha & cho ngudi ¢6 cong v6i cach mang

Ngay 27/11/1992, Tha tuong Chinh phu dd ban hanh Quyét dinh s
118/TTg “y& gia cho thué nha & va dva tién nha & vio tién luong” (sau day goi
tat 1a Quyét dinh 1 18/TTg) Quyét dinh nay da x6a bo ché d6 phan phdi vé nha
0, tao co s& cho chuyen viéc quan ly nha ¢ thudc s hitu nha nuéc sang phuong
thirc kinh doanh; dong th&i dua tién nha & vao co cau tién lurong dé ¢am béo cho
can b, cong nhan vién chirc ¢6 kha néng chi tra tién nha & theo gla méi. Ké tir
ngay Quyét dinh 118/TTg c¢6 hiéu luc thi hanh (ngay 01/1 1/1992) Nha nuéc
khong thuc hién viéc dau tu xiy dung hodc chuyen cac loai nha khac sang lam
nha & dé cho thué theo Quyet dinh nay. Tlep do, dé tao diéu kién cho ngudi dang
thué nha & thuge so hitu nha nudc tu cai thién nha &, ngay 05/7/1994, Chinh phu
" ban hanh Nghi dinh s 61/CP vé& mua ban va kinh doanh nha & (sau déy goi tat
la Nghl dinh 61/CP), trong d6 c6 quy dinh vé viéc ban nha & thude sé hiru nha
nudc cho ngudi dang thué.

Chinh sach nay da tao diéu kién cho nhiéu ho gia dinh 1a can bé, cong
nhén vién chi dong cai tao, sua chita va cai thién nha &. Theo bdo cao cia So
Xay dung Ha Noi, tdng quy nha thudc s& hiru nha nude trén dla ban thanh phd
Ha Nbi c6 khoang 210.000 cin, dién tich khoang 6,3 triéu m’. Hién nay d3 ban
theo Nghi dinh 61/CP dugc 147.329 cén. Chinh sach phat trién nha &, dic biét
cho cac dbi tuong dugc huéng luong tir ngan sach da dugc Théanh phd quan tim
tr nhitg nam diu thap ky 60. Két qua thuc hién céc chinh sich néu trén cho
thay, dén nay trén dia ban Ha Noi d3 ¢6 khoang 42.146 trudng hop dugc hd tro
nha & theo Quyet dinh 118/TTg ngay 27/02/1996 cta Thu tuéng Chinh phu,
tuong g vai sb tién hd tro khoang 646,9 ty dong.

b) Vé giai quyét nha & cho ngudi c6 thu nhap thip tai db thi.

Thuc hién Quyét dinh s& 67/2009/QD-TTg ngdy 24/4/2009 cia Thu
tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh mét sé co ché, chinh sach phét trién nha &
cho ngudi thu nhép thép tai khu vuc d6 thi. Tinh dén thdi didm hién tai Thanh
phd &4 chap thuan cho phép khai céng cling nhu dd va dang trién khai céc tho
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tuc tdng cong 11 du 4n dau tu xay dung nha & cho ngudi cé thu nhap thap trén
dia ban Thanh phd. Véi tong dién tich dt 1a 21 ha, xdy dimg 11.714 ciéin hd dép
tmg cho khoéng 41.645 ngudi.

Viée trién khai cac du an dau tu xay dung nha & thu nhép thap con han
ché béi nhiéu ly do. Nooa1 1y do can ban v& ngudn vdn, cic co ché chinh sach
uu dai khac nhu mién, giam thué, hd tro ddu tu xdy dimg co s& ha tang chua
duoc thue hién triét d& ciing c6 tac ddng khong nhd. Dé khai théng duoc nguén
vbn thi Chinh phad chép thuan viéc loai trir cac du an phat trién nha & thu nhép
thp ra khéi danh muc han ché cho vay cila ngén hang, tao didu kién dé cic ngén
hang thuong mai, Ngén hang phat trién Viét Nam c6 thé ndi rong viéc cho vay
cac du an nha & thu nhip thip. Trong thoi gian t6i, UBND thanh phé phdi hop
cac co quan, ban nganh c6 lién quan dé hinh thanh Quy tiét kiém nha & dé tao
ngudn von hd tre, cho vay dau tu xay dung nha & thu nhap thip.

c) V& giai quyét nha & cho sy quan, quan nhén chuyén nghiép thudc luc
luong vl trang, can bd, cdng chirc, nhan s¥, tri thirc, van nghé sy.

Theo sb liéu cua Cuc théng ké Ha NQi cung cép, s6 luong cén bg, cong
chire, vién chire (ké ca co quan Trung uong va Thanh phd), luc lugng vii trang
hwong lwong ngén sach trén dia ban thanh phd Ha Ngi 1a 355.260 ngudi.

TUr nam 2006 dén nay, Thanh phd Ha Néi da va dang xem xét giai quyét
tng s6 206 dia diém dé xdy dung nha & cho can bd cac don vi véi tong dién tich
dét khoang 596.4 ha, trong d6 c6 khoang 27 dia diém xdy dung nha & cho can bd
cac co quan thudc Thanh phé vai dién tich khoang 87,24 ha. Trong do cé 3 du
an d3 c6 quyét dinh giao dat, 20 dw 4n da c6 cha truong dau tu, 4 du an ¢6 thoa
thuan kién triic... Phan 1on can bd, luc luong vii trang (dbi tuogng hudng luong tir
ngén sach) khéng cé kha nang mua nha ¢ thuong mai ma cAn ¢6 co c_hé, chinh
sach hd tro vé dét dai, vay von uu dii, mua nha & tra cham, tra dén.

d) vé g1a1 quyet nha ¢ cho cbng nhan khu cong nghiép

Theo két qua diéu tra cho thay, s& lugng nha & cho cong nhan duoc dau tu
xdy dung con rat khiém tbn, phan 16n céng nhéan dang & thué cc nha tro do dén
tu xdy voi diéu kién séng chat choi, tam bg, khéng dam bao an toan va chét
lugng nha o, trat tu an ninh. Mot s6 nha & cong nhin do céc td chirc, doanh
nghiép dau tir xdy dung thi vin chua d¢am bao diéu kién vé tiéu chuén theo quy
dinh, hé théng ha ting con chwa dong bd nén diéu kién vé chd & cho cong nhéan
con nhiéu han ché (vé sinh méi truomg, thoat nwéc). Bén canh kho khan vé nha
&, doi sbéng tinh than clia cong nhan con hét sirc nghéo nan, hau hét céc cong
nhén khéng cé didu kién duoc tham gia cac hoat dong thé thao, van héa; day
ciing 12 mot trong nhitng 12 nguyén nhéan dé phét sinh t€ nan xa héi, lam mét trét
tur an ninh x& hdi, anh hudng dén doi sbng ngudi cong nhan.

Do d6, trong qué trinh d4u tu x4y dung nha & cong nhan, can chu trong
phat trién xay dung nha & ddng bo ha ting ky thuat va ha ting xa hoi, thiét ké
nha & dam béao tiéu chuin theo ding quy dinh. Bén canh d6, can ¢6 su quan tam
phdi hop chit ché giita doanh nghiép véi chinh quyén dia phuong va c6 nhimg
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chinh sach nhim khuyén khich céc doanh nghiép tham gia dau tu xay dung nha
& cho cdng nhén trén dia ban nhim chdm lo doi séng tinh than, cai thién chét
luong séng cho ngudi céng nhan, gép phan giir gin an ninh trat tu khu vue.

Thuc hién Quyét dinh sé 66/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009 cia Thi
tuéng Chinh phu vé viéc ban hanh mét sb co ché, chinh sach phat trién cho cong
nhan lao ddng tai cac khu cong nghiép thué. Tinh dén thoi diém hién tai, thanh
phd da chap thudn cho phép khdi cong ciing nhur d3 va dang trién khai céc tha
tuc tng cong 11 du 4n dau tr x4y dung nha & cho c6ng nhan trén dia ban Thanh
phd. Véi tng dién tich ¢4t 1a 110 ha, du kién khi hoan thanh dap tmg khoang
74.000 chd &, bang khoang 14% nhu cdu nha & cho céng nhan lao déng tai céc
khu céng nhiép, cum c6ng nghiép trén dia ban thanh phd.

C6 3 du 4n nha & céng nhan dang thi céng x4y dung gdm du 4n nha &
cong nhan tai Kim Chung, huyén DPong Anh; du 4n nha & céng nhin KCN Phu
Nghia huyén Chuong My¥; du 4n nha & cong nhan Céng ty Meiko —KCN Thach
Thét huyén Qudc Oai. Dy kién khi hoan thanh dap uimg cho khoang 22.420 cong
nhan, d4 hoan thanh va b tri chd & cho hon 8.000 céng nhan. C6 8 du an d3
dugc UBND thanh phd cé chi truong cho phép dau tw xdy dung va chi du tu
tu bao dam vé ngudn von. Cac du an khi hoan thanh du kién dap tmg cho
khoang 52.000 chd & cho coéng nhén lao déng. Dé tap trung ddy manh thu hut
dau tu xdy dung nha & cong nhan trén dja ban Thanh phé da glao Ban Quan ly
cac Khu cong nghiép va Ché xuat Ha Noi soan thao Quy dinh v& quan ly dau tur
xdy dung nha & cbng nhén trén dia ban thanh phé. -

d) Vé giai quyét nha & cho sinh vién

Thuc hién Quyet dinh sb 65/2009/Qb- TTg ngay 24/4/2009 cua Thu
tuéng Chinh pha vé viéc ban hanh mdt sd co ché, chinh sach phat trién nha &
cho sinh vién cac truémg daij hoc, cao dang, trung cap chuyén nghiép. Thanh phé
Ha Noi dd dugc Thi tuomg Chinh pht phé duyét danh muc cho 10 du én nha &
cho sinh vién duoce dau tu tir ngudn trai phiéu Chinh phu, voi tng mirc dau tu la
3.164 ty dong, trong d6 chi phi ndi thit va du phong phi 1a 655,63 ty dong. Cho
dén nay, céc du 4n nay dang gép rit trién khai dé kip hoan thanh ban giao ding
tién d6. Téng s& vén trai phiéu Chinh phi da phan bd cho 10 du 4n nay la
1.164,24 ty déng (nam 2009 phan bd 625 ty ddng, nam 2010: 160 ty ddng, nim
2011: 379,24 ty dong). Trong do6, c6 2 du 4n cum ky tic x4 tip trung 1a du 4n
khu nha & sinh vién cum trudng tai khu d6 thi méi Phap Van- Tiz Hiép véi tong
murc dau tu 1.492,5 ty d@)ng, du 4an khu nha ¢ sinh vién cum trirdng tai khu d6 thi
mé6i My Pinh II- Tir Liém téng mirc dau tu 979 ty déng, du kién khi hoan thanh
s& d4p ung cho khoang 50.000 sinh vién.

e) Vé giai quyét nha & cho dbi tuong chinh sach x4 hdi dc biét khé khan
(ngudi tan tat, ngudi gia cd don, ngudi nhiém chit d6c da cam...)

Ha Noi hién c6 khoang 35.000 ngudi nhiém va phoi nhiém dioxin, trong
d6 c6 khoang 10.000 nguoi bi nhiém do truc tiép tham gia chién d4u. Piac biét,
¢6 khoang 300 h$ gia dinh & Ha Ngi c6 tir 3 nan nhén da cam tré 1én hién con
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song. Tuy nhién, dén thoi didm nay méi c6 khoang 16.000 nan nhén chit doc da
cam & Ha Noi duoc hudng cac ché d5 chinh sach hd.trg cia nha nude, chiém
khoang 45%. Dé&i song ciia dai bo phan nan nhan chét déc da cam rat khé khan
vé nha &, vi vay Thanh ph6 cin ¢6 co ché, chinh sach hd tro vé dat dai, vay von
uu dai, cho thué nha &, dong thoi khuyén khich cac thanh phan kinh té hd trg
nha tinh nghia, nha tinh thuong...

9. Sir dong gép cia linh vue nha & ddi voi phat trién kinh té va dam
bao an sinh xa héi, xéa doi giam nghéo ngay cang dwge kh::mg dinh

Phat trién nha & 14 nén tang cho ting trudng kinh té, giai quyét cong in
viéc lam va la c6ng cu hitu hiéu @& én dinh kinh té vi mo trong giai doan suy
thoai kinh té. Bén nay thi truomg bt dong san nha & ciia Thanh phé da c6 nhimg
budce phat trién dang ké, dan khing dinh 1a dong luc, dau kéo gép phan thic day
cac thi truong khac phat trién nhanh nhu: thi trudmng lao dong, thi truong vat liéu
xdy dung, cac vat liéu dién, &6 gd, ndi thét...

Qua théng ké cho thdy, hoat dong kinh doanh bét déng san néi chung va
nha & néi riéng da gop phén lam ting ngudn thu cho ngan sach nha nuéc. Linh
vuc nha & cling thu htat mét luong 16n lao dong, gop ph.’?m tao cong an, viéc lam,
dac biét 1a tuc lwong lao ddng néng nhan. Theo tinh toan dé xdy dumg 1 m® nha
& can tir 17 - 25 cdng lao déng, chua ké lao dong san xudt céc loai vat liéu xay
dung; mdéi mot khdi nha chung cu khi dua vao sir dung sé& tao thém trung binh
10 chd 1am viéc méi cho cong tac dich vu quan 1y vén hanh.

Nhimng tién bd trong linh vuc nha &, dédc biét 1a cac chinh sach hd tro nha
& cho khu vuc néng thén, cho cac ddi twong b c¢éng véi cach mang & Thanh
phd @3 gép phan quan trong vao Chuong trinh xda déi, giam nghéo trong thoi
gian vira qua. '

II1.4. Nhitng ton tai, bt cip

1. V& Quy hoach x4y dung va théng tin vé quy hoach:

Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén niam 2030 va tam nhin
dén nam 2050 méi duge Thu tudng Chinh phu phé duyét, Thanh phé can trién
khai mét khoi lugng cong vide rat 1om va phirc tap dé thuc hién Quy hoach
chung xdy dung néu trén, vi vay ciing can c6 thai gian dé 1ap khoang 38 quy
hoach phén khu va cac quy hoach chi tiét xay dung lam co so dé quan ly quy
hoach xdy dung d6 thi, néng thoén. Cac co quan truyen théng cua Thanh phd

chura c6 hinh thirc thiét thuc va kip théi théng tin vé nhimg quy hoach méi duoc
ban hanh.

2. V& co ché, chinh sach huy déng ngudn luc tir dét dai

Thanh phé chua c¢6 co ché dac thi tao quy dit sach, khai thac ¢6 hiéu qua
qu§ dét (d4t xen ket, d4t thu hdi do sir dung lang phi hoic do vi pham phép ludt)
d& c6 kinh phi hd tro mét phin hozc toan bs ngudn vén dau tu xdy dung nha &
x4 hdi, nha & thu nhap thap, nha & cong nhin. Theo quy dinh cia phéap luat vé
nha &, déi véi du 4n nha & thuong mai c6 quy mé tir 10 ha try 1én, Chi dau tu
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phai danh ti thidu 20% dién tich dit x4y dung nha & dé xdy dung nha ¢ xd hoi,
tuy nhién viéc danh quy dat cho nha & xa hoi ciia Thanh phé c6 noi chua da ty 1&
theo quy dinh ho#c chira str dung quy dat nay ding muc dich cho phat trién nha
& x& hoi ma bd tri dit cho tai dinh cu hodc theo nhu clu khéc cia Thanh pho.

3. V& vbn dau tr xay dung va tai chinh cho nha &

Dén nay, Thanh phé mai c6 Quy diu tu phat trlen ma chua co Quy phat
trién nha & theo quy dinh dé ¢6 thé huy dong cac ngudn vén cho phat trién nha
6. Ngoai ra, Thanh phd chua c6 nhtrng co ché, chinh sach dic thd ho tro dau tu
ha ting cho cac doanh nghiép phét trién nha ¢, dong thoi nghién cu’u phat trién
nhimg mé hinh Qu¥ tin dung cdng déng, Quy tiét kiém nha & tao didu kién dé
ngudi dan giup d& nhau tu cdi tao, chinh trang nha &, nhat 1a nhi & khu vuce
ndng thon theo quy hoach hoac chua nghlen ciru cac hinh thuce huy déng vén
trung han va cac hinh thirc khac cho phét trién nha 6.

4. V& khoa hoc, cdng nghé |

Chua cé nhitng co ché, chinh sach va bd tri ngudn kinh phi hang nim dé
wu dai, khuyén khich va hd tro cac ca nhan, td chic nghién ciru! phét trién,
chuyén giao céng nghé méi trong thiét ké, thi cdng va san xuét vt liéu xdy dung
nha & trén dia ban; chua xay dung duoc hé théng thong tin vé nha &, he théng co
so dit liéu quan 1y du an phat trién nha & va thi trudng bat dong san; .chua co co
ché @it hang, wu tién trong lua chon nha thiu st dung c6ng nghé mcn nang cao
chat luong, giam gia thanh dau tu xéy dung dbi véi céc du an phatitrién nha &
dic biét 1a cac du 4n cé ngudn von ngan sach ciia Thanh phd. Ngoai' ra, cong tac
quan ly chét luong trong khau khao sat, thiét ké, thi céng xay dung va su dung
nha & chua dat yéu cau; chua gan phat trién nha & véi kha ning tmg phé voi
thién tai, dong dét, bién ddi khi hau. !

5. V& phat trién, quén ly sir dung nha &

Viéc ra soat cac du an phat trién nha &, khu d6 thi méi dang trlen khai trén
dia ban Thanh pho va quy dat 20% danh dé x4y dung nha & x& hoi theo quy dinh
cua phap luét vé nha & chua dugce lam thuong xuyén ciing nhu chua kip thoi ra
soat lai cac d an nha g, khu d6 thi méi, du an cai tao chung cu cii da ¢ giao cho cac
chii dAu tu nhung khong trién khai hoac trién khai cham tién d6 quy dinh, dé xem
xét thu hdi, giao chi ddu tu khéc trién khai thuc hién. Miit khac, chua c6 nhimg
co ché, chinh sach dot pha phat trién, quan ly nha & tai dinh cu dé phuo vu nhu
cdu bdi thuomg, giai phéng mit bang, thu hdi dat dai theo quy c‘hnh ctiia phap
ludt.

Chua nghlen clru da dang hoé co cu dién tich can ho; chwa xay dung chi
sb thi truomg bét dong san 1am cong cu dé dinh huéng, dleu tiét thi- truong trén
dia ban Thanh phd; chua thutmg xuyén va kip thoi cung cap thong tin vé quy
hoach phat trién nha &, cac dy 4n nha G va thi truong bat déng san trén dia ban
cung nhu chua diy manh céng tac cap gidy chung nhan quyén su dung dat,
quyén sé& hitu nha & va tai san khéc gén lién voi dat
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Ngoai ra, chua c6 ché tai va sir 1y kip thoi déi véi chii dAu tu du 4n cung
cAp sai cac thong tin vé& quy hoach va du 4n dé truc loi; chua kiém tra dinh ky va
dot xuét hoat ddng cac san giao dich bat dong san d& minh bach, lanh manh cac
giao dich va ting cudng vai trd kiém soat ciia Nha nudc trong cac hoat dong
giao dich trén thi truomg bét déng san. Chua c6 quy dinh vé quan 1y sir dung nha
chung cu, phat huy vai trd ctia cong ddng dén cu va clia cic chd sé hitu, chi st
dung trong quan ly sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép luét vé nha &,
phit hop véi didu kién thuc té ctia dia phuong.

6. V& hoan thién hé théng t& chirc quan ly va phét trién nha &

Chua cuing cb, ting cudng nang luc quan ly cia Phong chirc nang thudc
S& Xay dung, cac quén, cac huyén ciia Thanh phd, dap (mg yéu cau quan Iy nha
& va thi truémg bat déng san trén dia ban. Cong tac dao tao, bdi dudng kién thirc,
chuyén mén nghiép vu vé phat trién va quan Iy nha & cho can b, cong chirc 1am
viéc trong linh vuc nha ¢ céc Cé:lp'Cfla Thanh phé tuy dd dugc quan tam, tuy
nhién chua dap dimg dugce yéu cdu thuc tién. Mat khéc, chua t§ chirc duoe cac
doanh nghiép diu tu va phat trién nha & cia Thanh phd c6 di stc manh dam
nhiém cac du an lén vé nha 0, dac biét 1a nha & x3 hoi, nha & thude s& hitu nha
nudc, nha & cho thué, cho thué mua du tr xdy dung nha & tir ngan sach thanh
phé.

Viéc kiém tra, thanh tra va xr 1y cac hanh vi vi pham phap ludt vé nha &
chua duogc thuc hién thuong xuyén va triét dé. Chua c6 su phéi hop chét ché
giita c4c co quan, don vi ¢6 lién quan trong cong tac quan ly va phat trién nha &
thanh ph.

7. V& cai cach thd tuc hanh chinh

Mic di Thanh phé da quan tdm chi dao sét sao v& cai cach thu tuc hanh
chinh trong linh vuc quan ly ddu tu xdy dvng nhung cac thii tuc hanh chinh
trong linh vuc quy boach - kién tric, quan ly dét dai, quan ly xay dung con phirc
tap, rudm ra, chua tao didu kién thuén loi cho cac td chuc, hd gia dinh, c4 nhan
c6 quyén sir dung d4t hop phap dé dang xin phép va tu td chirc x4y dumng méi
ho#c cai tao nha & theo quy hoach xdy dung duwoc cip c6 tham quyén phé duyét
cling nhu chua ddy mang cai cach hanh chinh trong linh vuc cdp gidy phép dau
tu, xdy dung dé cac chil ddu tu ddy nhanh tién do trién khai cac dy 4n phét trién
nha &, ting ngudn cung cho thi tredng. Ngoai ra, chua quyét liét ra soat loai bo,
han ché tuyét dbi cac loai gidy phép, phi, 18 phi tur dit ra trong thuc hién déu tu
x4y dung nha & theo du 4n va dau tu xay dung nha & ctia ngudi dan.

8. V& cong tac tuyén truyén chinh sach, phép lust vé nha &

Chua thuomg xuyén tuyén truyén cac co ché, chinh sach phét trién nha &
m6i duge ban hanh, van dong cac ting 16p dan cu tham gia gop phan phat trién
nha &, chua c6 c4c hinh thirc thit thuc, phong phit d& tuyén truyén, vin déng
céc tAng 16p dan cu thay ddi nhan thirc, tp quédn tir s hira nha & chuyén sang
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hinh thire thué nha, tir & nha riéng lé chuyén sang ¢ cin hé chung cu dé phu hop
voi diéu kién thu nhép cta hé gia dinh, ca nhan va cudc song dd thi. |

IIL5. Nguyén nhén cta nhirng ton tai |

1. Nguyén nhén chu quan

a) Viéc phat triéx} nha & theo du z'u} chua dam bao xdy dung nha ¢ dong bd
vGi cac ¢ong trinh ha tang ky thuat, ha tang x& hoi, gdy kho khan cho ngui dan
trong qua trinh su dung.

l?) Cac co cfhé, chinh sach vé nha &, cac vin ban huéng dan cta thanh phé
chua day du va dong bd.

c¢) Cai cach thu tuc hanh chinh con cham.

d) Co chu, tb chire bd méy quén 1y nha nude vé nha & con thiéu va yéu

d) Pau tu vbn tir ngudn vén ngan sach thanh phd dé xay dung nha or cho
cac d6i tuong x hdi con han ché.

2. Nguyén nhén khach quan

a) Xuat phat diém cia nén kinh té con thip.

bj S6 lugng va ddi tuong can giai quyét nha & tap trung qué 1ém.

9 er1£‘1 & l1a linh vue p!'u’rc tap, c6 lién quan dén n}}iéu linh vuc lfhéc cia
nén kinh té, giai quyét van dé nha & phai phu hop voi diéu kién kinh té cua dat
nudce trong timg thoi ky.

I11.6. Bai hoc kinh nghiém
1. Kién quyét x6a bao cip vé nha &, thuc hién x hdi hoa nha &, déng thoi
Thanh phd c6 co ché chinh sach phu hop, khuyén khich moi thanh phan kinh té

tham gia dau tu phat trién nha o, dam bao an sinh xa hoi; hd tro truc tiép, tao
didu kién cho cac dbi tuong x4 hoi tu cai thién nha &.

2. Thanh phd tap trung chi dao lap quy hoach chung, quy hoach phén khu
va cac quy hoach chi tiét xay dung nham phén bb dén cu theo quy hoach, ké
hoach, tao budc dét pha cho phat trién d6 thi néi chun g va nha & néi riéng.

3. Tang cudng cdng tac thanh tra xiy dung, kién quyét xir 1y dirt diém céc
hanh vi vi pham trat ty xdy dung d6 thi trén dia ban, dong thdi xir Iy nghiém céc
can by, td chirc va cd nhén lién quan dén vi pham trat tu xay dung d6 thi.
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Chuong I1 _
NHU CAU VA PHUONG HUONG PHAT TRIEN NHA O
THANH PHO HA NOI PEN NAM 2020
VA PINH HUONG PEN NAM 2030

I. Nhu cdu vé nha & ciia thanh phé Ha Ngi dén nim 2030

I.1. Mt s6 dinh hwong va cée yéu ciu khi xac dinh chi ticu phit trién
nha &

1. Pinh huéng chinh vé phit trién vé kinh té - x3 héi

- Tai tai diém a khoan 2 Muc II ctia Quyét dinh s6 1081/2011/QBP-TTg
ngdy 06/7/2011 Phé duyét Quy hoach téng thé phat trién kinh té - x4 hoi thanh
phé Ha Néi dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030, Thu tudéng Chinh phi d3
dua ra muc tiéu phat trién kinh té thanh phb Ha Néi, cu thé la:

"Téc do ting trudng kinh 1é binh qudn thoi ky 2011 — 2015 dat 12-
13%/ndm, thoi ky 2016 — 2020 dat khoang 11 — 12% va thoi ky 2021 — 2030 dat
khoang 9,5 — 10%".

"Bén ndm 2015 GDP binh quén dau nguoi cua Ha Ngi dat 4.100-
4.300USD; dén nam 2020 dat 7.100 — 7.500USD, ndm 2030 dat khodng 16.000
-17.00USD"

Kinh nghiém cta nuéc ngoai va mét sd dia phirong & nudc ta cho thay,
tdc @0 phat tridn nha & ty 18 thuan véi tbe db ting trudng GDP, dong thoi tong
vén phat trién nha & va chinh trang, cai tao nha & chiém ty trong khoang tir 10%
- 18% GDP ciia qubc gia hodc dia phuong d6. Pinh huéng néu trén 1a mét trong
nhimg co s& dé xac dinh quy nha & ting thém trong céc giai doan sép toi.

- Tai tai diém ¢ khoan 2 Muc II ciia Quyét dinh s6 1081/2011/QD- TTg
néu trén da xac dinh:

"Néng dién tich nha & 1én 23 m*/ngudi — 24 m*/ngudi vao nam 2015 va
25-30m*/ngudi vao ndm 2020 (tinh trung binh ca d6 thi va ndng thén)

2. Du bao vé dan sb, toc do d6 thi hoa

- V& dan sb, tai diém b khoan 2 Muc II ctia Quyét dinh sé 1081/2011/QD-
TTg ngay 06/7/2011 Phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién kinh té - x3 hoi
thanh phé Ha N&i dén nam 2020, dinh hudng dén ndm 2030 d& néu rd:

"Ouy mé ddan s6 dén ndm 2015 dat 7,2 - 7,3 triéu nguci, ndm 2020
khodang 7,9 - 8,0 triéu nguai, dén nim 2030 khodng 9,2 triéu nguoi”

- V& tbc d6 d6 thi ho4, tai diém b khoan 2 Muc II cia Quyét dinh néu trén
da du kién:
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"Ty Ié dé thi hod nam 2015 dat 46 - 47%, nam 2020 dat 58 - 60%, dén
ndm 2030 dat khoang 65 -68%".

Nhing du béo vé murc tang dén sb, tdc d6 d6 thi hoa néu trén 13 mot trong
nhimg ¢ s& quan trong dé xac dinh c4c chi tiéu nha & trong timg giai'doan.

3. Viéc tinh toan nhu ciu nha & dén nam 2015, nam 2020 va dinh hudng
dén nam 2020, phai dap tng cac yéu cau sau day:

- Phe‘in d4u chi tiéu nha & binh quéin diu ngudi cha thanh phd vuot chi tiéu
qudc gia ') khoang 5% trong timg thoi ky. Cu thé: dn nam 2015 1
23,1m’/ngudi, dén nam 2020 la 26 3m /ngudi , dén nam 2030 1a 31,5m /ngum
dong thasi du kién téng vén phét trién nha & va chinh trang, cdi tao nha & chiém
ty trong khong vuot qua 14% GDP cua thanh phé®?;

- Tung budc gia quyet nhu ciu nha & cta céc dbi tuong chinh sich cta
thanh phd, bao g0m cac dbi twong: ngudi cé cong véi Cach mang; hd nghéo;
nguoi thu nhép thap tai d6 thi; can bd, cdng chirc, vién chirc; ho nhéan sy, tri
thirc, van nghé s¥; s quan, quan nhan chuyén nghiép céac huc lumg vii trang;
sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, trung hoc chuyén nghiép; cong nhén khu
céng nghiép; ho ngudi tan tat, ngudi gia cd don, ngudi nhidém chét doc da cam;

- Giai quyet nha & phuc vu tai dinh cu phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi,
qua trinh do thi hoé va nha & thuong mai;

[.2. Co so tinh toan

1. Chi tiéu nha & trén dia ban thanh phé Ha Noi duoc du béo dua trén co
s& vé sif gia ting dan sb, chi tiéu dién tich nha & binh quén timg th&i ky, nhu cdu
nha & dé bd tri tai dinh cu va quy md phat trién d6 thi theo quy hoach (chua bao
gdm nhu cdu vé sira chita, cii tao nang cp nha &). Cu thé la;

- Su gia ting dan s dua trén cac yéu td tac dong nhu: ting dén sb tu
nhién, di dn co hoc va ty 1& db thi hoa ciing voi su phat trién toan dién vé kinh
té, x3 hoi trén dia ban;

- Viéc phét trién cac khu d6 thi méi, cai tao, chinh trang phét trién hé
théng ha tf;ing ky thuit, ha té‘mg x& hoi tai cac d6 thi s& kéo theo nhu ciu nha &
phuc vu tai dinh cu cho céc h dén;

- Can cir vao thuc trang nha ¢ thanh phé Ha Noi nam 2011 dé tinh toan
nhu ciu nha & theo quy mé dan sb d6 thi va ty 1& d6 thj hoa dén nirh 2015, dén

nim 2020 va dén nam 2030; | ;

- Cin cir vao dién tich nha & binh quan dau ngudi nim 2011 va chi tidu
nha & binh quan diu ngudi dén nam 2015, dén nam 2020 va dén nam 2030;

(1) Theo Chién lupc phdt trién nha & quéc gia dén nam 2020 va tam nhin dén nam thi chi tiéu nha & quéc
gia dén nam 2015 la 22,0m2/ngudci, dén ndm 2020 la 25,0m2/ngudi, dén ndm 2030 la 30,0m2/ngudi.

@ Kinh ngh:em cho thdy tong von phat trién nha & va chinh trang, cdi taoc nha ¢ chiém ty trong
khodng tic 10% - 18% GDP ctia quoc gia hodc dia phuong .
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- Can ctr s& luong cac khu cong nghiép tip trung va cac cum cdng nghiép
theo quy hoach phat trién cong nghiép cta thanh phd Ha Noi véi du kién mbi ha
dat danh cho phat trién khu céng nghiép s€ tao viéc lam cho khoang 120 cbng
nhén.

- Can clr muc tiéu phét trién vé kinh t& - x4 héi cua tinh (tbc do ting
trudmg GDP binh quén hang nam trong timg giai doan phat trién).

2. Nhu ciu cac loai nha & duge du bao bao gém: nha & thuong mai, nha &
do dan tu xay dung, nha & cong vu (ké ci nha & cong vu cho gido vién theo quy
dinh), nha & x4 héi cho cac d6i tuong xa hoi c6 kho khin vé nha & va nha & cho
sinh vién, hoc sinh cac truong dai hoc, trung hoc chuyén nghiép; cdng nhan khu
cong nghiép thué dé &. Cu thé:

- Nha & thuong mai la nha & do té chirc, ¢4 nhén thude cAc thanh phén
kinh té dau tu xdy dung dé ban, cho thué theo nhu cau va co ché thi truong;

- Nha & do dén tu xdy dung trong khuén vién dit & thudc quyén sir dung
ctiia minh theo cdc hinh thirc tu xay dung nha &, thué cac td chue, cd nhan khac
x4y dung nha & hodc hop tac gilp nhau xay dung nha ¢;

- Nh& & céng vu cho thué dé phuc vu can bg, cdng chirc, vién chirc; st
quan, quén nhdn chuyén nghiép cac luc lugng vii trang (cha thanh phd) thudc
dién duorc didu dong, luan chuyén cong tac trén dia ban theo quy dinh clia phap
luit vé nha & va duoc tmh toan theo tiéu chuan sir dung nha & cong vu va sb
luong d6i twong c6 nhu clu sur dung nha & cong vu trong thori gian dam nhén
cbng tac; nha & cbéng vu cho gido vién phuc vu cho d6i trong 12 gido vién & cac
X3 vung sdu, vung xa, vung dac biét kho khan;

- Nha & x4 hdi cho cac déi tuong xa hoi (bao gdm: ngudi c6 cong voi
cach mang; hd ngheo; nguoi thu nhap the”lp tai d6 thi; can bd, cong chirc, vién
chizc; hd nhén sy, tri thirc, van nghé s¥; si quan, quin nhin chuyén nghiép cac
lye luong vil trang; hd ngudi tan tat, ngudi gia cd don, ngudi nhiém chit d6c da
cam) ¢6 kho khan v& nha &; nha & cho sinh vién phuc vu cho céc d6i tuong 1a
hoc sinh, sinh vién, (goi chung la sinh vién) tai cac co s& dao tao theo quy dinh
tai Quyét dinh sb 65/2009/QD-TTg rigdy 24/4/2009 ctia Thi tuéng Chinh phu
ban hanh mot sé co ché, chinh sach phat trién nha & cho sinh vién céc trudng dai
hoc, cao ding va trung cép chuyén nghiép va day nghé thué; nha & cho céng
nhan khu céng nghiép theo quy dinh tai Quyét dinh sé 66/2009/QD-TTg ngay
24/4/2009 cua Thu tudéng Chinh phu;

- Nha & tai dinh cu duoc du bdo théng qua dinh huéng phét trién ha ting
do thi, cai tao chinh trang d6 thi, phat trién cac khu céng nghiép va xdy dung lai
cac khu chung cu cii bi hu hong, khéng ddm bao an toan cho nguoi su dung;

3. Ngudn vén dau tr xdy dung nha &
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- Ngudn vén xay dung nha & thuong mai dugc huy déng tir cac doanh
nghiép, t6 chitc kinh té va cac dbi tuong cé nhu cau cing déng goép theo quy
dinh coa phép luat.

- Ngudn von xiy dung nha & do cac ho dan tr huy déng.

- Nguén vén x4y dung nha & cong vu cho can bg, céng chirc, vién chirc; si
quan, quan nhan chuyén nghiép cac luc lugng vu trang ctta dia phuong sir dung
béng ngudn vén ngan sach cua Thanh pho ngudn vén xiy dung nha & cbéng vu
cho gido vién dugc sir dung tir ngubn von ngan sach trung vong huy déng tir trai
phiéu Chinh phi va ngén séch ctia Thanh phd theo quy dinh cia Quyét dinh sb
20/2008/QD-TTg vé viéc phé duyét Pé an kién cb hod truong, 16p hoc va nha &
céng vu cho gido vién giai doan 2008 - 2012.

- Ngudn vén xdy dung nha & x4 hdi chai yéu sir dung ngudn von ciia cac
dbi tuong thué, thué mua nha ¢ x3 hdi, cua cac doanh nghiép va mét phﬁn ngén
sach ctia dia phuong. Ngudn vén hd tro nha & cho ngudi nghéo duoc hd tro tir
vbn ngan sach trung uong va ngan sach dia phwong theo quy dmh ctia phap luat;
ngudn vbn xay dung nha & sinh vién do ngan sach trung vong cdp va ngudn vén
ngan séch cia dia phuong theo Quyét dinh sé 65/2009/QD-TTg ngay 24/4/2009
ctia Thi tuémg Chinh phu; ngudn vn xay dlmg nha o cc‘)ng nhén dugc huy dong
theo phuong thirc x4 hdi hoa quy dinh tai Quyét dinh 56 66/2009/QD-TTg ngay

24/4/2009 cia Thu tudng Chinh phu. {

- Nha ¢ tai dinh cu du'oc sir dung tir ngudn vén bdi thuong glallphong mat
bang va mdt phan tir nguén vén ngén sach cua dia phuong. !

- Vén ¢6 ngudn goc tir ngén sach nha nude do khai thac dau gia dit, giao
dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dit...

Ngodi cac ngudn vén dung trong phat trién nha & néu trén, con c6 ngudn
von do céc to chirc, ¢ nhén trén dia ban tinh sir dung dé chinh trang, cai tao nha
.

1.3. Nhu ciu v& nha & thanh ph6 Ha Ngi dén nim 2030

Céc s6 lidu khao sat va du bao céac chi tiéu v& nha & trong timg giai doan
cua toan thanh pho Ha N§i duoc tinh todn cu thé nhu sau:
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CHI TIEU CHINH VE DAN SO VA NHA O

Nam 2011 Nam 2015 Nam 2020 Nam 2030

Bon vj hanh chinh Dién tich D4n sé B quén Dién tich Dansb | Bquan Dién tich Dansbé | Bquan | Dién tich D&n s B quan
nha & (m?) (ngudi} | (m%ng) | nha & (m?%) (nguei) | (m%ng) | nha & (m?) (ngudr) | (m%ng) | nha & (m? (ngudi) (m’/ng)

(1) {2) {3) (4) (5 (6) {7} (8) (9) (10) {11) {12) {13) (14)

Tong ¢dng todn

tinh 146.723.447 | 6.820.168 21,5 | 166.320.000 | 7.200.000 | 23,1 | 207.375.000 | 7.900.000 26,3 | 283.500.000 | 9.000.000 31,5
Ving d6 thi 73588534 | 2.893.083 254 | 89.148.528 | 3.348.000 26,6 | 134,672,977 | 4.700.500 28,7 | 200.550.924 |  5.940.000 33,8
Viing ndng thén 73.134.913 | 3.927.085 186 | 77.171.472 ! 3.852.000-| 200 | 72.702.022 | 3,199,500 227 | 82.949.075 | 3.060.000 27,1
1 | Quan Béng Pa 11.218.307 387.600 28,9 11.268.236 | 374.360 30,1 | 11.289.8%9 | 349.530 323 | 11.327.168 315.520 359
2 | Quan Ba Dinh 5.667.232 233.450 243 5.709.655 | 220.450 259 5726.685 | 195450 29.3 5773.761 161.730 357
3 | Quan Hoan Kiém 2.457.529 152.490 16,1 2485525 142,030, 175 2492739 1 117.030 21,31 2499504 83.040 30,1
4 | Quan Hai Ba Trung 6.363.971 312.120 204 6.429.360 | 298,040 215 6.457.668 | 273.630 236 | 6.477.300 239.900 27.0
5 | Quan Long Bién 5.996.361 241,740 24,8 7.285300 | 273.849) 266 9.250.985 | 230.826 280 | 14.156.202 439.823 32,2
6 | Quan Tay H3 4.176.814 141.984 29.4 4,683,307 150271 312 5417418 | 164.861 329 | 7.275120 187.830.| 38,7
7 | Quan Hoang Mai 9.694.454 353.838 27.4 10.812.323 | 374.400 289 | 12.689.697 | 410.893 30,9 | 16.641.691 468.113 35,6
8 | Quan Cu Gidy 8.071.163 243.474 33.2 9.009.165 | 257.685 350 | 10.335.251 | 282.737 366 | 12.609.205 322,106 42,3
8 1 Quan Thanh Xu&n 6.967.267 240.516 29.0 7.782.954 | 254554 30,6 8.941.238 | 279.302 320 | 11.813.739 318.192 kY
10 | Quan Ha Dang 5.803.278 246.738 235 6.645697 | 261.139 254 8.768.572 | 286.528 306 | 11.591.348 326.424 35,5
11 | Thi x& Son Tay 2.513.176 130.365 19,3 2.943.220 | 137.974 21,3 3.947.598 | 151.388 26,1 5.849.782 172.467 339
Do thi 1.459.653 68.833 21,2 1.680.135 72.850] 231 2.182.645 79.933 27.3 3.046.140 91,063 33,5
Nong thdn 1.053.524 61.532 17.1 1.263.086 65.124 19,4 1.764.953 71.455 247 | 2.803642 81.405 34,4
12 | Huy&n Thach That 3.148.438 185.946 16,9 3.716.785 | 197.167 18,9 5066.528 | 216.336 234 7.514.986 246.458 30,5
D4 thi 97.833 5.283 18,5 247.863 12220 203 2.077.825 84.745 245 | 3.554.755 116.340 30,6
N6ng then 3.050.605 180.663 16,9 3.468.921 184.947 18,8 2.988.702 | 131.591 22,7 3.960.231 130.118 30,4
13 | Huyén Séc Son 5.050.411 206.490 17,0 5.837.876 | 314.390 18,6 7.825.436 | 344,955 227 | 11178559 392.987 28,4
Db thi 59.101 3.165 18,7 149.175 7.329 20.4 2.991.476 | 121.589 246 5.827.927 190.082 307
N6ng thén 4.991.310 293.325 17,0 5.668.700 |  307.061 18,5 4.833.959 | 223.366 216 | 5350631 202.905 264
14 | Hyyén Quéc Oai 2,399,307 168.402 14,2 2799.208 | 178568 | 157 3.768.058 | 195930 19,2 5.448.815 223.241 24,4
D0 thi 197.943 12.630 15,7 466.194 27.036 17,2 1.637.709 77.578 21,1 3.066.822 115.151 26,6
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N8ng thén 2.201.365 155.772 14,1 2333015 | 151533 15,4 2130350 | 118.351 18,0 2.381.993 108.060 22,0
15 | Huyan Ba Vi 3.497.388 255.881 13.7 4,080.311 271.330 15,0 5492570 | 297,709 18,4 7.942.550 339.162 234
D8 thi 187.665 12.533 15,0 ‘441,987 26.828 16,5 2.201.217 | 108.907 20,2 3.769.477 147.826 25,5
N&ng thén 3.309.724 243348 136 3638324 | 244,502 14,9 3.291.352 | 188.802 17.4 4.173.074 191.336 21,8
16 | Huyén Tw Liém 14.234.172 437.988 325 15.870.049 |  463.991 342 | 18.135.014 | 509.101 356 | 23655167 579.989 40,8
B8 thi 1.078.456 30.168 357 24208633 64.516 37,5 9.002.557 | 237577 | 389 | 16.173.095 367.983 44,07
Néng then 13.155.716 407.820 323 13.449.415 |  399.475 33,7 0.132.457 | 277.525 32,9 7.482.072 212.006 353
17 Huyén Pan
Phuong 2.391.784 151.283 15,8 2.790.432 160.416 17.4 3.740.461 176.012 21,3 5.343.212 200.520 26,8
06 thi 148.223 8.583 17,3 347.486 18.374 18,8 1.502.024 65.010 23,1 2.531.413 87.918 28.8
N6ng thén 2.243.561 142.700 15,7 2.442.946 | 142,043 17.2 2238437 | 111.003 20,2 2.811.799 112.602 250
18 | Huyén Thanh Trl 3.786.867 208.896 18,1 4.820.500 239.208 20,1 7.164.952 | 308,800 2321 11.352.558 401,600 28,3
D6 thi 294 534 14,770 19,9 1.501.478 67.925 22,1 3.565.008 | 138179 25,8 6.875.527 221.078 31,1
Néng thén 3.492.333 194,126 18,0 3.319.022 171.373 19,4 3.590.944 | 170621 21,1 4.477.031 180.522 24,8
19 | Huyén Bang Anh 7.365.600 357,510 20,6 8.950.100 | 396.735 226 | 12412367 | 480.550 258 | 18.511.147 593,400 31,2
pa thi 535.278 23.690 226 2.130.283 87.001 245 | . 5325385 | 186.856 28,5 | 12.507.416 370.042 33,8
Néng thén 6.830.322 333.820 20,5 £.819.817 309.734 22,0 7.086.982 | 293.694 24,1 £.003.731 223.358 26,9
20 | Huyen Gia Lam 5,425,228 243.984 22,2 6.680.700 | 276.469 24,2 9.450.448 | 343.600 27,5 | 14.434.126 443.100 326
Da thi 859.982 35.159 24,5 2.795.626 111.528 25,1 4218924 | 148.032 28,5 B.241.539 243.113 33,9
N&ng then 4,565.247 208.825 21,9 3.885.074 164.941 23,6 5.231524 | 195568 268 | 6.192.587 199.987 31.0
21 | Huyén Chuong My 4.659.936 -301.614 15,5 5.436.625 319.823 17.0 7.318.325 | 350.917 209 | 10.454.156 399.779 26,1
Da thi 663.145 39.020 17,0 1.561.835 83.526 18.7 2.838.690 | 124.003 22,9 5.564.861 193.868 28,7
Nong thon 3.996.792 262.594 15,2 3.874.790 | 236,297 16,4 4479636 | 226.914 19,7 4,889 295 205.911 237
22 | Huyen Hoai Bire 3.626.839 202.368 17,8 4.437.506 | 230659 19,2 6.938.080 | 281.950 23,8 | 11.003.040 388.000 28,4
D8 thj 104.438 5.325 19,6 924760 44,247 20,9 2.729.925 | 110.078 24.8 5.761.159 192.681 29,9
Néng thén 3.522.402 197.042 17.9 3.512.746 | 186.412 18,8 4.208.155 | 181.872 231 5.241.881 195.319 26.8
23 | Huyén Mé Linh 3,390.706 201.960 16,8 3.995.789 | 213.950 18,7 5.440.522 | 234,751 232 8.049.233 267,438 301
DA thi 468 663 25,377 18,5 1.007 667 54.271 20,2 2.066.420 84.521 24,4 3.689.049 121.081 30,5
Nong thén 2.922.043 176.583 16,5 2.898.122 159.679 18,1 | - 3.374.102 | 150.230 225 4.360.184 146.357 29,8
24 | Huyén M§ Dic 2.879.926 178.092 16.2 3.359.934 188.844 17,8 4.503.855 | 207.204 217 6.433.713 236.055 273
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D6 thi 112.470 6.323 17,8 140.968 7.236 19,5 1.671.696 70,240 23,8 | 2.843.014 95.856 29,7
N8ng thén 2.767.455 171.769 16,1 3.218.966 | 181608, 17,7 2.832.159 | 136.964 207 3.590 699 140,198 25,6
25 | Huyan Phu Xuyén 3.366.385 186.762 18,0 3.891.275 198.037{ 19,8 5216.097 | 217.291 240 | 7.359.531 247 547 29,7
06 thi 286.422 14526 19,7 357.332 166247 215 2.073.006 79.784 26,0 3.786.324 117 664 32,2
N8ng thén 3.079.963 172.236 17,9 3.533.943 181413 | 195 3.143.090 | 137.507 22,9 3.573.207 129.883 27,5
26 | Huyen Phic Tho 2.480.046 166.056 14,9 2.893.405 176.0811 164 3.894.857 | 193.200 20,2 5.563.765 220.101 253
D8 thi 120.103 7.311 16,4 151.231 8367 181 1.579.777 74.389 221 2.696.117 97.166 27,7
Néng thon 2.359.943 158.745 14,9 2.742.174 167.715 i 16.4 2315080 | 121.811 19,0 | 2.867.648 122.936 23,3
27| Huyén Thanh Qai 3.053.487 175.236 17.4 3.529.590 | 185.815] 19,0 4731272 | 203.881 2372 6.675.479 232.269 28,7
Do thj 116.654 6.086 19,2 145.535 6.965| 209 1.767.120 69.964 253 | 2.988.652 95.543 31,3
Néng thén 2.936.833 169.150 17,4 3,384,055 178.850 |  18.9 2.964.153 | 133.916 22,1 3.686.827 136.727 27,0
28 | Huyén Thudng Tin 3.768.818 229 807 16,4 4.396.981 243681] 180 5.803.975 | 267.373 22,0 8.419.486 304,602 278
Po thi 128.725 7.143 18.0 161,341 81754 197 2.095.561 86.915 24,1 3.523.886 118,813 297
Néng thén 3.640.093 222,664 16,3 4,235,641 235508, 180 3.798.415 | 180.457 210 | 4895601 185.789 26,4
29 | Huyén (Fng Hoa 3.268.555 187.578 17.4 3.778.191 198.9031 190 5064512 | 218.240 232 7.145.656 248,628 28,7
Do th 252 871 13.207 19,1 315.476 151151 209 1.775.940 70.389 25,2 2.938.711 94.047 31,2
Néng thén - 3.015.683 174.371 17.3 3.462.715 183788 188 3.288.572 | 147.852 222 | 4.206.944 154.582 27,2




1. Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan va tdng dién tinh nha &

Dén nam 2015, dan sb cua thanh phd du kién 1a 7.200.000 nguoi; dén
nam 2020, din s6 du kién 1a 7.900.000 ngudi; dén nim 2030 dan sé du kién 12
9.000.000 ngudi.

Bang 1. Ddn s6 ndm 2011 dy kién dén ndm 2030

Nﬁm 2011 Nam 2015 Nam 2020 Nim 2030
(nguon) (ngudi) (nguoi) (nguoi)
6.820.168 7.200.000 7.900.000 6.000.000

a) Chi tiéu vé dién tich nha & binh quan i

Chi tiéu nha & cia quéc gia dén nam 2015 1a 22,0 mz/ngué':i, dén nim
2020 14 25,0 m*/ngudi va dén nam 2030 1a 30,0 m*/ngudi . Qua khéo ‘sat va tdng
hop sb liéu trén dia ban thanh phé Ha Noi cho tha’iy, tinh dén cudi nam 2011,
dién tich nha & binh quan cua thanh phé 14 21,5 m*ngudi.

Nhu vay, Thanh phd phan d4u dat chi tiéu binh quéan dién tich nha & dén
nam 2015 1a 23,1m%/ngudi, dén nam 2020 1 26,3m’/ngudi, dén nam 2030 la
31,5m*/ngudi.

Trong giai doan tir nam 2012 dén 2015 mdi nim tang chi tidu binh quin
dién tich gan 0,4 m*/ngudi, tir nim 2016 dén 2020 mdi nam tang 0,63 m*/nguvi
va tir nam 2021 dén 2030 mdi nam tang gén 0,53 m*/ngudi.

Bang 2. Chi tiéu vé dién tich nha ¢ binh qudn so v&i chi tiéu nha ¢ quoc

gia
Chi tiéu nha & caa TP Chi tiéu nha & quéc gia
(m*/ngudi) (m*/ngudi) |
N&m 2011 Niam Nam Nam Nam Nim - Nam
2015 2020 2030 2015 2020 : 2030
- |
21,5 23,1 26,3 . 31,5 22,0 25,0 | 30,0

b) Chi tiéu dién tich nha & tbi thiéu

Phén d4u dat chi tiéu dién tich nha & t6i thiéu cta thanh phé cao hon chi
tiéu dién tich nha ¢ toi thiéu cia quoc gia theo ting giai doan (khoang 5%). Cu
thé dén nam 2015 14 6,5 m*/ngudi, dén nam 2020 1a 8,5 m’/ngudi, dén nim 2030
13 12,6 m*/ngudi.

¢) Chi tiéu vé téng dién tinh nha &

Cén ¢t vao dan sé du kién va chi tidu binh quan dién tich nha & néu trén
thi tdng dién tich nha & ctia thanh phd dén nim 2015 12 166.320.000 m*san; dén
nam 2020 1a 207.375.000 m*san; dén nim 2030 12 283.500.000 m* san.



Tuy chi tiéu binh quén dién tich nha & tang khong nhiéu nhung tong dién
tich nha & tang véi s6 luong dang ké.

Bang 3. Chi tiéu vé tong dién tinh nha &

Nam 2011 Nam 2015 Niam 2020 Niam 2030
(m’san) (m” san) (m’ san) (m’ san)
146.723.447 166.320.000 207.375.000 283.500.000 .

2. Chi tiéu vé dién tich nha & ting thém cho toan thanh phé
Téng dién tich nha & can tang thém trong timg giai doan cla thanh phé

Béng 4. Tong dién tinh nha & can ting thém

: Hién trang | Niam 2015 Niam 2020 Nam 2030

Céc chi tiéu nam 2011 ting thém ting thém ting thém
(m” san) (m” san) (m” san) (m? san)

Nhu cau 146.723.447 | 19.596.553 41.055.000 76.125.000

- Do tang DS 8.171.397 16.170.000 | 28.875.000

- Do tang DTBQ 11.425.1571 24.885.000 | 47.250.000

3. Chi tiéu vé dién tich nha & can ting thém trong timg giai doan tinh cho
timg nhom dbi tuong

Du kién dua ra cac chi tiéu vé nha & theo tht tu uu tién cho timg nhoém
d6i tuong chinh sach nhu sau:

a) Nha ¢ sinh vién _

Theo du bao, dén nam 2015 téng s& sinh vién cac truong dai hoc, cao
déng, trung cip va day nghé trén thanh phé c6 khoang 1.000.000 ngudi, trong d6
¢ khoang 60% cé nhu ciu & ky tic x4. Du kién dién tich cin xdy dung theo
timg giai doan v&i dién tich binh quéan khoang 6 m*/chd, cu thé nhw sau (c6 tinh
dén viéc sir dung quy nha & sinh vién luén phién):
| - Giai doan 2012 - 2015, nhu cau can khoang 1.300.000 m? san nha &, dép
g 200.000 chd & (Thanh pho hién dang trién khai 10 dw dn méi ddp img cho
khodng 43.500 sinh vién neong ting khoang 260.000 m>).

- Giai doan 2016 - 2020, nhu ciu can khoang 800.000 m” san nha & cho
cac dbi tugng néu trén, dap img 130.000 chd &.

- Giai doan 2021 - 2030, nhu ciu cin khoang 400.000 m® san nha & cho
céc dbi trong néu trén, dap tmg 65.000 chd &, dong thdi tip trung cai tao, ning
cip chit luong nha & sinh vién sén co.

b) Nha & cong nhén

Du kién dién tich can xdy dung theo timg giai doan voi dién tich binh quén
khoang 10 m*/chd, cu thé nhu sau (cé tinh dén viéc sir dung nha & céng nhan ludn
phién):
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- Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu can khoang 3000.000 m” san nha &, dép
img 300.000 chd & (Thanh pho hién dang trién khai céc dw dn méi ddp g cho
khodng 56.000 céng nhdn, twong vmg khodng 536.000 m°).

- Giai doan 2016 - 2020, nhu ciu can khoang 4000.000 m® san nha &, dap
ing 400.000 chd &.

- Giai doan 2021 - 2030, nhu ciu cin khoang 2000.000 m” san nha &, dap
Ung 200.000 chd &, dong thoi tap trung cai tao, nang cip chit luong nha & cong
nhén.

c) Nha & cho cac dbi tuong chinh sach xa hdi khac (bao gbm nha & cho
nguoi co thu nhép th:flp, can bd, cong chirc, vién chirc, nhan s¥, tri thic, vin
nghé sy, luc lugng vil trang, nguoi c¢é cong v&i cach mang, hd nghéo khu vuc dé
thi, néng thén va ngudi tan tit, ngudi gia 6 don, ngudi nhiém chét doc da cam)
v6i dién tich binh quan khoang 70 m*/can, cu thé nhu sau:

- Giai doan 2012 - 2015, dy kién 30% trén tong sb can b, cdng chuc,
vién chic, luc lugng vu trang, ngudi c6 cong véi cach mang cé nhu ciu vé nha
&, khoang 3.200.000 m? san nha &, dap tmg 45.000 can hd (Thanh phé hién dang
trién khai 14 dur dn véi khodng 15.400 cin hé tuong img voi 1.240.000 m’).

- Giai doan 2016 - 2020, can khoang 5.000.000 m” san nha &, dap {mg
72.000 cé&n ho.

- Giai doan 2021 - 2030, thanh pho can khoang 2.500.000 m’ san nha o,
dép {mg 36.000 can hd va cai tao, ning cap chét luong nha o. .

- Riéng d6i v&i hd nghéo khu vuc néng thon thi khéng tinh lehi tigu vé ‘
dién tich nha & nhu trén ma du kién hd trg vé nha & theo Quyét dinh sb
167/2008/QD-TTg ngay 12/12/2008 cua Thu tuéng Chinh phu.

d) Nha & cong vu

Du kién nhu cdu nha & c¢6ng vu véi dién tich binh quan khoang 70 m*/can,
cu thé nhu sau:

- Giai doan 2012 - 2015 du kién dau tu x4y dyng khoang 1.400 m?.

- Giai doan 2016 - 2020 du kién dau tu xay dung khoang 2.100 m”.

- Giai doan 2021 - 2030 du kién dau tir xay dung khoang 3.500 m?.

d) Nha ¢ thuong mai

- Giai doan 2012 — 2015 tam ngimg, khong phdt trién thém nha ¢ thwong
mai.

- Giai doan 2016 - 2020 du kién chiém ty trong 35%, tuong tmg khoang
14.400.000 m’.

- Giai doan 2021 - 2030 dur kién chiém ty trong 60%, tuong ung khoang
45.700.000 m?.

e) Nha ¢ tai dinh cu

Du kién nhu cdu nha & tai dinh cu véi dién tich binh quén khoang 80
m?/can, cu thé nhu sau:
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- Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu can khoang 25.000 cén hd ph}_lc vu phuc
vu tai dinh cu trén dia ban, tvong (mg 2.000.000 m” san™ (Thanh phé hién dang
trién khai 29 dw dn véi khodng 6.400 cdn hé tuong umg khodng 510.000 m’
san).

- Giai doan 2016 - 2020, nhu céu cén khoang khoé.n% 35.000 can ho phuc
vu phuc vu tai dinh cu trén dia ban, twong tmg 2.800.000 m san®.

- Giai doan 2021 - 2030, nhu cau cén khoang khoang 40.000 cin hé phuc
vu phuc vu tai dinh cu trén dia ban, tuong tmg 3.200.000 m” san .

g) Nha ¢ do nguoi dan tu xdy dung (du kién chiém ty trong giam dén
khoang 51,5% - 29,4% tdng s6 dién tich ting thém theo timg giai doan):

- Giai doan 2012 - 2015 du kién khoang 10.100.000 m’, chiém 51,5%
tdng dién tich ting thém.

_ Giai doan 2016 - 2020 du kién khoang 14.100.000 m’, chiém 34,3%
tdng dién tich tang thém. '

- Giai doan 2021 - 2030 du kién khoang 22.347.000 m®, chiém 29,4%
téng dién tich ting thém. '

4. Nhu ciu nha & phan theo cac ddi tuong thu nhap cao, trung binh va
thap

Du kién c}li tiéu vé dién tich nha & phén theo céc d6i turong thu nhép cao,
trung binh va thap theo timg giai doan nhu sau:

a) Nha & cho cac d6i tuong thu nhép cao du kién chiém khoang 20% dién
tich nha & thuong mai, cu thé nhu sau:

- Giai doan 2012 - 2015, chiea ¢6 nhu cdu nha 6 thiwong mai.

- Giai doan 2016 - 2020, nhu cau khoang 2.900.000 m” san.

- Giai doan 2021 - 2030, nhu ciu khoang 9.100.000 m? san.

b) Nha & cho cac dbi twong thu nhép trung binh du kién chiém khoang
50% dién tich nha & thuong mai; nha & tai dinh cu, nha dén tu x4y, cu thé nhu
sau: ,

- Giai doan 2012 - 2015, nhu ciu khoang 12.100.000 m? san.

- Giai doan 2016 - 2020, nhu ciu khoéng 24.100.000 m? san.

- Giai doan 2021 - 2030 , nhu cau khoang 48.400.000 m” san.

c) Nha & gid thap du kién chiém khoang 30% dién tich nha & thwong mai;
nha & céng vy, nha sinh vién, cdng nhén, nha & xa hdi khac, cu thé nhu sau:

- Giai doan 2012 - 2015, nhu cau khoang 7.500.000 m? san.

- Giai doan 2016 - 2020, nhu cdu khoang 14.100.000 m* san.

* Theo Dé dn Xay dung cdc khu dé thi phuc vu tdi dinh cur trén dia ban thanh phc‘: Hé Noi dén
ndm 2020 (da dwpc Uy ban nhdn ddn thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 1490/0D-UBND
ngay 02/4/2010).
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- Giai doan 2021 - 2030 , nhu ciu khoang 18.600.000 m? san. |

5. Chi tiéu vé nha chung cu trong céc du 4n phat trién nha & ;

- Giai doan 2012 - 2015, ty 18 nha chung cu phai dat 87%, img v&1 khoéng
8.300.000 m? nha chung cu.

- Giai doan 2016 - 2020, ty 1& nha chung cu phai dat 89% ung vdi khoang
24.000.000 m” nha chung cu.

- Giai doan 2021 - 2030, ty 1€ nha chung cu phai dat 93%, Ung v&1 khoang
52.000.000 m® nha chung cu.

6. Chi tiéu nha & cho thué trong céc du 4n phat trién nha & tai do thi

- Giat doan 2012 - 20]5 ty 1€ nha & cho thué tai do thi pha1 dat 25%, Ung
v&i khoang 2.400.000 m” nha &.

- Giai doan 2016 - 2020 ty 1€ nha & cho thué tai do thi phal dat 30%, Ung
v6i khoang 8.100.000 m? nha &.

- Giai doan 2021 - 2030, ty 1€ nha & cho thué tai d6 thj phai dat 35%, ing
véi khoang 19.700.000 m” nha &.
7. Nhu ciu vén ddu tr (ty ddng) dbi véi dién tich ting thém

Du kién vén xay dung 1m” san nha & dan tu x4y [ 6 triéu d('\ing/m2 san;
von xdy dung 1m® san nha & khac (thuong mai, x& hdi...) 12 9,8 triéu déng/m
san {theo Quyet dinh 295/QD-BXD ngay 22/3/2011 ciua B6 Xay dung). Von xay
dung ha tang k¥ thuét chiém khoang 14% gla thanh x4y dung nha &, vén xay
dung ha tang xa hoi chiém khoang 15% gia thanh xay dung nha ¢ va GPMB
chiém 6% gia thanh xay dung nha &. Vén déu tu xdy dung theo timg giai doan
cu thé nhu sau: |

- Giai doan 2012 - 2015, vén déu tir xdy dung khoang 186. 300 ty dbng.

- Giai doan 2016 - 2020, vdn dau tu xdy dung khoang 441.300 ty dong.

- Giai doan 2021 - 2030, vbn dau tu xdy dung khoang 846.000 ty dong.

8. Ngudn vén dau tu tir ngan sach va c6 ngudn gbe tir ngan sach:

Ngudn vén dau tu tir ngdn sach va co ngudn gbc tir ngan sach: diw kién
0,3% dién tich nha & xd@ hoi dé cho thué, cho thué mua; 100% dién tich nha o
- ¢dng vy; nha & sinh vién cho GPMB va diu tu HTKT khoang 1.300.000 m? san;
dau tu xdy dung 20% quy nha & tai dinh cu ké ca giai phong mat bang va céc

codng trinh ha tang k§ thuat; hd tro 1 triéu déng/hd nghéo cé khé khan vé nha &.
Cu thé nhu sau:

- Tir nam 2012 dén nam 2015 khoang 8.453,4 ty ddng (chlem 4,5% téng
von dau tu xdy dung dén nim 2015);

- Dén nam 2020 khoang 7.635 ty dong (chiém 1,7% téng vén dAu tu Xay
dung dén nam 2020);

- Pén nam 2030 khoéng 8.612,7 ty ddng (chiém 1,0% tdng vén dau tur xdy -
dung dén nam 2030).
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Theo cdc giai doan, vén ngdn sdch Thanh phé cho phdt trién nha & dwoc
dir kién 1a phit hop voi diéu kién phdt trién kinh té - xG héi ciia Thanh phé.

9. Vbn dau tu cho cai tao, chinh trang nha ¢:

Cong tac cai tao, chinh trang nha & bao gém: cal tao chung cu ci, cai tao
nha & khac va chinh trang, bdo tri nha . Cu thé nhu sau:

- Céi tao chung cu cti: Ha Noi hién ¢6 khoang 985.000 m® nha chung cu
cli, du kién dén nam 2020 hoan thanh cai tao chung cir cf. Do véy, dén nim
2020, s6 vén dau tu xdy dung, cii tao nha chung cu cii khoang 13.000 ty dong.

- Cal tao nha & khac: Gia dinh viéc diu tu cai tao nha ¢ khoang 5 triéu
dbng/m’ va du tinh trén co s& ty 18 (%) nha 0 ban kién co thleu kién ¢6 vanha &
don so s& duoc cai tao thanh nha & kién cb. Do viy, sb von cai tao nha & cua
thanh phé dén nam 2015 cin 8.700 ty dong, ¢én nam 2020 can 12.000 ty dong,
dé&n nam 2030 cin 21.000 ty dong.

- Chinh trang, bao tri nha ¢&: Gia dinh tién bao tri nha & chiém 5% gia
thanh xay dung, v&i gia xay dung (khéng tinh két cdu ha ting) vao khoéng 6
trleu dbng/m” va phai thuc hién bao tri trong 50 nam thi chi phi bao tri cho méi
m’ nha &/nédm la 6.000 dong Do d¢, s6 von chinh trang, bao tri nha & dén nim
2015 can 3.700 ty dong, dén nim 2020 cén 5.600 ty ddng, dén nam 2030 can
14.700 ty ddng.

10. Chi tiéu vé dat & tang thém

Can ¢t tiéu chudn quy hoach dé thi, nong thén va céc quy hoach phén khu
cua Thanh pho du kién ddi v6i nha & do déan tu xay, chi tiéu dien tich dat &
khoang 30 m*/ngudi va cac nha & khac véi chi tiéu khoang 20 m */ngudri. Do do,
dién tich dit & tang thém ¢ c& khu vyc dd thi va nong thon dén nam 2015 cén
2.133,7 ha, dén nam 2020 can 3.664,6 ha, dén nam 2030 can 5.542,9 ha,

Cén cir Nghi quyet s6 06/NQ-CP ngay 09/01/2013 caa Chinh phu vé quy
hoach sir dung dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dht 5 nam ky dau (2011 -
2015) cua thanh phé Ha Ndi, trong d6 chua tinh dién tich dit & néng thén thi
nam 2010 dit & tai d6 thi 1a 7.840 ha, dén nam 2015 12 8.950 ha (ting thém so
véinam 2010 13 1.110 ha) va dén nam 2020 1a 9.522 ha (tang thém so vd&i ndm
2015 12 572 ha). Nhu véy, chi tiéu vé& dit ¢ tang thém 14 hoan toan phu hop véi
quy hoach, ké hoach sir dung dat & dén nam 2020 cta Thanh phd.

3.10. Kha nang thirc hién xay dung nha & xa hoi dén nim 2015:

Do viéc huy déng ngudn hre tir ngan sach Trung uong, ngan sach Thanh
phé cling nhu cua céc doanh nghiép thudc cac thanh phan kinh té trén dia ban
thanh pho Ha Noi dén nam 2015 theo du kién rat kho khin, nén thanh phd Ha
N&i du kién thuc hién x4y dung khoang 4.800.000 m? san nha & x& hi, cu thé
nhu sau:

- Nha & cho sinh vién khoang 600.000 m” d&p img cho 100.000 chd &.

- Nha & cho ngudi c6 thu nhdp thip (mua, thué, thué mua) khoang
1.100.000 m?, dap {mg 15.500 cin ho.

- Nha & cho céng nhan khoang 1.500.000 m?, dap tmg cho 230.000 céng
nhén.
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- Nha & phuc vu tai dinh cu khoang 1.600.000 m?, déap ung 20.000 can hg.

Trong truomg hop diéu kién kinh té - xa hoi phét trién thudn loi, cac chi
tiéu nay s& duoc diéu chinh ting thém nhidm phéan dau dat muc tiéu xdy dung
nha & xd hdi nhu da néu trén.

11. Chi tiéu vé chét luong nha &

a) Chi tiéu vé nang cao chat luong nha &

Bang 6
Y en Nam Pén nim | Pén nim | Pén nim
STT Chi tiéu 2011 2015 2020 | | 2030

1 | Nha dkién cd 88,56% 89,74% | 9121%|  93,23%
2 {Nha & ban kién ¢ 11,12% 10,00% | 8,79% 6,77%
3 | Nha & thiéu kién ¢ 0,26% 0,21% 0,00% 0,00%
4 | Nha & don so 0,06% 0,05% | 0,00% 0,00%

Tong 100,00% | 100,00% [ 100,0% | 100,00%

Nhur vy, dén nam 2020, Thanh phd phén diu x6a nha & thiéu kién ¢d va
nha & don so.

b) Chi tiéu vé ha tﬁng k¥ thuét va ha té‘mg x4 hoi

Bang 7
v ira Nam Dén nim | Pén nim | Dén nim
STT Chi tiu 2011 2015 | 2020 | . 2030

, | Cong trinh ha tang !

k¥ thuat :
a | Cap nuéc 98.98% 99,2% 99.3% 100%
b | Thoat nudc 74,41% 80% 90% 100%
¢ | BT hoa giao théng 75,58% 81% 92% 100%
d | Cép dién luéi 09,94% 99,99% 100% 100%
d | Thu gom rac thai 80,24% 84% 92% 100%

Céng trinh ha tang
2 LA

x4 hdi
a |Yté 83.86% 87% 93% 100%
b | Gido duc 78,17% 82% 88% 100%
¢ | Vianhoa 78,66% 83% 90% 100%
d | Thuong mai 73,48% 80% 87% 100%

I.4. Mt s6 chi tiéu vé nha & chi yéu cda cic don vi hanh chinh cua
thanh phé Ha Nbi !

Thanh phé Ha Nbi cd 29 don vi hanh chinh, bao gdém 10 quan 01 thi x&
va 18 huyén. Chi tiéu chu yéu vé nha & cuia timg don vi hanh chinh bao gom chi
tiéu vé dién tich nha &, dién tich binh quén va chi tiéu dién tich nha & can ting
thém, duorc tinh toan cu thé (Chi tiét tai Phu luc s§ 2 kém theo B4o cdo nay).
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I1. Pinh hwéng phat trién nha & ciia thanh phd Ha Ni dén nam 2030
I1.1. Quan diém

- Thuc hién xéa bao cdp vé nha &, ddng thoi Thanh phd ¢6 co ché chinh
sach phit hop, khuyén khich moi thanh phﬁn kinh té tham gia dau tu phat trién
nha &, dam bao an sinh x& hdi, su dung dat dai hop ly, tiét kiém, giir gin cén
bang sinh thai.

- Phét trién nha & phai tuin thét quy hoach xay dimg, han ché va tién téi
cham dirt tinh trang x4y dumg tw phat. Pa dang hoa san phdm nha & & phi hop
v&i nhu cdu cha moi d6i twong trong xa hoi, khuyén khich xay dung nha & dé
cho thué, nha & ban tra dan; phat trién nha & phai két hop giita xdy mai va cai
tao, gitta hién dai véi giit gin ban sic dia phuong;

- H4 tro truc tiép, tao diéu kién cho cac dbi tuong x4 héi tu cdi thién nha &
(ngudi ¢6 céng v6i cach mang, ho nghéo khu vuc ndéng thén, nguoi gia ¢d don
ngudi tan tat, ngudi nhiém chat doc da cam).

I1.2. Muc tién
1. Muc ti€u chung

a) Pap img nhu clu c&i thién chd & ctia nhan dén, pht hop véi diéu kién
phat trién kinh té - x4 hoi cia Thanh phd; thu htt vén dau tu ctia c4c thanh phéan
kinh té va ctia x& hdi tham gia phat trién nha &; khai thac ¢6 hidu qua tiém nang
dat dai;

b) Trén co s¢& nhu cdu v& nha & xa hdi dén nam 2030, Thanh phé bé tri
ngan sach nha nuoc dau tu xdy dung nha & x& hoi dé cho thué, cho thué mua
nham giai quyét nhu cau vé nha & cho can b, cong chirc, vién chire, luc luong
vil trang va cic dbi twong chinh sach khac c6 kho khan vé nha &; thuc hién chu
truong két hop giita phat trién kinh té va giai quyét cac van dé xd hoi nhim timg
buéc cai thién chd & ciia nhan dan;

¢) Két hop giita phat trién véi bao ton nha & khu phé ¢d, phb cil ; cai tao
chinh trang, m¢& réng va phat trién d6 thi theo hudmg vin minh, hién dal dong
thoi gift gin va phat huy ban séc cta timg dia phuong trén dia ban Ha Noi;

d) Kién toan b may, néng cao ning luc, hiéu luc quan ly nha nuéc trong
linh vuc nha & phu hgp véi céng tic quan ly trong nén kinh teé thi truong dinh
hudéng x4 hdi chu nghia.

2. Muc tiéu cu thé

a) Muc tiéu dén nim 2015

- Dién tich nha & binh quén toan thanh phé la 23,Im /ngum (dién tich
nha & tdi thiéu 6,5 m*/ngudi), trong @6 khu vuc d6 thi 26,6 m /ngum khu vuc
nong thén 20,0 m*/ngudi; dién tich nha & khoang 166.320.000 m? (ting thém so
v&inam 2011 khoang 19.596.600 m”.
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- Nang ty 1€ nha ¢ kién cb toan thanh phé 1én thanh 89,7% (nam 2011 ty
16 nha & kién cb toan thanh phé 1a 88,6%); giam ty 1§ nha & don so xudng con
0,05%.

- Tiép tuc trién khal thue hién cac chuong trinh phit trién nha & x4 hoi tai
khu vuc d6 thi va hé tro cac hd nghéo khu vuc néng thén. Cu thé 1a:

+ Nhu ciu vé nha & sinh vién cén khoang 1.300.000 m? san nha &, tuong
{mg 200.000 chd &. Thanh phd du kién thuc hién khoang 600.000 t’, dap g
cho 100.000 ché & cho sinh vién.

+ Nhu ciu vé nha & cong nhan can khoédng 3.000.000 m” san nha o, tuong
{mg 300.000 chd &. Thanh phd du kién thuc hién khoang 1.500.000 m?, d4p lmg
cho 230.000 cho g cho cong nhan.

+ Nhu cau vé nha & thu nhép thip cho cac déi tuong chinh sach x3 hoi khac
(bao gém nha & cho ngudi ¢é thu nhap thé.p, cén bg, cong chirc, vién chuc, nhin
sy, tri thirc, van nghé sy, luc luong vii trang, ngudi c6 cdng voi cach mang, hd
nghéo khu vuc d6 thi, néng thon va ngum tan tat, ngudi gia ¢d don, nguoi
nhiém chat doc da cam) khoang 3.200.000 m” san nha or tuong tmg 45.000 can
ho. Thanh phd du kién thuc hién khoéng 1.100.000 m’ , dap ing 15 500 cén ho
cho ngudi ¢o thu nhap thap (mua, thug, thué mua).

+ Nhu cu vé nha & cong vu: Thuc hién dau tu quy nha ¢ cng vu phuc vu
cng tac luan chuyén cén bd ( phén loai quy nha theo tiéu chuan hé sb luvong va
phu cép trach nhlem ), trudc mat xay dumg khoang 1.400 m® nha & cong vu

+ Nhu ciu vé& nha & tai dinh cu cén khoang 25.000 cén hd phuc vu phuc
vu tai dinh cu trén dia ban tuong tmg 2.000.000 m® san. Thanh phé du kién thuc
hién khoang 1.600.000 m’, dap tmg 20.000 can hd tai dinh cu.

+ Riéng dbi voi ho nghéo khu vuc nong thon thi khong tinh chi tiéu vé
dién tich nha ¢ nhu trén ma du kién hoan thanh viéc hd trg vé nha & cho hd
nghéo giai doan 2 (theo chuan nghéo méi)

- Tam ngimg, chwra xem xét dé xuat mét s6 du 4n phat trién nha & thuong
mai, thuc hién ra soét cac du an phat trién nha ¢ trén dia ban Thanh pho dé phan
loai cac du &n dugc tiép tuc trién khai, céc du 4n can tam dimg theo tiéu chi cua
B X4y dung trinh Chinh phu. Thuc hién viéc quan ly qui dit 20% trong cac du
an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi méi dé xay dung nha & x4 hoi; ty 18 nha chung
cur trong céc du 4n phat trién nha & tai d6 thi dat 87%; ty 1€ nha & cho thué trong
cac du 4n nha & tai d6 thi dat 25%.

- Vén déu tu tir ngan sach va ¢é ngudn gdc tir ngdn sach dé dau tu nha &
x4 hoi dé cho thué, cho thué mua; nha & cong vu; mot phan cho nhal ¢ sinh vién,
nha ¢ tai dinh cu; ho trg hd nghéo c6 khé khan vé nha & khoang 8. 453 A4ty ddng
(chiém 4,5% tong von diu tu xay dung dén nam 2015);

- Qu¥ dét & d6 thi va néng thon tang thém 2.133,7 ha.

b) Muc tiéu dén nim 2020

- Dién tich nha & binh quén toan thanh phd 1a 26,3m*/ngudi (dién tich nha
& t61 thiéu 8,5 m?*/ngudi), trong dé khu vuc d6 thi 28,7 m /ngucn khu vuc néng
thén 22,7 mzfngum dién tich nha & khoang 207.375.000 m (tang them khoang
41.055.000 m” so v&i nam 2015).

52




- Niang ty 18 nha & kién c6 toan thanh phé 1én thanh 91,2%:; hoan thanh
viéc xo0a nha tam, nha & don so.

- V& nhu cdu nha & x4 hoi

+ Nhu cau vé nha & sinh vién cin khoang 800.000 m” san nha &, tuong
tmg 130.000 ché o cho sinh vién.

+ Nhu ciu vé nha & cong nhan cin khoéng 4000.000 m® san nha &, twong
ung 400.000 cho o cho cong nhén.

. + Nhu céu vé nha & thu nhap thﬁp cho céc dbi tugng chinh sach xa hdi khac
can khoang 5.000.000 m” san nha &, tuong tmg 72.000 cin hg.

+ Nhu cau v& nha & cong vu khoang 30 can, twong (mg khoang 2.100 m’
nha & céng vu.

+ Nhu ciu vé nha & tai dinh cu cén khoang 35.000 cdan ho phuc vu phuc
v tai dinh cu trén dia ban, tuong tmg 2.800.000 m? san.

- Tiép tuc phat trién nha & thuong mai; thuc hién viéc quan ly quy dat
20% trong cac du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi dé xay dung nha & xd
hoi; ty 1é nha chung cur trong cic du an phéat trién nha & tai do thi dat 89%; ty 18
nha & cho thué trong cac du an nha ¢ tai dé thi dat 30%.

- Vbn dAu tu tir ngan sach va cé ngudn gbc tir ngén sach cho nha & x4 hoi
dé cho thué, cho thué mua; nha & céng vu; mot phan cho nha & sinh vién, nha &
tai dinh cu Khoang 7.635 ty ddng (chiém 1,7% tdng vén dau tu xay dung dén
nam 2020);

- Quy dat & d6 thi va néng thén ting thém 3.664,6 ha.

¢) Pinh hwong dén nam 2030

Tiép tuc néng cao chat luong nha &, théa mén nhu cau vé nha & cho cac
doi tuong, déc biét la cac d6i tuong chinh sach x& hoi c6 kho khén vé nha &.
Thanh phé ¢6 nhitng co ché, chinh sach phat trién nha & xanh sach, hién dai, bén
vimg, gop phan thic dy su phat trién kinh té - xa hdi ciia Thanh phé.

- Dién tich nha & binh quan toan thanh phé 1a 31 5m2/ngu0'1 (dién tich
nha & tdi thiéu 12,6 m*/ngudi), trong d6 khu vuc do thi 33,8 m /ngucn khu vuc
néng thén 27.1 m /nguo*l dién tich nha & khoédng 283.500.000 m? (ting thém
khoang 76.125.000 m” so voi nim 2020) va thuc hién cai tao, chinh trang nha &
dé co.

- Néng ty 1& nha & kién cb toan thanh phd 1én thanh 93,2%.

- Ty 1€ nha chung cu trong cac du an phat trién nha & tai d6 thi dat 93%;
ty 1& nha & cho thué trong cic du é4n nha & tai do thi dat 35%.

- Vén dau tu tir ngén sach va cé ngudn goc tir ngén sach khoang 8.612,7
ty ddng (chiém 1% téng vbn dau tir xy dung dén nam 2030);

- Quy d4t & d6 thi va nong thon tang thém 5.542,9 ha.

IL3. Phuong huéng phat trién nha & thanh phdé Ha N§i
1. Phwong hwréng chung

Phat trién nha & phu hop véi to chirc khong gian d6 thi Ha Noi theo md
hinh chum @ thi, bao gém db thi trung tim, cac dé thi vé tinh, céc thi trin va
53




viing ndng thén. Trong qua trinh tiép tuc nghién citu trién khai cac quy hoach
sau khi Quy hoach chung xay dung Thi d6 dén nim 2030 va tAm nHin dén nim
2050 da duoc phé duyét, mét sé du 4n phat trién nha &, quy dét danh cho phat
tridn nha & cin phai ra soat, kiém tra lai va c6 thé phai diéu chinh cho pht hop
v&i quy hoach.

Trén co s& Quy hoach chung néu trén, Thanh phd trién khai 38 quy hoach
phén khu tai D6 thi trung tdm, trong d6 giai doan dau bao gém 17l quy hoach
phén khu voi khu vue ndi d6 lich sir, ndi d6 mo rong, chudi khu'do thi phia
boéng ducmg vanh dai 4 va chu01 khu db thi phia Bic séng Hong (v0'1 cac chi
tiéu phat trién chinh nhu: dan sb, mat d6 cu tri, dat dan dung, dat don vi &).
Trong do6 céc chi tiéu dugc du bao dén nam 2030 nhu sau:

- Chi tiéu vé dan sb thap nhét 1 phan khu H1 (khu néi d6 lich sir) khoang
800.000 ngudi va cao nhit 1a chudi d6 thi phia Bic séng ang khoang
1.700.000 ngudi.

-'Chi tiéu dat don vi & thap nhét 1a phan khu H1 khoang 18 m *Ingudi -
20 m /ngucn va cao nhat 1a phan khu N6 khoang 97 m*ngui.

Mot s6 phan khu nhu S1, N1, N11 phat trién theo huéng khu vuc sinh
thai. Phan khu S2 khu vuc truc Hd T4y - Ba Vi duogc tb chirc khéng gian cao
tang. Phan khu N4, N5, N7, N8 khu vuc db thi phuc vu khu céng nghlep Bic
Thang Long, khu vuc truc Nhat Tan — Noi Bai to chie khéng gian cao ting va
d6 thi k& can khu céng nghiép Nguyén Khé — Bang Anh, tip trung quy hoach
xdy dung nha & céng nhén.

Nhin chung, phét trién nha & theo huéng sau:

a) Khu virc d6 thi trung tim theo huéng md réng vé phia Tf'iy, Nam dén
duong vanh dai 4, phia Bac dén khu vuc Mé Linh, Dong Anh, phia Déng dén
khu vuc Gia Lam, Long Bién.

b) Khu ndi d6 lich sir (giéi han phia Nam séng Hdng dén duong vanh dai
2) phat trién @ bao ton, ton tao khu phd cb, khu phé cili tao canh quan khong
gian song doc dao v&i nhiéu nét vin héa truyén théng, dong thoi thuc hién dan
dan phé cb ra khu vuc ngoai thanh, giam mat dd dan sé khu noi 6 theo quy

hoach.
¢) Khu ndi d6 mé réng (giai han tir dudng vanh dai 2 dén song Nhué)

La khu vuc phat trién cac khu d6 thi mdi, cdc trung tm vin héa, dich vu
thuong mai ¢6 strc thu hit d6i voi nguoi dan khu ndi dé lich sir t&i smh sdng va
lam viéc.

d) Khu vuc md rong phia Nam séng Hong (tir song Nhué dén dudmg vanh
dai4)
Khu vuc ndy bao gom céc chudi d6 thi nhu Pan Phuong, Hoai Puc, Ha
bong... duoc ngén cach véi khu vue ndi d6 bang ving dém vanh dai xanh song
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Nhué, bao gdbm cac khu phét trién dan cu méi véi cac nha chung cu cao téng
dong bd va hién dai, cdc trung tdm van hoéa, dich vu thuong mai, tai chinh cua
vling va cua qudc gia

d) Khu vie mé rong phia Bic séng Hong (dén Nam séng Ca L)

Phat trién khu dé thi méi gén véi phat trién dich vu thuong mai, gido duc,
y t&, cong nghé cao...két hop véi bao ton phat huy cac gia tri vin héa truyén
thong khu di tich Co Loa, dam Van Tri.

e) Khu virc hai bén bo séng Hong la truc khdng gian canh quan trung tdm
ctia Thi d6, b tri cac cong vién, cng trinh vin héa, giai tri 1én. Quy hoach xay
dung mot sé nha cao ting tao diém nhan, canh quan dep ven hai b séng (trir
doan tuyén song Hong di qua Tir Lién khéng xay dung nha cao tang lam anh
hudng canh quan két ndi H6 Tay va C6 Loa).

g) Céc do thi vé tinh

Hinh thanh c4c khu d6 thj vé tinh, trong d6 phat trién nha & dong bd véi
cac cong trinh két cdu ha ting theo Quy hoach chung xay dyng Thu d6 da duge
phé duyét nhiam dén déan cu khu vuc cdc quan ndi thanh, dam bao phat trién bén
vimg. Cac d6 thi vé tinh nay cé chirc ning hdn hop va dic thu riéng, hoat dong
tuong d6i doc 13p & hd tro va chia sé véi d6 thi trung tdm céc chirc ning vé
dich vu, nha &...

2. Phwong hwong cu thé
a) B&i véi khu phé ¢b

- Khu phd cd Ha Ngi, trong d6 nhirng ngdi nha cb 6 gid tri dac biét vé
lich str, viin héa, kién tric gin véi cac nghé truyén théng. Do d6, hudng phat
trién nha & khu phé ¢d dén nam 2020 cin dwoc bao ton theo hudng giam mat do
dan cu phd ¢d tir 823 nguoi/ha xudng con 500 ngudi/ha theo quy hoach bao ton
phé ¢b dén nam 2020, dan dan phé cb ra cac khu vuc ngoai thanh, ddng thei quy
hoach b&o ton ton tao khong gian, kién tric, canh quan vén c6 cia nhiing ngdi
nha cb nay dé khai thac thuong mai va phat trién dich vu, du lich.

- D4i v6i nha & trong cong trinh thudc s& hitu nha nude nhu di tich, cong
s0, truong hoc sau khi dan dén s&€ dugce quan ly theo quy hoach bao tén phd cb.
Déi véi nha & thude s& hitu tu nhan, dién tich sau khi din déan s& dugc chuyén
nhugng cho nhimg hd trong cung bién sb nha, ho dan lién ké hoic ngudt ¢o hd
khéu trong khu phé c6 nhim tranh lam ting dan s trong khu phd cd. Theo bao
c4o cuiia Ban quéan 1y phd cb, dé c6 da quy dat phuc vu dan dan phd cb, dap ung
di doi 6.550 ho dan can phai 6 trén 40 ha, trong d6 giai doan 1 can quy dét la
11,12 ha tai khu d6 thi méi Viét Hung dé phuc vu dén 1.800 hé dan phd cb.

- Tur ndm 2021 dén nam 2030, tap trung phat trién béo ton néng cao chat
luong nha & phd cb, dong thoi xay dung cho duge khéng gian vin héa, lich si,
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phuc dung lai nhimg sinh hoat cua ngudi dan phé cb ngay xua tao neét dac trung
phat trién cac dich vu, du lich gén véi khéng gian phé cb. |

b) Tai cac khu phb cii:

- D6i véi cac tuyén phb cii trén dia ban khu Nam quén Hoan Kiém, khu
Péng quan Ba Pinh va khu Béc quan Hai Ba Trung chiém khoang 400 ha (nhu
phé Ly Thuong Kiét, Tran Hung Pao, Quang Trung, Ngé Quyén, Phan Chu
Trinh, Dién Bién, Tran Phu, Phan Dinh Phung) cé gia tri khéng giar'1 canh quan
va ciu tric dic tnmg kiéu phd vuon sé bao ton, cai tao, tai cdu tric khong gian
dac trung thanh pho vudn. Nhimg 6 phd khu vuc ndy s& duge khong ché mat do
xdy dung khéng qué 60%, dam bao khéng gian chiéu cao ting nha khéng qua 6
tang va khoang 1ui t6i thidu 3 m so véi 16p ngoai ciing tiép cén truc tiép véi cac
pho cii. Déi voi quy d4t doi du sau khi di doi tru s& cac bd nganh, bénh vién,
truomg dai hoc s€ uu ti€n cho céac cdng trinh ¢6 chire ndng céng c@n'g va tién ich
chung.

- Cai tao chinh trang kién tric doc ph cii dé tao su dbng nhat vé& mit
dimg cong trinh, tudng nha, mai dbc va cira cing mau; nang cp cai tao cac khu
nha & hién c6 két hop v6i chinh trang d6 thi. Két hop gitra xdy méi va cai tao
nha & gop phz‘"m chinh trang d6 thi; cai tao, néng cép ha tﬁng k¥ thuét hién c6 dic
biét 1a hé théng giao théng, hé théng cdy xanh, hé thdng chiéu sdng cong cong.

- Dimg viéc x4y dung nha cao tang tap trung dén cu trong khu phé cii lam
phé v& khéng gian canh quan chung, gdy qua tai cho hé thong ha tang k¥ thuét
hién cd.

¢) Tai cac khu & moi: i

- Phat trién cac khu d6 thi méi, xdy dung méi cac khu nha & cao tang két
hop véi cdc khu nha & thap tang hién dai tai thanh pho.

- Doc trén cac tuyén duong chinh x4y dung céc cng trinh ¢6 chuc nang
s dung tong hop (nhé o két hop voi cong cong). Khoang cach glu'a cac cdng
- trinh cao tang duoc thiét ké dam bao thong thoéang. !

- Cac hé thong ha tang k¥ thuéat phal dugc thiét ké hoan chinh, df‘mg bd,
dic biét 1a cac hé théng ngam dudi dat; cin tinh toan dinh huéng phat trlen lau
dai, tao khong gian mé& va khoang lui phu hop dé giam thiéu 6 nhiém vé giao
théng va ha tang k¥ thuat khac dén cac don vi 6.

- X4y dung cac khu vui choi giai tri trong 181 cac don vi &, khdng bi tac
dong tir cac anh huéng cia tuyén giao théng chinh. Cac c¢ong trinh phuc vu cong
cdng, don vi & bd tri trong 16i khu d6 thi méi, dam bao ban kinh phuc vu theo
tiéu chuan, quy chun xdy dung. Cac khu thip ting duoc xay dyng ddng bod va
théng nhét vé kién tric mat ngodi nha.

- Phat trién nha & tai cac trung tdm huyén, thi x4, thi trdn the¢o hudng sau
day: '
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+ Phi hop vé6i quy hoach xdy dung di dugc cap c6 thAm quyén phé duyét.
K&t hop phat trién hé thong ha ting k¥ thuat va xa hdi véi cai tao chinh trang do
thi va phat trién nha &, ning cao chit lugng nha 6.

+ Céc khu vuc d3 duoc d6 thi hoa én dinh, viéc thuc hién phat trién theo
huéng git mét dd x4y dung thap, ddm bao yéu cau nha & co vudn, ciy xanh, tao
mdi truong, canh quan dep.

+ Danh dién tich phii hop cho viéc b tri khéng gian cdy xanh, mat nudc,
quang truong khi quy hoach phat trién cac khu d6 thi méi. Nhimg khong gian
xanh, mat nudc cin bd tri lién hé truc tiép véi cédc nhém nha o, cac cong trinh
phuc loi cdng cdng nhu: truong hoc, san choi, san tap thé duc hang ngay cua
ngudi dan trong don vi & tao méi trudong séng trong sach.

+ Xay dung cac khu nha & tai dinh cu tai ché dé dap ¥mg nhu ciu giai
phong mat bang cia céc cong trinh xdy dung trén dia ban.

d) Phwong huéng phat trién nha & khu vuc néng thén

- Phat trién nha ¢ tai nhimg diém dan cu sén xuat thudn néng Ia dang nha
truyén théng cé vuom cdy, ao c4, b tri dat san xuét néng nghiép theo hudéng tip
trung, céng nghiép héa gén véi cong nghé san xuét sau thu hoach, timg budc
phét trién nha & gén voi viée nang cao diéu kién séng cho cac hé gia dinh thuan
nong.

- Phat trién nha & gén véi lang nghé truyén théng:

+ Quy hoach phét trién theo hudng giir gin va bao tén nghé truyén thong
két hop phéat trién dich vu - thuong mai - du lich. Giir gin va bao tdn kién trac
canh quan vé khéng gian, mang luéi dudomg, cc cong trinh kién triic nhu nha &
va céc di tich dinh, dén, chua; gir gin nhimg nét dic trung cac lang nghé cta
thanh phé Ha N&i va ban sic van hoa truyén théng ciia cac dan toc thiéu sd trén
dia ban.

+ Han ché ting méit d6 dan cu, xdy dung cac khu din déin, va dua mét
phan cac co s& san xudt tiéu thi céng nghiép sang cac vi tri khac dé bao ton céc
lang nghé truyén théng Giit mat d6 xay dung thip, han ché viéc cai tao dé xay
dung nha & cao ting, bd sung x4y dung céc cong trinh vin hod, thuong mai, dich
vu gén vi tri cac dudmg giao thong dé phuc vu cac hé dan vira phuc vu cho
khéch tham quan.

- Phét tridn nha & tai cac lang cb theo huéng luu giit bao tdn toan bd
khéng gian chung va dic biét 1a cac cong trinh nha & cua nguoi dan.

- Phét trién nha & tai nhimg khu vuc c6 tiém nang du lich dugc xdy dung
két hop v6i kinh doanh dich vu, du lich va thuong mai, déng théi dam bao cho
cac hd dan chuyén ddi nghé khi mét dét san xudt. Ngoai ra cac du 4n dau tu xay
dung khu du lich cin nghién ciru ddy du, dong bd véi hé thong ha ting k§ thusat
cling nhu khong gian canh quan cta cac khu vuc xung quanh.
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- Nha & khu vuc c6 nguy co bi sat [& can duoc td chirc di doi'cac ho dan
sang khu tai dinh cu, ho tro va dam bao dit san xuét theo quy hoach, tao diéu
kién cho cac hg dan 6n dinh doi song trong céc khu tai dinh cu.

- Nha & tai khu vuce phat trién khu céng nghiép, khu kinh té,; dac biét 1a
nhimg khu vuc gin dudng giao théng thuan loi phat trién dich vu thwong mai,
nhu cdu mua ban, chuyén nhuong dat g, x4y dung nha &, ki bt, cdng trinh dich
vu thuong mai tang cao. Do d6, can phat trién nha & gén véi dam bao an sinh xa
hoi va bén vimg.

- Phat trién nha & khu vuc ndng thén theo mé hinh néng thén méi.

+'Céng bd quy hoach sir dung dét, quy hoach xiy dung céac tuyén dudng,
nit giao théng va diém dén cu; két hop chit ché véi quy hoach giao théng thuy,
bd va quy hoach x4y dung nha & dam bao sy gin két giita phat trién nha & vai
phat trién hé thong két ciu ha ting.

+ Phét trién nha & phai két hop giita xdy dung mdi va cai tao, giira hién
dai v6i gifr gin ban sac dia phuong; tap trung wu tién viéc cai thién va nang cao
chat luong nha ¢ (sua chira, cai tao va nang cap) su dung hiéu qua quy dat o san
c6 dé tiét kiém dét dai, sir dung vat lidu c6 sin nhu gd, tre dé ning cip, kién cd
hod nha 6.

+Huy dong kha ning cia cac ho gia dinh, c4 nhin két hop su gitp d& hd
tro ciia cdng dong va cac thanh phén kinh té d& thuc hién muc tiéu cai thién nha
&; thuc hién chinh sach wu tién va hd tro cai thién nha & cho déng bao dén téc,
cac ho gia dinh nghéo, dong bao & cac ving siu, viing xa, khu vuc ¢6 nhiéu
nguy co sat 16. HS tro kinh phi lam nha &, giao dét tai dinh cu tai chd dan cu c6
tuyén dudng méi hodc mé réng di qua; cho vay vén wu dai, tro gitp vé k¥ thuat
va vat ligu xdy dung nha ¢.




Chuong III
CAC GIAT PHAP PHAT TRIEN NHA G THANH PHO HA NOI
PEN NAM 2030

L Giai phap chung

1. Béi v&i nha & khu vuc d6 thi, Thanh phé thuc hién céc co ché, chinh
sach tao diéu kién, khuyén khich cac thanh phan kinh té tham gia phat trién nha
o thuong mai dé ban, cho thué, cho thué mua theo co ché thi trudmg nham dap
tng nhu cau cua cac dbi tuong ¢6 kha nang chi tra; bd tri mot ph::?m ngan sach
déu tu xdy dung nha & xa hoi dé cho céc ddi tuong chinh sach thué, thué mua;
trién khai thuc hién cac co ché, chinh sach hd tro phat trién nha & phi hang hoa
dé giai quyét-chd & cho cac nhom ddi tuong chinh sach xa hoi gip kho khin vé
nha & nhung khong du kha néng thanh toan theo co ché thi trudng trén dia ban
Thanh phd.

2. Dbi voi nha & khu vuc néng thén, Thanh pho chi dao t& chuc 13p quy
hoach cac diém dén cu ndng thén, ban hanh diéu 1& quan 1y quy hoach xdy dung,
cac mau thiét ké kién tric nha & va huong din ngudi dan xay dyung nha & dam
bao quy hoach, kién triuc va quan ly chét luong nha 6. Bén canh do, Thanh phé
phén dau dén nim 2030 hoan thanh céc tiéu chi vé ndng thén mai cho 100% céc
x4a.

3. Thuc hién viéc cai cach thu tuc hanh chinh va tao diéu kién thuan loi
cho céc ho gia dinh, cd nhan tu xdy dung nha & theo quy hoach do co quan cé
thim quyén phé duyét.

4. Thanh phé can cu thé hoa Chuong trinh phét trién nha & thanh phd Ha
Noi giai doan 2012 - 2020, dinh hudng dén nam 2030 bang cac dé an, du 4n cu
thé, phan ky dau tu, trén co s& d6, xac dinh thir tu wu tién trién khai cac du 4n
nha & x4 hoi nhim giai quyét nhu ciu vé nha & cho cac dbi tuong xa hdi c6 kho
khan vé nha & theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén nim 2020 va tim
nhin dén nam 2030.

IL. Cae nhém giai phap

1. Nhém giai phap vé lap va thong tin cong khai vé quy hoach xay dvng

Trén co s& Quy hoach chung x4y dung Thi d6 Ha Noi dén nim 2030 va
tAm nhin dén nim 2050 dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 1259/QD-TTg ngay
26/7/2011 cua Thu tuéng Chinh phi, Thanh phd chi dao khén truong 1ap cac
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét xay dung lam co s& phan bo din cu va
quan 1y phat trién nha & theo quy hoach; cong khai cac théng tin vé quy hoach
trén cac phuong tién thong tin dai ching véi cac hinh thirc phong phit va thiét
the.

2. Nhém giai phép vé chinh sach dét dai

Nghién ciru sira d6i, bd sung va hoan thién cac quy dinh danh quy dat
trong cac du 4n nha & thuong mai, du an khu dé thi méi dé xdy dung nha & xa
hoi; c6 cac co ché tao quy dht sach, khai thac c6 hiéu qua quy dét du trir phat
trién hoic td chirc ddu gid quyén sir dung dit (d4t xen ket, dat thu hoi do sir dung
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lan g phi hoéc do vi pham phép luat) ¢é co kinh phi hd trg mot phin hoic toan bd
ngudn von dau tir xay dung nha & xa h6i, nha & thu nhap thap, nha & cong nhan.

3. Nhém giai phap vé von va co ché, chinh sach tai chinh vé nha &

a) Giai phap vé von ngan sach: Thanh phé d4u tu vén ngén sach va c¢6 ngudn
géc tir ngadn séch cho nha & céng vy, nha & x& hoi dé cho thué, cho thué mua va mét
phén cho nha & tai dinh cu tir cac ngudn thu ddu gia dat, ngudn thu tién sit dung dét,
tién cho thué dit dé lai cho Thanh phé va cac ngudn thu khac theo quy dinh ctia phap
luat; két hop thuc hién léng ghép cac chuong trinh phat trién nha & x3 hoi vai viée
trién khai cac dv an trong diém, chuong trinh muc tiéu hd tro nha & cho ngudi
nghéo, cac dbi tugng chinh sach c6 khé khan vé nha &. Thanh phd nghién ciru, bd
sung chirc ning cia Quf Pau tu phat trién thanh phd Ha Ni hoic thanh lap Quy
phat trién nha & theo quy dinh cia phap luit vé nha &. .

b) Giai phap vé co ché, chinh sach tai chinh vé nha & Phat trién mé hinh
Qu¥ tin dung céng déng, Quy tiét kiém nha & tao diéu kién dé ngudi dan giup
d& nhau tu cai tao, chinh trang nha &. Nghién ctru hinh thac huy dong vbn trung
han cho phat trién nha & théng qua thi trudng chimg kho4n hoic phat hanh tréi
phiéu cong trinh nha &. Ban hanh nhitng co ché, chinh sach hd tro dau tu ha ting
cho cac doanh nghiép phat trién nha &. Dbi véi cac chil dau tu, cac hé gia dinh,
ca nhan tham gia ddu tw nha & x4 hoi, nha & céng nhén, nha & sinh vién, Thanh
phd ¢o chinh sach wu dai theo quy dinh ciia phap luat v& phat trién va quan ly
nha & xa hdi va phit hop véi diéu kién cu thé ctia Thanh phb.

4. Nhém giai phap phat trién thi truong nha & va quan 1y sir dung nha &

a) Thanh phé cong khai cac danh muc du 4n nha & xa hdi, nha & tai dinh
cu va nha & thuong mai trén phuong tién théng tin dai ching dé cac chu dau tr
dang ky tham gia d4u tu xy dung, dé ngudi din biét, thue hién cac quyén va
giam sat cong dong theo quy dinh cua phap lut.

b) DPi véi cac dy 4n nha &, khu d6 thi méi dugc hinh thanh can chi trong
néng ty 1€ nha & chung cu, nha & cho thue trén dia ban Thanh phé theo dang dinh
huong ‘Chién luoc phét tridn nha & qudc gia; c6 co ché chinh sach phu hop
khuyén khich cac doanh nghiép tham gia cai tao chung cu cii trén dia ban.

¢) Tang cudmg kiém tra hoat dong cac san giao dich bat déng san dé minh
bach, lanh manh céc giao dich va tang cudng vai tro kiém soat caa Nha nudc
trong céac hoat dong giao dich trén thi truomg bit dong san.

5. Nhém giai phap vé khoa hoc, cong nghé

X4y dung va tin hoc hoa hé théng théng tin v& nha &, hé théng co s¢O dir
lieu quan ly du 4n phat trién nha & va thj trudng bat dong san. Co co ché dat
hang, wu tién trong lwa chon nha thiu sir dung c6ng nghé mai, ning cao chit
lugng, gidm gia thanh dau tu xay dung dbi voi cac du 4n phét trién nha &, dic
biét 1a cac du én nha & duge dau tu tir ngudn ngan séch cia Thanh phd.

6. Nhém giai phap vé hoan thién co ché, chinh sach va cai céch tha tuc hanh
chinh trong linh vuc nha &.
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Trén co s& cac chinh sach chung, Thanh phd nghién cir stra dbi, bd sung
cac quy dinh vé nha & cho cac déi tuong chinh sach cé khoé khin vé nha & trén
dia ban phu hop véi diéu kién va dic thit cia Thanh phb. Thuc hién ra soét cac
tht tuc hanh chinh trong Iinh vuc quy hoach - kién tric, quan ly dit dai, quan 1y
xay dimg dé bao dam don gian, hidu qué trong quéa trinh thu.'c hién x4y dung va
quan ly nha 6. Ra soat loai bo, han ché tuyét di cac loai gidy phep, phi, i€ phi
do chinh quyén dia phuong cac cip tw dit ra trong thyc hién d4u tu xdy dung
nha & theo du an va viéc xdy dung nha & cua ngudi dén.

7. Nhom giai phép hoan thién hé théng, néng cao ning luc té chirc bd may
quén ly nha nuéc vé nha ¢

a) Cing cb, ting cuong ning hre quan 1y ciia Phong chic ning thudc Sé
Xay dung, cac quén, cac huyén cia Thanh phd, dap img yéu ciu quan ly nha &
va thj truong bét dong san trén dia ban.

b) Tang cudng cong tac thanh tra xdy dung, kién quyét xir ly dirt diém céc
hanh vi vi pham trét tu xdy dung d6 thi trén dia ban, df’mg thdi xir ly nghiém
khéc, ky luat cac can bd lién quan dén vi pham trat ty x8y dung 46 thi.

¢) Thanh phé Ira chon giao cho mét s6 Tap doan, Téng Cong ty xay dung
c6 tiém luc va kinh nghiém trién khai cac du 4n phat trién nha & dé ddm nhén
chirc nang phat trién va quan 1y nha & x4 héi, nha & thudc s& hitu nha nudc, nha
& cho thué, dau tu xdy dung nha & tir ngén sach cua Thanh phé.

8. Nhom giai phap vé cong tac tuyén truyén, vin dong

Céc co quan truyén théng xéy dung cac chuong trinh chuyén biét tuyén
truyén, van dong cac tang 1dp dan cu thay d6i phuong thirc, tip quén tir s& hitu
chuyén sang hinh thirc thué nha, tir hinh thirc & nha riéng 18 chuyén sang can hd
chung cu dé phi hop véi diéu kién thu nhap cta hé gia dinh, ¢4 nhan; gidi thiéu
cac mAu thiét k&, cong nghé thi cong, vét liéu xay dung nha & phi hop dé huéng
dan, dinh huéng phat trién nha & dic biét la dbi voi nha & khu vuc ndng thén cua
Thanh ph.

Chwong IV
TO CHUC THUC HIEN

I. Trich nhiém ciia UBND cic cap

I.1. Uy ban nhén dan thanh ph Ha Noi

1. Chi dao cac S, Ban nganh c6 lién quan nghién ciru Ip Qu§ phat trién
nha & cua Thanh pho; dua céc chi tiéu phat trién nha & vao ké hoach phat trién
kinh té - xd hoi cia Thanh pho lam co s& chi dao, diéu hanh va kiém diém két
qua thuc hién theo dinh ky; bo tri ngén sach nha nuéc hang nidm dau tu xay
dung nha & x4 hoi cho cac doi tirgng chinh sach thué, thué mua nha &,
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2. Kién toan tb chirc bd may quan 1y va phat trién nha cta Thanh pho va
cac quan, huyén dam bao c6 da can b, du di€u kién va nang luc thuc hién;

3. Kiém tra dén dbc viéc thuc hién Chuong trinh phat trién nha & cua cac
S&, Ban nganh va UBND céc quén, huyén. '

1.2. Ban chi dao chinh sach nha & va thi truong bat déng san Thanh phd Ha
No1:
1. T4 chirc trién khai thuc hién chinh séch nha & va thi truong bit dong
san theo luat Nha &, Kinh doanh bét dong san trén dja ban Thanh phd.

2. binh ky t§ chirc tng két, danh gia, rit kinh nghiém, d& xuét co ché
chinh sach phu hop v&i yéu cau phat trién ctia xa hoi.

3. Té chirc trién khai Chu’ong trinh phat trién nha & cﬁa Thanh phf) kiém
tra qua:trinh thuc hién, giai quyet thao go khé khan vuéng mic va de xuét kién
nghi véi co quan cé tham quyén.

1,3. Uy ban nhén din quén, huyén

1. C6 trach nhiém trién khai Chuong trinh phat trién nha & va thuc hién
quan ly nha nudc vé nha & trén dia ban. Trén co s& nhu cdu nha & va nhu cau sir
dung dat de phét trién nha o, von dau tu ha tang k¥ thuét va ha tang x& hoi dé bo
tri cac du an phat trién nha phu hgp véi tinh hinh kinh t€ - x& hdi cua dia
phuong;

2. Phéi hop véi S& Xay dung lap va thuc hién quy hoach chi tiét xay dung
cac khu nha & trén dia ban; nghién ciru, phdi hop véi cac Ban nganh trong viéc
lap quy hoach giir gin, bao ton pho cd, pho cii va cac lang nghe truyén thong;

3. T4 chirc cong bd cong khai quy hoach x4y dung chi tiét c4c khu nha &
dé nhan dan biet va thuc hién dong thoi quan ly xdy dung theo quy hoach, tao
diéu kién thuan loi cho nhan dén xiy dung nha & theo quy hoach duoc phé
duyét;

4. Phéi hop v6i S& Xy dung 1ap ké hoach phét trién nha & db thi va néng
thon hang nam va 5 nam;

5. T6 chic trién khai thuc hién va hd tro cac Cha déu tu trong viéc bdi
thudmg, giai phéng mat bang theo tién d6 va ké hoach da dugc phé duyét;

~ 6. Tong hop két qua thyc hién Chwong trinh phat tridn nha trén dia ban va
bao cdo UBND thanh pho theo dinh ky.

II. Trach nhiém ciia cac Sé, ban nganh

I1.1 S¢ Xay dung

- 1. La co quan Thuorng truc Ban chi dao chinh sach nha & va thi truomg bét
déng san ctia Thanh phd, td chirc thuc hién Chuong trinh phat trién nha & thanh
phd Ha Noi giai doan 2012 - 2020 va dinh huéng dén nam 2030, dén dbc cac co
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quan, don vi c6 lién quan thuc hién 1t c4c nhiém vu d3 duoc phan céng trong
Chuong trinh phdi hop hanh déng gitta UBND thanh phé Ha Nbi va Bo Xay
dung dé trién khai thuc hién Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén n3m 2020
va tAm nhin dén ndm 2030; hudng dan, don déc va giai quyét nhimg khé khan
vuéng mic trong qua trinh thuc hién theo thdm quyén, dinh ky 06 thang béo cdo
két qua thuc hién. Truomg hop vuot thdm quyén thi bio cdo Uy ban nhén dén
thanh phd xem xét, quyét dinh;

2. Chi tri phdi hop véi cac don vi lién quan xay dung khung gia cho thug,
thué mua nha & xa hoi, nha & céng vu trinh UBND thanh phé quyét dinh;

3. Phéi hop voi S& Noi vu kién toan & chire bo may quan Iy va phat trién
nha cia S& X4dy dung va cla cac quén, huyén dam bao diéu kién va nang luc
thue hién trinh Cha tich UBND thanh phé Ha Néi quyét dinh;

4. Phdi hop véi S& Lao dong Thuong binh va X héi 1ap ké hoach hé trg
vé nha & cho cdc d6i tuong chinh sach, ngudi ¢é cong véi cach mang, ngudi
ngheo;

5. Chu tri phdi hop vai cac nganh lién quan xay dung Pé 4n nha & x4 hi,
Quy ché quéan ly st dung quy nha & x4 hdi, nha t&i dinh cu trinh Uy ban nhan
dan thanh phdé Ha Ngi xem xét phé duyét; t6 chirc xay dung nha c6ng vu cho
gido vién, nha & cho sinh vién cac co s& ddo tao, nha & cho cong nhén cic khu
codng nghiép trén dia ban phu hop voi quy hoach phat trién nganh va Chuong
trinh phat trién nha & thanh phd Ha Ngi dugc phé duyét;

6. Chu tri phdi hop véi cic nganh lién quan nghién ctru xay dung quy
dinh vé quéan Iy du 4n nha & sau dau tur xdy dung; sira d6i bd sung céc vin ban
theo quy dinh cua phéap luat vé nha & trén dia ban thanh phé; nghién cimy, ban
hanh cac mau nha & phit hop véi didu kién va dic diém cia dia phuong dé cac
don vi va nhan dan tham khao, ap dung.

11.2. S& Quy hoach- Kién truc

Chu tri viéc thdm dinh, phé duyét céc @b 4n quy hoach theo thim quyén,
t& chirc nghién ciru xay dung thiét ké d6 thi, Quy ché quan ly kién tric nha & d6
thi, cai tao chinh trang d6 thi va quy hoach diém dan cu ndng thon tuan thi céc
quy dinh cia Luat Xay dung, Ludt Quy hoach d6 thi, phu hop v&i Quy hoach
chung xay dung Thu d6 va cdc quy hoach xdy dung dugc cdp co thAm quyén
phé duyét.

"I1.3. S¢ Tai nguyén va Moi truémg

1. Chu tri, phdi hop véi S& Xay dung can dbi quy dat phat trién nha & dén
2020 va dinh huémg dén 2030 va chuén bi quy d4t xdy dung nha & x4 hdi, nha &
cébng vy, nha ¢ cho sinh vién, cong nhén... theo Chuong trinh phat trién nha &
thanh phé Ha N&i duge phé duyét;
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2. Thuc hién d8i méi thi tuc giao dét &, cho thué dat theo quy dinh cia
phép luat vé dat dai;

3. Chi tri nghién clru va trinh Uy ban nhéan dan thanh phé ban hanh
huéng dan thuc hién viéc bdi thuong giai phéng mit bang trén dia ban.

1.4. S& K& hoach va Pau tu

1. Chu tri, phdi hop voi S& Xay dung bo sung céc chi tiéu phat trién nha &
vao ké hoach phat trién kinh té - xa héi cua dja phuong 1ldam co s& chi dap, dié}l
hanh va kiém diém két qua thuc hién theo dinh ky trinh UBND thanh phd quyét
dinh; [

2, Lap ké hoach vé vén, cén dbi vén dap tmg nhu cau phat trién nha & xa
h¢i, nha & cOng vu, nha & cho gido vién hang nam va timg thoi ky;

3. Nghlen clru cac giai phap khuyen khich dau tir xdy dung co s0 ha tng
va phat trién nha & theo du 4n.

11.5. S& Tai chinh

1. Chu tri, phéi hop vé1 So Xéy dung va céc ban nganh lién quan lap bé
an thanh 14p Quy phat trién nha ¢ trinh UBND thanh phd quyét dinh;

2. B6 tri ngan sach hang nam dé xay dung nha & x3 hoi, nha & cdng vu,
nha & cho gido vién theo ké hoach trinh UBND thanh phé truge kh1 théng qua
Hoi dong nhan dan thanh phé quyét dinh;

3. Phéi hop S& Xay dung trong viée x4y dung khung gid cho thué, thué
mua nha & x& héi, nha ¢ cong vu.

I1.6. So Lao dong, Thuong binh va X3 hoi

I. Cha tri, phéi hop véi cac S¢, ban nganh ¢4 lién quan, UBND céc quén,
huyen Mit tran Td quéc thanh phé Ha Nai va Ngan hang chinh siach x& hoi lap

ké hoach 5 nam h3 tro xay dung nha & cho cac h$ nghéo trinh UBND Thanh phé
phé duyét;

2. Phéi hop véi cac So Xay dung, S& Tai chinh trong viéc x4c dinh dbi
tugng can ba, c¢ong chuc vién chirc va nguti lao dong dugce thué, thué mua nha
0 xa hai, d2 xut trinh tu uu tién khi nha & x4 hdi chua dap img du’oc nhu cau.

I1.7. S& N6i1 vu

1. Cha tri viéc thidm dinh phuong 4n kién toan t chuc b mdy quan ly va
phat trién nha ctia thanh phé, dam bao du diéu kién va nang htc thuc hién

Chuwong trinh phét trién nha & trinh UBND thanh phd Ha N&i xem xét, quyét
dinh;

2. Phéi hop véi cac Ban nganh trong viéc thuc hién chinh sach nha & cong
vu, nha & cho gido vién va nha & xd hdi.

I1.8. S& Giao théng - Van tai

64




Ch tri, phéi hop vé6i S¢ Xay dung va céc co quan c6 lién quan lap quy
hoach hé thong ha tAng giao théng néng thén gan v6i viée khai thac quy dat dé

tao quy d4t phat trién nha & phu hop v61 quy hoach xdy dung trén dia ban thanh
phd.

11.9. Ban Quan ly khu cong nghiép va ché xuat Ha Noi

Chu tri, ph01 h0'p vO1 5S¢ Xdy dung va céc co quan c6 lién quan danh gid,
x4c dinh nhu cau vé nha & cha céng nhén lam viée tai céc khu cOng nghiép trén
dia ban dé c6 co s& lap va trién khai cac dir én phét trién nha & danh cho cong
nhéan khu céng nghiép.

11.10. Cac Chu dau tu du 4n phat trién nha &

C6 trach nhiém lap, trinh duyét du an nha & va trién khai thuc hién du an
sau khi dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo dling néi dung du 4n va tién
d6 di dugc phé duyét.

KET LUAN VA KIEN NGH]I
I. Két luin

Chuong trinh phat trién nha & thanh phd Ha Néi giai doan 2012 — 2020
va dinh hudng dén nam 2030 s& giai quyét nhu cdu vé nha & cho céc déi tuong
xd héi cing voi chinh trang, phat trién do thi, néng thén mai, gbp phan kich cau
san xuit, phat trién thi truong bat dong san thong qua cac phuong hudng, giai
phap huy déng moi ngudn luc vé vén, dét dai cho phat trién nha g, ddng thei
kién toan bd may quan ly nha nudc trong linh virc quan ly va phat trién nha &.

IL. Kién nghi:
1. Kién nghi Chinh phi:

- Tlep tuc cho phép mién giam thué thu nhap doanh nghiép, thué gia tri
gia tang di véi cac chi dau tu xdy dung nha & xa hdi (nha & cho ngudi ¢6 thu
nhép thip, nha & cho céng nhan, nha ¢ cho sinh vién va nha & cho céc d6i tuong
chinh sach khac) nhim giam gia thanh nha &, tao diéu kién cho céc ddi tuong
chinh sach néu trén c6 kho khan vé nha & khi mua, thué, thué mua nha 6.

- Cho phép 4p dung co ché chinh sach phat trién nha & cho céng nhan céc
cum cong nghiép, nha may nhu @bi véi cong nhén céc khu cong nghiép.

- S$6 lwong can bo, cong chirc hudng luong ngan sach thudc céc co quan
Trung wong déng trén dia ban chiém qué nira tng s6 can bd, cong chirc trén dia
ban Thanh phd, do d6 d& nghi Chinh pht bé tri kinh phi d& hd tro vé nha & cho
cac dbi tuong nay.

2. Kién nghi B$ Xay dung:

Sém ban hanh quy chudn, tiéu chuén, giai phap cong nghé d6i voi nha &
x4 hoi dé tao diéu kién quéan ly gia thanh x4y dung nha & x3 hoi va dap img kha
nang chi tra ciia ngudi ¢6 thu nhép thép. Chu tri tim kiém ngudn vén vay wu dii,
dai han dé phat trién quy nha & cho thué.
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I. PHU LUC KEM THEO BAO CAO
|
1. Phu luc s6 1 - Hién trang vé nha ¢ va ha tang co s& cha timg quan,
huyén, thi x& trén dia ban thanh pho Ha Néi.
2. Phu luc s6 2 - Nhu céu vé nha & cia timg quén, huyén, thi xa trén dia ban
thanh phé Ha Noi giai doan 2012 — 2020 va tam nhin dén nam 2030. '
3. Phu luc s6 3 - Két qua thuc hién Chuong trinh phat trién nha & ctia thanh
pho Ha Noi tir ndm 2000 dén nam 2010.
4. Phu luc sb 4 - Céc van ban quan ly, phat trién nha & do UBND thanh phd
Ha N&i ban hanh. _
 5.Phulucsé 5 - 86 liéu bao c4o cha S¢ Lao dong — Thuong binh — Xa hoi
v€ nha & cua cac do6i tuong x4 hoi.
6. Phu lyc s6 6 - Tong hop bao cdo s lidu vé dién tich nha & cita thanh phé
Ha N§i nam 2011,

I PHAN LOAI CHATLUQNG NHAG

Theo phan loai chét lugng nha & phuc vu Tdng diéu tra dan sé va nha &
toan qudc 01/4/2009 thi chét lwong nha & dugc phan 04 loai (theo dd bén chic
ctia 03 thanh phan chi yéu I4 san, twéng cét va m4i nha) nhu sau: |

- Nha kién c6 12 nha ¢6 ca 3 thanh phdn chu yéu dwoc xép vao loai bén
chic.

- Nha bén kién c6 1a nha c6 2 trong 3 thanh phén cdu thanh chu yéu dugc
xép vao loai bén chic.

- Nha thiéu kién ¢ 14 nha c6 1 trong 3 thanh phén cu thanh chu yéu duoc
xép vao loai bén chic.

- Nha don so 1a nha ca 3 thanh phén cau thanh chu yéu khéng dugc xép
vao loai bén chic. '
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Phuy luc s6 1 - Thre trang nha ¢ ctia 29 quéin, huyén, thi x4 ciia thanh
pho Ha Noi

Theo béo céo s6 liéu vé nha & cia 29 don vi hanh chinh cia thanh phé va
qua khdo sét trén dia ban thanh phd Ha Nai thi thue trang nha & ctia timg quén,
huyén, thi xa nam 2011 cu thé nhu sau:

1. Quin Pdng Pa
1.1. V& s6 liéu co ban
Cac don vi hanh chinh thuéc quan: C6 21 phudng bao gém phudng Vin
Miéu, Quéc Tur Gidm, Hang Bot, Nam Déng, Trung Liét, Khdm Thién, Phuong
Lién, Phuong Mai, Khuong Thugng, Ngd Tu S&, Lang Thuong, Cat Linh, Vian
Chuong, O Cho Dira, Quang Trung, Thd Quan, Trung Phung, Kim Lién, Trung
Tu, Thinh Quang, Lang Ha. Téng dién tich d4t tu nhién 1008.,5 ha (khoang
10,085 km?). Chiém 0,3% dién tich dat toan thanh phd Ha Nbi.
Téng dan sb 14 387.600 nguoi, chiém khoang 5,5 % dan s6 toan thanh
phé. Binh quan nhén khau 3,8 ngum/ho Dién tich nha & khoang: 11,2 tridu m”
san. Binh quén dlen tich nha &: 28,9 m” san/ngudi. Vé chét lugng nha &:
- Nha kién cb: 93.698 cin.
- Nha & ban kién cb: 7.690 can.
- Nha & thiéu kién cb: 115 can.
- Nha ¢ don so : 79 céan.

1.2. Hién trang nha ¢ va ha tng co s

Dbéng Pa-la mot quan ndi thanh, véi dién tich dat han ché. Pac diém kién
truc bi anh hudng tac déng cia qua trinh do thi hoa trong khoang hon 10 nam
qua. Nha & dan tu xy ting nhanh va chu yéu 1a nha & thip tang va da dang céc
hinh thirc kién tric. Bén canh d6, trong khu vuc quén cé nhiéu nha chung cu cii
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|
5,6 ting, loai nha & nay hién tai bi co ndi, cai tao 1am bién dang kién tric, ha
ting k¥ thudt cia khu nha bj qua tai va xudng cip nghiém trong. Mot s6 khu nha
chung cu nhu: Kim Lién, Trung Ty, Thanh Céng, Thai Thinh, Vin Chuong da
va dang dugc tién hanh cai tao, xdy dung lai. Bén canh d6 kién tric mot sd
tuyén dudng méi mé c6 nhidu nha sidu mong sidu méo nhu trén tuyén dudmg
Kim Lién méi.

Anh: Khu chung cur ¢fi Kim Lién — Qudn Péng Da

Wk, A R -;7 B " _ |

Vé co s& ha tang ky thudt va ha tdng xa héi cta quén Déﬁg Pa c6 h¢
théng thoat nudc dat 70-80%, cép dién dat 100%, cép nudc sach sinh hoat dat
90%, thu gom réc thai dat 95%, caic cong trinh xa hoi nhu y té, gido duc, thuong
mai, dich vu duoc dau tu déng bd & murc tht dat khoang 95%.
Anh: Cauvwot Nga T S6 - Qudn Déng Pa
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2. Quén Ba Pinh
2.1. S6 lidu co ban
’ Dia gi6i hanh chinh ctia Quan: bic gidp quan Tay HJ, nam giap quén
Df‘)ng D’a, déng gidp song Hong, déng nam giap quin Hoan Kiém, tdy gidp quén
Cau Gidy. Quén c6 14 phuong: Cong Vi, Dién Bién, Doi Cin, Giang V8, Kim
Mi, Liéu Giai, Ngoc Ha, Ngoc Khanh, Nguyén Trung Truc, Phic X4, Quan
Thénh, Thanh Cong, Tric Bach, Vinh Phic.
Dién tich toan quan 1a 9,29 km’, dan sb khoang 233 nghin ngudi. Dién
tich nha & khoang: 5,66 triéu m? san. Binh quan dién tich nha &: 24,3 m?
san/ngudi. Vé chét luong nha &:

- Nha kién cb: 47.334 can.

- Nha & ban kién cb: 3.885 can.

- Nha ¢ thiéu kién ¢é: 53 can.

- Nha ¢ don so : 40 can.

2.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Ba Dinh 12 mot trong nhimg quén ¢ co s& ha ting k¥ thuat va ha tAng xa
héi tuong ddi hoan thién. Kién tric dic trung cua quén la nha ¢ phé dan tu xay,
cac khu céng s& lam viéc, mot sd khu tip thé cfi, nha biét thu thai Phap
thudc.Quéan Ba Dinh dugc xéc dinh la Trung tdm hanh chinh - chinh tri quéc
gia, noi tap trung tru s& cdc co quan lanh dao cao nhit cia Pang, Nha nuéc,
Quédc hdi, Chinh phii. Pay con la trung tim ngoai giao, dbi ngoai. Ba Pinh ¢6
tru s& nhiéu t§ chirc qudc t€, s quén cac nuoc, noi thuémg xuyén dién ra cac
hoi quan trong caa Nha nude, qubc té va khu vuc.N6i dén Ba Dinh llCh sur fa
nghl ngay dén mot ving dit dia linh nhan kit voi nhidu lang nghé cb truyén
théng dam d4u 4n lich str nhu lang hoa Ngoc Ha, Linh Budi, lua Truc Bach,
oidy gi6 Yen thai, H6 Khau, dac déng Ngii X4, banh com Yén Ninh, ruou sen
Thuy Khué...

Anh: Nha chung cu cii trén dia ban quan Ba Dinh
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Cong tac x4y dung va quan 1y d6 thi, chun bj va trién khai cac du 4n phat
trién ha tz‘?mg dan sinh dugc déy manh; dang td chirc ra soat, d& xuat giai quyét
62 cong trinh nha siéu mong, siéu méo trén dia ban. Tang cuong cong tac kiém
tra cic cong trinh x4y dung sau cap phép. Ty 1& céng trinh xdy dung'cé phép dat
cao g:‘?mI 90%. Phéi hop td chirc thuc hién dau tu, quy hoach lai céac khu nha cao
tang: trén dia ban quan Ba Dinh hién cé nhiéu chung cu cii, trong dé mot sb
chung cur bi xudng cip nghiém trong, thuc hién chi dao cuia Thanh phd, quén da
va dang phdi hgp véi cac SO, nganh lién quan, chii ddu tr dé tap trung chi dao
toan dién viéc x4y dung lai chung cu cii theo quy hoach, mét s§ chung cu theo
md hinh két hop trung tdm thuong mai va nha & nhim dam bao ddi séng cho
nhan dén, tao bé mit d6 thi khang trang va dap tmg yéu cau phat trién kinh té.
Nhiéu chung cur cii dang té chirc cong tac chuén bi dau tw, mot sb chung cur da
va chuén bi duoc trién khai thuc hién du an nhu C1 Thanh Coéng, B6 Giang Vg,
C7 Giang V3...

Anh: Gidi phong mdt bang lam dwong giao théng qudn Ba Dinh




Vé coso ha t?mg ky thuit va ha téng x4 hoi cuia quan Ba Pinh d3 6n dinh
va déng b, hé théng thoat nudc dat 95%, cép dién dat 100%, cap nudc hop vé
sinh dat 100%, thu gom réc thai dat 98%, cac céng trinh x3 h6i nhu y té, gido
duc, thuong mai, dich vu dugc dau tu déng bd & mirc tot dat khoang 92%.

3. Quin Hoan Kiém

3.1. V& s liéu co ban

Quan Hoan Kiém ¢4 vi trf & trung tim Thanh phé Ha ndi véi din sé
khoang 152.490 ngudi, mét 4§ dan sb 28.261 ngudi/km? ranh gioi duoc gidi han
nhu sau:

- Phia Béc va T4y Bic gidp quin Ba Dinh

- Phia Pong va Dong Bic giap séng Hong

- Phia Nam giap quan Hai Ba Trung

- Phia T4y gidp quan Péng Pa

Quén Hoan Kiém bao gbm 18 phudng (Chuong Duong P9, Cua
Déng, Cira Nam, Béng Xuan, Hang Bac, Hang Bai, Hang Bd, Hang
Bong, Hang Budm, Hang Pao, Hang Gai, Hang M3, Hang Tréng,Ly Thai
T, Phan Chu Trinh, Phiic Tan, Tran Hung Pao, Trang Tién). Téng dién tich
dit tu nhién theo ranh giéi hanh chinh 1a 528,76ha. Dién tich nha & khoang:
2457 triéu m” san. Binh quan dién tich nha ¢: 16,1 m” san/ngudi. V& chat luong
nha 6:

- Nha kién cb: 18.496 can.

- Nha & ban kién cd: 3.580 cin.

- Nha & thiéu kién cd: 84 can.

- Nha & don so : 12 can.
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3.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Quén Hoan Kiém nim & trung tdm ctia Thu d6 Ha Néi.’Qu’e}ﬁ tap trung
nhiéu dau mbi giao thong dudng sit, dudng thuy, duong bd. Yeu to nay da gan
két Hoan Kiém véi cac quan cc tinh, thanh khac tao diéu kién thuan loi thic
day giao luu phat trién kinh té - vin hoa va du lich. |

L4 noi tAp trung nhidu B, S&, Ban, nganh va cac co quan quan ly Nha
nudc (10 Bo trong téng s6 17 B cua Trung wong dong trén dia ban toan Thanh
phé Ha Nbi) va ciing 1a noi tap trung cua nhidu dai sir quan va nha riéng dai s
(17 dai st trong tong s6 60 nudc c6 dai sir quén tai Ha N§1), cac van phong dai
dién nude ngoai, noi tp trung cla céc co quan chinh tri - x3 hoi - tén gido, Hoan
Kiém x{mg déng 13 trung tAm hanh chinh, chinh trj ctia Thanh phd.

Véi cho Déng Xuén - mét khu thuong mai va dich vu 1ém, la d!fiu moi giao
luru hang hoé4 ctia ca khu vuc phia Bic cung voi mot loat chg Ion nhu: Hang Da,
Cira Nam, Hang Bé va nhimg tuyén phd thuong mai sdm uit nhu Hang Gai,
Hang Béng, Hang Ngang, Hang Dio..., Hoan Kiém d4 va dang tro ithanh trung
tAm thuong mai 16n ciia Thia 46 Ha Noi. |

Thoi gian gan déy, cling véi su phét trién kinh t& - x3 hoi lz‘l sy dau tu
manh mé& trong x4y dung cac cong trinh cao 6¢, cac toa van phong ndi tiéng nhu
Ha N01 Tower. D6 1a loi thé ve vi tri dia ly ma khéng quan nao cé thé c6 duogc.
Céc co quan don vi ¢éu mubn c6 vin phong dat trén dia ban Quan. Chinh vi
vay, Hoan Kiém phat trle_n rit manh dich vu cho thué van phong va la Quén cé
nhigu tiém nang nhat dé phat trién loai hinh dich vu cao cap nay. Diéu d6 tao
cho Hoan Kiém mot bd mat méi, van minh bén canh nhimg cong trinh kién tric
cb, d@)ng thoi kh'fmg dinh vi thé trung tdm dich vu cua Quéan.

Anh: Mgt géc phé ¢, qudan Hoan Kiém — Ha Néi
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Nhu vdy, véi dic diém kinh t& x3 hoi nhu trén thi kién triac nha & cling
mang tinh chit hdn hop véi nhimg dac trung co ban, nha & cdng s¢, nha & dan ty
x4y va khu phé ¢b ¢6 kién tric nha dng mat tién 1am noi kinh doanh buén bén:
Khu phd co: gom céc phudng Hang Bac, Hang Bb, Hang Pao, Cira Pong, Hang
Buom, Hang M4, Hang Gai, Pdng Xuan va mét phan cua hai phuong Ly Thai
T6 va Hang Bong. Céc cong trinh chi yéu 12 nha & két hop véi cira hang, mét 46
x&y dung cao, duong giao théng nhod va ngan; Khu phd cii: gom céc phuong Cira
Nam, Tran Hung Pao, Phan Chu Trinh, Trang Tién, Ly Thai T8, Hang Bong,
Hang Tréng, Hang Bai. Nhiéu loai cong trinh hinh thirc kién tric dep: nha & biét
thu, cdng so&, nha hat, ctra hang, khach san, bao tang, thu vién...; Khu ngoai dé
gb6m 2 phudng Phic Tan va Chuong Duong, cong trinh chit yéu 12 nha & ciia dan
lao dong, xdy dung manh mtn, chap v4, khéng c6 qui hoach.

Anh: Nha 6 chdt chéi, ha tang ki thugt khu phd c6 Ha Ni bi qud tdi

P 5.9 e S s

Vé ha tAng ki thust va ha ting x4 hdi tuong dbi én dinh va dap tmg nhu
ciu sinh hoat trén dia ban. Tuy nhién, mdt van dé ndi bat nhit cua quén Hoan
Kiém d6 1a sy qua tai vé didu kién sinh hoat trong khu phd cb, tai day do hé
théng ha tAng vé cip, thoat nudc 1a do lich sir dé lai cung v6i su gia ting nhanh
chong vé mat dd dan cu d4 tao mét ap luc rt 16n cho ha ting. Véi quyét tdm cda
lanh dao Quan va thanh phd Ha Noi, Pé 4n gian din phd cb ciing dang timg
budc duge trién khai.

4. Quan Hai Ba Trung

4.1. S6 liéu co ban

Téng dién tich dAt tw nhién khoang 14,6 km?, chiém 0,44% dién tich dAt
toan thanh phé Ha N&i. Quan c6 20 phuomg: Bui Thi Xuan, Ngo Thi Nhém,
Dédng Nhén, Bach Déng, Thanh Nhan, Bach Khoa, Vinh Tuy, Truong Dinh, Lé
Pai Hanh, Phé Hué, Pham Dinh Hé, béng Méc, Thanh Luong, Chu Dén, Bach
Mai, Quynh Mai, Minh Khai, Péng Tam, Quynh Léi. Phia Péng gidp song
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Hong, qua by song 1a quan Long Bién. Phia Téy chu yéu gidp quin Pong Da,
mot phém nho giap quan Thanh Xudn. Phia Nam gidp quin Hoang Mai. Phia
Béc giap quan Hoan Kiém. Téng dén sb 1a 312.120 nguoi, chiém 4,6 % dan s&
toan thanh phd. Dién tich nha & khoang: 6,36 triéu m” san. Binh quan dién tich
nha &: 20,4 m* san/nguoi. Vé chét lugng nha &:

- Nha kién c6: 52.569 can.

- Nha & ban kién cb: 4.908 can.

- Nha & thiéu kién cb: 93 cén. i

- Nha ¢ don so : 42 can.

4.2. Hién trang nh3 & va ha ting co s&

Anh: Khu chung ci cii Nguyén Cong Trir dang cho dwoc cdi tao, xdy
dung lai - qudn Hai Ba Trung




La ctra ngd phia Nam cua kinh thanh Thang Long xua, nén quén Hai Ba
Trung van con dau tich clia ba ctra 6 12 6 Péng Lam, con goi 12 6 Kim Lién &
chd nga tu dwong Kim Lién - Pai Cb Viét; 6 Cau Dén, con goi 14 6 Thinh Yén &
cudi phd Hué giap phd Bach Mai; 6 Déng Méc tirc 1a 6 Luong Yén, & ngd ba Lo
Dic - Tran Khat Chan.

Nha & doc céac tuyén phé chinh chl y&u 12 nha lién ké do dan ur ddu tu xay
dung v&i quy mo tr 3 - 6 tdng, mat tién rong tir 3 — 5 m. Trén dia ban quan co
mét s& khu chung cu cii hién dang xudng cip ca nha & va céc cong trinh ha tang
ky thuét can duoc cai tao, xay dung lai. Khu vuc phia bac qudn Hai Ba Trung,
trén tuyén phd Phan Chu Trinh, Nguyén Du ¢6 nhimg nha biét thu véi khudn
vién rong rii, canh quan dep dang duoc nghién ciru dé bao ton.

Trén dia ban quan Hai Ba Trung c6 hai céng vién 16n 1a Céng vién Théng
Nhét va Céng vién Tubi tré. Trong nhitng nim t6i cic céng vién nay s& duge cai
tao theo huéng hién dai va da dang cac hoat dong, gop phe‘"m ning cao doi séng
van héa, tinh thin cho dén cu trén dia ban quan va thu hat khach du lich ¢ cac
noi khac dén. V& co sd ha ting k¥ thuét cta quan Hai Ba Trung da tuong déi én
dinh va ddng bd, cac cong trinh x4 hdi nhu y té, giao duc, thuong mai, dich vu
duoc dau tr ddng bd & mirc tét dat 98%.

Anh: Nhi & va ha tang k thudt trén dia ban quén Hai Ba Trumg

5. Quan Long Bién:

5.1. V& s6 lidu co ban:

Céac don vi hanh chinh cua Quéan: C6 14 phuong gbm: phuémg Bb Pé,
Gia Thuy, Cu Khdi, Puc Giang, Giang Bién, Long Bién, Ngoc Lam, Ngoc

Thuy, Phuc Dong, Phuc Loi, Sai Df‘)ng, Thach Ban, Thugng Thanh, Viét Hung.
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Tong dién tich dat tv nhién khoang 60,38 km?, chiém 1,816% dién tich
d4t toan thanh phb. Nam doc phia b bic clia séng Hong. Phia Déng giap Sﬁng
Pudng, phia Tay giap Séng Hong, phia Nam giap huyén Gia Lam, phia Bic

giap Séng Pudng. i

Téng dan sb khoang 200.000 ngudi, chiém 2,89% dan sb toan thanh phé.
Binh quén nhan khiu 1a 3 9 ngudi/hd, voi mat do 2.827 ngub‘i/kmz Dién tich
nha ¢ khoang 5,99 triéu m” san. Binh quén dién tich nha &: 24,8 m’ san/nguot.
Vé chit lvong nha c .

- Nha kién cb: 46.781 can.

- Nha & bén kién c6: 7.193 can.

- Nha ¢ thiéu kién co: 98 can.

- Nha o don so : 39 cén.

5.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Quan Long Bién véi dién tich dat kha 16n so véi cac quén khac cua Thu
d6, Quan duoc thanh 1ap nam 2003. Nam & vi tri ddu mbi trung glan vé giao
thong giira tha d6 va cAc tinh 14n can nhur Hung Yén, Bac Ninh, hang loat c4c du
4n duoc moc lén 1am thay d6i hoan toan bé mat db thi, dién hinh nhv dy 4n khu
d6 thi mai Viét Hung cua Tap doan HUD, khu d6 thi méi Ecopark cua Vihajico,
Hanoi Garden City cua Berjaya, t6 hop khu da chiic ning Vmcom Village cua
Vincom, khu dé thi méi Sai Déng... C4c nha mat phd cla 2 tuyén phé chinh la
Nguyén Van Cir va Nguyén Van Linh phdt trién manh mé cd v€ s6 lugng va chat

1
'
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luong, loai hinh nha & tai doc 2 tuyén phd chinh nay chi yé&u 1a nha phén 16 do
dan tr dau tu x4y dung véi quy mo tir 4 — 6 tang, mat tién rong tr 3 — 5 m.

Anh: Mét géc duong trén dia ban qudn Long Bién

T 2§ % cTEREE . LTS :

Bén canh dé 1a nhitng tda nhi chung cu, van phong cho thué, nha hang,
khach san ctia cdc doanh nghiép d4u tu xay dung. Céc loai hinh nha mat phd nay
chil y&u dé cho thué véi gia kha cao. Ciing véi d6 1a viéc xay dung hoan thién 2
cdy cau 12 Vinh Tuy va Thanh Tri di qua dia ban quan Long Bién lam cho qud
trinh d6 thi hoa tai ven cdc cay cdu dién ra nhanh chong véi hang loat cac ngdi
nha kién ¢6 véi kién tric hién dai dugc moc 1én.

Anh: Duong Ngé Gia Tu, qudn Long Bién

Mot nét dac tnumg thé thi€u dugc bén khu vue nay 1a cdc tda nha chung cu -
tap thé di cii duoc xay dung c4ch day hiang chuc nam véi chiéu cao tir 5 -6 tdng,
loai nha nay hién tai bi coi ndi, cai tao 1lam bién dang kién triic, ha tdng k¥ thuat .
bi qué tai xudng cip nghiém trong. Trén dia ban quan Long Bién di trién khai
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cdc du 4n nhu du 4n nha & thu nhép thap tai Sai Péng. Ngoai ra tai khu d6 thi
Viét Hung dang tién hanh xay dung khu nha & tdi dinh cu cho viéc gidn dan pho
cd.

Co s& ha tng k¥ thuat va ha tang x4 hoi ciia quan Long Bién 's0 v6i mot
sb quan khac 1a t6t va ddng bd, hau hét cac cong trinh nay duoc dau tu véi mire
dd hoan thién dat tir 98% dén 100%.

6. Quin Tay Hb _ '

6.1. S6 lidu co ban

Quan Tay Ho6 nam & phia bac ndi thanh tho d6 Ha N¢i. Phia déng giap
quén Long Bién, phia tdy giap huyén Tir Li€ém; phia nam giap quan Ba Dinh;
phia bic gidp huyén Déng Anh. Quan Tay Hb 1 quan 1ém thir 4 v& dién tich dit
tur nhién sau quin Ha Dong, Long Bién va Hoang Mai. Quén c6 khoang 2. 401
ha (chiém 0,73% tong dién tlch tu nhién coa thanh pho Ha Noi). Dan sb 1a
141.984 ngudi. Mat d6 dan s6 gn 6.000 ngudi/km?®. '

Dién tich nha ¢ khoang: 4,17 triéu m” san. Binh quéan dién tich nha &: 29,4
m? san/ngudi. V& chat lugng nha &:

- Nha kién cb: 31.819 can.

- Nha & bén kién cb: 5.726 can. |

- Nha & thiéu kién cd: 100 can.

- Nha & don so : 24 cén.

Quén Tay Hb gdm 8 phudng: Budi, Thuy Khé, Yen Phu, T Lién, Nhat
Tén, Quang An, Xuan La, Phu Thu0’ng
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6.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

La mét trong nhiing quan vai dac diém lich st 1a khu vuc lang xa&, dat tu
nhién va dan cu phin b doc theo séng Hong. Hién nay, theo quy hoach Tay Hb
s& 14 trung tdm phat trién mai cia Tha d6, chinh vi vay tbc do d6 thi hoa cua
Quan rat manh. Kién tric nha & hién tai dic trumg 1a nha & din tu xdy va bén
canh d6 12 cac khu d6 thi mai duge dau tu xdy dung trong nhitng nam gén day.

Anh: Nha 6 va canh quan tai quin Tdy Ho

Tuy nhién, do tac dong ctia qué trinh d6 thi hoa mot 56 yéu tb anh huéng
dén moi truong, didu kién tu nhién bi suy gidm: dién tich Hb Tay va dién tich
trf")ng trot cdy canh, lang hoa thu hep, tinh trang Jdm chiém dit, xdy dung sai
phép, sai quy hoach ciing tang nhanh, viéc l4n chiém hanh lang bao vé dé ciing
gia tang.

Anh: Gidi phéng mdt bang & qudn Tdy Ho




Co s& ha tang k¥ thuat va ha tng x& hoi clia quén Tay Hb ¢6 mic do
hoan thién nhu sau: cép nudc hop vé sinh dat 100%, thoat nudce dat 89%, dudng
giao théng dat 88%, cép dién ludi tdt nhit dat 100%, thu gom réc thai dat 92%;
cac cong trinh ha tang x4 hdi dat khoang 94%. |

7. Quan Hoang Mai

7.1. S6 liéu co ban

Quan Hoang Mai 1a mét ving da‘it‘nﬁm ¢ phia Dong Nam the‘lmh phé Ha
No6i. Quan Hoang Mai duge thanh lap gébm 14 phuong la Hoang Liét, Yén S&,
Vinh Hung, Dinh Cong, Pai Kim, Thinh Liét, Thanh Tri, Linh Nam, Tran Phu,
Mai Ddng, Tuong Mai, Tén Mai, Gidp Bat, Hoang Van Thu. Phia Bic quan
Hoang Mai gidp quin Hai Ba Trung; phia Péng giap Séng Héng nhin sang
huyén Gia Lam; phia Tay gidp huyén Thanh Tri va quan Thanh [Xuﬁn; phia
‘Nam giap huyén Thanh Tri. Quan c6 khoang 40,32 km?, dan sb khoang 352
nghin nguoi. Mat do dan sb 8.733 nguoi/km’. Dién tich nha & khoang: 9,7 triéu
m” san. Binh quén dién tich nha &: 27,4 m® san/ngudi. V& chét luong nha ¢:

- Nha kién cb: 72.962 can.

- Nha & ban kién c6: 14.121 can.

- Nha & thiéu kién cb: 457 can.

- Nha & don so : 35 cén. i
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7.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Nam trong xu thé chung ctia Thanh phé néi riéng va ca nudc néi chung,
qué trinh d thi hod ciing dang dién ra khd manh mé trén dia ban Quén. Cac
cdng trinh x4y dung, cdc co s& thuong mai dich vy, sén Xuét cdng nghiép, cac
cong trinh ha tdng dang 1am ddi thay dién mao d6 thi. Bén canh kién trac nha &
dan tur x4y thi trén dia ban quan cling c6 nhiéu céng trinh nha chung cur cao ting
va cac khu d6 thi mai da hoan thién nhu: Pinh Céng, Linh Pam, bén L, Dai
Kim... .
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Anh: Nha ¢ trén duong Gidi Phong, quén Hoang Mai
Viée quan Iy x4y dung trén dia ban vi thé ma dwoc dit ra mot cach cip
thiét hon bao git hét. Vi dbi ngii can by méi, Quan méi gép tir 14 phudng cua
9 x3 Thanh Tri, 5 phuong cGa Quén Hai Ba Trung, Hoang Mai dd va dang c6
nhitng giai phap diy manh cong tac quan ly trat tu xdy dung dé thic day cong
tac quan ly d6 thi noi chung va quén ly xay dung néi riéng.
Anh: Mét goc cdu can Phdp Vin, duong dan 1én céGu Thanh Tri

V& hién trang ha tdng cia quan nhiéu tuyén dudng cii dang bi xudng cép.
Viée cung cip mrdc sach doi khi con thiéu trén dja ban cac phudng nhu: Thinh
Liét, Yén S&, Tran Phu, Thanh Tri, Linh Nam, Vinh Hung... Mit khac, trén dia
ban quin Hoang Mai lai ¢6 mét sé khu vuc thudng xuyén tng ngap nhu: khu
vuc bén xe vén tai hang héa doan cudi dudong Truong Dinh giao véi dudng Giai
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Phong; tuyén phé Vinh Hung, phé Linh Nam, phb Dai T, phd Gidp Nhi, phd
Nguyén Dirc Canh, dudng Nguyén Tam Trinh... @& nghi UBND TP cho phép
cai tao hé thdng thoat nuéc & day.

8. Quin Cau Gidy

8.1. S4 liéu co ban

Nim & phia Ty cia thu d6 Ha Noi, Ciu Gidy c6 8 don vi hanh chinh
gém cac phudng: Dich Vong, Dich Vong Hau, Mai Dich, Nghia D6, Nghia Tén,
Quan Hoa, Trung Hda va Yén Hoa. Phia Péng gidp quin Ba Pinh va Pong Da
véi ranh gidi 14 dudong Budi va dudng Lang, phia Dong Béc giap quéan Tay Ho,
phia Nam gidp quan Thanh Xuan, phia Ty va phia Bac giap huyén Tu Liém.
Vi méi duoc chuyén thanh quan chua i4u nén sé dan ctia quan co su thay dbi
kha 5. Nim 2001, dén sb cna quén 13 243.000 ngudi. Mat d6 dén s6 khoang
gén 20.000 ngudi/km’. Dién tich hién nay cia Quan 13 12,03 km®. Dién tich nha
& khoang: 8,07 triéu m” san. Binh quén dién tich nha &: 33,2 m® san/ngudi. Vé
chét lugng nha &

- Nha kién cb: 59.263 can.

- Nha & bén kién cb: 13.140 cin.

- Nha & thiéu kién cb: 21 can.

- Nha & don so : 63 can.

8.2. Hién trang nha & va ha ting co sé

La mot quén ven dé c, Chu Giéy hién nay cling cé tdc dd d6 thi hoa
manh mé&, nhiéu khu d6 thi m&i moc 1én trén dia ban Cau Gidy. Véildac trung la
Quén tép trung nhiéu trudong cao déng, dai hoc, 4p luc cho ha ting giao théng bi
dé ning. Tinh trang budng 1éng quan Iy x4y dung din dén tinh trang khéng phép
ciing 6 at gia ting gy su 16n xon cho bd mat do thi quan. l

Hlen tai, Quan dang hoan thién quy hoach diém dan cu tai cac phucmg
gan VO’] viéc ting curdng quan ly d6 thi theo quy hoach; quy hoach cdc tuyén phé
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kinh doanh, dich vu nganh hang phu hop véi yéu cdu phat trién d6 thi cia quan
va thanh phd.
Anh: Nhitng dy an khu dé thi moi trén dia ban quan Cau Gid'y

Quén tiép tuc ra soat, dé xuat thanh phé thu héi dat sir dung kém hiéu qua,
sai muc dich, tiép tuc giai quyét dut diém cac vu viée vi pham Luat dét dai; xir
ly dirt diém cac cong trinh siéu méng, siéu méo & cac tuyén dudng méi mé sau
khi giai phéng mat bang. Dong thoi chudn bj co s& vét chat phu viée cho viéc
chia tach, thanh 14p phuong mai tai cac phudng Trung Hoa, Yén Hoa, Mai Dich.

Anh: Giai quyét thodt nwéc mira ing ngdp trén dia ban qudn Cau Gidy

Mbt s6 cong trinh trong diém trong nam 2012 cua Quén: X4y dung cai tao
truomg Tiéu hoc Nghia Tan (giai doan 2); trudng Tiéu hoc Dich Vong A (giai
doan 2); Xay dung trudng Tiéu hoc Yén Hoa 2; THCS Dich Vong Hau; Cai tao
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khu van héa thé thao Nghia Tan; Xy dung khu vin héa thé thao frung Kinh
Ha; X4y dung tuyén dudng vanh dai 2,5 giai doan I (doan tir cudi dudmg Trén
Thai Téng ¢én dau phd Trung Kinh); du&mg nbi tir Vanh dai 3 dén truong THCS
Dich Vong Hau; dudng qua nha thi diu kéo dai; Tu bd, t6n tao dinh S&, phuong
Mai Dich; Khai cong x4y dung duong tir Bao tang dén tdc hoc dén duo*ng 32;
Hoan thanh thiét ké mé hinh tru s& Quan ity — HDND- UBND quén Ciu Gidy
tai Khu d6 thi méi Cau Giay.
9. Quian Thanh Xuén
9.1. Vé s6 liéu co ban
Quén Thanh Xuén Quén Thanh Xuén hién ¢6 11 don vi hanh chinh truc
thudc gém cac phudomg: Thanh Xuin Trung, Thuong Dinh, Kim Giang, Phuong
Liét, Thanh Xuin Nam, Thanh Xuin Bic, Khuong Mai, Khuorng Trung,
Khuong Pinh, Ha Dinh, Nhan Chinh. Vi tri quan Thanh Xuén nam & phia Tay
Nam Thanh phé Ha N&i, Bic giap quan Péng Pa va Céu Giay, Déng giap quén
Hai Ba Trung va Hoang Mai, Nam giap huyén Thanh Tri, Tay gidp huyén Tu
Liém va quan Ha Péng. Dién tich tu nhién 913,2 ha. Dén sé: Khoang 240.516
ngudi. Dién tich nha & khoang: 6,96 triéu m” san. Binh quéan dién tlich nha ¢ la
29m? san/ngudi. V& chit lrong nha 6:
- Nha kién cb: 55.634 can.
- Nha & ban kién cb: 7.164 cin.
- Nha & thiéu kién cb: 3 can.
- Nha & don so @ 55 can.

9.2. Hién trang nha & va ha tang co s& '

Sau khi Thanh pho thuc hién cac du 4n m& dudng theo quy hoach, nhur:
dudng Vanh dai 3, Nguyén Xién, L& Van Luong kéo dai, bo séng T6 Lich,
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Khuong Dinh va cac nut giao théng: Ngd Tu S&, Ngd Tu Vong, nit giao Thanh
Xuén, nut giao Lé Van Luong - Khuét Duy Tién, trén dia ban quan da xuét hién
nhiéu trudng hop thira dét con lai sau khi giai phong mit bang, cé dién tich duéi
| 15m* Tham chi, ¢6 nha chiéu rong mit tién hoic chiéu sdu so véi chi giot xay
' dung nho hon 3m (c6 kich thuée hinh hoc da dang) khéng du diéu kién xay
dung theo quy dinh... nhung céc chu sir dung d4t van tu ¥ xdy dung nha &, cong
trinh, dan @én, bd mit do thi bi pha v& béi nhitng céng trinh "siéu méng, siéu
méo".

Nguyén nhén cta tinh trang trén, trudc tién 1a do chua c6 thiét ké d6 thi
cho timg tuyen phd. Thi nita, khi thuc hién du &n, chu dAu tu chi tap trung giai
phong mét bang dién tich trong chi giéi duong do ma chua quan tam diy du dén
viéc dé xuét giai quyét triét dé dén nhimg phan thira dét con lai bén ngoai chi
gidi co6 dién tich, kich thuéc mong, méo nhu trén.




Ngoai ra, sau khi m& duong, gié tri dét 1&n cao, hau hét cac c}flﬁ su dung
dét khéng thé hop khdi, ma b.%mg nhiéu cach d4 tu chinh trang, xdy dung tam,
stra chita coi ndi dé quan Iy st dung véi nhidu muc dich khac nhau lam anh
huéng dén canh quan d6 thi va khéng dam bao an toan sir dung.

Cosdha t?mg k¥ thuat va ha tﬁng xd hgi cia quén Thanh Xuén c6 mirc dd
hoan thién nhu sau: cﬁp nudc hgp vé sinh, cép dién ludi va thu gom rac thai dat
100%, thoat nudc dat 80%, dudng giao thong dat 80%, cac cdng trinh ha téng xa
hdi nhu Y t&, giao duc dat 100%, van hoa, thuong mai dat khoang 96%.

lﬁ. Quin Ha Pong

10.1. Vé s6 liéu co ban .

Dién tich dét tu nhién khoang 47,91 km®. Chiém khoang 1,44% dién tich
dat toan thanh phé Ha Noi. Téng dén sé cua Quén 1a 246.738 nguoi, chiém
khoang 3,7 % d4n s toan thanh phé. Binh quin nhén khiu 4,02 ngudi/hd. Dién
tich nha & khoang: 5,8 triéu m® san. Binh quén dién tich nha &: 23,5 m*
san/nguoi. Hién nay, quan Ha Déng ¢6 17 don vi hanh chinh truc thude, bao
gf:‘;m cac phuong: Bién Giang, Duong Ngi, Pong Mai, Ha Cau, Kién Hung, La
Khé, M6 Lao, Nguyén Trai, Phu La, Phu Lam, Phu Luong, Phiic La, Quang
Trung, Van Phic, Van Quan, Yén Nghia, Yét Kiéu. V& chit luong nha o:

- Nha kién cd: 45.807 can.

- Nha & ban kién cé: 6.464 can.

- Nha & thiéu kién cé: 134 can.

- Nha ¢ don so : 34 can.

10.2. Hién trang nha & va ha ting co sé

Thanh ph Ha Dong 1a mot do thi lau ddi, vi th€ nha & tap ttung doc cic
tuyé&n phd, dac biét 1a céc tuyén pho Leé Lai, Trung Trac, Trung Nhi, cdc tuyén
ph6 xung quanh khu vuc Cho Ha Dong. Bén canh dé con ¢6 mot sb cong trinh
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nha & biét thu c6 kién tric ¢l cta thdi Phdp thuéc hay kién triic nha & mat pho
ctia ngudi Hoa. Gdn day, do nhu ciu phat trién nha & cling nhu chat lugng cong
trinh bi xubng cép theo thoi gian nén cc cong trinh nay ddn dwgc thay thé boi
loai hinh nha 16 phé do dan ty xay dung v4i rdt nhi€u hinh thic kién tric khac
nhau, chiéu cao tir 3 dén 5 tdng. Nha ¢ mit ph6 mdi duge xdy dung khép kin nén
khéng con gilt duge khong gian san trong dé giai quyét thong gid va chi€u sing
nhy kién triic nha & trude day. Su phat trién va thay di cia loai hinh nha & mat
ph6 tai thanh phd Ha Déng dugc thé hién 18 nét va toan dién nhat trén truc
chénh dudng quoc 16 6 kéo dai tir dau phd Leé Loi dén khu vic Ba La. Day la
truc phd chinh 16n nhat cia thanh pho.

Hién nay, hé théng giao thong ndi thi, déi ngoai va cac khu chirc ning clia
thi xa dang duoc quy hoach chi tiét va trién khai xdy dung nhu: Trung tdm hanh
chinh méi, khu Cong vién thé thao - cdy xanh, Trung tdm xic tién thuong mai,
cum Cong nghiép Yén Nghia, diém cong nghiép - lang nghé Van Phuc, Pa S,
cac trromg hoc, Trung tdm y t&, khu d6 thi Van Quén - Yén Phiic, M6 Lao, Van
Phu, Lé Trong Tén, cho Ha Pong.

Mang luédi duong giao thong dang dugc diu tu, xay dung déng bd, hién
dai theo quy hoach. Hién tai, thi xd c6 130,587km dudng ndi thi, trong 46 co
64,4km dudng phé chinh, ndi thi. 85% dan sb thi xd dugc ding nudc sach binh
quédn 120 lit/ngudi/ngdy, dém; chat lugng nuée cung cép dam bao yéu ciu cho
ngudi sir dung theo tiéu chuin. Hé théng thoat nudc thanh p}_lé hién nay la hé
thdng thoat nuéc chung. Téng chiéu dai hé théng céng khu vuc ndi thi la
114km, chiém 100% chiéu dai cAc tuyén phé chinh, ndi thi. H¢ théng thoat nuéc
cua thi x4 dan duoc khic phuc va cai thién ddm bao vé sinh mai trudng.
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Co s6 ha tang ky thuat va ha tang xa hdi clia quan Ha Déngicé muc do
hoan thién nhu sau: cap nuéc hop vé sinh, cap dién ludi va thu gom rac ﬂ:lé.i dat
100%, thoét' nuoc dat 83%, dudmg giao thong dat 90%, cac cOng trinh ha ting xa
hdi nhu Y té, gido duc dat 93%, vin hoda, thuong mai dat khoang 74%.

i

11. Thi xa Son Tay

11.1. Vé s liéu co ban:

Céc don vi hanh chinh cda Thi x& bao gém 15 don vi hanh chinh truc
thudc: 9 phuong 1a Lé Loi, Quang Trung, Pha Thinh, Ngb Quyén, Son Léc,
Xuan Khanh, Trung Hung, Vién Son, Trung Son Tram va 6 x4 la Puong Lam,
Thanh My, Xuén Son, Kim Son, Son Pong, Cé Péng.

Tbng dién tich dét tr nhién khoang 113,5km?, chiém 3,4% dién tich dét
toan thanh phd Ha Noi. Thi x4 Son Téay 1a mét thi x& tryc thude thu d6 Ha Noi
nim & khu virc phia Tay Béc thi d6 Ha Noi, cach trung tim thu d6 40 km. Phia
Dong giap huyén Phic Tho; phia Tdy gidp huyén Ba Vi; phia Nam giap huyén
Thach Thét; phia Bic gidp huyén Vinh Tuémg cua tinh Vinh Phuc.

Tdng dan sb ciia Thi x4 13 181.831 ngudi, chiém 2,63% déan sb toan thanh
phé. Binh quan nhéan khéu 4,01 ngudi, vol mat do 1.602ngudi/km?. Dién tich
nha & khoang: 2,513 triéu m” san. Binh quéan dién tich nha &: 19,3 m? san/ngudi.
V& chat lugng nha &

- Nha kién ¢b: 20.529 can.

- Nha & ban kién co: 2.153 cin.

- Nha ¢ thiéu kién c¢b: 103 can.

- Nha & don so : 10 can.
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11.2. Hién trang nha & va ha ting co sé

Nha & ctia ngudi dan thi xa Son Tay nhin chung chll yéu la loai hinh nha &
mat phé. Thi x Son Tay 1a khu virc rat thuén 1gi v€ giao thong ca vé dudng bo va
dudng thuy. Vi thé€, Son Tay khéng chi 12 dia di€ém giif vai trd quan trong vé
quan su ma con 1a noi tap trung sinh séng budn ban cla ngudi dan tir rat [au doi,
vi viy céac tuyén ph6 nay thudng rat nho hep va ngin.

Doc cic tuyén phé xung quanh khu virc thanh c6 Son Tay c6 thé tim thay
rat nhiéu cdc céng trinh nha & thi dan cba ngudi Hoa, nha & 16 phd véi kién triic
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thoi Phdp thuoc cao tir 1 dén 2 tdng. C6 thé n6i kién tric nha & céc tuyén pho
nay hét stic da dang v6i ddy du moi hinh thitc nha & mat pho cla cdc thai ky lich
sir tir Xxua dén nay.

Ngoai loai hinh nha & mat phd, & thi xd Son Tay c6 rét it cdc loai hinh nha
& khéc nhu nha chung cu, biét thy, nha vudn. Trong céc loai hinh nhi & nay,
phan nhiéu 1a loai hinh nha vudn dugc xiy dung & cdc khu vire c6 dién tich dat &
viing ven thi xd. Cdc nha nay thudng dugc xdy dung véi hinh thirc kién tric
truyén théng chia nha & ving Biac bo. Mot nét khd dic trung 12 nha & truyén
théng khu vuc thi xa Son Tay duoc xay dung bang d4 ong mot loai|vat liéu rat
phd bién cla dia phuong. Cho dén nay, nhitng nha & duge xay dung bang d4 ong
khong con nhiéu & thi xd Son Tay, ngay ca & khu viuc 1ang ¢ Dudng Lam, 1a khu
vie duge gin gift, tu tao dé 1am dja diém du lich. Thi x4 Son Tay ciing di ¢6
nhing du 4n phét trién khu nha &, khu d6 thi méi. Trong d6 ¢6 thé ké dén khu
nha & Pha Thinh do Céng ty ¢ phéan dau tr xay dung 21 thudc téng cong ty
Vinacornex lam chil dau tu, du dn khu do thi Mai Trai do Tap doan HUD lam chi
dau tu...

|
Co s& ha t::ing ky thuat va ha tng x3 héi cta thi xa Son Tay c6 mirc do
hoan thién nhu sau: cdp nudc hop vé sinh, cap dién ludi dat 100%, thoat nude
dat 80%, duong giao thong dat 70%, thu gom rac thai dat 95%; cac céng trinh ha
tAng x4 hoi nhu Y té, gido duc dat 85%, vin hoa, thuong mai dat khoang 75%.
. !

12. Huyén Thach That
12.1. So liéu co ban

Thach Théit 14 mét huyén phia Tay cia Ha Noi gdm 1 thi trén va 22 xa:
Thi tran Lién Quan, x4 Binh Phd, x4 Binh Yén, x4 Canh Nau, xa Cdm Yén, xa
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Cén Kiém, xa Chang Son, x3 Di Nu, x3 Dal Déng, .1 Déng Tric, x3 Ha B.%mg,
x3d Huong Ngai, xd Hiru Béng, xd Kim Quan, xd Lai Thuong, x4 Phi Kim, x3
Phung X4, x4 Tan X3, x4 Thach Hoa, x3 Thach X4, x3 Tién Xuan, x3 Yén Binh,
xa Yén Trung.

Phia Bic va Pong Bic gisp huyén Phic Tho, phia Péng Nam va Nam
giap huyén Qudc Oai, phia Tay Nam va Nam giap tinh Hoa Binh, phia Tay giap
thi xa Son T4y. Tong dén sé 14 185.946 ngudi, chiém 2,7% dan sb toan thanh
phé. Dién tich nha & khoang: 3,15 triéu m” san. Binh quén dién tich nha o: 16,9
m? san/ngudi. V& chét luong nha &

- Nha kién c6: 26.585 can.

- Nha & ban kién cb: 1.888 can.

- Nha & thiéu kién cd: 46 can.

- Nha & don so : 21 cén.

12.2. Hién trang nha & va ha ting co sé

Huyén Thach Thét vira dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét quy
hoach xdy dung thanh trung tdm d6 thi vung, ¢6 chirc nang vé khoa hoc, cong
nghé, gido duc, dao tao va du lich, dich vu sinh thai viung. Trong tuong lai khong
xa, khi cdc du 4n 16n nhu du 4n quy hoach xay dung thanh phd Hoa Lac cung
cic khu do thi Binh Yén, P6ng Tric, du 4n x4y Lang Van hda cic dan toc Viét
Nam, Pai hoc qudc gia, khu céng nghé cao Lang - Hoa Lac, cdc khu cong
nghiép ctia tinh va cdc cum, diém cong nghiép dugec trién khai trén dja ban
huyén s& tao thém stic hiit manh mé cho huyén Thach Thét. Nam & vi tri v4i rat
nhiéu truc dudng giao théng quan trong chay qua nhwr: quéc 19 32, dudng cao téc
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Lang - Hoa Lac - nhimg tuyén dudng chinh néi lién Thach That véi Thi do Ha
Noi; qudc 16 21 - diém khéi ddu tuyén dusng H6 Chi Minh n6i Thach That véi
cdc tinh phia tay béc; tinh 1o 80, 84 néi trung tam huyén véi cdc huyén ban trong
tinh.

Thach Th4t c6 vi thé hét sitc thuin lgi cho viéc giao luu phdt tri€n kinh t€,
thuong mai. Nha & thi trén phat trién nhét 12 loai nha & mat phd chiéu rong 5 — 7
m v6i quy md 2 — 3 tdng. Nha & trén dia ban thi trdn Lién Quan chi yéu lanha &
mét phé, Thi trdn Lién Quan 1 do thi c6 ngudn géc lau ddi va cé téc do do thi
hod trung binh vi th€ doc céc tuyén phé cla thi trin vén cdn ddy di céc kifu nha
& xay dung tir nhitng nam 1954 tr4 lai day, thAm chi mot s6 céng trinh con dugc
x4y dung trudc dé.

Mt RN LMY

] Cosd ha té.ng k¥ thuat va ha tng x3 hdi cua huyén Thach Thét ¢6 mirc d6
hoan thién nhu sau: cap nuéc hgp vé sinh, cap dién ludi dat 99%, thoat nudce dat
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65%, duong giao thong dat 60%, thu gom rac thai chi dat 70%; cac cong trinh ha
tang xa hoi nhu Y te, gido duc dat 90%, vian hoa, thuong mai dat khoang 65%.

13. Huyén Sée Son
13.1. V& s0 liéu co bén:

Cac don vi hanh chinh ctia Huyén bao gdm 26 don vi hanh chinh truc
thudc: 1 thi tran 13 thi tran Soc Son va 25 x4 la Thanh Xuén, Minh Pht, Quang
Tién, Phu Minh, Phi L3, Nam Son, Héng Ky, Tén Hung, Viét Long, Duc Hoa,
Kim L, Tan Minh, Tan Déan, Minh Tri, Hién Ninh, Phd Cudong, Mai Dinh,
Poéng Xuan, Bic Som, Trung Gig, Bac Pha, Xuan Giang, Xuin Thu, Pht Linh,
Tién Dugc.

Téng dién tich dit ty nhién khoang 306,51 km?, chiém 9,21% dién tich
dat toan thanh phd Ha Noi. S6c Son gisp huyén Phd Yén thudc tinh Thai
Nguyén vé phia Béc, huyén Yén Phong thudc tinh Bic Ninh va huyén Hiép Hoa
thudc tinh Bac Giang vé& phia Pong va Péng Béc, vé phia Tay Bic giap thi xa
Phuc Yén tinh Vinh Phuc va phia Nam gidp cac huyén MéE Linh va Déng Anh
ctia Ha Nai. |

Téng dén s ctia Huyén 1a 300.000 ngudi, chiém 4,34% dan sb toan thanh
phb. Binh quén nhan khiu , véi mét d 950 ngudi/km?. Dién tich nha & khoang:
505 triéu m® san. Binh quan dién tich nha &: 17 m’ san/nguot. Vé& chat lugng
nha o:

- Nha kién cb: 41.719 can.

- Nha & ban kién cb: 3.895 can.

- Nha & thiéu kién cd: 143 can.

- Nha & don so: 27 can.




13.2. Hién trang nha & va ha tang co sé

Séc Son 1a mot huyén ngoai thanh cia Ha Ni cd dién tich 1on nhz’it so v&i
c4c huyén ngoai thanh Ha Noi, voi dja hinh chu yéu la dbi nui dién tich dat ddng
bang han ché, ndi tleng v6i Pén Séc va Chiia Non noi they nhlmg anh hiing cta
dan toc. Pac dlem kién tric ctia huyén 1a nhimg ngdi nha thap tng nam doc bén
quée 16 2 va qudc 15 18.

Do qua trinh d6 thi hoa ting nhanh ma hang loat cac du 4n bit déng san
moc¢ 1én, cac du an sén golf ma dat dién tich dat ndng nghiép bi thu hep manh
mé, thay vao d6 1a nhimg ngdi nha véi nhimg kién trac lai tap do dén tu xay, chi
yéu 14 nha thép ting, mit tién tir 4 — 6m v&i quy md khoang 2.3 tang.
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Cosd ha téng k¥ thuét va ha tf‘mg x3 hoi cta huyén Séc Son so voi mot )
huyén khac d3 trong ddi dong bo, hé thdng cip nudc hop vé sinh, cip dién ludi
dat 99%, thoat nudc chi dat 65%, giao thong dat 90%, thu gom rac thai 70%; cac
cng trinh x3 hoi nhu y té, gido duc, thuong mai, dich vu dugc dau tu déng bo
dat khoang 92%

14. Huyén Québc Oai
14.1. Vé so li¢u co ban:

Cac don vi hanh chinh cia Huyén bao gém 21 don vi hanh chinh truc thudc: 1
thi trén Quéc Oai va 20 xd gdm: Phi Man, Phu Cat, Hda Thach, Tuyét Nghia,
Déng Yén, Lién Tuyét, Ngoc Liép, Ngoc My, Cin Hiru, Nghia Huong, Thach
Than, Déng Quang, Sai Son, Yén Son, Phugng Céch, Tan Hoa, Tan Phu, Dai
Thanh, Cong Hoa, Pong Xuén. '

Tdng dién tich dét tu nhién khoang 147 km2, chiém 4,42% dién tich dat
toan thanh phé Ha Néi. Huyén Qudc Oai ndm & phia T4y thanh phd Ha Noi,
cach trung tdm thanh phd khoang 20km. Phia Péng giap huyén Dan Phuong,
huyén Hoai Dirc; phia Tay giap tinh Hoa Binh; phia Nam giap huyén Chuong
My va phia Béc giap huyén Thach Thét va huyén Phic Tho.

Téng dén s ciia Huyén 1a 163.355 ngudi, chiém 2,36% dan sb toan thanh
phé. Binh quan nhén khdu , véi mat @6 1.111 ngudi/km?. Dién tich nha &
khoang: 2,399 triéu m? san. Binh quén dién tich nha &: 142 m” san/ngudi. Vé
chét luong nha &

- Nha kién cé: 20.480 can.

- Nha & ban kién ¢b: 1.234 can.
- Nha & thiéu kién c6: 31 can.

- Nhé & donso: 16 can.




14.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Qudc Oai 12 mdt huyén trude kia thude tinh Ha Téy cii, khi tinh Ha Tay
x4c nhap vao Ha N6i nam 2008 thi qua trinh d6 thi héa cia Quéc Oai néi riéng
cling nhu céc huyén cua tinh Ha T4y néi chung dién ra manh mé, dién tich dat
nong nghiép bi thu hep dan dan thay vao d6 1 hang loat cac du an bat dong san
duge moc 1én nhét dién hinh nhu Khu d6 thi Ngoc Liép - Péng Tric; Khu dé thi
thuong mai Quéc Oai; khu dé thi Nam Phu Cat va d6 thi Hoa Phu... |

Khong gian d6 thi va nha & phat trién tap trung chi yéu bam doc trén céc
mat duong quéc 16 va mot vai tuyén phf) nhanh. Mat khac nha & mat phf) déu
xay dung bam sat hai bén 1& dudng, khéng con via hé va luu khong cang lam
cho céc tuyén dudng nay trd nén chat chéi. Tai khu vuc trung tdm cua huyén,
nhiéu nha & mat phé su dung tﬁng 1 lam khoéng gian kinh doanh, dich vu lan
chiém ca khong gian giao thong.

Gan day véi nhiéu loi thé dé phat trién dich vu thuong mai va dic biét 1a
cdng nghiép tao tién dé cho thi trAn phat trién khéng gian db thi va nha & d6 thi
néi riéng. Khu vue trung tdm dich vy thuong mai cua thi tran, nha rnat phé cia
ngudi dan 2 bén duong phat trién rat manh. Pa sé nha & cua ngum dan trong
khu vuc nay méi duge xdy dung hoic cai tao lai trong khoang 10 ndm tré lai.
Céac khu vuc nong thén cia huyén nha & van cén thua thét, cha yeulla cac loai
nha vuon truyén thdng cia dia phuong. Gén day céc loai nha khung go truyén-
thdng dén dugc thay thé bai nha xay gach d6 mai bang do vét lidu go dé 1am nha
ngay cang hiém. Phé bién 1a nha & 1 tang lop mai ngéi. Pay 1a kiéu nha dugce
xdy dung tir nhilng nam 50 hodc trudc dé, véi tudng xay gach, da, xa gd vi kéo
bang tre, g6 lgp ng6i 4m duong.
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Co s& ha tang k§ thuat va ha tAng x& hoi ciia huyén Québc Oai nhu sau: hé
thdng cép nudc hop vé sinh, cip dién ludi dat 99%, thodt nudc chi dat 50%, giao
thong chi dat 55%, thu gom rac thai 95%; cac cong trinh x4 héi nhu y té 100%,
gido duc 55%, van hoa 98%, thuong mai, dich vu chi dat khoang 60%.

15. Huyén Ba Vi
15.1. Vé s6 lidu co ban:

Céac don vi hanh chinh cia Huyén bao gf‘)m 31 don vi hanh chinh truc
thude: 1 thi trdn la Tay Dz"mg va 30 xa g("im: Ba Trai, Ba Vi, CAm Linh, Cam
Thugng, Chau Son, Chu Minh, Cd Db, Poéng Quang, Déng Thai, Khanh
Thuong, Minh Chéu, Minh Quang, Phong Véan, Phu Chau; Pha Cuong, Pha
Pong, Phit Phuong, Pha Son, Son Pa, Tan Hong, Tan Linh, Thai Hoa, Thuén
M¢$, Thuy An, Tién Phong, Tong Bat, Van Hoa, Van Théng, Vit Lai, Yén Bai.

Huyén Ba Vi c6 téng dién tich dit tu nhién khoéng 428 km?, 14 huyén ¢
dién tich 16n nhét thu d6, chiém 12,87% dién tich dét toan thanh phé Ha Ngi.
Huyén Ba Vi nam & phia Tay Béc thanh ph6 Ha Noi. Phia Pong giap thi x4 Son
Téy; phia Ty giap c4c huyén Lam Thao, Tam Néng, Thanh Thiy cua tinh Phi
Tho; phia Nam gidp céc huyén Luwong Son va Ky Son cia Hoa Binh va phia Bic
giap thanh phd Viét Tri tinh Phii Tho.

Téng dan s6 cia Huyén la 261.654 ngudi, chiém 3,78% dén sd toan thanh
phé. Binh quén nhan khéu 4,72 nguéi, véi mét d6 567ngudi/km?. Dién tich nha
& khoang: 3,49 triéu m? san. Binh quan dién tich nha &: 13,7 m’ san/nguoi. Vé
chat luong nha 6

- Nha kién cé: 29.532 cén.

- Nha & béan kién c6: 1.798 can.

- Nha & thiéu kién c6: 596 can.
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- Nha ¢ don so : 0 can.

15.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Huyén Ba Vi 1 huyén cé dién tich 16n nhét trong cic quan, huyén clia
Thil d6 Ha No6i. Mot nét dac thh rat riéng ciia Ba Vi 1a dia hinh & day duoc chia
ra lam ba ving rd rét: ving nii, ving déi go, ving déng bang ven séng. Vung
dong bang lai dugc bao boc va béi dap bdi hai con song 1a soéng Hong va song
ba.

Trung tdm huyén ly clia Ba Vi la thi trén Tay Péng nim trén truc dudng
qudc 16 32 ndi tir Ha Noi dén céc tinh mién ndi phia Bic. Thi tran Tay Ding
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ngoai viéc nam trén truc giao thong huyét mach con 1a noi rédt thuan lgi vé giao
thong dudng thuy do tiép gidp vdi song Hong. Vi vay cé di€u kién rat thuan 1oi
dé€ phat trién kinh t€ cling nhu quén tu dén cu dé phat trién d6 thi. C6 thé thdy
tuyén dudng qudc 16 32 cé anh huéng rat 16n dén viec hinh thanh va phdt wién
thi tran huyén ly ciing nhu dan cu dé thi cia huyén Ba Vi. Quéc 16 32 di qua dia
phan huyén Ba Vi, vi vay déan cu d6 thi cha thi trdn Tay Déng va céc xa hai bén
phdt trién dang tuyén bam doc quéc 19. Tai khu vuc thi trén con c6 dan cu do thi
tap trung phat trién sau vé 2 phia clia qudc 16 khoang 100 dén 200m.

Nha & thuoc khu vuc thi tran phét trién nhét 12 cic nha & mit phd doc quéc
16 32, quanh khu vuc trung tam hanh chinh, dich vu thuong mai cla thi trdn kéo
dai khodng 2 - 3km. Nha ¢ khu vyc nzy hau hét méi duoc xay dung trong
khoing 10 nam tr¢ lai day, véi quy mo tir 2 dén 3 tdng. Hdu hét cdc nha & nay
déu mdéi duge x4y dung véi vat liéu va hinh thirc kién tric don gian.

Nim ngoai khu vuc nay, doc truc dudng giao thong chinh di qua huyén té1
cdc viing nong thon, nha & kém phat trién hon. Bén canh nha & doc theo céc con
duomg chinh xen k& v6i c4c loai hinh nha & khdc nhrr nha vudn, nha tam, xen ké
v6i dit vuon, dat tréng hodc tham chi dit rudng. Gan nhu toan bd nha ¢ 1a do dan
tu ddu tu x4y dung, ngoai khu vuc trung tam tuong d6i phat trién, dai bo phin
nha & nay la dang nha truyén théng ki€u nha thép tng, lgp méi ngéi doc.

16. Huyén Tir Liém

16.1. V& s6 lidu co ban
Huyén Tir Liém c6 15 xa va 1 thi trdn (Thi trin Ciu Dién, Tay Mo, My
Dinh, Phu Dién, Thuong Cat, Thuy Phuong, C6 Nhué, ME& Tri, Xuédn Phuong,
Déng Ngac, Ty Tuu, Minh Khai, Lién Mac, Xuédn Pinh, Trung Van, Dai Md).
Huyén Tir Liém c6 dién tich d4t tw nhién 75,15 km2, dan s trén 437.988 ngudi.
L& mot huyén nim & phia Tay ctra ngd tha d6 Ha N4i, phia Bic giap huyén
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Péng Anh va quin Ty Hb, phia Nam giép huyén Thanh Tri va thi xé‘i Ha Pong,
phia Péng giap 3 quin Ciu Gidy, Ty Hd va Thanh Xuan, phia Tay glap huyén
Hoai Pic va huyén Pan Phugng. :

Dién tich nha & khoang: 14,23 triéu m? san. Binh quin dién ﬁch nha &
32,5 m’ san/ngudi. V& chit lugng nha &:

- Nha kién c6: 104.516 can.

- Nha & ban kién co: 24.137 can.

- Nha & thiéu kién cd: 244 can. _

-Nha ¢ don so: 1 can.

16.2. Hién trang nha & va ha ting co so

La mdt huyén ngoai thanh Ha N@i véi dac didm tdc d6 d6 th1 héa rat
nhanh, dién tich lang x4 thu hep dan thay vao d6 la céac khu d6 thi mdéi moc 1én
dan xen v&i nha dén tu x4y trong khu vuc lang x3 cii. Hang loat khu' d6 thi mai
quy mé 1én, nhu M¥ Binh, M& Tri, C6 Nhué, Ciputra (Nam Thang :Long), khu
d6 thi thanh phé giao Iuu, khu Ngoai giao doan... Nhiéu tru s& bd, nganh trung
tdm hoi nghi, trung tdm thé thao... ciing dugc quy hoach vé day, dua Tir Liém
tr¢ thanh ap@t phan cta trung tdm hanh chinh méi c-'fla thanh phé. é‘Tuy nhién,
cing voi toc d6 d6 thi hoa nhanh, Tir Liém cling xuat hién tinh trang nha siéu
mong, siéu méo sau khi m& duomg; tinh trang 6 nhiém bui, khi théi, |un thc giao
théng... -

Hién nay via he, long duong dugc sir dung rt nhiéu dé kinh doanh budn
ban gay khéng it tr& ngai dén viéc luu thong trén dudng. Khéng nhu'ng giy un
tac giao théng ma con gy 6 nhiém méi trudng va anh hucmg dén canh quan do
thi.Vi vay viéc quan 1y via hé, long duong 1a méot van dé birc thlet can duge
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quan tdm quan ly dé mot phﬁn giai quyét nan tn thc giao thong va xay dung mot
d6 th1 van minh.

C6 nhiu tuyén dudng giao théng huyét mach nhu: Qudc 16 32 chay
ngang gita Huyén nbi lién sang dia phan Ha Tay cii, dudng 70 (Ha Poéng-
Thuong Cat), cac tuyén dudng méi nhu dudong Pham Hung- Pham Vin Dong-
Céu Thing Long di S&n bay Noi Bai, duong Lang Hoa Lac (Trin Duy Hung),
duong dé hiru ngan Séng Hong di Son Tay Su phat trién kinh té- x4 hoi cia Tir
Liém gop phén thic diy dang ké cho su phat trién ctia thanh phé. Tir Liém cé
tdc do d6 thi hoa nhanh kéo theo su phat trién cua céc nganh kinh té nhét 1a cac
nganh dich vu. Cé thé néi qua trinh @6 thj héa di tac dong manh mé téi phat
trién kinh té - xa hdi khu vuc ndng thén trén dia ban huyén, nhiéu van dé x3 hoi
phat sinh can tiép tuc tdp trung giai quyét. Huyén dang chi déng dua ra nhimg
giai phap thuc hién Xay dung ndéng thoén mdi giai doan 2011-2015 va dinh
huéng 2020, tao co s& vimg chac dé chuyén ddi thanh quén trong tuong lai va
thich tmg v&i qua trinh d6 thi héa.

La mét huyén nam & phia T4y ctra ngd thu d6 Ha Noi, voi vi tri dia ly nhu
vay budc vao nhitng nam déu cia thé ky 21, huyén Tir Liém ding trudc nhimng
van d& moi dat ra, thuan loi va kho khin dan xen nhau. Theo quy hoach phat
trién kinh té - x& hoi ctia Tha d6 dén nam 2020, qué ntra huyén Tir Liém nam
trong vanh dai phat trién d6 thi, dién tich dt néng nghiép ngay cang bi thu hep
va chia cit, cac khu céng nghiép, khu d6 thi méi timg bude hinh thanh, Su bién
dong nay c6 nhimg thuan lgi song ciing c6 nhimg khé khin hét sirc phirc tap vi
né tac dong dén tt ca cac linh vuc kinh té - vin hoa, x3 hoi, tip quan cta nhan
dan.
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Co s& ha t?ing k¥ thuat va ha téng xd hodi cua huyén Tir Liém nhu sau: hé
théng cép nudc hop vé sinh, cép dién ludi dat 99%, thoat nudce chi dat 60%, giao
thong dat 70%, thu gom rac thai 95%; cac cdng trinh xa hdi nhu y té, gido duc,
van hoéa, thuvong mai, dich vu tuong dbi dong bo dat 98%.

17. Huyén Pan Phuong
17.1. V& 56 liéu co bén

Huyén Pan Phuong la huyén c6 hé théng séng Hdng, séng Pay chay qua.
Trudce day la nga ba song (sOng Hong, song Nhué, séng Bay) nén dia hinh cua
huyen twong dbi bang phéng, chi yéu 1a dét phit sa. Chiéu cao trung binh tir 6-
8m nam & phia tdy bic trung tdm thanh phd Ha Néi, tai khoang giita cua truc
dudmg qubc 16 32 tir trung tdm Ha Noi di Son Tay. Phia Dc‘)ng giap cac
huyén Péng Anh (ranh giéi tu nhién 1a séng Hong) va Tir Liém. Phla Nam giap
huyén Hoai Puc. Phia Tdy giap huyén Phuc Tho. Phia Bic giap' huyen Mé
Linh (ranh gidi tu nhién 1a séng Hong).

Téng dan sé 1a 151.283 ngudi, chiém 2,2% dan sb toan thanh phé. Dién
tich nha & khoang: 2,39 triéu m” san. Binh quén dién tich nha & 1a 15,8 m?
san/ngudi. V& chét luong nha &
- Nha kién cb: 20.416 can.
- Nha & ban kién cé: 1.230 cin.
- Nha & thiéu kién ¢b: 4 can.
-ﬁhac’rdo_n so : 19 can.
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17.2. Hién trang nha & va ha ting co sé

Nam gidp véi Thi do6 Ha Noi, Pan Phuong 1a huyén cé dién tich tr nhién
nho nhét so vdi cdc huyén trong tinh. Nhung véi lgi thé cia mot huyén ven do,
nhitng nim qua, Dan Phugng khéng ngimg tan dung, phit huy t6i da nhiing tiém
ning, the¢ manh nay cho phdt trién kinh t€ - x hoi.

Khéng gian d6 thi ctia thi trén chii yéu phét trién bdm doc theo quéc 16 32.
Nha & d6 thi phét trién chl y&u 13 nha mat phé dang chia 16 bim doc theo quoc
16 32 va mot vai tuyén dudng chinh nhw phé Nguyén Thdi Hoc, ph6 Phan Dinh
Phiing, Phung Hung, T4y Son. Tai khu vuc trung tam nha & phdt trién hon ca.
Nha & duoc xay dung 1ién ké doc 2 bén tuyén phd, chi yéu 14 loai nha 6ng khép
kin, khung bé tong c6t thép v6i quy mo tir 2 dén 3 tdng. Khu vire nay nha & phat
trién twong d6i déu va lién tuc, hdu hét nha & mdéi dugc xay dung véi vat liéu,
hinh thitc kién tric twong d6i hién dai tai nén mot tuyén phé khd sam uét.




Tuy nhién & céac khu virc khdc, kéo dai doc theo truc dudng 32 hoac céc
tuyén giao thong nhanh khic thi nha & kém phat trién hon. Nha & khu vuc nay
chi yéu 1a nha maéi bing 1 dén 2 tdng, xen k& 12 nha vuon hodc nha tam. Nha &
hai bén mit phd nhiéu chd phat trién khong lién mach, xen k& nha vudn nha tam,
dat tréng, ao vudn va tham chi 14 dat ruéng. Pan Phuong dang tich cuc trién
khai xay dung cdc cum, diém c6ng nghiép. Hién nay, huyén di x4y dung xoéng
cum céng nghiép Tan Lap v& cum c6ng nghiép thi tran Phiing cling véi mot s6
di€ém cong nghiép Dan Phuong, Dong Thép, Phuong Dinh, méi nam thu hit hang
chuc doanh nghiép vao dau tu san xuat - kinh doanh, giai quyét viéc lam cho
hang nghin lao déng dia phuong.

Co s& ha ting ki thuét va ha tang x4 hdi cia huyén Pan Phuong nhu sau:
hé thdng cap nuéc hop vé sinh, cip dién luoi dat 99%, thoat nuéce chi dat 60%,
giao théng, thu gom rac thai chi dat 65%; cac cong trinh xa hoi nhu y t8, gido
duc, van héa, thuong mai, dich vu dat 68%.

18. Huyén Thanh Tri |

18.1. V& s0 liéu co bén: |

Cac don vi hanh chinh cia Huyén bao gém thi trdn Van Diéniva 15 x4 1a
Thanh Liét, Béng My, Yén M§, Duyén Ha, Tam Hiép, T Hlep, Ngi Hiép,

Ngoc Héi, Vinh Quynh, Ta Thanh Oai, Dai Ang, Van Phic, Lién'Ninh, Hitu
Hoa, Tan Triéu.

Tc‘)ng dién tich dit tu nhién khoang 63,17 km?, chiém 1,9% dién tich dét
toan thanh phé Ha Nbi. Huyén Thanh Tri ndm ven phia Nam va Do6ng Nam
thanh pho Ha Nbi, gidp cac quan: Thanh Xuan (phia Tdy Béc), Hoang Mai (phia
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Bic), Ha Dong (phia Tay); huyén Gia Lam va tinh Hung Yén (véi Song Hong
lam ranh gidi tu nhién) & phia Poéng, Thanh Oai va Thudmg Tin & phia Nam.

Téng dan sé cia Huyén 1 205.268 ngudi, chiém 2,96% dan sé toan thanh
phé. Binh quin nhin khiu , voéi mat 46 3.145 nguoi/km?. Dién tich nha &
khoang: 3,78 triéu m? san. Binh quén dién tich nha &: 18,1 m’ san/nguoi. vé
chat lwvong nha &

- Nha kién ¢d: 29.543 can.

- Nha & ban kién cb: 4.543 can.

- Nha & thiéu kién ¢é: 71 can.

- Nha & don so : 24 can.

18.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Khéng gian do thi cia huyén ch yéu phit trién bam doc theo quéc 16 1A.
Nha & do thi phét trién chl y&u 1a nha mat phd dang chia 16 bdm doc theo tuyén
dudng sat Bac — Nam va doc theo Qudc 16 1A. Tai khu vuc trung tam nha & phat
trién hon ca. Nha & duoc xay dung lién ké doc 2 bén tuyén phd, chi yéu 1a loai
nha 6ng khép kin, khung bé tong c6t thép vdi quy mo tir 3 dén 4 tang vai mat 4o
x4y dung trung binh 35 - 40%. Khu vuc ndy nha & phét trién tuong déi déu va
lién tuc, hau hét nha & méi duoc xay dung véi vat liéu, hinh thic ki&n triic tuong
déi hién dai tai nén mot tuyén phd kha sam uét.

Hé théng cac trung tdm cong cong phat trién manh m& bao gém trung tam
thirong mai tai Phap Van -Thinh Liét; trung tdm hanh chinh, chinh tri cua huyén
két hop van héa, cdy xanh TDTT tai Van Dién. Cac khu cdy xanh cong vién cip
thanh phé gdm céng vién két hop hd didu hoa Yén Sé, khu cdy xanh TDTT Dai
Kim - Thinh Liét, cong vién Quang Lai (khu vuc thi tran Vin Dién). Ngoai ra
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con ¢6 hé théng cay xanh cach ly hai bén hé théng séng Té Lich, s!c")ng Nhué,
séng Kim Nguu lién hé voi hé théng hd diéu hoa tao thanh mdt hé théng cay
xanh lién tuc. i lién v&i su phat trién cia cac khu trung tAm cong nghidp 1a cac
loai hinh nha phén 16 va nha biét thu véi kién tric hién dai tao nén mot bd mat
d thi héa hién dai. ’

Tuy nhién & cic khu vire néng thén, kéo dai doc theo truc dudng quéc 16
1A hoic cdc tuyén giao thong nhdnh khdc thi nha ¢ kém phét trién hon. Nha &
khu vue¢ nay chu yéu 1 nha mdi bang 1 dén 2 tdng, xen ké 12 nha vudn hoac nha
tam. Nha & hai bén mat phé nhiéu chd phat trién khéng lién mach, xen k& nha
vudn nha tam, dat rong, ao vudn va tham chi 1a dat ruéng. Déy chinh 1a quy dat
dé phat trién khong gian do6 thi néi chung va nha & do thi néi riéng.

3
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Co s6 ha té‘mg k¥ thudt va ha tan g x& hdi cua huyén Thanh Tri nhur sau: hé
théng thoat nudc, giao théng chi dat khoang 65%, cap dién dat 100%, cap nudc
hop vé smh dat 99%, thu gom réac thai dat 95%; cac cdng trinh x4 hdi nhur y té,
g1ao duc, thuong mai, dich vu dugce dau tu dat khoang 75%.

19. Huyén Pong Anh
19.1. Vé s6 liéu co ban

Péng Anh la mot huyén ngoai thanh phia Bac thanh phd Ha Noi gém c6 1
thi trAn va 23 x&: Thi trn Déng Anh, xa Béc Hong, xa C6 Loa, x4 Duc Ty, xa
Dai Mach, xa Péng Hoi, xa Hai Béi, x4 Kim Chung, xa Kim N, x4 Lién Ha, x3
Mai Lam, x4 Nam HE’mg, x4 Nguyén Khé, xa Tam X4, x3 Thuy Lam, x3 Tién
Duong, xa Uy N&, x3 Van Ha, xi Van Néi, x3 Viét Hung, xa Vong La, x3 Xuén
Canh, x4 Xudn Non, xd Vinh Ngoc. Phia Dong, Dong Bic giap tinh Bic Ninh.
Phia Nam giap song Hong. Phia Péng Nam giap huyén Gia Lam. Phia Tay giap
huyén Mé Linh. Phia Bic gidp huyén Séc Son.

Téng dén sb 1a 357.510 ngudi, chidm khoang 5% dén sb toan thanh phd.
Dién tich nha & khoang: 7,36 triéu m? san. Binh quén dién tich nha ¢: 20,6 m?
san/ngudi. Vé chét luong nha &

- Nha kién ¢b: 55.435 can.

- Nha & ban kién ¢b: 10.729 can.
- Nha & thiéu kién ¢b: 139 cin.

- Nha & don so : 46 cén.

Huyén Pong Anh nim & bor Bic song Hbng ¢6 vi tri rat thuan loi, c6 cac
dudng quédc 16 dbi noi, ddi ngoai va cac diéu kién dé phat trién d6 thi néi chung
va nha & noi riéng.

107




Nha & thuong tap trung & doc dudng qudc 16 ¢ chiéu cao tir 5 ting tré
xudng, phan 1én do dan tu xdy c6 kién tric kiéu nha éng don gian. Bén ngoai
khu trung tdm, nha & khu virc nay chil yéu 1a nha mai bang 1 dén 2 tang, xen k&
12 nha vuon. Nha & hai bén mat phd nhiéu chd phat trién khong lién mach, xen
k& nha vuon nha tam, dat tréng, ao vudn va tham chi 14 ddt ruong. Trén dja ban
xd Kim Chung — huyén Péng Anh, Thanh phb dd va dang trién Khai cac giai
doan ctia du an nha & ¢dng nhan khu, cum cong nghiép: Du 4n bao gém 24 don
nguyén nha 5 tang v&i 864 phong dép img cho khoang 10.000 céng nhan do Quy
dau tu phat trién thanh phd dat hing mua nha véi Cha dau tr 1a Téng Coéng ty
Cb6 phan Vinaconex. Ngoai ra, trén dia ban xa Kim Chung dang trién khai du 4n
nha & cho ngudi ¢6 thu nhap thip do Téng Céng ty Pau tu va Phat trién nha Ha
Nbi lam Chu dau tu dap tmg cho khoang 6.000 ngudi.




Co so ha tﬁng k¥ thuat va ha téng x4 héi cua huyén DPong Anh nhu sau:
cép dién ludi, cép nudc hop vé sinh tot dat 100%, hé théng thoat nudc, giao
thdng chi dat khoang 75%, , thu gom rac thai dat 85%; cac cong trinh x& hdi nhu
y té dat 100%, gido duc, van hoa, thuong mai, dich vu duoc dau tu dat khoang
75%.

20. Huyén Gia Lam
20.1. V& 56 liéu co ban

Gia Lam 1a mdt huyén ngoai thanh phia Péng ciia thanh phé Ha Nbi. Pay
14 cira ngd phia dong cua thu do6 gém 2 thi trn va 20 xa: Thi tran Yén Vién, Thi
trdn Trau Quy, x3 L& Chi, xi Kiéu Ky, xi Dinh Xuyén, xd Duong Ha, xd Ninh
Hiép, x4 Bat Trang, xd Kim Son, x4 C6 Bi, xi Duong X4, x4 Duong Quang, xd
Pa Tén, xa Phu Thi, xd Ping X4, xd Kim Lan, x3 Vin Duc, x3 Yén Vién, xa
béng Du, xd Yén Thuong, xd Pha béng, xi Trung Mau. Phia Béc giap thj xa
Tt Son va huyén Tién Du (Béc Ninh), phia T4y Bac giép huyén Déng Anh, phia
Tay gidp quan Long Bién, quan Hoang Mai, phia Tdy Nam gidp huyén Thanh
Tri, phia DPong gidp huyén Thuin Thanh (Bic Ninh), phfa Pdéng Nam
giap huyén Van Giang (Hung Yén).

Téng dan sb 1a 243.984 ngudsi, chiém khoang 3% dan sé toan thanh phé.
Dién tich nha & khoang: 5,42 tri¢u m? san. Binh quin dién tich nha &: 22,2 m’
-san/ngudi. VEé chét lugng nha o
- Nha kién cb: 44.815 cin.
- Nha & ban kién cd: 4.184 cin.
- Nha & thiéu kién cb: 181 can.
- Nha & don so : 26 cédn.
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20.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Huyén Gia Lam dugc ngin cach bi song Pubng thanh hai khu vyc Béc
Pubng c6 Thi tran Yén Vién va Nam DBubng c6 Thi trin Trau Quy. Trén dia ban
huyén c6 cac trudng Pai hoc Néng nghiép, trudmg Cao déng Xay dung, Dét
may. Ngoai ra, Huyén con cé cic lang nghé truyén théng ndi tiéng tthu gém sir
Bat Trang, son son thép vang & Kiéu Ky, vai véc, thudc Bac Ninh Hiép Huyén
Gia Lam ciing nhu Huyén Dong Anh ¢6 nhiéu didu kién dé phat trlen do thi noi
chung va nha & néiriéng.

Nha & thudng tap trung & trung tdm cac thi tran, doc duong qubc 16 ¢é
chiéu cao tir 5 ting tré xudng, phén 16n do dan tu x4y c6 kién tric kiéu nha éng
don gian. Nha & hai bén mit ph6 nhiéu ché phat trién khéng lién mach, xen k&
nha vudn nha tam, dat trong, ao vudn va tham chi 1a dit rudéng.




Bén ngoai khu trung tdm, nha & khu vuc ndy chl y€u 1a nha méi bing 1
dén 2 tf‘%ng, xen k€ la nha vuon. Trén dia ban x3 Ping X4 — huyén Gia Lam,
dqng trién khai dy 4n nha & cho ngudi thu nhap thip véi hon 1.000 cin ho do
Tong Cong ty Viglacera lam Chu dau tu.

Co sér’ha tang k¥ thudt va ha ting x4 hoi cua huyén Gia Lam nhu sau: dép
dién ludi, cap nudc hgp vé sinh tét dat 100%, hé thdng thoat nuéc, giao théng
thu gom rac thai chi dat khoang 70%; c4c céng trinh x4 hdi nhu y té, gido duc,
vin hoa, thuong mai, dich vu duge déu tur dat khoang 75%.

21. Huyén Chwong M¥y
21.1. V& s6 lidu co ban:

Céac don vi hanh chinh cia Huyén bao gom 33 don vi hanh chinh trnuc
thudc: 2 thi trdn 1a Chiic Son, Xuin Mai va 31 x4 gébm: Dai Yén, Pong Phuong
Yén, Pong Son, Béng Lac, Bf“)ng Pht, Hoa Chinh, Hoang Diéu, Hoang Vin
Thu, Héng Phong, Hop Déng, Hiru Van, Lam Dién, M¥ Luong, Nam Phuong
Tién, Ngoc Hoa, Ngoc Son, Phii Nam An, Pht Nghia, Phung Chéu, Quang Bi,
Tan Tién, Thanh Binh, Thuy Huong, Thiy Xuin Tién, Thugng Vuc, Tién
Phuong, Tét Pong, Trin Phi, Trung Hoa, Truong Yén, Van V4.

Huyén Chuong M§ c6 tdng dién tich dét tw nhién khoang 232,9 km?,
chiém 7% dién tich dat toan thanh phd Ha Nbi, nam chinh giita ria phia T4y
Nam Ha Noi, phia Péng giap huyén Thanh Oai, mot g()c phia Tdy Béc gidp
quén Ha Pong, phia Bic va phia Tay Bic giap huyén Quéc Oai, phia chinh Nam
giap huyén My Birc, mbt goc phia Pong Nam giap huyen Ung Hoa phia Tay va
T4y Nam giap huyen Luong Son cua tinh Hoa Binh. Téng dan s cia Huyen la
271.761 ngudi, chiém 3,93% dén s6 toan thanh phd. Binh quén nhén khau 4,59
ngudi , vai méat do 1.167ngudi/km?.

Dién tich nha & khoang: 4,66 triéu m? san. Binh quin dién tich nha &: 15,5
m’ san/ngudi. V& chat luong nha &

- Nha kién cb: 39.349 can.

- Nha & ban kién cb: 2.795 can.

- Nha & thiéu kién cé: 48 can.

- Nha & don so : 33 cén.

21.2. Hién trang nha & va ha tang co s&

Nha & d6 thi cia huyén chi yéu tap trung badm doc theo dudng 80 va QL

6, khu vic chg, cac khu tap thé cha cdc co quan v.v... mét do xay dung cao: 50 -

55%, chii y&u 13 nha phan 16 véi mat tién tir 5 - 7m, sau 20 - 25m, tdng cao trung

binh tir 2 dén 3 tdng. Diéu kién &, mat bang kinh doanh chat troi, ddn tSi lén

chiém via hé 1ong dudmg giy can chd giao thong Khu vuc nha ¢ phét trién nhat

clia huyén 1a tuyén pho Bac Son. Nha & mat pho phat trién tuo’ng dai déu, hau hét
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déu méi duoe xay dung véi chiéu rong mat tién 5 — 7 m, quy mo 4 tdng vdl vat
liéu va hinh thirc kién tric khd hién dai.

L e e L -

S s s, pre Sl St s

Slau dé 1a khu wvire trén truc doé thi tir chg Chiic Son di Ba Tha. Nha mat pho
khu vue nay c¢6 chiéu rong 5 - 7 m, hdu hét méi duge xay dung hoac cai tao gan
day véi quy mo 2 - 3 tang. Day la khu vuc trung tdm dich vu thuong mai cia
huyén va thi trdn nén hdu hét nha & khu vurc nay st dung tang 1 d€ kinh doanh
buén ban. Cac khu vire nong thén nha & chwa phdt trién, chl yéu la cdc dang nha
vudn cdp 4, xen k& dat tréng, ao vudn.

Co sé& ha ting k§ thudt va ha ting x& hoi cua huyén Chuong MY¥ nhu sau:
clp dién ludi, cép nudc hop vé sinh tdt dat 99%, hé théng thoat nudc, giao théng
thu gom réac thai chi dat khoang 70%; cac cong trinh xd hoi nhu y té, gido duc,
van hoa dat khoang 75%, thuong mai, dich vu chi dat 50%.
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22. Huyén Hoai Dirc

22.1. Vé s6 lidu co ban

Huyén Hoai Dirc ¢6 1 thi tran 13 thi trin Tram Tréi va va 19 x4 gdm: An
Khénh, An Thugng, Cat Qué, Di Trach, Duong Liéu, Péc S&, Pong La, Pic
Giang, Dirc Thuong, Kim Chung, La Phu, Lai Yén, Minh Khai, Song Phuong,
Son Ddng, Tién Yén, Van Canh, Van Cén, Yén S6. Phia Bic giap huyén Dan
Phuong, phia Nam giap huyén Qudc Oai va quan Ha Dong, phia Tay gidp huyén
Quéc Oai va phia Pong giap Tu Liém. '

Hién nay Hoai Ptrc ¢6 dan s6 khoang 201.000 ngudi, dién tich hanh chinh
cia huyén 1a 82,47 km®, mét d dan sb 1a 2442 nguoi/km®. Dién tich nha &
khoang: 3,62 triéu m? san. Binh quén dién tich nha &: 17,9 m’ san/ngudi. Vé
chét luong nha o

- Nha kién cb: 28.961 can.

- Nha & ban kién cb: 3.729 can.

- Nha & thiéu kién cd: 165 cén.

- Nha ¢ don so : 14 can.

22.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Véi 1ot the 14 mot d6 thi ven d6 Ha Noi, thi tran Troi 1a mot trong nhitng
diém d6 thi c6 toc do do thi hod cao. Khong gian do thi dang timg budc dugc
nang cip va phat trién. Cu thé 1a dv 4n nang cap va md réng qudc 1o 32 ciing nhu
hé théng giao thong trén dia ban co ban hoan thanh. Trudc day khong gian do thi
cii cta thi trdn chli y&u bam doc theo truc quoc 16 32 con lai 1a cédc truc dudng
nhanh khdc. Gin day véi nhu cdu phat trién, khong gian d6 thi cta thi tran va
dic biét 1a nha & ciling dwoc b6 tri phét trién kéo dai theo truc qudc 10 v6i nhicu
du 4n dan cu va khu doé thi méi.
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Trén dia ban huyén Hoai Piic hién nay c6 rat nhiéu cic du dn phét trién d6
thi méi da ¢6 quy hoach chi ti€t duge duyét nhu : Khu d6 thi méi Kim Chung —
Di Tracﬁ tai x4 Kim Chung va x4 Di Trach; Khu d6 thi Van Canh do Téng cong
ty ddu tu phat trién nha va d6 thi — B6 Xay dung (HUD) 1am chii ddu tu ; Khu do
thi Bic An Khanh tai xi An Khénh do Téng cong ty xuit nhap khdu xiy dung
Viét Nam (Vinaconex) lam chu dau tur; Khu d6 thi Nam An Khadnh; Khu d6 thi
Nam An Khanh md rong tai xa An Khanh véi quy mé 56,1 ha.

Hé théng giao thong trén toan thi trdn gin day da dugc md rong va ning
cdp rét nhiéu, trong dé trong diém 12 viéc nang cap tuyén quoc 16 32, ngoai ra rat
nhiéu tuyén dudng khéc ciing dugc ddu tr xay dung va nang cap, di c6 khodng
80% he théng giao thong trén dia ban thi trin dugc bé t6ng, nhya ho4. He théng
cép nudc hop vé sinh dat 98%, hé théng thodt nude, thu gom raic thai dat 80%;
hé théng y té, gido duc, vin héa, thuong mai trung binh dat khoang 80%.
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23. Huyén Mé Linh
23.1. V& s6 liéu co ban -

Mé Linh & mot huyén ndm & phia Bac thanh phé Ha Nbi, gip sén bay
qudc t€ N6i Bai gdm 02 thi tran: Xuan Hoa, Phic Yén va 22 x&: Chu Phan, Dai
Thinh, Lién Mac, M& Linh, Tam Déng, Thach Da, Thanh Lam, Tién Chéu, Tién
Phong, Tién Thing, Tién Thinh, Tu Lép, Trang Viét, Hoang Kim, Vin Khé,
Van Yén, Quang Minh, Kim Hoa, Nam Viém, Ngoc Thanh, Phic Thfing, Cao
Minh.

Tbng dan sb 12 201.960 ngudi, chiém 3% dén sé toan thanh phé. Dién tich
nha & khoang: 3,39 triéu m” san. Binh quén dién tich nha o: 16,8 m? san/nguoi.
V& chét luong nha &




- Nha kién cd: 28.351 can.

- Nha & ban kién cb: 2.208 can.

- Nha & thidu kién cé: 142 can.

- Nha & don so: 22 céan.

23.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Nha & tip trung tai trung tdm thi trdn Chi Péng, Quang Minh doc theo
dudng quédc 16, phin 16n do dén tu x4y cao tir 3 dén 4 tang trd xuéng, nha & khu
virc khac ngudi dan chua c6 thoi quen xin phép khi xdy dung. Huyén Mé Linh |
vira duge Thanh phé phé duyét quy hoach véi muc tiéu, nhiém vu.quy hoach ‘
chung nham xay dung huyén Mé Linh tr& thanh d6 thi dich vu gah véi ving ‘
phat trién néng nghiép cbéng nghé cao, két hop dich vu thin thién mdi trudng;
phat trién vanh dai xanh, ném xanh, @ thi cong nghiép sach da nganh va la
trung tdm thuong mai, dich vu, y t& cép ving phia Bac Thi d6 Ha N6i.
!

Nhiéu khu céng nghiép da va dang hoat dong nhu Khu C'c‘mg nghiép
Quang Minh I va II, mét sé khu khac nhu Khu cong nghiép K1m Hoa, Tién
Thing s& dugc trién khai theo quy hoach.

i
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Bén canh @6, cic du 4n nha & cong nhén tai xd Kim Hoa, x4 Thanh Lam,
huyén Mé Linh dang dugc trién khai dap tmg nhu céu nha & cho c6ng nhén céc
khu, cum cdng nghiép trén dia ban.

Co s& ha tng k¥ thuat va ha tAng x4 hoi ctia huyén Mé Linh nhur sau: cép
dién lu6i, cAp nudc hop vé sinh t&t dat 99%, hé thdng thot nude, giao théng thu
gom rac thai chi dat khoang 70%; cic coéng trinh x& hdi nhu y té, giao duc, van
héa, thuong mai, dich vu trung binh dat khoang 65%.

24. Huyén My Dirc

24.1. Vé sb liéu co ban

Huyén c6 01 thi trén va 21 x& Thi trAn Pai Nghia, Xa An My, X4 An Phu,
Xa An Tién, Xa Bot Xuyén, X4 Pai Hung, X& Poc Tin, X4 DPbéng Tam, Xi
Hbng Son, Xa Hop Thanh, Xa Hop Tién, Xa Hung Tién, X4 Huong Son, X3 Lé
Thanh, X& My Thanh, Xa Phit Luu T¢, X& Phiic LA4m, Xa Phung X4, X4 Thuong
Ladm, X3 Tuy Lai, X3 Van Kim, X3 Xuy Xa.

Téng dén sé 12 178.092 ngudi, chiém 2,6% dan sb toan thanh phd. Dién
tich nha ¢ lghoépg: 2,87 triéu m”> san. Binh quin dién tich nha &: 16,2 m?
san/ngudl. VE chat lugng nha &:

- Nha kién cb: 24.847 can.

- Nha & ban kién ¢b: 1.234 can.
- Nha & thiéu kién cb: 44 can.

- Nha & don so: 19 cén.

24.2. Hién trang nha & va ha ting co s&
Cach trung tdm thi d6 Ha Noéi chua ddy 50 km v€ phia nam, huyén My
Diic v6i canh sic thién nhién k¥ thi, ndi cao, img tham, suéi dai duge x€p dat
mot cdch tai tinh gifta ving déng bing ruong lia xanh twoi cha danh lam thing
canh Huong Son, hodc d4 va nudc cha H6 Quan Son dep nhr moét ving “Ha
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Long” trén can. C6 thé néi, tiém ning du lich sinh thdi cha huyén My D, tinh
Ha Tay dugc thién nhién ban tang 12 “tai san vo cung quy gid”. Chua ! Huong va
déng Huong Tich 1 danh lam thing néi tiéng clia Viét Nam thuéc xa Huong
Son, huyén M§ Dic. Chila Huong 13 tap hop nhiéu dong, nhiéu chiia trong mot
t6ng thé cau tric két hop vita thién nhién, vira nhan tao, bao gém: nii, d6i, hang
doéng, subi ring, chuia Thép.

Vi lgi th€ du lich, dich vu 1& hoi chiia Huong, huyén My Dl’rc': néi chung
va thi tran T& Tiéu néi riéng c6 thé man dé€ phét trién kinh t€. Sy phat trién clia
kinh t€ toan huyén, thi trdn 1am tién dé t6t dé phat trién khéng gian d6 thi, ha
tang k¥ thuat va dac biét 1a & khu vire thi tran. '

wa

Khong gian v nha & do thi cia thi trdn ch@ yéu tap trung bim doc theo
doan dudng Qudc 16 21b va kéo dai theo dudng 424(431) néi sang qudc 10 21
thudc dia phin huyén Kim Bo6i Hoa Binh.




Khu vyc trung tam hanh chinh dich vu thuong mai phaét trién doc theo truc
giao thong nay kéo dai khoang hon lkm. Nha & khu vuc nay twong doi phat
tri€n, hdu hét 1a loai nha & mat phé, chia 16 chiéu rong 5 dén 7 m, chiéu sau 20 —
30m véi quy mo6 khoang 3 ting. Ciing gidng vdi cdc do thi khac cla tinh, nhimg
khu vic khic ctia thi trén nha & chua phét trién, chil yéu ¢6 quy mé 1 — 2 ting,
nhiéu khu vire xen k& nha vudn, nha tam, d4t tréng, tham chi 1a dat rudng.

Co s& ha tang ky thuét va ha ting x3 hoi ciia huyén My Diic nhu sau: cép
dién- luoi, ce’ip nudc hop vé sinh tbt dat 99%, hé théng thoat nudc, giao thdng thu
gom rac thai chi dat khodng 60%; cac cong trinh xd hdi nhu y té, gido duc, van
héa, thuong mai, dich vu trung binh dat khoang 65%.

25. Huyén Phi Xuyén
25.1. Vé sb ligu co ban

Huyén Phu Xuyén co 02 thi trdn va 26 xa: Thi tran Pha Minh, Thi trin
Phu Xuyén, X3 Bach Ha, Xa Chiu Can, X4 Chuyén My, X4 Pai Th?mg, Xi Dai
Xuyén, Xd Hoang Long, X4 Héng Minh, X& Hong Thai, X& Khai Thai, X4
Minh Tan, X3 Nam Phong, X4 Nam Triéu, X3 Pha Tuc, X& Phu Yén, X4 Phuc
Tién, Xa Phuong Duc, Xa Quang Lang, X& Quang Trung, X4 Son Ha, X4 Téan
Déan, Xa Thuy Phu, Xa Tri Thiy, Xa Tri Trung, X4 Vin Hoang, X4 Vin Nhén,
X& Van Tu.

Nim & cira ngd phia nam Ha Néi, cé 3 tuyén dudng chay qua: dudng sét
Bic — Nam, qudc 16 1A va dudng thly séng Hoéng. LA huyén cira ngd nam trén
truc giao théng quan trong, huyén Phd Xuyén c6 nhiéu diéu kién va co héi thuén
loi d€ tang toc phét trién. Phia Dong  gidp song Hong; phia Béic giap
huyén Thuong Tin va Thanh Oai; phia Nam giap huyén Duy Tién, tinh Ha Nam;
phia Tay giap huyén Ung Hoa, Ha Ndi. Huyén Pha Xuyén nim trén truc
duong Quédc 16 1A, cach trung tam Thit d6 Ha Noi khoang 32 km vé phia nam.
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Téng dan s 1a 186. 762 ngudi, chiém 2,6% dén sb toan thanh' phd. Dién
tich nha & khoang: 3,3 triéu m” san. Binh quén dién tich nha &: 18 m Isan/ngum
Vé chat luong nha &

- Nha kién cb: 29.044 can.

- Nha & ban kién cb: 1.442 can,

- Nha & thiéu kién cb: 61 can.

- Nha & don so : 21 cén.

25.2. Hién trang nha & va ha ting co s& i

Phi Xuyén c6 quéc 16 1A va tuyén dudng sit Bic Nam chay qua. Thi trén,
huyén ly ctia huyén déu phat trién bim doc theo truc dudng quéc 16. Tuy nhién
diém do thi ctia huyén Phi Xuyén khong phat trién tap trung va rong, Phd Xuyén
c6 2 diém do6 thi phat trién theo tuy&n bam doc truc giao thong la thi trin Phi
Xuyén va thi tran Phi Minh. Chinh vi vay khong gian do thi va nha 0 cua thi tran -
nay ciing phét trién rét méng va chil yéu bdm doc theo qudc 16. Nhi & ciia thi
tran Phd Xuyén va Phid Minh bdm doc truc dudng 1A phaét trién cling thua thét.
Doan duong nay nha & chi phét trién chti y&u vé 1 phia, bén phia ¢6 dudng sat
hdu nhu khong c¢6 nha &. Hai thi trdn hinh thanh va phat trién tr Sll_l' phat trién
dich vu thuong mai, vi viy nha & chdl yéu bam doc truc dudng qudc 16 hau hét
két hop dé & v6i kinh doanh buén ban. Khu vire nay chi yéu 1a nha mat phé véi
chiéu réng 6 — 7 m, chiéu sau 20 — 30 m vé6i quy mo 2 dén 3 tang.

Ngoai ra trén dia ban thi tr&n con cé mét s6 khu nha & tap thélnhu ti€u khu
budng. Trong nhitng khu nay khéng gian céng céng va nha & van gilt dugc ding
theo quy hoach cii it ¢ tinh trang coi n&i lan chi€m, hé théng ha tdng k¥ thuat
twong d6i t6t. Nha & trong céc khu nay 14 dang nha tap thé 2 tang| dién tich sir
dung cuia cac ho tuong d6i chat hep nhung chat lugng van con tét.
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Tuy nhién nha & doc 2 bén doan qudc 16 qua thi trdn phat trién khéng déu,
nha & véi rat nhiéu quy mo va loai hinh bao gdém nha kién ¢6 v6i quy mo tir 1
dén 4 tang, nha ban kién c¢d, nha tam, 1éu qudn, nhiéu doan xen ké

Tir xa xua, ving dét nay dd ndi tiéng v6i mot s6 nghé thi céng truyén
théng nhu: kham, son mai & Chuyén M¥; théu ren & Son Ha, Dan Cha (Phic
Tién), Nam Tién; nghé lam gidy ¢ Hong Minh; nghe¢ may mac & Dai Xuyén, Van
Tir; nghé déng gidy & Phi Yén; nghé dét lua & Quang Trung; nghé may tre dan &
Minh T4n. Bén canh d6, chinh quyén huyén Phd Xuyén s& tap trung phat trién
céc cum cong nghiép & hai thi trdn Phii Xuyén va Phi Minh va céc thi ti, m&
thém khu céng nghiép & phia nam huyén dé thu hit cdc doanh nghiép vao dau tu,
véi tiém nang 14 cdc nghé tha coéng truyén théng, huyén sé€ khai thac von van héa
cd nay dé xay dung cdc di€m du lich lang nghé, thu hit cdc nha dau tu, cic

Co s& ha ting k¥ thudt va ha ting x3 hdi cia huyén My Dirc nhu sau: cép
dién ludi, Célp nudc hgp vé sinh tt dat 99%, hé théng thoét nudce, giao thong thu
gom rac thai chi dat khoang 60%; céc cong trinh x& héi nhu y té, giao duc, van
hoa, thuong mai, dich vu trung binh dat khoang 65%.

26. Huyén Phice Tho
26.1. V& sb liéu co bin

Huyén Phiic Tho ¢6 1 thi trin va 22 x&: Thj trAn Phtc Tho (thi tran Gach),
x& Cim Pinh, xa Hat Mén, xd Hiép Thuan, x& Lién Hiép, xd Long Xuyén, x&
Ngoc Téo, xi Phiic Hoa, x& Phung Thuong, xd Phuong D9, xd Sen Chiéu, x4
Tam Hiép, xd Tam Thuén, xd Thanh Pa, x& Tho Loc, xd Thugng Céc, xa Tich
Giang, x4 Trach My Ldc, x& Vén Ha, x4 Van Nam, x4 Véan Phuc, xa Vong
Xuyén, x& Xuén Phu.

Phuc Tho 12 huyén dbng bang Bic B9, nim bén bo hiru ngan cta ca hai
con song: séng Hong va séng Pay, cia hé théng song Hong. Phiic Tho ¢6 ranh
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gii phia T4y giap thi xa Son Téy, phia Nam gidp huyén Thach Thét, phia Déng
Nam (lan luot tir Nam 1én Pong) gidp cac huyén Qudc Oai va Hoz‘lii Dic, phia
Dong gidap huyén Dan Phucng Ranh g101 phia Dong cua huyén vgi cac huyén
Dan Phuong va Hoai Ptre. V& phia Bac, séng Hong la ranh gii cia huyen tinh
tir dong sang tidy gbm c6: Mé Linh (& géc phia Pong Bic), cic huyén cua
tinh Vinh Phiic nhu Yén Lac (& phia Bic), Vinh Tudng (& goc phia|Tay Bic).
Géc phia Pong Béc huyén, trén ranh gidi véi cac huyén Meé Lmh va Dan
Phuong, tai vi tri cac x3 Van Ha, Van Nam va Hat Mon.

Téng dén sb 1a 166.056 ngu:cn chiém 2,4% dan sb toan thanh pho Dlen

~tich nha & khoang: 2,48 triéu m’ san. Binh quén dién tich nha ¢: 14,9 m?

san/ngudi. Vé chat luong nha &:
- Nha kién ¢é: 21.397 can.
- Nha & ban kién cd: 1.063 cin.
- Nha & thiéu kién cb: 138 can.
- Nha & don so: 7 ¢an.

26 2. Hién trang nha & va ha ting co sé

Phiic Tho 1a huyén thudn néng, timg 14 dia phuong khé khan do xudt phat
diém kinh t€ thdp nhat, lai c6 gin 1/2 s& x4 nidm trong viing phan 1||1 quéc gia,
thuedng xuyén phai d6i mat vdi tinh trang ngap lut. Huyén ly Phiic Th(_;:o 1a thi trn
Phidc Tho 1a mét trong nhitng d6 thi thudc chudi cdc do thi nam doc theo truc
qudc 16 32 néi Ha Noi véi cdc tinh mién nii phia Bac. Ciing giéng \'101 hau hét
cac do thi khédc cia tinh, thi tran Phiic Tho chil yéu duoc xay dung cai tao tir sau
1954 tr¢ lai day. Do nguon kinh phi ddu tu cdn han ché nén tinh trang phat trién
con cham. Nhin chung khéng gian do thi va nha & cfa thi trdn Phﬁc!: Tho chua
phat trién. Nha & d6 thi chli yéu 14 nha & dang mat phé tap trung & khu vuc nga
tu Gach va bam doc theo truc quéc 16 32. !
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Khu vuc nga tu Gach 1a dau nit giao thoéng, trung tam cla thi trin nhung
nhi & hai bén pho ciing chua cé su phdt trién. Khu virc ndy mot s6 it nha & méi
dugc xay dung ¢6 quy mo 3 dén 4 tidng con hau hét 14 nha o tir 1 dén 2 tdng. Nha
& mat phd khu vuc nay chit yéu duge xay dung da lau, cich day vai chuc nam,
rit nhiéu trong d6 12 nha cép 4, lop méi ngdi, tham chi con xen ké nhiéu 1éu

quén, nha tam.

Co s& ha tAng ky thuat va ha ting x4 hdi ctia huyén Phic Tho nhu sau: cip
dién ludi, cap nude hop vé sinh tdt dat 99%, hé théng thoat nudc, giao thong,
thu gom rac thai chi dat khoang 70%; cac cong trinh x& hdi nhu y té dat 90%,
gido duc, van hoa, thuong mai, dich vu trung binh dat khoang 70%.

27. Huyén Thanh Oai

27.1.'Vé 56 liéu co ban

Huyén Tharth Oai c¢6 huyén ly Ia thi trdn Kim Bai va cic x4: Cao Vién,
Bich Hoa, Cu Khé, My Hung, Tam Hl_rng, Binh Minh, Thanh Mai, Thanh Cao,
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Thanh Thiyy, Thanh Vin, P Péng, Kim Thu, Kim An, Phuong Trung, Dan
Hoa, Tan Uéc, Lién Chau, Héng Duong, Cao Duong, Xuin Duong.

Téng dan sb 1a 175.236 ngudi, chiém 2,5% dén s toan thanh phé. Dién
tich nha & khoang: 3,05 triéu m® san. Binh quan dién tich nha & 1a 17,4 m?
san/ngudi. Vé chat luong nha &:

- Nha kién cd: 25.784 cin.

- Nha & ban kién cé: 1.831 can.

- Nha & thiéu kién cb: 34 can.

- Nha & don so: 21 ¢én.
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27.2. Hién trang nha & va ha ting co s

Khong gian d6 thi va nha & ngudi dan khu vuc thi trdn chi yéu tap trung
bam doc truc dudng QL 21B. Nhin chung nha & dé thi thi trdn con kém phat
trién. Ngay tai khu vuc trung tam cia thi tran, doc truc dudng 21B kéo dai duéi
1km, nha & hai bén mat ph6 ciing phat trién khong déng déu.




Mot s6 rat it méi duge xay dung véi quy mo trén 2 tdng, con chi yéu la
nha mit ph6 duge xay dung v6i quy mo 2 tang, Xen k& 1a nha & 1 tang, nha cip
4, nha tam, léu quédn ban hang. Nhitng khu vyc khéc cla thi trdn nha & con kém
phdt trién hon, xen k& nha vuon, nha tam, dat wéng, tham chi 1a ddt ruong.
Huyén Thanh OQai ti€p gidp vdi thanh phd Ha Déng theo quéc 16 21B va quéc 16
6 dé vao trung tdm thu do Ha Noi. Nam trong viing dét traim nghé, Thanh Oai c6
rat nhiéu lang nghé ndi tiéng nhu nén lang Chuodng, quat lang Viéc, diéu khic
Thanh Thiy, son tuong V5 Tang, twong Cu Da, gid cha Udc L&. Cong tic quy
hoach cum diém cong nghiép di dugc chinh quyén huyén dat biét coi trong. Dén
nay, v6i cum coéng nghiép Binh Minh quy mé 20 ha cing 4 di€ém cong nghiép:
diém Bich Hoa quy mé 14 ha, diém Thanh Thity quy mo 5,8 ha, diém Binh Minh
quy mé 3,5 ha va diém Dan Hoa dudi 10 ha, huyén da ti€p nhan 22 du 4n kinh t€
cla ho va 5 du 4n cdc doanh nghiép thué dat phdt trién co s& san xudt cong
nghiép - ti€u thu cong nghiép.

Co sé ha tﬁng k¥ thuat va ha téng xd hoi cua huyén Thanh Oai nhu sau:.
cap dién ludi, cAp nudc hop vé sinh tdt dat 99%, hé théng thoat nude, giao
thong, thu gom rac thai chi dat khoang 70%; céc cong trinh x4 hdi nhu y té, gi4o
duc, van héa, thuong mai, dich vu trung binh dat khoang 60%.

28. Huyén Thuong Tin
28.1. Vé s6 liéu co ban:

Céc don vi hanh chinh cua Huyén bao gdbm 29 don vi hanh chinh truc
thudc: 1 thi trAn Thuong Tin va 28 x3 gbm: Chuong Duong; Diing Tién; Duyén
Thai; Ha Hbdi; Hién Giang; Hoa Binh; Khanh Ha; Hong Vian; Lé Loi; Lién
Phuong; Minh Cuémg; Nghiém Xuyén; Nguyén Trdi; Nhi Khé; Ninh S&; Quit
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Dong; Tan Minh; Th'fmg Loi; Théng Nhét; Thu Pha; Tién Phong; Té;) Hiéu; Tu

Nhién; Van Blem Van Binh; Van Phii; Van Tu; Van Téo. i

Téng dién tich dat tw nhién khoang 127 59 km?, chiém 3,8% dlen tich dat
toan thanh phé Ha Noi. Huyén Qubc Oai nim & phia Nam thanh pho Ha Nai.
Phia Dong gidp huyén Khoai Chéu tinh Hung Yén voi ngin cach tir nhién 1a
song Hong; phia Ty giap huyén Thanh Oai véi ngén céch bai song Nhue phia
Nam giap huyén Phti Xuyén va phia Bic gidp huyén Thanh Tri.

Téng dan sb cua Huyen 14 230.000 ngudsi, chiém 3,4% dan s toan thanh
phé. Binh quan nhéan khdu , véi mat 6 1.677 nguoi/km? Dién tich nha &
khoang: 3,77 triéu m” san. Binh quan dién tich nha ¢: 16,4 m’ sa‘m/ngu:b‘i.

- Nha kién cb: 31.824 can.

- Nha & ban kién cb: 2.261 cin.
- Nha & thiéu kién cb: 55 can.

- Nha & don so : 25 can.

28.2. Hién trang nha & va ha ting co s&

Cang gan vé phia Ha Noi thi khong gian d6 thi va nha & phat trién cing
sdm udt hon. Tai thi tran Thudng Tin nha & mat phd phét trién bamidoc ca hai
bén dudng cia truc quéc 16 va tuyén dudng sat. Tai cic khu viurc nﬁy,? nha & phat
trién nhat chi yéu 12 loai nha & mat phé, véi chiéu rong 5 - 6 m, xa’i}:r dung theo
dang nha 16 khép kin véi quy mé6 3 - 4 tang. Nhiing khu virc nay rat nhiéu nha
méi duge xay dung véi két cau, vat liéu, hinh thic kién tric hién ddi tao thanh
day pho, tuyén phd khang trang. Tuy nhién nha & doc 2 bén doan quc‘)'ic 16 qua thi
trdn phat trién khong déu, nha & vdi rat nhiéu quy mé va loai hinh bao gém nha
kién c6 vdi quy mo tir 1 dén 4 tdng, nha bédn kién ¢d, nha tam, 1éu quan nhiéu
doan xen k& dét tréng, dédt rudng.
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Ngoai ra, cic khu vuc néong thon nhd & va khong gian d6 thi chua phat
trién. Nha & cdc khu vuc nay phét trién thua thét, chit yéu 12 loai hinh nha mai
ng6i, nha vuon. Khu vuc d6 thi cia Huyén Thuong Tin nim trén truc dudng
quéc 16 1A va doc tuyén dudng sét Béc- Nam, véi loi thé vé vi trf dia ly gan ké
v6i trung tim thanh phd nén c6 khéng gian d6 thi va nha & phat trién manh doc
theo truc dudng quéc 19.

_ Co s& ha ting k¥ thuat va ha ting x3 hdi clia huyén Thuong Tin nhu sau:
cap dién luéi, cp nudc hop vé sinh tét dat 99%, hé théng thoat nuéc, giao
thong, thu gom rac thai chi dat khoang 60%; cac cong trinh xa hdi nhu y té, gido
duc, vin hoa, thuong mai, dich vu trung binh chi dat khoang 60%.
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29. Huyén Ung Hoa l
29.1. Vé s6 liéu co bin

Céac don vi hanh chinh ciia Huyén bao gém 29 don vi hanh chinh truc
thudc: 1 thi tran 12 Véan Pinh va 28 x3 gbm: Cao Thanh, Pai Cudng, ;Bai Hung,
P6i Binh, Péng L3, Déng Tén, Béng Tién, Hoa Son, Hoa Lam, Hoa Nam, Hoa
Ph\, Hoa Xa, H?)ng Quang, Kim Duodng, Lién Bat, Luu Hoang, Minh Buc, Phu
Luu, Phuong Td, Quang Phu Cau, Son Coéng, Tao Duong Vin, Trim Long,
Trung T, Trudng Thinh, Van Thai, Vién An, Vién Noi.

Téng dién tich dét tu nhién khoang 183.72km?, chiém 5,52% dién tich dit
toan thanh phé Ha Noi. Ung Hoa 1a mét huyén phia Nam ca thanh phé Ha Néi,
phia Bic giap huyén Chuong M¥ va Thanh Oai, phia Nam giap huyén Duy Tién
(Ha Nam) va Kim Bang (Ha Nam), phia Tay gidap huyén My Puc, phia Pong
giap huyén Phu Xuyén.. )

Téng dén sb ciia Huyén Ia 186.000 ngudi, chiém 2,91% dan s, toan thanh
phé. Binh quan nhan khéu, véi mat d6 1.054ngudi/km?. Dién tich nha & khoang:
3,268 triéu m” san. Binh quan dién tich nha &: 17,4 m® san/nguoi.

- Nha kién ¢b: 127.430 can.

- Nha & ban kién cé: 1.400 can.

- Nha & thiéu kién cb: 48 can.

- Nha ¢ don so : 22 cén.

iBan Cong, ‘:ﬁ-b wo
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29.2. Hién trang nha & va ha ting co sé&

Khéng gian do thi va nha & ngudi dan khu vuc thi trdn chd yéu tip trung
bam doc truc dudng QL 21B. Nhin chung nha & d6 thi con kém phat tri€n so véi
cdc huyén khac. Ngay tai khu vuc trung tdm cia thi tran, doc truc dudng 21B kéo
dai du6i 1km, nha & hai bén mit phé ciing phat trién khong déng déu. Mot s rét
it méi duge xdy dung véi quy mo trén 3 tang, con chi yéu 1a nha mat ph6 duoc
x4y dung v6i quy mé 2 tng, xen k& 1a nha & 1 tdng, nha cdp 4, 1éu qudn bén
hang. Khu viuc noéng thoén nha & cdn kém phat trién hon, chd yéu ¢6 quy mo nhd,
nhiéu khu d4t tréng, dat ruéng xen ké nha vudn, nha mai ngdi, nha tam, tham chi
1a dat ruong. Anh: Puong lang, ngd xém tai xd Dong Tan — Huyén Ung Héa

i

Co s& ha tAng k¥ thuét va ha ting x3 hdi ciia huyén Ung Hoa nhu sau: cip
dién ludi, cap nudc hop v€ sinh tbt dat 99%, hé théng thoat nuéc, giao thong thu
gom réc thai chi dat khoang 60%; cc cong trinh x4 hdi nhu y té, gido duc, van
héa, thuong mai, dich vu trung binh chi dat khoang 55%.

Anh: Thi tran Vén Dinh — Huyén Ung Hoa




Phu luc s6 2 — Nhu ciu vé nha & tirng quén, huyén, thi xa trén dia ban
thanh phé Ha Ngi giai doan 2012 - 2020 va tam nhin dén nam 2030

Ghi chu: Theo Quy hoach chung xdy dung Thu do Ha Noi dwoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/2011 ciia Thi tuéng Chinh phii thi
den nam 2030, ddn 56 cua 04 qudn noi thanh (Quan Dong Da, Ba Dinh, Hoan
Kiém, Hai Ba Trung) gzam tw 1,2 triéu nguoi xuong 0.8 trigu nguoi (tdng

trucng dm Vé ddn $6), vi vdy, trong bang biéu thi dién tich ting thém do ting
ddn s xudt hién gia tri ém (-).

1. Quan Péng Pa
a) Chi tiéu vé DT nha &, d4n s6 va DT & binh quén

Bang 14
‘ Giai doan
. in . Hién £ . £ . FE—_—
TT Chi tiéu Pon vi trang Pen nim beén ndm Pén nam
| 261 b 2015 2020 2030
|| Dentiehnhd 21218307 | 11268236 | 11289819 | 11327.168
2 | Dansb Nguéi 387.600 374.360 349.530 315.520
3 | DT binh quan | m’/ngudi 28,9 30,1 32,3 || 35,9
b) Téng dién tinh nha & can tang thém |
Bang 15 i
Giai doan :
Chi tidu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu cau m’ 11.218.307 49.929 21.583 :57.349
- Do ting DS m’ -383.204 | -747.383 | -1.098.523
- Do tang DTBQ m’ . 433.133 |  768.966 | 1.135.872
¢) Quf dat & tang thém
Bang 16
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
_ 2011 2015 2020 2030
Nhu cdu d4t & ting ha
thém 5.4 19 2.7
2. Quian Ba Pinh
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT ¢ binh quén
Bang 17
Giai doan
TT Chi tiéu Pon vi tI:;fln Pén nam | Pén nam | Pén nam
1T 2015 2020 2030
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] Dién tich nha & m’ 5.667.232 | 5.709.655 | 5.726.685 { 5.773.761
2 | Dansb Negudi 233450 220.450 195.450 161.730
3 | DT binh quén m’/ngudi 24,3 25,9 29,3 35,7
b) Téng dién tinh nha & cin ting thém
Bang 18
Giai doan
Chi tigu Don vi | Hién trang | Dén nam | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 5.667.232 42.423 17.030 47.076
- Do ting DS m’ - -315.587 | -647.500 | -987.996
- Do tang DTBQ m’ - 358.010 | 664.530 | 1.035.072
¢) Quy dat & ting thém
Bang 19
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Dén nim
] 2011 2015 2020 2030
Nhu cau dat ¢ ting ha
thém 4.6 1,5 3.4
3. Quén Hoan Kiém
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quén
Bang 20
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Pénnam | DPén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
i | Dién tich nha & m’ 2457.529 | 2.485.525 | 2.492.739 | 2.499,504
2 | Dansb Ngudi 152.490 142.030 117.030 83.040
3 | DT binh quin m2/ngudi 16,1 17,5 213 30,1
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 21 |
Giai doan
Chi tigu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu chu m’ | 2457529 | 27.996 7.214 6.765
- Do tang DS m* - -168.573 | -437.500 | -723.987
-Doting DTBQ | m’ - 196.569 | 444.714| 730.752
c) Quy dét & tang thém
Bang 22
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Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén|nim
‘ 2011 2015 2020 2030
Nhu cau dit ¢ ting ha
thém 3.0 0.6 0.5
4. Quan Hai Ba Trung
a) Chi tiéu vé DT nha &, dén s6 va DT & binh quan
Bang 23
Giai doan
TT Chi tidu Pon vi t‘:;fl“g Pén nim | Pén nim | Dén nim
2011 2015 2020 2030
| | Dién tich nha & m’ 6.363.971 | 6.429.360 | 6.457.668 | 6.477.300
2 | Dnsb Nguai 312.120 | 299.040 | "273.630 |  239.900
3 | DT binh quan m’/ngudi 20,4 21,5 23,6 27,0
b) Téng dién tinh nha & cén ting thém
Bang 24
| Giai doan |
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
, 2011 2015 2020 2030
Nhu cau m’ 6.363.971 | 653891 28308| 19.632
= Do tang DS m’ - -266.694 | -546.315 | -796.028
- Do tang DTBQ m’ - 332.083 | 574623 | 815.660
¢) Quy dat & ting thém
Bang 25
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nam
‘ 2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dét & ting ha ]
thém 7.1 2.5 | 14
5. Quén Long Bién
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sb va DT & binh quén
Badng 26
Giai doan
w g . Hién £ - A - X -
TT Chi tién Don vi tra;l Pén nim | Pén nim | Pen nim
ang 2015 2020 2030
: 2011
I | Dién tich nha & m’ 5.996.361 | 7.285.300 | 9.250.985 | 14.156.202
2 | Dansb Ngudi 241.740 | 273.849 | 330.826 | 439.823
3 | DT binh quén m’/ngudi 24,8 26,6 28,0 32,2

b) Téng dién tinh nha & ¢in ting thém
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Bang 27

Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nim Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 5.996.361 | 1.288.939 | 1.965.685 | 4.905.217
- Do tang DS m’ - 796.465 | 1.515.779 | 3.047.915
- Do taing DTBQ m” - 492.474 | 449.906 | 1.857.302
¢) Quy dit & ting thém
Bang 28
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nim | Dén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dat & tang ha
thém 140,53 175,5 357.2
6. Quin Tay Ho
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén
Bang 29
~ Giai doan
.o in . Hién £ . o -
TT Chi tiéu Pon vi ¢ bén nim | Pén nAm | Pén nim
yang 2015 2020 | 2030
2011
1 | Dién tich nha & m* 4.176.814 | 4.683.307 | 5417418} 7.275.120
2 | Dansé Ngudi 141984 | 150.271 164.881 187.839
3 | DT binh quan | m’/ngudi 29,4 31,2 32,9 38,7
b) Téng dién tinh nha & cén ting thém
Bang 30
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 4.176.814 | 506492 | 734.112 1 1.857.701
- Do tang DS m’ - 2437785 | 455321 754324
- Do tang DTBQ m’ - 262.708 | 278.790 | 1.103.377
¢) Quy d4t ¢ tang thém
Bang 31
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nim | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu cau dét & ting h
thém a 55,1 65,5 1353
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7. Quan Hoang Mai

a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén

Bang 32 :
|
Giai doan !
TT Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Pénnam | Pénnam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
1 | Diéntichnha¢ m’ 9.694.454 | 10.812.323 | 12.689.697 | 16.641.691
2 | Dénsb Ngudi 353.838 374.490 410.899 468.113
3 | DTbinh quan | m*/ngudi 27,4 28.9 30,9 35,6
b) Téng dién tinh nha & cén tang thém
Bang 33
Giai doan i
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim Dén: nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 9.694.454 | 1.117.870 | 1.877.374 | 3.951.994
- Do tang DS m’ - 565.828 | 1.051.198 | 1.766.920
- Do tang DTBQ m’ - 552.042 | 826.176 | 2.185.074
¢) Quy dét & tang thém
Bang 34
Giai doan ,
Chi tiéu DPon vi | Hién trang | Pén nam | Dén nam Déq nam
2011 2015 2020 2030
Nhu cau dit & ting b '
thém a 121,7 167,6 2878
8. Quin Cau Gidy
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quan
Bdng 35
Giai doan
y iea . Hién £ A £ .
TT Chi tiéu Bon vi trahg Pén nam | DPén nim | Dén nam
5011 2015 2020 2030
1 | Dién tich nha & m* 8.071.163 | 9.009.165 | 10.335.251 | 13.609.205
2 | Dansh Ngudi 243.474 | 257.685| 282.737| 322.106
3 | DT binh quan m*/ngudi 33,2 35,0 36,6 423
b) Téng dién tinh nha & can tang thém
Bang 36
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030,
Nhu ciu m’ 8.071.163 | 938.002 | 1.326.086 | 3.273.954
- Do ting DS m? - 471.083 | 875.891 | 1.439.086
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|-Doting DTBQ| m* | 466.920 | 450.195 | 1.834.868 |
¢) Quy dat & ting thém
Bang 37
- Giai doan
Chi tiéu ::n Hién trang | Dén nam | Pén nam | Pén nim
' 2011 2015 2020 2030
Nhu cau dit & ting ha '
thém 1021 118.4 2384
9. Quan Thanh Xuan
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén
Badng 38
Giai doan
a 4en . Hién £ - X £ x
TT Chi tiéu Pon vi tran Peén nim | Pénnim | Pen nam
rang 2015 2020 2030
2011
1 Dién tich nha & m2 6.967.267 | 7.782.954 | 8.941.238 | 11.813.739
2 | Dansé Ngudi 240.516 254.554 279.302 318.192
5 |DTbinhquin | m%ngudi 29,0 30,6 32,0 37,1
b) Tdng dién tinh nha & cén ting thém
Bang 39
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Dén niim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 6.967.267 | 815.686 | 1.158.284 | 2.872.501
- Do ting DS m? - 406.653 | 756.676 | 1.244.982
- Do ting DTBQ m’ - 409.034 | 401608 | 1.627.519
c) Quy dat & tang thém
Bang 40
Giai doan
Chi tigu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu cau dit & ting h
thém 2 88.8 1034 2092
10. Quan Ha DPong
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quén
Bang 41
Giai doan
2 em . Hién e - £ - £
TT Chi tiéu Pon vi tras Pén nim | Pén nim | Pén nAm
rang 2015 2020 2030
2011
1 | Diéntichnha & m’ 5.803.278 | 6.645.697 | 8.768.572 | 11.591.348
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2 | Dins Ngudi 246.738 | 261.139 | 286.528 326.424
3 |DTbinhquan | m’/ngudi 23,5 254 30,6
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 42
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 5.803.278 | 842419 |2.122.875 | 2.822.777
- Do ting DS m’ - 338715 | 646.109 | 1.220.940
- Do tang DTBQ m’ - 503.704 | 1.476.766 | 1.601.836
¢) Quy dt & tang thém
Bang 43
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nim
’ 2011 2015 2020 2030
Nhu chu dét & tang h
thém a 91.7 189.5 205.5
11. Thi x4 Son Tay
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s va DT & binh quén
Bang 44
Giai doan
TT Chi tiéu Pon vi Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Dién tich nha & m’ 2.513.176 | 2.943.220 | 3.947.598 | 5.849.782
1 | Do thi m’ 1.459.653 | 1.680.135 [ 2.182.645 | 3.046.140
Néng thon m? 1.053.524 | 1.263.086 | 1.764.953 | 2.803.642
Din sb Ngudi 130.365 137.974 | 151.388 | 172.467
2 | Déthi Ngudi 68.833 72850 | 79933 | 91.063
Néng thén Nguroi 61.532 65.124 |  71.455 81.405
DT binh quén m*/ngudi 193 _ 213 26,1 33,9
3 | Pothi m?/ngudi 21,2 23,1 27,3 33,5
Nong thén m?/ngudi 17,1 19,4 24,7 34,4
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 45
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Dén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m? 2.513.176 | 430.044 | 1.004.378 | 1.902.184
- Do tang DS m* - 146.684 | 286.146 | 549.666
-Doting DTBQ | m’ - 283.360 | 718.231 | 1.352.519
¢) Quy dét & tang thém
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Badng 46

Giai doan
Chi tiéu Pon vj | Hién trang | Dén nim | Pén nam | Pén nam
. 2011 2015 2020 2030
Nhu céu dat & ting ha
thém 46.8 89.7 138.5
12. Huyén Thach That ,
a) Chi tiéu vé DT nha &, d4n s va DT & binh quan
Bang 47
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
{ | Dién tich nha & 3.148.438 | 3.716.785 | 5.066.528 | 7.514.986
D6 thi ? 97.833 | 247.863 | 2.077.825 | 3.554.755
Noéng thén m’ 3.050.605 | 3.468.921 | 2.988.702 | 3.960.231
2 | Dansé Ngudri 185946 | 197.167 | 216336 | 246.458
Do thi Ngudi 5283 12220| 84.745| 116340
Néng thon Ngudi 180.663 | 184947 | 131.591] 130.118
DT binh quén m?/ngudi 16,9 18,9 234 30,5
3
P4 thi m*ngudi 18,5 20,3 24,5 30,6
Néng thon m*/ngudi 16,9 18,8 22,7 30,4
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 48
Giai doan
Chi tiéun Pon vi | Hién trang | Bén nam | Pén nam | Pén nam
: 2011 2015 2020 2030
Nhu cu m’ 3.148.438 | 368347 | 1.349.743 | 2.448.458
- Do ting DS m’ - 189.989 | 361.354 | 705.466
- Do ting DTBQ m’ - 378.358 | 988.389 | 1.742.992
¢) Quy dat & ting thém
Bang 49
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Dén nim | Pén nim | Dén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dat & ting ha
thém 619 120,5 178,3

13. Huyén Sée Son
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a) Chi tiéu vé DT nha &, dén s6 va DT & binh quén

Bang 50
Giai doan
2 gen . Hién P £ £
TT Chi tiéu Don vi trar Pén nim | Pén nim Pen nam
rang 2015 2020 2030
2011 |
1 | Dién tich nha & m’ 5050411 | 5837876 | 7.825.436 ]! 11.178.559
b6 thi m’ 59.101 149.175 | 2.991.476 5.827.927
Nong thon m’ 4991310 | 5.688.700 | 4.833.959 5.350.631
2 | Dansé Ngudi 296.490 | 314.390 | 344955, 392.987
Do thi Ngudi 3.165 7.329 121.589 190.082
Néng thon Ngudi 293.325 307.061 223.366 | 202.905
3 |DTbinhquin | m2/nguai 17,0 18,6 22.7 |, 28,4
Db thi m2/ngudi 18,7 20,4 246 | 30,7
Néng thén m2/ngudi 17,0 18,5 21,6 1 26,4
b) Tdng dién tinh nha & cin ting thém
Bédng 51
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m? 5.050411 787.465 | 1.987.560 | 3.353.123
- Do tang DS m’ - 304.906 | 567.571 | 1.089.618
- Do tang DTBQ m’ - 482.559 | 1.419.989 | 2.263.505
¢) Quy dét & tang thém
Bang 52
Giai doan
Chi tiéu Donvi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 12030
Nhu cau d4t & ting ha '
thém 85.7 {77.4 244.1
!
14. Huyén Quéc Oai
a) Chi tiéu vé DT nha &, dén sé va DT & binh quén
Bang 53
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Dén nim
2011 2015 2020 2030
- Dién tich nha & m2 2.399.307 | 2.799.209 | 3.768.058 | 5.448.815
D6 thi m2 197.943 | 466.194 | 1.637.709 | 3.066.822
NoOng thén m2 2.201.365 | 2.333.015 | 2.130.350 | 2.381.993
Dién sb Ngudi 168.402 178.569 195930 | 223211
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D6 thi . Nguwoi 12630  27.036| 77578 | 115.151
Néng thén Ngudi 155.772 151.533 118.351 108.060
3 | DT binh quén m?/ngudi 14,2 15,7 19,2 24.4
Do thi m*/ngudi 15,7 17,2 21,1 26,6
Noéng thén m*/ngudi 14,1 15,4 - 18,0 22,0
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 54
Giai doan
Chi tidu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 2.399.307 399.902 968.849 1 1.680.756
- Do tang DS m’ - 144,852 | 272.145 524.666
- Do ting DTBQ m’ - 255.049 | 696.704 | 1.156.090
¢) Quy dat & tang thém
Bang 55
Giai doan
Chi tiéu DPonvi | Hién trang | Dén nam | Pén nam | Bén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu d4t & tang b
thém a 3.5 86.5 122.4
15. Huyén Ba Vi
a) Chi tiéu vé& DT nha &, dan sé va DT & binh quén
Bang 56
Giai doan
TT Chi tigu Pon vi Hién trang | Pén nim | Pén nim | Dén nam
2011 2015 2020 2030
1 | Dién tich nha o m” 3.497.388 | 4.080.311 | 5.492.570 | 7.942.550
Do thi m’ 187.665 | 441987 | 2.201.217 | 3.769.477
Néng thén m’ 3.309.724 | 3.638.324 | 3.291.352 | 4.173.074
5 | Dénsb Ngudi 255.881 | 271.330 | 297.709 | 339.162
D6 thi Nguoi 12.533 26.828 108.907 147.826
Nong thén Ngudi 243.348 | 244.502 188.802 191.336
3 | DT binh quan m/ngudr 13,7 15,0 18,4 23,4
D6 thi m?/ngusi 15,0 16,5 20,2 25,5
Néng thén m%/ngudi 13,6 14,9 17,4 21,8
b) Téng dién tinh nha & cin ting thém
Bang 57
- Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
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Nhu céu m’ 3.497.388 582.923 | 1.412.259 | 2.449.981
’ - Do ting DS m? - 211.146 | 396.697 | 764.788
-Do taing DTBQ | m? - 371.777 | 1.015.562 | 1.685.193
i ¢) Quy dat & tang thém
Bang 58
Giai doan i
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nim | Dén nam
: 2011 2015 2020 2030
Nhu cau dét & tang ha '
thém 63,5 126,1 178.4
|
16. Huyén Tir Liém
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quan
Bang 59 |
Giai doan
TT |  Chitiéu Ponvi | Hiéntrang | Dén nam Pén nim : Pén nam
2011 2015 2020 2030
1 | Diéntich nha ¢ m’ 14234 172} 15.870.049 | 18.135.014 | 23.655.167
b6 thi m’ 1.078.456 | 2.420.633 | 9.002.557| 16.173.095
Nong thén m” 13.155.716 | 13.449.415 9.132.457 | 7.482.072
5 | Dansé Ngudi 437.988 463.991 509.101.|  579.989
b6 thi - Ngudi 30.168 64.516 231.577 367.983
Nong thon Ngudi 407.820 369475 277.525 212.006
3 | DT binh quan | m¥/ngusi 32,5 342 35.6 40,8
D6 thi m*/ngudi 35,7 37,5 38,9 44,0
Néng thén m*/ngudi 32,3 33,7 32,9 35,3
b) Téng dién tinh nha & can tdng thém ' _
Bdng 60 |
| Giai doan |
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 14234172 | 1.635.877 | 2.264.966 5.;520.]53
- Do tang DS m’ - 845.073 | 1.542.921 | 2.525.129
- Do tang DTBQ m” - 790.803 722.044 2.995.024
¢) Quy dit ¢ tang thém
Bang 61 |
- Giai doan ,
Chi tiéu Pon vi | Hién trang DPén nam | Pén nim | Pén nam
) 2011 2015 2020 2030
Nhu cau dat & tang ha |
thém 178,1 20221 | 4019
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17. Huyén Dan Phwong

a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén

Bang 62
Giai doan
\en : Hién £ . P £ s
TT Chi tiéu Don vi trang Den nim | Pén niam | Pén nim
: 2011 2015 2020 2030
1 {Diéntichnha ¢ m’ 2391.784 | 2.790.432 | 3.740.461 | 5343.212
D6 thi m? 148.223 | 347486 | 1.502.024 | 2.531.413
Néng thén m’ 2.243.561 | 2.442.946 | 2238437 | 2.811.799
5 | Dénsb Ngudri 151.283 160416 | 176.012 | 200.520
D6 thi Ngudi 8.583 18.374 65.010 87.918
Néng thén Ngudi 142700 | 142043 | 111.003| 112.602
3 | DT binh quén m*/ngudi 15.8 17,4 21,3 26,6
D6 thi m’/ngudri 17,3 18,9 23,1 28,8
Néng thén m*/ngudi 15,7 17,2 20,2 25,0
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 63
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m? 2.391.784 | 398.648 | 950.029 | 1.602.751
- Do tang DS m’ - 144398 | 271.292 | 520.824
-Dotang DTBQ | m’ - 254250 | 678.737 | 1.081.927
¢) Quy dat & tang thém
Bang 64
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Dén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu cau dét & ting b
thém 2 434 84.8 116.7
18. Huyén Thanh Tri
a) Chi tiéu v& DT nha &, d4n s6 va DT & binh quén
Bang 65
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Pénnim | Dénnim | Dén nim
2011 2015 2020 2030
| | Dién tich nha & m? 3.786.867 | 4.820.500 | 7.164.952 | 11.352.558
D6 thi m* 294,534 | 1.501.478 | 3.565.008 | 6.875.527
Néng thon m+ 3.492.333 | 3.319.022 | 3.599.944 | 4.477.031
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!
308.800

» | Dansd Nguai 208.896 | 239.298 401.600
D6 thi Ngudi 14.770 67.925 | 138.179 221.078
Néng thén Nguoi 194.126 | 171373 | 170.621. 180.522
3 | DT binh quén | m’/ngudi 18,1 20,1 23,2 28,3
Do thi m’/ngudi 19,9 22,1 25,8 31,1
Néng thén m*/ngudi 18,0 19,4 21,1 248
b) Téng dién tinh nha & cén tang thém !
Bdng 66
Giai doan '
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pénnim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 3.786.867 | 1.033.633 | 2.344.452 | 4.187.606
- Do tang DS m’ - 551.128 | 1.400.072 | 2.153.198
- Do ting DTBQ |- m® - 482505 |. 944.380 | 2.034.408
¢) Quy dit & tang thém
Bang 67
Giai doan
Chi tiéu Pen vi | Hién trang | Dén nim | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dét & ting ha _
thém 112.5 20931 ! 3049
19. Huyén Péng Anh
a) Chi tiéu vé DT nha &, d4n s6 va DT & binh quan
Badng 68
Giai doan
Y en : Hién £ s P £
TT Chi tiéu Pon vi ¢ n Pén ndm | Pén nam Pén niam
rang 2015 2020 2030
2011 .
| | Dién tich nha & m’ 7.365.600 | 8.950.100 |12.412.367 | 18.511.147
Do thi m’ 535278 | 2.130.283 | 5.325.385 | 12.507.416
Nong thén m* 6.830.322 | 6.819.817 | 7.086.982 | 6.003.731
5 | Dan sb Negudi 357.510 | 396.735| 480.550 |  593.400
Do thi Ngubi 23.690 | 87.001 186.856 |  370.042
Néng thén . Ngugi 333.820 | 309.734 | 293.694 | 223.358
3 | DT binh quan m*/ngudi 20,6 22,6 25,8 31,2
Pé thi m*/ngudi 22,6 24,5 28,5 33,8
Néng thén m+/ngudi 20,5 22,0 24,1 26,9

b) Téng dién tinh nha & can tang thém

Bang 69
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Giai doan
a gen . Hiél’l Fe - £ - Z -
Chi ti€u Pon vi trang Pén nim | Peén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu caun m* 7.365.600 | 1.584.500 | 3.462.267 | 6.098.780
- Do tang DS m’ - 808.134 | 1.890.815 | 2.914.859
- Do ting DTBQ m* - 776.366 | 1.571.452 | 3.183.921
¢) Quy dat & tang thém
Bang 70
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén ndm | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu cau dat & téng ha
thém 172.5 309.0 444,
20. Huyén Gia Lam
a) Chi tiéu vé DT nha &, din s va DT & binh quin
Bang 71 .
Giai doan
TT|  Chititu Pon vi t““-’“ pénnam | Dénnim | Pén nim
Fang 2015 2020 2030
2011
;| Dién tich nha & m’ 5425228 | 6.680.700 | 9.450.448 | 14.434.126
D6 thi m’ 859.982 | 2.795.626 | 4.218.924 | 8241.539
Néng thén m’ 4565247 | 3.885.074 | 5231524 | 6.192.587
5 | Dénsb Nguoi 243.984 | 276469 |  343.600 |  443.100
b6 thi Ngudi 35.159 | 111.528 148.032 | 243.113
Néng thon Ngudi 208.825 |  164.941 195568 |  199.987
3 | DTbinh quan | m%ngudi 222 242 27,5 32,6
D6 thi m’/ngudi 24,5 25,1 28,5 33,9
Noéng thén m?/ngudi 21,9 23,6 26,8 31,0
b) Téng dién tinh nha & cin ting thém
Bdng 72
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 5425228 | 1.255.472 | 2.769.748 | 4.983.678
- Do ting DS m” - 722337 | 1.622.179 | 2.736.669
- Do tang DTBQ m’ - 533.134 | 1.147.569 | 2.247.009

¢) Quy dit & tang thém

Bang 73
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a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quin

144

Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Dén nim | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu chu dat & ting ha
thém 136.7 247.2 362.9
21. Huyén Chwong My
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén
Bang 74
Giai doan
2 an . Hién I £ P
TT Chi ti€u Pon vi tra;]g Dén nim | Den nam | Dén ndm
2011 2015 2020 2030
] Dién tich nha & m? 4.659.936 | 5.436.625 | 7.318.325 | 10.454.156
bé thj m’ 663.145 | 1.561.835 | 2.838.690 | 5.564.861
Néng thon m’ 3.996.792 1 3.874.790 | 4.479.636 | 4.889.295
o | Dén sb Ngudi 301.614 319.823 | 350.917 399.779
Do thi Ngudi 39.020 83.526 124.003 193.868
Néng thon Ngudi 262.594 236.297 | 226914 205.911
3 | DT binh quén m*/ngudi 15,5 17,0 20,9 26,1
-| D6 thi m’/ngudi 17,0 i8,7 22,9 28,7
Néng thén m*/ngudsi 15,2 16,4 19,7 23,7
b) Téng dién tinh nha & cin ting thém
B Bang 75
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu cau m’ 4.659.936 | 776.689 | 1.881.700 | 3.135.831
- Do tang DS m’ - 281.332 | 528.561 | 1.019.007
- Do ting DTBQ m? - 495.357 | 1.353.139 | 2.116.824
¢) Quy dat ¢ tang thém
Bang 76
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nam
— 2011 2018 2020 2030
Nhu cau dat & ting ha
thém 34,6 168,0 2283
22. Huyén Hoai Dirc




Bang 77

Giai doan
TT Chi tiéu Donvi | Hién trang | Pénnam | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
{ | Diéntichnhd & m’ 3.626.839 | 4.437.506 | 6.938.080 | 11.003.040
Do thi m’ 104.438 | 924.760 | 2.729.925 | 5.761.159
Néng thén m* 3.522.402 | 3.512.746 | 4.208.155 | 5.241.881
5 | Dan sé Nguwi 202.368 | 230.659 | 291.950| 388.000
D6 thi Ngudi 5.325 44247 | 110078 | 192.681
Néng thén Nguoi 197.042| 186.412| 1818721 195.319
3 | DT binh quén m*/ngudi 17,9 19,2 23,8 28,4
D6 thi m*/ngudi 19.6 20,9 24,8 29,9
Néng thon m*/ngudi 17,9 18,8 23,1 26,8
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 78
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Dénnim | Pénnim | Pénnim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 3.626.839 | 810.667 | 2.500.574 | 4.064.960
- Do tang DS m’ - 507.032 | 1.179.140 | 2.282.591
- Do ting DTBQ m® - 303.635 | 1.321.434| 1.782.369
c) Quy dét & ting thém
Bang 79
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu cdu dét & ting ha
thém 88.3 2232 296.0
23. Huyén Mé Linh
a) Chi tidu vé DT nha &, dén s6 va DT & binh quén
Bang 80
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Pénnam | Pén nim | Pén ndm
2011 2015 2020 2030
{ | Dién tich nha & m’ 3.390.706 | 3.995.789 | 5.440.522 | 8.049.233
Db thi m’ 468.663 | 1.097.667 | 2.066.420 | 3.689.049
Nong thén m’ 2.922.043 | 2.898.122 | 3.374.102 | 4.360.184
» | Dansé Ngudi 201.960 | 213950 | 234.751| 267.438
PO thi Ngudi 25377| 54271| 84521 | 121.081
Néng thén Ngudi 176.583 | 159.679 | 150230 | 146.357
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3 | DT binh quén m*/ngudi 16,8 18,7 23,2 30,1
D6 thi m?/ngudi 18,5 20,2 244 30,5
Néng thon m*/ngudi 16,5 18,1 22,5 29,8

b) Tdng dién tinh nha & cn ting thém
Bang 81
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Dén nim | Pén nam | Dén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu chu m’ 3.390.706 | 605.083 | 1.444.733 | 2.608.711
- Do tang DS m’ - 201.304 | 388.480 | 757.541
- Do tang DTBQ m’ . 403.779 | 1.056.253 | 1.851.170
¢) Quy dét & ting thém
Bang 82
Giai doan
Chi tidu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dat & ting ha
thém 65,9 129,0 189.9
24, Huyén M§ Dirc
a) Chi tiéu vé DT nha &, d4n s6 va DT & binh quén
Bang 83
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030

| ! Diéntichnhag m* 2.879.926 | 3.359.934 | 4.503.855 | 6.433.713

D6 thi m? 112470 | 140.968 | 1.671.696 | 2.843.014
| Néng thén m? 2.767.455 | 3.218.966 | 2.832.159 | 3.590.699

> | Dinsé Ngudi 178.092 | 188.844 | 207.204 | 236.055
D6 thi Ngudi 6.323 7236 70240 | 95856
Nong thén Nguoi 171.769 | 181.608 | 136.964 | 140.198

3 | DT binh quén m?/ngudi 16,2 17,8 217 27,3
D6 thi m>/ngudi 17,8 19,5 23,8 29,7
Nong thén m+/ngudi 16,1 17,7 20,7 25,6

b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 84
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 2.879.926 | 480.008 | 1.143.921 | 1.929.858
- Do tang DS m? - 173.868 | 326.660 | 627.119
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| - Do tang DTBQ m - 306.140 | 817.261 | 1.302.739
¢) Quy dét & tang thém
Bdng 85
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dét & ting ha
thém 523 102,1 140,5
25. Huyén Phi Xuyén
a) Chi tiéu vé& DT nha &, dan s6 va DT & binh quén
Bang 86 -
Giai doan
T Chi tiéu Pon vi Hién trang | Pén nim | Dén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
| | Diéntichnha g m® 3.366.385 | 3.891.275 | 5.216.097 | 7.359.531
Db thi m’ 286.422 | 357.332 | 2.073.006 | 3.786.324
Néng thén m* 3.079.963 | 3.533.943 | 3.143.090 | 3.573.207
5> | Dénsb Ngudi 186.762 | 198.037} 217291 | 247.547
D6 thi Ngudi 14526 |  16.624 | 79.784 | 117.664
Néng thén Ngui 172236 | 181413 ] 137.507 | 129.883
3 | DT binh quan m’/ngudi 18,0 19,6 24,0 29,7
Db thi m?/ngudi 19,7 21,5 26,0 _322
Néng thén m*/ngudi 17,9 19,5 22,9 27,5
b) Tdng dién tinh nha & can ting thém
Bang 87
Giai doan .
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nim | Pén nim DPén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m’ 3.366.385 | 524.890 | 1.324.82] | 2.143.434
- Do tang DS m? - 203237 | 378.318| 726292
- Do tang DTBQ m’ - 321653 | 946.503 | 1.417.142
c) Quy dit & tang thém
Bang 88
Giai doan
Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dét & ting h
thém 2 57,2 1183 156,1
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26. Huyén Phiic Tho

a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sb va DT & binh quén

Bang 89
Giai doan
e . Hién £ - £ = £ =
TT Chi tiéu Pon vi ¢ : Dén nam | Dén nam | Dén nim
raig 2015 2020 2030
2011
1 | Diéntich nha & m’ 2.480.046 | 2.893.405| 3.894.857 | 5.563.765
D6 thi m’ 120.103 151.231 ] 1.579.777 1 2.696.117
Nong thén m? 2.359.943 | 2.742.174 | 2.315.080 | 2.867.648
7 | Dan 56 Ngudi 166.056 176.081 193.200 | 220.101
D6 thi Ngudi 7.311 8.367 71.389 97.166
Néng thon Nguai 158.745 167.715 121.811 | 122936
3 | DT binh quén mzlnguf:fi 14,9 16,4 20,2 25,3
Db thi m?/ngudsi 16,4 18,1 22,1 27,7
No6ng thon mz/ngudi 14,9 16,4 19,0 23,3
b) Téng dién tinh nha & cin tang thém
Bdng 90 |
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu céu m’ 2.480.046 | 413.359 1.001.452 | 1.668.908
- Do tang DS m> - 149.727 | 281303 | 542.322
- Do tang DTBQ m’ - 263.632 | 720.149 | 1.126.586
¢) Quy dét ¢ tang thém
Bang 91
Giai doan
Chi ti€u Don vi | Hi¢n trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
‘ 2011 2015 2020 2030
Nhu céu dat & ting h
thém 2 45.0 89.4 121.5
27. Huyén Thanh Qai
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan sé va DT & binh quan
Bang 92
Giai doan
cen . Hién I £ s £ .
TT Chi tiéu Pon vi trang DPen nim | Dén nim { Dén nim
2011 2015 2020 2030
1 | Dién tichnha & : 3.053.487 | 3.529.590 | 4.731.272 | 6.675.479
Do thi 2 116.654 | 145.535| 1.767.120 | 2.988.652
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Néng thén m 2.936.833 | 3.384.055 | 2.964.153 | 3.686.827
5 | Déansb Ngudi 175236 | 185.815| 203.881 | 232.269
D6 thi Nguoi 6.086 6.965| 69964 | 95543
Néng thon Ngudi 169.150 | 178.850 | 133916 | 136.727
3 | DT binh quén m’/ngudi 174 19,0 232 28,7
D6 thi m*/ngudi 19,2 20,9 25,3 31,3
Néng thon m/ngudi 17,4 18,9 22,1 27,0
b) Téng dién tinh nha & can ting thém
Bang 93
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nim | Pén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu m? 3.053.487 | 476.103 | 1.201.682 | 1.944.207
- Do tang DS m? - (184347 | 343.155| 658.785
- Do tang DTBQ m’ - 291756 | 858.528 | 1.285.422
c) Quy dit & ting thém
Bdng 94
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Dén nam | Pén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu céu dét & ting h
thém 4 51,8 107,3 141,6
28. Huyén Thwdong Tin - |
a) Chi tiéu vé DT nha &, dan s6 va DT & binh quén
Bang 95
Giai doan
TT Chi tiéu Ponvi | Hién trang | Pén nam | Dén nim | Pén nim
2011 2015 2020 2030
j | Dién tich nha & m’ 3.768.818 | 4.396.981 | 5.893.975 | 8.419.486
D6 thi m’ 128.725 | 161.341 | 2.095.561 | 3.523.886
Néng thén m* 3.640.093 | 4.235.641 | 3.798.415 | 4.895.601
5 | Dénsé Ngudi 229.807 | 243.681 | 267.373| 304.602
D6 thi Nguai 7.143 8.175| 86915| 118.813
Nong thén Ngudi 222,664 | 235506 | 180.457| 185.789
3 | DT binh quén m?/ngudi 16,4 18,0 22,0 27,6
| bathi m?/ngudi 18,0 19,7 24,1 29,7
Néng thoén m*/ngudi 16,3 18,0 21,0 26,4

b) Téng dién tinh nha & can ting thém

Bang 96
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Giai doan |
Chi tigu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nam | Pén nam
2011 2015 2020 2030
Nhu cu m’ 3.768.818 | 628.163 | 1.496.994 | 2.535.511
- Do ting DS m’ - 227.533 | 427.484 | 8230.680
- Do ting DTBQ m* - 400.630 | 1.069.510 | 1.704.831
¢) Quy dét & ting thém
Bang 97
Giai doan
Chi tiéu Don vi | Hién trang | Bén nam | Pén nim | Dén nim
2011 2015 2020 2030
Nhu ciu dat & tang ha
thém 68.4 133.6] 11839
29. Huyén Ung Hoa
a) Chi tiéu vé DT nha ¢, d4n sb va DT & binh quén
Bang 98
Giai doan
ATT Chi tiéu Ponvi | Hiéntrang | Dén nim | Pén nim | Pén nim
2011 2015 2020 . 2030
| | Dién tich nha & m 3.268.555 | 3.778.191 | 5.064.512 | 7.145.656
D6 thi m 252.871 | 315.476 | 1.775.940 | 2.938.711
Néng thén m 3.015.683 | 3.462.715 | 3.288.572 | 4.206.944
5 |Dénsb Ngubi 187.578 | 198.903 | 218.240 | 248.628
D6 thi Ngudi 13.207 15.115| 70389 |  94.047
Néng thén Ngudi 174371 | 183.788 | 147.852| 154.582
3 | DT binh quén m?/ngudi 17,4 19,0 232 28,7
Db thi m*/ngudi 19,1 20,9 25,2 31,2
Néng thén m*/ngudi 17,3 18,8 22,2 27,2
b) Téng dién tinh nha & can tang thém
Bang 99 i
Giai doan
Chi tiéu Pon vi | Hién trang | Pén nam | Pén nim | Pén nam
2011 2015 2020 12030
Nhu ciu g 3.268.555 | 509.636 | 1.286.321 | 2.081.144
- Do tang DS m? - 197.331 | 367324 | '705.185
- Do tang DTBQ m’ - 312.305 | 918.997 | 1.375.959
¢) Quy dat & ting thém |
Bang 100
Chi tiéu | Ponvi | Giai doan
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PHU LUC SO 3: KET QUA PHAT TRIEN NHA O TREN DJA BAN THANH PHO HA NOQI
TU KHI CHUONG TRINH PHAT TRIEN NHA G RA DOI (1998)

So li¢u phat trién nha & hang nim | Ké hoach nim Két qua thuc Ty I8 % Binh quin nha & trén
hién dau nguoi
(khu vue ndi thanh)
Nim 1998
Téng m2 nhi & xdy dung 300.000 339.191 113%
-Phat trién nha & theo du an 70.000 85591 112%
-Nha & do dan ty dau tu xdy dung 230.000 253.600 110%
Nam 1999
Tong m2 nha & xiy dung 400.000 416.511 104,13%
-Phaét trién nha & theo du an 120.000 130.162 108,47%
-Nha & do dan tu dau tu xdy dung 280.000 286.349 102,27%
Nim 2000
Toéng m2 nha & xiy dwng 450.000 597.510 132,78%
-Phat trién nha & theo du an 150.000 187.150 124,74%
-Nha & do dan ti dau tu xay dung 300.000 410.405 136,8%
Nim 2001
Téng m2 nha & xiy dung 620.000 711.585 114%
-Phat trién nha & theo du an 220.000 417.585 \
-Nha & do dén tu dau tu x4y dung 400.000 300.000
Niam 2002
—. |Téngm2nha&xiydwng | 720000 | 943000 131%
~Phat trién nha & theo dy an 470.000 658.950 . ) a
-Nha & do déan ty dau tu xdy dung 250.000 248.050
Nim 2003
Tong m2 nha & xiy dung 900.000 1.164.000 129%




*Tuong duong
7.894 can hd

-Phat trién nha & theo du an 650.000 924.000 142%
-Nha & do dan tu d4u tu xay dung 250.000 240.000 96%
Niam 2004

Téng m2 nha & xiy dung 1.000.000 1.418.000 141%
-Phét trién nha & theo du 4n 800.000 948.000

-Nha & do dan tu diu tu xdy dung 200.000 470.000

Nim 2005 .

Téng m2 nhi & xiy dung 1.350.000 1.520.000 © 113%
-Phat trién nha & theo du an 900.000 1.020.000

-Nha & do dén tu ddu tu xay dung 450.000 500.000

Téng m2 ( tie ndm 1998-2005)

Téng m2 nha & xiy dung 5.740.000 7.109.797

-Phat trién nha & theo dy 4n 3.380.000 4.371.438

-Nha & do dan tu diu tu xdy dung 2.360.000 2.708.404

Nam 2006

Téng m2 nha & xiy dung 1.615.313

-Phat trién nha & theo dy 4n , 1.100.313

-Nha & do dén tir du tu xdy dung 515.000

Nim 2007

Téng m2 nha & xiy dung 1.557.000

-Phat trién nha & theo du an 807.000
+ Trung vong 386.000
+ Pia phuong 421.000

-Nha & do dén ty du tu xay dung 750.000

Nim 2008

Toéng m2 nha & xay dung 2.100.000
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-Phat trién nha & theo du an 913.000
+ Trung uwong 531.400
+ Pia phuong 1.568.600
Niam 2009
Téng m2 nha & xiy dung 2.300.000
-Phat trién nha & theo dw an
+ Trung uong 377.500
+ Dia phuong 1.922.500
Nam 2010 2.500.000 2.500.000

Téng m2 nha & xiy dung
-Phat trién nha & theo du an
+ Trung vong
+ Dia phuong
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PHU LUC SO 4:

CAC VAN BAN QUY PINH CUA THANH PHO VE QUAN LY , PHAT TRIEN
NHA O, CAC DU AN VA KHU PO THI MOI TREN PJA BAN THANH PHO.

S
TT

Tén Vian ban

Quyét dinh s6 123/2001/QDP-UB ngay 6/12/201cia UBND Thanh phé ban
hanh nhimg nguyén tic vé quan ly dau tr va xay dung cac khu do thi mdi, cai
tao, sira chita nha & trén dia ban Thanh phd Ha Ngi.

Quyét dinh sb 65/2004/QB-UB ngay 07/05/2004 cia UBND Thanh phd vé viéc
ban hanh Quy dinh t6 chtc dich vu quan 1y, van hanh, khai thac khu d6 thi méi;
nha chung cu cao ting trén dia ban Thanh phd.

Quyét dinh s6 87/2004/QD-UB ngay 19/05/2004 ciia UBND Thanh phé vé viéc
ban hanh Quy dinh tam thoi thi diém vé quan 1y mua ban nha & tai du an phat
trién nha & trén dia ban Thanh phé Ha Nai.

Quyét dinh sb 86/2004/QB UB ngay 20/05/2004 cita UBND Thanh phd vé viéc
ban hanh Quy dinh v& viéc lya chon nha dau tr nuéc ngoai tham gia xdy dung,
phat trién cac khu d6 thi méi trén dia ban Thanh pho.

Quyét dinh sb 76/2004/QB-UB ngay 19/05/2004 ciia UBND Thanh phé vé viéc
ban hanh Quy dinh quan Iy thuc hién dau tu cdc du 4n cai tao, xay dung khu
nha & va khu d6 thi trén dia ban Thanh phd.

Quyét dinh sb 91/2004/QP-UB ngay 20/05/2004 cia UBND Thanh phd vé viéc
ban hanh Quy dinh quan Iy kinh doanh nha & trén dia ban Thanh phoé.

Nghi quyét sb 07/2005/NQ-HDND ngay 05/08/2005 clia H6i ddng nhan dan
Thanh phé vé viéc céi tao, xay dung mé&i cic khu chung cu | xubng cap trén dia
ban Thanh phd Ha Ngi.

Ké hoach sé 75/KH-UB ngay 09/12/2005 ciia UBND Thanh phé trién khai thuc
hién Nghi quyét sb 07/2005/NQ-HPND ngay 05/08/2005 vé viée céi tao, Xy
dung mai cic khu chung cu , xuéng cép trén dia ban Thanh pho Ha Noi.

Quyét dinh s6 1854/2005/QP-UBND ngay 6/12/2005 ctia UBND Tinh Ha Tay
quy dinh mot sé chinh sach khuyén khich déu tu trén dia ban tinh.

10

Quyét dinh sb 214/2006/QD-UBND ngay 06/12/2006 ciia UBND Thanh phd
ban hanh quy dinh vé& quan 1y céc du 4n dau ti xay dung céng trinh sir dung
vbn ngan sach nha nuéc cia UBND Thanh pho.

11

Quyét dinh s6 217/2006/QD-UBND ngay 06/12/2006 ciia UBND Thanh phd
ban hanh quy dinh vé lién théng gidi quyét mét sb thii tuc hanh chinh trong
quan 1y cac du an du tr x4y dung trén dia ban Thanh phd.

12

Quyét dinh s6 15/2007/QD-UBND ngay 23/01/2007 cia UBND Thanh phé
ban hanh quy dinh vé dau thau Iya chon nha diu tr dy 4n c6 sir dung dat trén
dia ban Thanh phé.




13

Quyét dinh sb 22/2007/QD-UBND ngay 09/02/2007 cta UBNI;') Thanh phd
ban hanh quy dinh v& quy trinh giai quyét mét s6 thii tuc hanh chinh trong quén
ly cac du 4n dau tu xay dung trén dia ban Thanh phé.

14

Quyét dinh s6 53/2007/QD-UBND ngay 18/5/2007 cia UBND Thanh phé ban
hanh quy dinh tam thdi vé quan ly, st dung ngudn vén ngan sach Thanh phb
giao cho Qu¥ dAu tu phat trién TPHN dé hinh thanh ngudn vén quay vong cho
vay dAu tu cac Dy 4n nha tai dinh cu phuc vu di dan giai phong mit bang va
cdc du 4n nha & x4 hoi trén dia ban TP.

15

Quyét dinh sé 96/2007/QD-UBND ngay 28/8/2007 ciia UBND Thanh phé ban
hanh quy dinh tam th&i v€ quan ly, sir dung nha tap thé cho cong r}hﬁn lam viée
tai cadc khu cdng nghiép, khu che xuat, khu céng nghé cao thué: trén dia ban
TP.

16

Quyét dinh sé 140/2007/QD-UBND ngay 10/12/2007 ciia UBND Thanh phé
ban hanh quy dinh vé thu, ndp va quéan 1y ngudn vén quay vong dau tr cic du
an xay dung ha tang k¥ thuat va nha tai dinh cu, nha & x4 hdi trén dia ban TP.

17

Quyét dinh s6 48/2008/QD-UBND ngay 28/7/2008 ciia UBND Thanh phd ban
hanh quy ché ci tao, xy dung lai cac chung cur cii bi hong, xudng cép trén dia
ban TP.

18

Quyét dinh sb 26/2010/QD-UBND ngay 21/6/2010 ciia UBND Thanh pho vé
viée stra d6i, bd sung thay thé mét s6 dién ciia " Quy dinh tam thdi vé quan ly
dau tr xdy dung va kinh doanh cac du 4n khu d6 thi mdi, khu nha & trén dia
ban TP" ban hanh kém theo Quyét dinh sé 153/2006/QD-UBND ngay
31/8/2006 cia UBND TP.

19

Quyet dinh s 153/2006/QD UBND ngay 31/08/2006 cua UBND Thanh phd
v& viéc ban hanh Quy dinh tam th&i vé quan ly du tu xay dung Va kinh doanh
cac dy 4n khu d6 thi méi, khu nha & trén dia ban Thanh phé. |

20

Quyét dinh sd 37/2010/QD- UBND ngay 20/8/2010 cia UBND Thanh phé vé

viéc banh hanh Quy dinh mét sé ndi dung vé quén 1y cac du 4n dau tur trén dia
ban Thanh phb HN.

21

Quyét dinh s6 34/2010/QD- UBND ngay 16/8/2010 ciia. UBND Thanh phé vé
viéc banh hanh Quy dinh vé viéc ban, cho thué, cho thué mua va quan ly sir
dung nha & cho ngudi thu nhip thap tai khu vue d6 thi.

22

Quyét dinh s6 45/2010/QD- UBND ngay 13/9/2010 cta UBND Thanh phé vé
viéc banh hanh Quy dinh ban, cho thué, thué mua va quan ly sir dung nha & xa

hoi trén dia ban Thanh phé.
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Phu luc s6 5 - B4o cdo ciia S& Lao dong — Thwong binh — X3 hji

Nho6m 1: H) ¢6 cong voi cach mang , ho nghéo, hd c6 nguoi tan tit, nguwdi gia co don

nhiém chit dbc da cam chiwra c6 nha hoiic ¢6 nha nhurng dién tich & binh quin < Sm2/ngudi

H ¢6 cong véi cach

HO ngwdi tan tat, nguéi

man Hj nghéo _ gia cd don,
n ang nhidm chit doc da cam
Quin, )
STT | huyén .
thi xﬁ’ | o D:F nha ' D:F nha s DT nha &
‘ Nguoi | S6he | 9BQ | Ngusi |Séhe | ¥BQ | Newsi| 2° | BQm2
(m2 (m2 L
san/ngudi) san/ngudi) £
. Hai Ba
Trung
, | Dong 155 | 34 729 | 196 210 | 53
Pa
3 | Hoan 192 | 192 10
Kiém
4 | BaDinh| 807 | 265 28 | 56 90 | 19
TayH6 | o© 0 7 2 0 0
¢ | Cau 35 7 28 8
Giay
'7 Thanh
Xuin
g Hoang
Mai
g | Long 116 | 38 67 | 22 130 | 42
Bién
1o | Ha 0 0 0 0 0 0
Dobng -
11 | SonTay | 52 46 16 | 3
12 | So¢ Son 0 0 0 0
Péng
]3_ Anh
14 | G2 0 6 0 36 0 0
Lam
js | Thanh 21 4 125 | 28 313 | 6
Tri
16 | ¥ 29 g 210 | 61 23 | 7
Liém
17 Ba Vi
1g | Chuomg | 4o | 45 2724 | 386 675 | 105
My
19 | Pan 508 | 127 872 | 290 161 | 58
Phugng
20 | Hoai 1747 | 499 173 | 49
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Pirc i
21 | Myboc| 0 0 0 0 0
2 | Phu 88 | 278 195 | 636 52 | 170
Xuyén '
Phic
23 | ho
24 | Quoc 59 15 175 | 60 66 | 22
Qai
Thach :
25 | Tpke 22 4 65 12 3 I
2 | Thanh 706 | 203 917 | 305 425 | 139
Oai ,
o7 | Thudng 0 0 420 | 105
Tin
28 U“,g 714 | 180 1618 | 394 518 | 129
Hoa .
29 |MéLinh | 21 3 608 | 138 165 | 35
Téng cng | 4,033 | 1,438 10,781 | 3,253 2,740 | 838

Nhém 2: Hj ¢6 cng véi cdch mang , h ngheo, hd c6 ngwdi tan tat, ngurdi gia cd don

nhiém chit ddc da cam chwra ¢6 nha hode ¢6 nha nhung dién tich & binh quén S5m2/ -

10m2/ngwdi
n ,. - H§ ngwoi tan tat, nguwrdi
Ho c6 c:l’]';i"‘" cach Hé nghéo _gia cb don,
Quin ang nhiém chat djc da cam
STT | huyen, DT nha DT nha . | DTnha
' Newoi | Sého | 9BQ | Nguwoi | Sého | IBQ | Ngwoi| 5O | 9BQ
(m2 (m2 ho (m2
san/ngudi) san/ngudi) san/ngudi)




Bién

1o | Ha 0 0 0 0 0 0
Dong

11 | Som 58 17 124 | 35 32 | 15
Téy

1o | Soc 0 0 0 0 0 0
Son
béng

13 Anh

1q | G2 0 19 0 65 0 4
Lam

(s | Thanh oo 1 g 1717 | 537 67 | 15
Tri

16 | U 80 2 384 | 106 105 | 30
Liém

17 Ba Vi

18 |Chuong | 3455 | 684 1707 | 309 663 | 123
My

jg | Pan 2496 | 679 2982 | 890 752 | 302
Phugng

a0 | Hoal | yeons | 47 4541 | 1297 389 | 111
D

2 | MY 3560 | 815 5288 | 1322 616 | 154
Puac

2 | Pha 252 | 828 542 | 1822 181 | 524
Xuyén
Phuc

23 The

2q | QUOC | 1aso | 406 1251 | 391 713 | 214
Oai
Thach

25 | e 338 | 67 333 | 88 37 8

26 g:“h 2007 | 650 3675 | 1050 895 | 326

g7 | Thutmg | 0 320 | 80 0 0
'l:m

2 | Ung 4380 | 1461 3680 | 1981 1825 | 527
Hoa
Mé

29 | 177 | 38 135 | 36 0 0

Toéng cong | 44,517 | 13,874 29,005 | 10,755 8,020 | 2,857
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Nhém 3: Ho c6 cdng véi cach mang , hd nghéo, hd ¢6 ngwoi tin tit, ngudi gia ¢d don

nhim chat ddc da cam chira ¢6 nha hodc c6 nha nhwng dién tich 6 binh quan 10m2/-

20m2/nguwdi |
|
n R L Ho ngwoi tan tat, nguoi
H ¢6 cong véi cach Hb nghéo gia 6 dom,
mang hiém chét ddc da cam
Quan, nmnie | b
STT };';f’i';’ DT nha DT nha | DTnna
' Ngusi | S6h6 | 9BQ | Nguvi | sb6ho | ¥BQ | Nguwoi | S0 | 9BQ
(m2 (m2 ho (m2
san/ngudi) san/ngudi) san/ngud)
! Hai Ba
Tnmg
| Pong | e | se2 552 | 150 174 | 90
Pa -
3 [ Hoan 1 g00 | 556 29
Kiém .
Ba ;
4 | = 4179 | 1039 482 | 138 239 | 71
Pinh .
s | Tay 630 | 140 35 19 155 | 40
Ho
¢ | Cau 430 | 145 165 | 56 172 | 43
Giay .
7 | Thanh 0 0 0 0 0 0
Xuén |
3 Hoang |
Mai !
g | Long 97 25 42 14 47 | 17
Bién ‘
Ha
10 | " 13916 | 3479 3220 | 644 51 51
Dong
jp | Som 139 | 135 240 | 62 65 | 22
Tay
Séc
12 4556 | 4556 20598 | 5580 1679 | 1971
Son ‘
Poéng
13 Anh
14 | 18 0 32 0 96 0 9
Lam
15 | Thanh | o0 oy 1042 | 315 241 | 117
Tri .
16 | LU 425 | 126 351 | 124 172 | 5
Liém
17 Ba Vi :
18 | Chuong | 2338 | 447 2742 | 535 1287 3;45
My
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jg | Pan 2275 | 598 2003 | 732 588 | 342
Phugng

20 | Hoal 1 a6600 1 8769 1747 | 499 389 | 111
Puc
My

21 | 7596 | 1899 12340 | 3085 1436 | 359
Prirc
Phu

22 X 775 | 1988 1644 | 6121 847 | 3152
Xuyén
Phuc

23 Tho

24 ga‘;oc 3002 | 938 4651 | 1439 994 | 340
Thach

25 | 1k 118 | 45 220 | 120 s71 | a2

26 | Thanh | s | 105 750 | 220 90 | 29
Qai

g7 | Thuomg | 0 0 0 0 0
Tin

2g | Ung 6161 | 1976 4841 | 1526 1406 | 457
Hoa
Mé

29 |y 57 16 501 | 118 0 0

“Téng cong | 80,651 | 27,473 58,256 | 21,622 10,089 | 7,660

161




» M 2
Phu luc s6 6 THWC TRANG DIEN TICH NHA ¢ CUA THANKH PHO HA NOI NAM 2011
Binh Trong dé chia theo chét lwgng nha
Don vi ha'rlh chinh T6ng dién Téng Binh (:juéan Nha kién cb Nha ban kién cb Nha thidu kién cé Nha don so
Stt | (96 thi va néng tichnhd & | sécdn, | quan ich o o Dien Dien
thén) (m* san) nhd | nguoithg (m? Digntich | g oxn | DIENHCH | g can | tich (m? | S6can | tich (m? | S6can
{m"* san) (m* san)
san/ng) san) san)
1 2- 3 4 5 6 7 8 9 10 11 13 14
Téng cong toan TP 196,723,447 | 1327.562 215 | 133009806 | 1175689 | 13433862 | 147,625 | 24506 24693 77
{q Quéin aéng 9a I 11&13 307 [ Vinigs Tt Tao w9 | 10502887 " * 936gmf* (éﬁ.jss '"'7590 Rl L o LT . *»"i;’.‘!!é'
"2 .| Quén BaBinh * " coseerziz) i san | a3 24.3 5,308,075 |y 47,334 |- " 383816 "o aees |0 3992 _Endd
L 3 Qi Hnan Kifm " - - 2,457,529 2002 [ = ar 16.1 2125420 | . Figdes | b 32808 3580 | 50 5,980 BRITE
5431 Qun Hal B Trumg - 8383971.0 - sieat] 3.4 20.4 5900482 | = 42869 | < 4a6E00 [ - o0 | % S essr = 03 N
| qugn LongBldas - 2| a9 3st. o sani0 3.6 24.8 5,333,646 | *'VUET8I 654,581 "2, 0934 - 031 98 39
6 | QuanTay M8 . T Dl |-t oaarestd | anees| . .. 37 204§ 3647865 | 389 | saiee0 | o s726 | Coaaisb- o 100 24
__7-] Quén Hoarig Mai’ 4,694,454 87,875 C-3 274 %375887 | S 72962 | 1285040 | awa2i | 0 32aze | . -as7 |t aedp 35-
8 | Quan CAuGHy . - 8,071,163 | 2487 31 33.2 6,872,010 592263 | - 1,198,7a8 3o | 1473 I . 21 1,939 .63
.~ 9 |-Quan Thanh Xuén - .. 5967267 | . oxes7 | v f 3 29.0 6.313,423 85634 | 651915 064 el 3 LI17 58
10 |. Qun AN Bdng - 503,378 spad0 | 23.5 5204444 | 45807 | sms2s3 | Ga6e | -oaspli 134 1040 34
< 41| Thixa SonTay - 2,513,176 12591 39 19.3 2,309,553 | ‘26820 |1 TTresg6r |0 21%3 7339 [ 03 324 100
D6 thi 1,459,653 13,240 212 1341388 11,923 113.814 L251 4.262 60 184 6
Neéng thén 1,053,524 9536 17.1 UGR, 165 R 606 82,147 903 3,076 43 36 4
i _12.| Huygn Thach Thit T 3148438.1  ansar | 43 169 | 2972688 |. - zesks | 170846 | - 1588 | o286t 46| .o e | 2
D6 thi 97,833 1.052 18.6 42,372 G 5,340 39 101 | 20 3
| Nong thon 3.050,605 27,489 _ 17.0 280,316 25,594 166,507 1,530 3,155 44 627 20
| 13 | HuygnSécSom - . | . 5080411 | . 45783 | 42 17.0 4685015 | 41719 | - 3saa1d | as9s | p0a39 | 143 838 | 2
D6 thi 59,101 533 187 54825 586 4,147 16 19 2 0 0
| Nong thén 4,991,310 45,150 17.1 4,630,100 41,133 350.271 3,849 10,020 b 528 27
[ 14| Huysn Quéc Oal 2,399,307 71,768 4.0 14.2 3084363 | 20480 | uz2se | wazas| aamed o 3p| o sus 16-
6 thi 197,943 2433 15.7 88,400 2,028 9,261 102 181 3 12 |
| Nengthen 2,201,365 | 19627 4.1 2,095,003 18452 | 102949 1132 20060 28 463 5
16 L HuygnBavi . T A 7] savas | 295% | 1e36n s | cemase] see| o 9 0




D6 thi 187,665 1,713 15.0 176,613 1,585 3780 o6
Néng thén 3.309.724 3nzid i37 3 114,805 154 843 1.702
16. | Huydn T LIgm . Foma 00 qazaazz | 1asesdl s T g 32| 12020347 6 | <2 lngadid i 7] ;
D6 thi 1,078,456 9,766 357 910,725 7.919 166,416 1829 1312 R 3 9
Nong thén | _tarssri6 | nsim 23 | e 06,597 | 2.030.085 22308 16,00
17 | Huyén Bani Phivging .| . 2391784 | - ane6s | 39 158 | 2279015 | . Zudig | <
26 thi ' 148,223 1,343 174 141,215
Néng thén 2.243.561 20325 15.8 2,137,780
|_48:|: Huyan Thanh Tel o sgesger| caansi | 42 18,0 3.367.681
D6 thi 294,534 2.659 199 261.931
Néng then 3,492,333 31,523 18.0 3,105,750
©.198 | Huyan Bong AT ol T 7,386,6000] - Nesaagr] S 4y 206 6,377,971 |2 Dihads F. S el [
D6 thi 535,278 3,822 227 463,504 4020 70,054 | 780
Néng thon 6,830,322 61.577 05 5.914.467 51,406 405,394 0019 9,141
.20 | HuydnGlalam - . | “-sazsdag |- Ca9gdert - as] | 222 5030815 |, agays 4 FTaa0| - R se T < 0ene
06 thi 859,982 7,800 24.5 07,461 7.104 60,350 663 2,040
Nong thbn 4,565,247 41 406 219 4,233,354 27,711 320,372 3,521 " 1nR3
“21_| Huydn Clirong My __ 4.669.9367] 42224 a5} 5.5 3401173 |7 30348 | okaaue | n2798 | < mane |l s,

rsess| a3 [ e
6,934 76 IR
104,963 1.153
413,386 |7, agd3 | e sy
32152 353
381,234 4, 1RO

21 | Huygn Clirong My _ -
D3 thi 663,145 6009 17.0 526321 5,600 306,195 398 484
Neéng thon 3996792 | 362is 152 | a77ass2 | 3azee | 2isasl 2397 2918
22| HuyShitodl e . |7 3678899 | -7 32868 | . 4K 17.0 | 32750366 [T daadi 339380 L si-0tamd | vinged |t 5
D6 thi 104,438 947 19.7 04 20% §34 9,772 107 337
Néng thon 3.522,402 31,922 13.04 3,181,049 28,127 329,585 31,622 11.357

<23 | HuygnMalinh. - .| -~ ~3,380706 | - 3e723 | . - a7 ted | 337898 | © 2645t | . 200033 {7 Szzew [ 10duy fks
D6 thy 468 663 4247 185 439,399 3919 27,773 305 1,397
Néng thdn - 2,922.043 26477 16.5 2,734,587 24,432 173,160 1,903 8.710
2 | HuybnMyBic - | 2879906 | " 76144 45 ] 162 | 2763908 | 2w | aozel  wasal caast )T a4
path 112,470 1,021 178 147,940 970 4.385 a8 123
Néng thon 2767.455 | 25123 16.1 1655960 | 23876 | 107894 1186 3130
| Huygn PhaXuyen | - 37366388%| . 3nsex | .. - af 180 | 3230081 | oothaa| o f3f298t iz | 4301
Bo thi 286,422 2.601 198 274,833 2471 11,167 123 6
Ndng thén 3,079,963 27,967 18.0 2.955,348 26,573 120,078 1.320 1.0a%

" 26| Huyén Phic-The . 2480046 | 22604 | . . .48 14.9 273,336 ["% 31307 10 ogdao] T 63 | c waer |

B5 thi 120,103 1,093 16.4 P14,935 1,036 4,682 5] 475
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Nﬁng fhén 2,359,943 21,510 149 2258401 20, 3m 02 (107 I (Hi 0,332 131 - 205 7

D6 thi 116,654 1,057 19.2 150,170 YRS 6.367 70 7 1 25 1
. Nong thén 2,936,833 26.613 17.4 2,771.5K1 24,799 160,297 1,762 2,323 33 633 20
W |Iviayan Tinromg T W | BN 5,708 1o | MO 1o LY, 14 | 355843 |00 oS oy )| B aT) | NS 590 ]

Bé thi 128,725 1.167 18.0 121.531) 1,087 7.026 77 133

Néng thon 3,640,093 32,997 16.4 3.436,809 30,737 198,682 2,183 3,763
79Y] [[uyen Ung Hoa NI | IS 25 £17)| B2 oo | NN 17.4 3,137,064 -‘_z:;——_wgz_pn_'l il ol el

b thi 252,863 2,295 19,2 242,642 2,182 7858 108 262

Néng thén 3,015.683 27.374 17.3 2,894,373 26018 117.572 1.292 3,119 44 620 20
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