UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:239 /BC-UBND Ha Ngi, ngay 30 thang 6 nam 2024
BAO CAO

Giai trinh mdt s6 ndi dung theo y kién tham tra ciia Ban Kinh té - Ngan
sach HDND Thanh pho vé du thao Nghi quyét thong qua mirc hé so diéu
chinh gia dat 4p dung trong nim 2024 trén dia ban thanh phé Ha Noi
(thay thé Quyét dinh s6 34/2023/QDP-UBND, s6 35/2023/QDP-UBND ngay
22/12/2023 ciia UBND Thanh phd).

Kinh gui: Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi.

Uy ban nhan dan Thanh phé nhan dugc B4o cao tham tra sb 74/BC-BKTNS
ngay 27/6/2024 cia Ban Kinh té - Ngan sach, HDND Thanh phé vé To trinh va du
thao Nghi quyét HPND thong qua mic hé s6 diéu chinh gia dat nam 2024 dbi voi
cac truong hop ap dung hé sé theo quy dinh cta phéap luat lam can c tinh (1) Thu
tién thué dat; xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat thué; thu tién
str dung dat d6i véi ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc cdng nhan quyén sir dung
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat ddi véi dién tich dat & vuot han mac;
tinh gia tri quyén sur dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nuéc ma doanh
nghiép co phan sir dung dét thudc truong hop Nha nude cho thué dat trén dia ban
thanh phd Ha Noi; (2) Thu tién sir dung dét khi giao dat khong théng qua dau gié;
thu tién sir dung dat khi to chac dugc ¢dng nhan quyén sir dung dat, chuyén muc
dich sir dung dat; tinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan hda doanh nghiép nha
nudc ma doanh nghiép c6 phan si dung dat thudc truong hop Nha nude giao dat
c6 thu tién st dung dat; thu tién sir dung dat khi ban lai nha & x& hoi; xac dinh gia
khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat o trén dia ban thanh phé Ha Noi.

UBND Thanh phé bao céo bd sung nhu sau:
1. Sw cén thiét xdy dung hé s6 diéu chinh gia dat trong boi canh hién tai:

- Trén co sé Nghi quyét s6 35/NQ-HPND ngay 06/12/2023 ctiia Hoi dong
nhan dan Thanh ph, UBND Thanh phé di ban hanh Quyét dinh sé 34/2023/Qb-
UBND, s6 35/2023/QD-UBND ngay 22/12/2023 quy dinh hé sb diéu chinh gia
dat nam 2024;

- Vé co so phap 1y diéu chinh hé sé gia dat:
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Ngay 05/02/2024, Chinh pht ban hanh Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP vé
viéc sira doi, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat. Trong d6:

+ V& ddi twong ap dung hé s diéu chinh gia dat: Co mé rong so véi doi
tuong 4p dung hé sé quy dinh tai Quyét dinh sé 34/2023/QB-UBND, sb
35/2023/QD-UBND ngay 22/12/2023 caa UBND Thanh phé, cu thé: Bo sung
thém ddi twong 1 tinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan héa doanh nghiép
nha nudc ma doanh nghiép c6 phan sir dung dat thudc truong hop Nha nude giao
dat, cho thué dat cd thu tién sir dung dat, tién thué dat)

+ V& viéc xay dung hé s diéu chinh gia dat: Chinh phu quy dinh truong
hop cdn thiét, Uy ban nhan dan cdp tinh quyér dinh diéu chinh hé sé diéu chinh
gid dat da ban hanh cho phii hop Véi tinh hinh thyec té vé gid dat tai dia phwong.

- V& co sé thuc tién:

Qua tdng hop y kién cac quan, huyén, thi x& trong qua trinh thuc hién quyét
dinh cia UBND Thanh phé ban hanh hé sé diéu chinh gia dat nam 2024, S¢ Tai
chinh da thué Pon vi tu van khao sat nham danh gia tinh hinh bién dong thuc té
gia thuc té chuyén nhuong trén thi truong trén dia ban Thanh phd quy I nam 2024,

Theo két qua ra soat ciia Pon vi tu van va ¢ tham khao thong tin danh gia
thi truong caa Bo Xay dung, Hoi mdi giodi bat dong san Viét Nam va cac Bao céo
thi truong bat dong san caa Cong ty TNHH Savills Viét Nam, Cong ty TNHH
CBRE Viét Nam, c6 bién dong ting vé gia dat chuyén nhuong trén thi truong dat
so véi thoi diém khao sat dé ban hanh Quyét dinh sé 34/2023/QD-UBND, s6
35/2023/QD-UBND ngay 22/12/2023 cia UBND Thanh phé.

Do vay, viéc UBND Thanh phd dé xuat Hoi dong nhan dan Thanh phé
thong qua mic hé sb diéu chinh gia dat 4p dung cho nim 2024 (thay thé muc hé
s6 da dugc HDND thong qua tai Nghi quyét s6 35/NQ-HPND ngay 06/12/2023)
|a can thiét.

2. Panh gia viéc 4p dung hé so diéu chinh gia dat dé xac dinh gia cu
thé, gia khéi diém dau gia quyén sir dung dat dwogc 4p dung nham dam bao
nguyén tac gia thi truwong tai thoi diém xac dinh theo Nghi dinh so
12/2024/ND-CP ngay 05/2/2024 cia Chinh phu:

2.1. Quy dinh tai Nghj dinh sé 12/2024/ND-CP cia Chinh phii:
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Tai khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh s6 12/2024/NB-CP cua Chinh phu quy dinh
Phuong phép dinh gia dat nhu sau:

“Phwong phdp hé sé diéu chinh gida ddt dwroc thuec hién bang cach lay gia
dat trong bdng gid dat nhan véi hé sé diéu chinh gid dat. Hé sé diéu chinh gid dat
do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thugc trung wong (sau ddy goi 1a Uy
ban nhan dan cdp tinh) ban hanh théng qua viéc so sdnh gid dat trong bang gia
dat voi gid dat pho bién trén th trieong .

Ngay 22/5/2024, UBND Thanh phd ban hanh Quyét dinh sé 2681/Qb-
UBND Vé viéc uy quyén quyét dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi,
trong d6 UBND Thanh phé aty quyén UBND cip huyén quyét dinh gia dat dbi voi
cac truong hop giai phong mat bang, gia khai diém dau gia quyén st dung dat coa
ho gia dinh ca nhan va gia khoi diém ciia khu dat da dugc dau tu ha tang ky thuat.

2.2. Khé khén vwéng mc:

Mic du vé quy dinh phap luat, tham quyén, phuong phéap xac dinh gia khoi
diém theo phuwong phap hé sé di duoc quy dinh cu thé tai Nghi dinh sb
12/2024/ND-CP ngay 05/02/2024 cta Chinh pha. Tuy nhién thoi gian vira qua,
trong thuc té khi thuc hién Nghi dinh s6 12/2024/ND-CP caa Chinh phu tai mot
sb quan huyén c6 vudng mac, cuy thé:

- Mot s6 khu dat da c6 quyét dinh phé duyét gia khoi diém dau gia quyén
st dung dat, da to chizc ddu gia thanh cong duoc 1 s6 thira dat nhung dén nay da
hét thoi han 12 thang. Néu &p dung hé sé diéu chinh sé& thip hon muc gia khoi
diém da duoc phé duyét caa cung 1 khu dat du gia.

- Mot sb khu dét 1an can da dau gia thanh céng va c6 mirc gia trang cao hon
hé s6 diéu chinh. Néu ap dung hé sé diéu chinh s& thap hon muc gia khoi diém
khu vuc 1an can da dau thanh cong.

Do vay, dé giai quyét vudng méc trén, UBND Thanh phb bao cado HDND
Thanh phé théng qua mac hé sé diéu chinh gia dat da duoc UBND Thanh phé
bao cao, dong thoi chap thuan noi dung:

“Truong hop tai mot s6 Vi tri dat thuc hién ddu gia quyen sur dung . dat trong
ciing mét khu vuec, tuyén duwong cé déic diém sinh loi, hé so si dung dat (mdt dé
xay ding, chiéu cao cua cong trinh) khac véi mic binh quan chung cia khu vac,
tuyén dwong, UBND Thanh phé cha déng quyét dinh diéu chinh hé sé diéu chinh
gid ddt dd ban hanh cho phii hop véi tinh hinh thyc té vé gid ddt theo quy dinh tai
khodn 9 Piéu 1 Nghj dinh sé 12/2024/NP-CP ngay 05/02/2024 cua Chinh phui
(khéng thap hon hé sé diéu chinh gid ddt da dieoc HDND Thanh pho théng qua). ”
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UBND Thanh phé b&o c4o Hoi ddng nhan dan Thanh phé./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; o KT.CHU TICH _¢.
- Thuong tree HDND Thanh pho (dé€ bao céo); PHO CHU TICH

- Cac PCT UBND Thanh ph;

- Ban Kinh té va Ngan sach - HDND TP;
- Vin phong HDND Thanh phé;

- S¢ Tai chinh;

- VPUB: CVP, PCVPp g Hung, KTTH,;

- Luu: VT, KTTHTh(,y.

N guyén Trong Dong
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