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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6 63 /BC-UBND Ha Ngi, ngay 25 thang0d2 nam 2025
BAO CAO

Giai trinh, bd sung mot s6 ndi dung vé du thao Nghi guyét‘ cua HDND
Thanh phd quy dinh cac ti€u chi dé quyét dinh thyc hién dau thau lya chon
nha dau tu thue hién du an dau tu cé stir dung dat trén dia ban Thanh pheo.

Kinh gui: Hoi dong nhan dan thanh phd Ha Nbi.

Tiép thu y kién cta Ban Kinh té - Ngan sach HDND Thanh phé tai Bao
céo tham tra s 14/BC-BKTNS ngay 21/02/2025, UBND Thanh ph6 di ra soat
va bao cdo giai trinh, bo sung mot s6 ndi dung vé Nghi quyét cia HDND Thanh
phd quy dinh cac tiéu chi dé quyét dinh thuc hién dau thau lva chon nha dau tu
thuc hién du an dau tu co st dung d4t trén dia ban Thanh phé nhu sau:

1. B6 sung bao céo, danh gia két qua trién khai thuc hién cac du an thyc
hién Iwa chon dau thau nha dau tu thoi gian qua dd dugc HDND Thanh phd thong
qua dua vao danh muc thu hoi dat. Nhitng khé khan, vudng méc trong qua trinh
thuc hién 1am cin ct ra soat, dé xudt bo sung cac tiéu chi dé quyét dinh lya chon
nha dau tu thuc hién dy 4n ¢ st dung dat.

Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 d3 dugc Qudc hoi thong qua ngiy
18/01/2024 va c6 hiéu lyc tir ngay 01/8/2024, trong d6 quy dinh mot sé ndi dung
lién quan dén cac dy an thuc hién theo hinh thic dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién dy 4n c6 sir dung dat. Tai diém a khoan 1 Piéu 126 quy dinh: 1) Nha
nude giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué ddt théng qua dau thau lya chon
nha ddu tw thue hién dw dn dau tw c6 sie dung ddt trong cdc truong hop sau day:
a) Dy dn quy dinh tai khodn 27 Piéu 79 ciia Ludt ndy ma dwoc Hi dong nhan
dan cdp tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat théng qua dau thau lya chon
nha dau tw thuc hién dw dn dau tw cé sir dung dat. 2) Héi dong nhdn dén cdp tinh
quy dinh cdc tiéu chi de quyét dinh thuc hién dau thau lwa chon nha dau tw thuc
hién duw an dau tw c6 sir dung dat phit hop véi tinh hinh thuc té cia dia phirong.

Theo quy dinh néu trén, viéc ban hanh tiéu chi dé quyét dinh dau thau lya
chon nha dau tu thyc hién du an co st dung dat 1a co sé cho cong tac lap, tham
dinh ho so dé xuat du an dau tu trén dia ban thanh phd. Dé dap tng yéu cau day
manh viéc trién khai d4u thau dy an dau tu co st dung dat, nang cao hi¢u qua su
dung ngudn lyc dat dai, ddm bao dung cic quy dinh cua phap luat, viéc xay
dung Nghi quyét cia HDND Thanh phd quy dinh tiéu chi dé quyét dinh thuc
hién dau thau Iya chon nha dau tu thuc hién du an dau tu c6 st dung dat trén dja
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ban thanh phd 1a rit can thiét. UBND Thanh phd d3 ban hanh Quyét dinh sb
2354/QB/UBND ngay 05/5/2024, Ké hoach s6 238/KH-UBND ngay 07/8/2024
vé viée trién khai thuc hién Luat DAt dai 2024, trong dé c6 ndi dung vé xay
dung Nghi quyét néu trén.

Thuc té dén nay, trén dia ban thanh ph c6 tong s6 32 dwr an dé xuat chap
thuan chu truong dau tu dé dau thau lya chon nha dau tu, trong do:

- 07 Dw dn di dwoc chdp thudn chii trwong diu tw, gom:

+ 04 Du an di c6 Quyét dinh phé duyét két qua danh gia so bo ning luc,
kinh nghiém ctia Nha dau tu ding ky thuc hién du an du tu xay dung (theo quy
dinh tai Nghi dinh sé 25/2020/NP-CP ngay 28/02/2020 ciia Chinh phi) bao
gém: Khu @6 thi thong minh sinh thai Tam X4 huyén BDong Anh; Khu d6 thi mai
G8 huy¢én Bong Anh; Khu do6 thi moi G19 huyén Bong Anh; Khu do6 thi moi Mé
Linh huyén M¢ Linh.

+ 03 Dy an dang giao UBND cép huyén to chtrc ddu thau lwa chon Nha
dau tu (theo quy dinh tai Nghi dinh sé 115/2024/NP-CP ngay 16/9/2024 ciia
Chinh phu).

- 25 Dw én dang dwoc xem xét chip thudn chii trwong diu tw, trong do:

+ 21 Du 4n dugc dé xuit trén co s& Quy hoach phan khu d6 thi ty 18
1/5.000.

+ 04 Dy an dugc dé xuit trén co s& Quy hoach phan khu d6 thi ty 16
1/2.000 hodc c6 Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (Khu dé thi méi G15 huyén Péng
Anh; Khu do thi méi tai 6 dat 1.5.2 va L.5.3 thudc phan khu do thi NI huyén Mé
Linh; Khu do thi moi G16).

Tai Hoi nghi kiém diém cong tic nam 2023 ctua Ban Can sy Pang va Tap
thé 1anh dao UBND Thanh phé d4 chi ra ton tai, han ché trong cong tac d4u thau
du an c6 str dung dat con cham, gay lanh phi nguén lyc ctia Thanh phd va cac
dia phuong, trong d6 di chi ra mot trong nhitng nguyén nhén 13 do su thay doi
ctia cac quy dinh phap luat méi co diéu chinh truc tiép di voi cong tac ddu thau
lua chon nha dau tu thuc hién Dy 4n ¢6 st dung dat, bao gém:

1. DPiém a khoan 1 Piéu 126 Luat Dat dai 2024 quy dinh: Hoi dong nhdn
ddn cdp tinh quy dinh cdc tiéu chi @é quyét dinh thuc hién dau thau lya chon nha
dau tw thuce hién dw an dau tw cé sir dung dat phu hop voi tinh hinh thuc 1é cia
dia phuong.

2. Piém b Khoan 3 Piéu 126 Luat Pit dai 2024 quy dinh diéu kién dé dau
thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an dau tu ¢ st dung dat quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu ndy bao gdm: C6 quy hoach chi tiét hodc c¢é quy hoach phan khu
1y 1é 1/2000 dwoc co quan cé tham quyén phé duyét.

Trén co sé cac ndi dung néu trén, viéc trinh HDND Thanh phd ban hanh
Nghi quyét quy dinh vé tiéu dé quyét dinh thyc hién dau thau Iya chon nha dau
tu thue hién dy 4n dau tu co su dung dét trén dja ban thanh phé 1a rat can thiét.
Ngoai ra, dbi véi viéc nghién ctru to chirc 14p cac Quy hoach phan khu db thi ty
1& 1/2.000 lién quan dén viéc chap thuan chua truong dau tu Du 4n Khu do thi
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theo hinh thirc du thau lya chon nha dau tu theo quy dinh tai khoan 3 biéu 126
Luat Pat dai 2024, UBND Thanh phé di c¢6 Thong bao sd 54/TB-VP ngay
14/02/2025 thong bao Két luan ctia Chu tich UBND Thanh phd tai budi hop
xem xét giai quyét kho khin, vuéng mac mot sd ndi dung vé cong tic quy
hoach, trong d6: Giao S¢ Quy hoach - Kién triic hwéng dan UBND cdc qudn,
huyén cé lién quan t6 chire Idp, bé sung, hodan thién ho so Quy hoach phan khu
dé thi 1y 16 1/2.000 (d6i véi pham vi dé xudt die an dau tw khu dé thi trén co sé
Quy hoach phan khu do thi ty I¢ 1/5.000 da dwoc phe duyét); dong thoi hwo’ng
dan t6 chire ldp cdc quy hoach phan khu dé thi d@é trién khai chi trieong dau tw
dw dn theo phwong thirc ddu thau lwa chon nha dau tw (néu cé). Nhu viy, dén
nay UBND Thanh phé da timg budc thuc hién cac giai phap dé day nhanh cong
tac ddu thau lya chon Nha dau tu thuc hién Dy 4n co su dung dét trén dia ban
thanh phd, qua d6 nang cao hiéu qua viéc str dung dat gop phan phat trién kinh
t¢ xa hoi Thu do.

2. Ra soat, giai trinh sy trung ldp cua ti€u chi the 3 da néu “Du dn khong
thudc truong hop du diéu kién dau gia quyén sir dung ddt theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 125 Ludt Ddt dai” va diém b tiéu chi thtt 4 vé “trir cdc du dn thuc
hién theo hinh thirc dau gid quyén sir dung do dia phwong t6 chire thuce hién”.

UBND Thanh pho tiép thu ¥ kién cua Ban Kinh té - Ngan sach HDND
Thanh phd, qua d6 boé phan quy dinh: “trir cdc dy dn thue hién theo hinh thirc
ddu gia quyén sir dung ddt do dia phwong t6 chirc thire hién ** tai diém b khoan 4
Piéu 3 du thao Nghi quyét. Ly do: Pa duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 3 dy thao
Nghi quyét.

3. Quy mo du an néu tai tiéu chi tht 4 duoc UBND Thanh phé dé xut
cin ct quy dinh tai Nghi dinh s 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh
pha di hét hiéu luc. Pé nghi UBND Thanh phé 1am 1 can ctr dé xuat quy mo
du 4n dau tu xay dung khu d6 thi dé quyét dinh d4u thau lya chon nha dau tu.

Ngay 30/12/2024, Thu tuwéng Chinh pht ban hanh Nghi dinh s
175/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sd diéu va bién phap thi hanh Luat Xay
dung vé quan 1y hoat dong xay dung (thay thé Nghi dinh sé 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 ciia Chinh phii), trong d6 quy dinh tai phu luc X: “Du dn ddu tw
xdy dung khu do thi la dw an duoc dau tu xdy dung déng bo hé thé'ng ha tc”ing ky
thudt, ha tang xd hoi, hinh thanh tir mét don vi ¢ tré 1én theo quy hoach xdy
dung dwoc phé duyét hodc dw dn c6 quy mé sir dung dat tir 20 héc ta tré lén doi
Vol truong hop quy hoach xay dung khong xac dinh v6 cac don vi 0",

Sau khi kiém tra, ra soat: Piém a, tiéu chi 4, Piéu 3 cta dy thao Nghi
quyét dam bao phu hop véi Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ctia
Chinh phu.

4. Péi voi tiéu chi thr 5: dé nghi diéu chinh tr “quyét dinh” thanh tir
“théng qua”’ dé dam bao ding voi thim quyén cua HDND Thanh phd dugc quy
dinh tai khoan 5 Diéu 72 Luat Dat dai.

UBND Thanh phd tiép thu y kién cta Ban Kinh té - Ngan sach HDND
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Thanh phd, chinh sira cum tir "quyét dinh" thanh tir "théng qua" dé dam bao
dung vé6i thAm quyén cia HDND Thanh phd di duoc quy dinh tai khoan 5 Diéu
72 Luat Dét dai.

Trén day 1a bao cdo giai trinh, bd sung, tiép thu cia UBND Thanh phd.
UBND Thanh phé kinh bao cio HDND Thanh phé xem xét, théng qua va cho
phép UBND Thanh phd tiép tuc phdi hop véi Ban Kinh té - Ngan sach trong qua
trinh hoan thién dy thao Nghi quyét cia HDND Thanh phd./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trér; : KT.CHU TICH

- Chii tich UBND Thanh phd; : . L

- Céc PCT UBND Thanh phd;

- Ban KTNS - HDND Thanh phd;
-So Ké hoach va PAu tu;
- VP UBNDTP: CVP, cac PCVP,
Céc phong: DT, TNMT, KTTH, KF»R;
- Luu: VT, DT.
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